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 : ـةــمقدم

الحجوز العقارية أىمية كبيرة لدى المجتمعات المعاصرة، و ذلؾ لما ليا  تسيتك    
مف دور ىاـ وكبير في تحقيؽ الإستقرار وحفظ الحقوؽ، ومنع إستخداـ القوة في تنفيذ 
السندات، لأف إستخداـ الأساليب البدائية لإستعادة الحقوؽ مرفوض و مجرـ في 

ضوع الحجز العقاري بمجموعة مف الدوؿ الحديثة، لذلؾ خص المشرع الجزائري مو 
 الأحكاـ و القيود، ليجعؿ منو نظاما متكاملب في قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية.

وقد سعى المشرع الجزائري إلى حماية الممكيات العقارية الخاصة لما لمعقار مف    
في نيضة و تطور الأمـ لكف حماية العقار قد تصطدـ  أىمية إقتصادية و إجتماعية

في كثير مف الأحياف مع إستيفاء الدائف لحقوقو التي لا تتـ إلا بالتنفيذ عف طريؽ 
 الحجز عمى العقار و بيعو بالمزاد العمني الذي لا يكوف إلا وفقا للؤطر القانونية .

ويعد الحجز العقاري مف ضمف مراحؿ التنفيذ عمى أمواؿ المديف و ىذا كمو عف      
طريؽ التنفيذ المستمد مف القواعد الموضوعية التي تمزـ كؿ طرؼ بالوفاء بما إلتزـ 
بو، وىذا الوفاء قد يكوف إختياريا أو جبريا في حالة إمتناع المديف عف الوفاء كونو 

ية التي تبيف مختمؼ الإجراءات و السبؿ الواجب إتباعيا مجموعة مف القواعد القانون
 لإكراه المديف عمى تنفيذ إلتزامو و ذلؾ بالحجز عمى عقاره.

والتنفيذ قد يكوف مباشرا بحصوؿ الدائف عمى عيف ما إلتزـ بو و ىذا ىو الأصؿ      
حقو إلا  إلا إذا إستحاؿ التنفيذ العيني و تنفيذ غير مباشر وفيو لا يحصؿ الدائف عمى

بعد إتخاذ إجراءات الحجز عمى أمواؿ المديف بعينيا، لأف التنفيذ أصبح مستحيلب أو 
 غير ممكف.
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تناوؿ المشرع مف خلبؿ قانوف الإجراءات المدنية والإدارية عددا مف القواعد  وقد
القانونية المتعمقة بالحجز العقاري والبيع بالمزايد العمني، ولأجؿ تبسيط ىذه القواعد 

ثرائيا بيدؼ تفعيؿ الإجراءات لتكوف كفيمة بضماف حقوؽ المتقاضيالق  ف. انونية وا 

إمكانية توقيع الحجز عمى الحقوؽ العينية العقارية مستقمة عف ومنح المشرع الجزائري 
المتعمؽ باستغلبؿ الأراضي الفلبحية، أما ،  حؽ الرقبة، كالحجز عمى حؽ الانتفاع
مف الأمواؿ التي يجوز الحجز ضأصبحت  بخصوص العقارات غير المشيرة فقد

بيع عقار المفقود وناقص الأىمية و منيا  عمييا، أما عف البيوع العقارية الخاصة
فقد   بيع عقار مثقؿ بتأميف عيني و كذلؾ عمى الشيوع  بيع عقار ممموؾو  والمفمس

 نضميا المشرع الجزائري وفقا لقانوف الإجراءات المدنية و الإدارية.

المشرع الجزائري إلى حماية الممكية العقارية الخاصة لما لمعقار مف أىمية وقد سعى 
إقتصادية و إجتماعية في نيضة و تطور الأمـ لكف حماية العقار قد تصطدـ في 
كثير مف الأحياف مع إستيفاء الدائف لحقوقو التي لا تتـ إلا بالحجز عمى العقار و 

 قا للؤطر القانونية .بيعو بالمزاد العمني الذي لا يكوف إلا وف
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 الفصل الأول

 الأحكام العامة للحجز العق اري

سيتـ في ىذا الفصؿ المعنوف بالأحكاـ العامة لمحجز العقاري ببياف القواعد التي 
 تحكـ عممية الحجز العقاري و ذلؾ مف خلبؿ ما يمي :

 السمطة التي تباشر الحجز العقاري  : المبحث الأول

 أطراؼ الحجز العقاري  : المبحث الثاني

 سبب الحجز العقاري  : المبحث الثالث

 مقدمات الحجز العقاري  : المبحث الرابع

 محؿ الحجز العقاري : المبحث الخامس

 إشكالات الحجز العقاري  : المبحث السادس
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 المبحث الأول

 السلطة التي تباشر الحجز العق اري

الدولة ممثمة في أشخاص محدديف، تسند ليـ ىذه إف إجراءات الحجز العقاري تتولاىا 
الميمة، حيث تزودىـ بكؿ الإمكانيات التي تساعدىـ في أداء ىذه الميمة، سواء 
إمكانيات مادية أو قانونية، وىذا لأجؿ منع الأفراد مف تنفيذ أحكاميـ بأنفسيـ، لما قد 

ر تأخذ بأحد ينجر عنو ظمـ وجور، وضياع لحقوؽ الأشخاص، و الدوؿ في ىذا الأم
النظاميف، أي نظاـ المحضريف القضائييف، ونظاـ قاضي التنفيذ، ومنو نتناوؿ ىذيف 

 النظاميف في المطمبيف التالييف:

 المطلب الأول : المحضر القضائي

و صدور الأمر المشيور   1962بعد حصوؿ الجزائر عمى الإستقلبؿ سنة 
ؿ بالتشريع الفرنسي إلا المتضمف تمديد العم 12/12/1962المؤرخ في  62/157

 .(1)ما تنافى منو مع السيادة، أو كاف ذا طابع عنصري

 

 

 

 

 

                                                           

المتضمن تمدٌد العمل بالتشرٌع الفرنسً إلا ما تنافى  76/76/7626المؤرخ فً  26/751الأمر  / أنظر : 1

 ( 7621لسنة  26منه مع السٌادة، أو كان ذا طابع عنصري ) جرٌدة رسمٌة عدد 
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العمؿ بنظاـ المحضريف القضائييف الموروث عف النظاـ الفرنسي و ذلؾ  ومنو إستمر
عف طريؽ فتح مكاتب مستقمة لذلؾ إلى غاية صدور قانوف الإجراءات المدنية سنة 

، الذي أوكؿ ميمة المحضر القضائي إلى كاتب ضبط المحكمة وسمي (1)1966
عقاري وقد إستمر الأمر القائـ بالتنفيذ و ىو الذي يتولى ميمة و إجراءات الحجز ال

1991عمى ىذا الحاؿ إلى غاية صدور قانوف المحضر القضائي لسنة 

                                                           

المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة،  6220-26-65المؤرخ فً  26-20القانون رقم / أنظر :  1

 .66/71، المعدل بموجب القانون 6220، لسنة 67الرسمٌة عدد الجرٌدة 
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 ، وجعؿ منو مينة حرة.

الذي أعاد تنظيـ مينة ( 1)20/02/2006المؤرخ في  06/03بعدىا صدر القانوف 
 المحضر القضائي مف جديد. 

أنو :" المحضر القضائي عمى  06/03مف قانوف المحضر  04وقد عرفت المادة 
ضابط عمومي مفوض مف قبؿ السمطة العمومية يتولى تسيير مكتب عمومي لحسابو 

 الخاص و تحت مسؤوليتو..".

 الفرع الأول

 شروط الإلتحاق بمينة المحضر القضائي

المستحدث شيادة الكفاءة المينية لمينة  06/03مف القانوف  09و  08حسب المادة 
ليذه الميف في المترشح عمى ما يمي :المحضر القضائي، ويشترط في المترشح   

التمتع بالجنسية الجزائرية.   - 

أف يكوف المترشح متحصؿ عمى شيادة ليسانس في الحقوؽ أو ما يعادليا. -  

عمى الأقؿ. 25بموغ سف  -  

التمتع بالحقوؽ المدنية و السياسية. -  

التمتع بشروط الكفاءة البدنية ضرورية لممارسة المينة .    

الذي  2009فبراير  11المؤرخ في  09/77مف المرسوـ التنفيذي  02دة وحسب الما
يحدد شروط الالتحاؽ بمينة المحضر القضائي وممارستيا ونظاميا التأديبي وقواعد 

                                                           

المتضمن تنظٌم مهنة المحضر القضائً ) الجرٌدة  62/26/6222المؤرخ فً  22/21القانون : / أنظر  1

 . ( 6222لسنة  71الرسمٌة العدد 
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فالإلتحاؽ بمينة المحضر القضائي تتـ عف طريؼ مسابقة تحتوي عمى  (1)تنظيميا
رسة ىذه المينة في شكؿ فردي إختبارات كتابية و إختبارات شفيية لمقبوؿ و تتـ مما

 أو شكؿ شركة مدنية أو مكاتب مجمعة.

عمى أنو تحدث شيادة الكفاءة  06/03مف القانوف  09و  08حسب المادة    
 المينية لمينة المحضر القضائي، ويشترط في المترشح ليذه المينة ما يمي :   

 - التمتع بالجنسية الجزائرية .

قوؽ أو ما يعادليا .حيازة شيادة الميسانس في الح   - 

عمى الأقؿ . 25بموغ سف   - 

 - التمتع بالحقوؽ المدنية والسياسية .

 - التمتع بشروط الكفاءة البدنية الضرورية لممارسة ىذه المينة .

 2009فبراير  11المؤرخ في  09/77مف المرسوـ التنفيذي  02وحسب المادة    
الذي يحدد شروط الالتحاؽ بمينة المحضر القضائي وممارستيا ونظاميا التأديبي 

فالالتحاؽ بمينة المحضر القضائي تتـ عف طريؽ مسابقة تحتوي   (2)وقواعد تنظيميا
ات شفيية لمقبوؿ، وتتـ ممارسة ىذه المينة ىذه المسابقة عمى اختبارات كتابية واختبار 

 في شكؿ فردي أو شكؿ شركة مدنية أو مكاتب مجمعة. 

  

 

                                                           

الإلتحاق بمهنة الذي ٌحدد شروط  6226فبراٌر  77المؤرخ فً  26/11نظر :  من المرسوم التنفٌذي / أ 1

 ( 6226لسنة  77) جرٌدة رسمٌة عدد  المحضر القضائً وممارستها ونظامها التأدٌبً وقواعد تنظٌمها

 أنظر : المرسوم التنفٌذي نفسه  ./  2
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 الفرع الثاني

 ميام المحضر القضائي

 يتولى المحضر القضائي المياـ التالية :

/ تبميغ العقود والسندات والإعلبنات التي ينص عمييا القانوف.01  

الأوامر والأحكاـ والقرارات القضائية الصادرة في جميع المجالات ما عدا  / تنفيذ02
 المجاؿ الجزائي.

/ القياـ بتحصيؿ الديوف المستحقة وديا أو تمقائيا أو قبوؿ عرضيا أو إيداعيا03  

/ القياـ بمعاينات أو إستجوابات أو إنذارات بناء عمى أمر قضائي دوف إبداء 04
 رأيو.

قضائيا أو بإلتماس مف الحضور لمقياـ بمعاينات مادية بحتة أو  / يمكف إنتدابو05
 . (1)إنذارات دوف إستجواب أو تمقي تصريحات بناء عمى طمب الأطراؼ

/ القياـ بإجراءات التنفيذ و منيا الحجز العقاري.06  

 

 

 

 

 

                                                           

 ، مرجع سابق.22/21من القانون  76/ أنظر المادة  1
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 الفرع الثالث

 علاقة المحضر القضائي بالنيابة العامة و رئيس المحكمة

 : برئيس المحكمةأولا : علاقتو  

رئيس المحكمة ىو الذي يشرؼ عمى جميع عمميات التنفيذ، ويراقب كؿ الإجراءات  
وىو القاضي الذي يعود إلو المحضر القضائي عند حصوؿ أي إشكاؿ في التنفيذ أو 

 عند القياـ بإجراءات الحجز العقاري.

 ثانيا : علاقتو بالنيابة العامة  

حت رقابة وكيؿ الجميورية مكاف وقوع مكتبو، يوضع مكتب المحضر القضائي ت   
و يمجأ إليو المحضر القضائي لطمب تسخير القوة العمومية كمما تطمب الأمر ذلؾ 

مف قانوف  02/ 604في حالة وجود عائؽ في الحجز أو التنفيذ، حيث تنص المادة 
 الإجراءات المدنية و الإدارية. عمى أنو :

ت التنفيذية يجب عمى قضاة النيابة تسخير القوة " و لأجؿ التنفيذ الجبري لمسندا 
 أياـ مف تاريخ ايداع طمب التسخير ". 10العمومية في أجؿ 

 ثالثا :الحماية الق انونية للمحضر القضائي أثناء تأدية عملو ) الحجز على العق ار(

مف قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية عمى أنو : " إذا تعرض  610تنص المادة 
العمومي المكمؼ بالتنفيذ إلى إىانة أثناء تأدية وظيفتو وجب عميو تحرير  الضابط

محضر يبيف فيو مناسبة أداء ميمتو والتاريخ والساعة والمكاف والميمة ونوع الإىانة 
والألفاظ الصادرة ضده وأسماء وألقاب الأطراؼ والشيود الحاضريف أثناء الواقعة، و 

 ة في قانوف العقوبات".يتبع في ىذا الشأف الأحكاـ المقرر 
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 رابعا : محافظ البيع بالمزاد العلني  

 96/02إستحدث المشرع الجزائري مينة محافظ البيع بالمزاد العمني بموجب الأمر 
، ومنو يعتبر محافظ البيع بالمزاد العمني بموجب ىذا 1996جانفي  10المؤرخ في 

مف وزير العدؿ، يؤدي القانوف ضابطا عموميا يتـ تعيينو في مكتبو بموجب قرار 
اليميف أماـ المجمس القضائي لمحؿ إقامتو المينية قبؿ البدء في ممارسة المينة، و 
تنحصر ميمتو في القياـ بكؿ إجراءات البيع بالمزاد العمني لممحجوزات المدفوعة إليو 

 مف طرؼ المحضر القضائي ويكوف ذلؾ بناء عمى حكـ قضائي.

تنفيذ  المطلب الثاني : نظام ق اضي ال  

إف وجود دائرة قضائية أو مصمحة عمى مستوى كؿ جية قضائية تسند ليا ميمة 
القياـ بكؿ إجراءات التنفيذ تحت إشراؼ القاضي المختص بالتنفيذ ويتولى التنفيذ 
أعواف التنفيذ وىـ عبارة عف موظفيف في المحكمة تحت إشراؼ وسمطة قاضي التنفيذ 

أوراؽ أو سندات التنفيذ مف أصحاب الشأف  حيث يقوـ العوف أو الموظؼ بإستلبـ
ويتـ بعدىا تبميغيا وتنفيذىا بأمر وتوجيو قاضي التنفيذ، حيث يعرض عمى قاضي 
التنفيذ كؿ ما يثار أثناء التنفيذ مف إشكالات و إعتراضات ويتخذ بشأنيا قرار سواء 

 عمى التنفيذ.بإصدار أوامر ولائية أـ بأحكاـ، فيتحقؽ لقاضي التنفيذ الإشراؼ الكامؿ 

 مميزات نظام  ق اضي التنفيذ :

 يمتاز نظاـ قاضي التنفيذ بمجموعة مف المميزات وىي :

 / إجراء التنفيذ يتـ منذ البداية تحت إشراؼ القضاء.01

 / توجيو جية التنفيذ.02

 / إمكاف الرجوع إلى القاضي بسيولة لتذليؿ عقبات التنفيذ.03
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 بحؿ إشكالات التنفيذ. / إف قاضي التنفيذ ىو المختص04

/ يجوز لقاضي التنفيذ أف يستوضح المحكمة المصدرة لمحكـ مما فيو مف 05
 غموض أو عف طريقة تنفيذه.

/ لغرفة التنفيذ أف تنيب أي غرفة تنفيذ أخرى في إتخاذ التدابير اللبزمة لمتنفيذ 06
 عمى الأمواؿ الموجودة في منطقة إختصاصيا.

 تنفيذ الأحكام :مسؤولية الدولة عن عدم  

أقرت محكمة تونسية حؽ السيد كوتياس في ممكية أرض إكتسبيا مف الدولة، عند 
التنفيذ إتضح أف ىذه الأرض تحوزىا قبميمة تونسية منذ القدـ، مما أدى بو إلى طمب 
القوة العمومية لتنفيذ ىذا الحكـ وطرد القبيمة التونسية حيث رفضت السمطات 

لحكـ بحجة حماية النظاـ العاـ وعدـ تعكير الأمف العاـ لأف الفرنسية آنذاؾ تنفيذ ا
طرد ىذه القبيمة مف ىذه الأرض يؤدي إلى اضطرابات كبيرة، ويزيد مف بعث روح 
الكراىية ضد الوجود الفرنسي في تونس ولجأ بعدىا السيد كوتياس إلى مجمس الدولة 

فرنسية ما استعممت سوى إلا أف المجمس ىو أيضا أقر بشرعية التنفيذ لأف السمطة ال
صلبحياتيا في منع التنفيذ حفاظا عمى النظاـ العاـ وأقر في نفس الوقت السيد 
كوتياس في التعويض عف الضرر الذي لحؽ بو مف جراء عدـ تمكنو مف تنفيذ ىذا 

 الحكـ القضائي.

 المبحث الثالث : أطراف الحجز العق اري

ذ كؿ مف الدائف طالب التنفيذ          يقصد بأطراؼ الحجز العقاري أو أطراؼ التنفي
) الحاجز (، و ىو الطرؼ الإيجابي الذي يجري التنفيذ لصالحو عمى ماؿ معيف 
سواء طمب ىو الحجز أو أوجب القانوف إدخالو في إجراءات التنفيذ، إذ لكؿ دائف 
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 الحؽ في إجراء التنفيذ، سواء كاف دائنا مرتينا أو دائنا ممتازا أو ىو الذي يثبت
 السند التنفيذي حقا لو ويطمب اقتضاءه.

 الفرع الأول : الشروط الواجب توافرىا في طالب التنفيذ ) الحاجز على العق ار (

يشترط في الحاجز أف يكوف حائزا لصفة الدائف  مف وقت بدأ إجراءات التنفيذ عف 
توفر طريؽ الحجز العقاري إلى غاية نيايتيا، و أف تكف لو مصمحة في التنفيذ وأف ت

فيو أىمية التقاضي التي يشترطيا القانوف وىذه الشروط ىي التي يشترطيا القانوف في 
مف قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية التي  13رافع الدعوى عملب بأحكاـ المادة 

 تنص عمى أنو:

" لا يجوز لأي شخص التقاضي ما لـ تكف لو صفة ، ولو مصمحة قائمة أو محتممة 
ف، يثير القاضي تمقائيا إنعداـ الصفة في المدعى أو في المدعى عميو يقرىا القانو 

 مما يثير تمقائيا إنعداـ الإذف إذا ما إشترطو القانوف".

 مف ىذا القانوف أيضا عمى أنو: 64وتنص المادة 

" حالات بطلبف العقود القضائية وغير القضائية والإجراءات مف حيث موضوعيا  
 ما يمي:محددة عمى سبيؿ الحصر في

 انعداـ الأىمية لمخصوـ. -
 إنعداـ الأىمية أو التفويض لممثؿ الشخص الطبيعي أو المعنوي. -

أيضا:" يثير القاضي تمقائيا إنعداـ الأىمية، ويجوز لو أف يثير  65وتنص المادة 
تمقائيا إنعداـ التفويض لممثؿ الشخص الطبيعي أو المعنوي وسيتـ تناوؿ ىذه الشروط 

 ي :الأساسية كما يم
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 أولا : المصلحة  

شرط المصمحة شرط مفترض منطقي وضروري إذ يجب أف تتوفر المصمحة في 
طالب الحجز العقاري وفقا لمقواعد العامة المنصوص عمييا في قانوف الإجراءات 
المدنية والإدارية، إذ لا يقبؿ أي طمب أو دفع لا يكوف لصاحبو مصمحة قائمة أو 

 .(1)ـ يكف لو مصمحة في التنفيذ فلب يقبؿ طمبومحتممة يقرىا القانوف فإذا ل

وىذا الحؽ في الحجز الثابت لمدائف لا يمكف مباشرة الإجراءات بشأنو إذا لـ تعد 
مف قانوف الإجراءات  622، وبيذا تنص المادة (2)لمدائف مصمحة مف ىذا التنفيذ
 المدنية و الإدارية عمى أنو :

يباشر التنفيذ إذا لـ يكف مف المنتظر أف يتحصؿ مف بيع الأشياء المحجوزة ما  " لا
 يزيد عف مقدار مصاريؼ ىذا التنفيذ وفي ىذه الحالة يحرر محضر عدـ وجود".

 ثانيا : الصفة

يجب توافر الأىمية الاجرائية لدى طالب التنفيذ لإجراء التنفيذ وتكفي أىمية الادارة ولا 
رؼ ذلؾ إف التنفيذ يرمي إلى قبض الديف وىو عمؿ مف أعماؿ يشترط أىمية التص

الادارة ولذلؾ يجوز لمقاصر المأذوف لو بالإدارة أف يطمب إجراء التنفيذ الجبري أما اذا 
كاف طالب التنفيذ عديـ الأىمية فإنو لا يستطيع طمب اجراء الحجز وينبغي أف يباشر 

 ذا الامر.الممثؿ القانوني كالولي أو الوصي أو القيـ ى

 

 
                                                           

مدنٌة و التجارٌة، دار المطبوعات / أنظر : علً أبو عطٌة هٌكل ، التنفٌذ الجبري فً قانون المرافعات ال 1

 . 767ص  6220الجامعٌة، الإسكندرٌة، مصر 

طرق التنفٌذ دار  ،المدنٌة الجزائري ، الجزء الثانً/ أنظر : د/ بارش سلٌمان ، شرح قانون الإجراءات  2
 .76الهدى ، الجزائر ص 
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 الفرع الثاني : حالات انتق ال الحق في الحجز العق اري  

الحؽ في الحجز العقاري كما يجوز استعمالو مف طرؼ صاحبو أي طالب التنفيذ 
فاف ىذا الحؽ ينتقؿ الى الخمؼ العاـ أو الخاص وعمى ىذا الأساس إذا توفى 

التنفيذ فاف ورثتو ممزموف صاحب الشأف طالب التنفيذ قبؿ وأثناء مباشرة إجراءات 
 بإثبات صفتيـ ومصمحتيـ لأجؿ إتماـ عممية التنفيذ ونفصؿ ذلؾ كالاتي :

 أولا : التنفيذ بمعرفة الخلف العام و الخاص

في حالة وفاة الدائف الحاجز وانتقاؿ الحؽ الموضوعي أو الحؽ في اتخاذ إجراءات 
خمؼ العاـ أو الخاص وتطبيقا تحفظية أو تنفيذية أي انتقؿ الحؽ في التنفيذ إلى ال

ليذا يجوز لورثو الدائف أو الموصى لو جزء مف التركة أو الولي أو الوصي مباشرة 
إجراءات الحجز والتنفيذ بذات السند الذي صدر لمورثيـ شريطة اثبات صفتو لممنفذ 

مف قانوف الاجراءات المدنية والادارية عمى انو في حالة  615ضده تنص المادة 
مستفيد مف السند التنفيدي قبؿ البدء  في الإجراءات التنفيذ يجب عمى ورثتو وفاة ال

إثبات صفتيـ بفريضة أما إذا فقد المستفيد أىميتو في إحدى المراحؿ يقوـ مقامو نائب 
ذا  قانوني يثبت ذلؾ بالطرؽ التي يحددىا القانوف لإستكماؿ إجراءات التنفيذ وا 

ضر يسمـ نسختو لمطرفيف يدعوىما إلى حصمت منازعة في صفة الوراث يحرر مح
مف قانوف الإجراءات المدنية و  616متابعة دعواىما أماـ الجية المعنية أما المادة 

الإدارية فإنيا تنص عمى أنو : "يستكمؿ التنفيذ مف طرؼ جميع ورثة الدائف 
مجتمعيف أو مف أحدىـ دوف تفويض مف باقي الورثة  في ىذه الحالة تبرئ ذمة 

 عميو تجاه الورثة الأخريف".  المنفذ
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 ثانيا : الحجز من طرف دائن من لو الحق  

يستطيع دائف مف لو الحؽ في التنفيذ مباشرة اجراءات التنفيذ نيابة عف مدينو اذا 
 . (1)توفرت شروط الدعوى غير المباشرة

 المطلب الثاني : المحجوز عليو

عمى عقاره ، و ىو الذي  المحجوز عميو ىو كؿ شخص يجري التنفيذ ضده بالحجز
تتخذ جميع إجراءات الحجز في مواجيتو ، وبذلؾ فيو الطرؼ السمبي في التنفيذ ىو 

و المنفذ ضده المحجوز عميو ، قد  (2)مف يمزمو القانوف بالأداء الثابت بالسند التنفيذي
 يكوف المديف ذاتو أو غيره كالكفيؿ و حائز العقار و غيره.

 الشروط الواجب توافرىا في المحجوز عليو  الفرع الأول :

 أولا : شرط الصفة  

تتحقؽ الصفة في المحجوز ضده إذا كاف قد صدر في مواجيتو سند تنفيذي يمزمو 
بأداء معيف ، أي أف يكوف لطالب التنفيذ الحؽ في التنفيذ في مواجيتو و يثبت ىذا 

أـ كفيلب شخصيا، الحؽ ضد مف يكوف مسؤولا شخصيا عف الديف سواء كاف مدينا 
 .(3)طالما أنو لـ يكف مف المدينيف الذيف لا يجوز التنفيذ ضدىـ

 ثانيا : شرط الأىلية

لا تتخذ إجراءات الحجز ضده إلا إذا كاف متوافرا عمى الأىمية اللبزمة لتحمؿ 
، 4مسؤولية الحجز، فيجب أف تكوف أىميتو قائمة وقت إجراءات الحجز العقاري

                                                           

 .766أبو عطٌة هٌكل، مرجع سابق ، ص  / أنظر : د/ علً 1

 .61عبد القادر و نبٌل صقر ، مرجع سابق ، ص  د/ العربً الشحط أنظر :/  2

 .70علً أبو عطٌة هٌكل، مرجع سابق، ص  /أنظر : د /  3
 .70بارش سلٌمان مرجع سابق ،ص  د/أنظر : /  4
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ت الحجز العقاري ضد كامؿ الأىمية ، فإذا حدث أو طرأ عميو ويجب أف تبدأ إجراءا
ما ينقص أىميتو أو يعدميا فيجب متابعة الإجراءات ضد مف يمثمو، و مع ذلؾ يجوز 
مباشرة إجراءات الحجز العقاري ضد القاصر المأذوف لو بالإدارة، لتنفيذ الإلتزامات 

 التي ترتبت عمى أعماؿ الإدارة التي أبرميا.  

 المنفذ ضده: طوارئ التنفيذ المتعلقة بالدين   الفرع الثاني

ة المنفذ ضده قد تجعل من متابعة الإجراءات غٌر دارهناك عوارض قد تلحق بإ   

 صحٌحة، وتوجب توجٌهها إلى من ٌمثله قانونا.

 أولا: عوارض الأىلية  

، أحد عوارض الأىمية فينا وجب توجيو المحجوز عميوإذا طرأ عمى أىمية      
الإجراءات إلى مف يمثمو قانونا، دوف أف تبطؿ جميع الإجراءات السابقة عمى ىذا 

مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية عمى  02/ 617العارض، حيث تنص المادة 
نو إذا فقد المنفذ عميو أىميتو أو زالت صفة مف كاف يباشر الإجراءات نيابة ع"أنو: 

قبؿ البدء في إجراءات التنفيذ أو قبؿ إتمامو فلب يجوز التنفيذ إلا بعد التبميغ الرسمي 
لزامو بالوفاء وفقا لممادتيف  لمتكميؼ بالوفاء لمف قاـ مقامو في موطف المنفذ عميو، وا 

وننبو ىنا إلى وجوب التبميغ الرسمي لمتكميؼ بالوفاء لمممثؿ  ،أعلبه 613و  612
لزامو بالوفاء طبقا لمقانوف.القانوني لمشخص   الذي طرأ عمى أىميتو أي عارض، وا 

 ضده  المحجوزثانيا: وف اة  

وانتقمت أموالو إلى ممكية  الحجزضده قبؿ بدء إجراءات  المحجوزإذا توفي       
ف كاف قد أعمنو سابقا  الحجزورثتو فعمى طالب  إعلبف الورثة بالسند التنفيذي حتى وا 
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مف يوـ تبميغيـ،  يوما لمتنفيذ 15ويميؿ الورثة مدة  (1)ضدهلمنفذ لممحجوز عميو ا
إذا ": أنو  مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية عمى 617/01حيث تنص المادة 

ورثتو إلا بعد  توفي المنفذ عميو قبؿ البدء في إجراءات التنفيذ، فلب يجوز التنفيذ ضد
، أو إلى أحدىـ في موطف مورثيـ، التبميغ الرسمي لمتكميؼ بالوفاء إلى ورثتو جممة

لزاميـ بالوفاء، وفقا الأحكاـ المادتيف    ."أعلبه 613، 612وا 

بعد البدء في إجراءات التنفيذ، فإنو  (2)المحجوز عميو أما إذا توفي المنفذ ضده     

عمى تركة  الحجزلا يمزـ بإعلبف الورثة بالسند التنفيذي، وعمى طالب التنفيذ متابعة 

أما إذا كاف الورثة غير معموميف أو  ،المنفذ ضده، لأنو لا تركة إلا بعد سداد الديوف

لا يعرؼ محؿ إقامتيـ، جاز لطالب التنفيذ أف يستصدر مف رئيس المحكمة التي 

ؿ الورثة، وتسري نفس ىذه يأمرا عمى عريضة بتعييف وكيؿ لتمث العقاروجد فييا ي

ضده قبؿ البدء في إجراءات التنفيذ، وكاف الورثة غير  الأحكاـ إذا توفي المنفذ

 .(3)معموميف أو كاف محؿ إقامتيـ غير معروؼ

ويمكف توجيو إجراءات التنفيذ في مواجية الخمؼ الخاص لممديف، فإذا حدثت حوالة  

سنده التنفيذي الصادر في مواجية مدينو  لمديف، فإنو يجوز لمدائف أف ينفذ بمقتضی

تعتبر حوالة الديف متضمنة  -كما يری البعض في الفقو  -ضد المحاؿ إليو، لأنو 

 . (4)حوالة لمخضوع لمتنفيذ لو

                                                           

التنفٌذ الجبري وإشكالاته، دراسة تحلٌلٌة مقارنة لطرق التنفٌذ وإجراءاته  ،بلغٌث عمارة أنظر :  - 1

 .16ومنازعاته، دار العلوم، ص

 16بلغٌث عمارة، المرجع نفسه، ص/ أنظر :   2

 .الإدارٌة قانون الإجراءات المدنٌة ومن  70المادة   - 3

 .61د العربً الشحط عبد القادر، و نبٌل صقر، مرجع سابق، ص  - 4
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 عليو(  المحجوزثالثا: صدور حكم يشير إف لاس المدين )

شير الإفلبس، فإف أحكامو تقضي بتكويف جماعة الدائنيف ومنع  بصدور حکـ
إجراءات التنفيذ الفردية، وبالتالي إذا كاف طالب التنفيذ، دائنا عاديا، فلب يجوز لو 
مباشرة الإجراءات في التنفيذ والاستمرار فييا بعد صدور حكـ يشير إفلبس المديف 

كاف طالب التنفيذ، مف الدائنيف  ويجب عميو الدخوؿ في جماعة الدائنيف، أما إذا
المرتينيف، فإف لو ضمانات أكبر ولو حؽ أفضمية عمى الأمواؿ المرىونة ويكوف ذلؾ 

 كالأتي:
التنفيذ عمى العقار، فالدائنوف المرتينوف ومف في حكميـ قد تحصنوا مسبقا        

ـ أولوية ضد الإفلبس ولا جدوى مف منعيـ مف التنفيذ أو مف استمرارىـ فيو لأف لي
 عمى الثمف.

أما الدائنوف العاديوف فلب يممكوف أف يبدؤوا إجراءات التنفيذ العقاري بعد شير       
ذا كانوا قد  فعمييـ أف يحصموا عمى  بدوؤىاالإفلبس إذا كانوا لـ يبدؤوىا قبؿ ذلؾ، وا 

ات إذف مف القاضي المنتدب لإدارة التفميسة للبستمرار في الإجراءات وتوجيو الإجراء
عندئذ إلى السنديؾ أو وكيؿ التفميس الذي يمثميا، غير أف البيع يتـ لحساب جماعة 
الدائنيف، فيما عدا أف لمدائف الحاجز أف يستوفي مصاريؼ التنفيذ بالأولوية، مف 

 العقار باعتبارىا مصاريؼ قضائية
(1)

. 

 : التنفيذ على المدين المحبوس رابعا

الإجراءات المدنية والإدارية، فإنو إذا كاف المنفذ عميو مف قانوف  619طبقا لممادة 
فأكثر، وليس لو  محبوسا في جناية أو محكوما عميو نيائيا في جنحة بعقوبة سنتيف

نائب يتولى إدارة أموالو فمطالب التنفيذ أف يستصدر مف قاضي الاستعجاؿ أمرا 
خاص مف عائمة المنفذ عميو أو مف الغير، ليحؿ محمو أثناء القياـ  بتعييف وکيؿ

 بإجراءات التنفيذ.

                                                                                                                                                                      
 

 . 76د: محمد حسنٌن ، مرجع سابق ، ص   - 1

 .11بلغٌث عمارة، مرجع سابق ص -
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 المحجوز عليو    في حالة غياب المنفذ عليو  الحجز العق اري:  خامسا 

، ففي حالة غياب قانوف الإجراءات المدنية و الإداريةمف  627طبقا لممادة     
جوز الترخيص لممحضر القضائي بناء عمى المنفذ عميو، وعند مباشرة إجراء التنفيذ، ي

طمبو وبأمر عمى عريضة يصدرىا رئيس المحكمة التي يباشر في دائرة اختصاصيا 
التنفيذ، وبعد إبلبغ ممثؿ النيابة العامة، بفتح أو كسر أبواب المحلبت أو المنازؿ 

التنفيذ، وذلؾ طبعا  مقتضياتالمغمقة وفض أقفاؿ الغرؼ في حدود ما تستمزمو 
ضور أحد أعواف الضبط القضائي، وفي حالة تعذر ذلؾ يتـ الفتح بحضور بح

المفتوح وتوقيعو  بالعقارشاىديف، وبعدىا يحرر محضر فتح وجرد للؤشياء الموجودة 
لا كاف عرضة للئبطاؿ تحت  مف طرؼ المحضر وعوف الضبطية أو الشاىديف، وا 

 القضائي. المسؤولية المدنية لممحضر
 ) المحجوز ضدىم (  الاستثناءات الواردة على المنفذ ضدىم:  الفرع الثالث 

 : الأشخاص المعنوية : الدولة و أولا  

أمواؿ الدولة تقسـ إلى أمواؿ عامة وأمواؿ خاصة، فالأمواؿ العامة ىي ممؾ لمدولة 
مف القانوف  689وىيئاتيا الإقميمية والمخصصة لمنفع العاـ وىذه الأمواؿ طبقا لممادة 

 جوز حجزىا ولا تممكيا بالتقادـ ولا التصرؼ فييا، وىذا ما تنصالمدني لا ي
، أما الأمواؿ الخاصة لمدولة فيي التي (1)مف قانوف الأملبؾ الوطنية  04عميو المادة 

مف قانوف  2/ 4تؤدي وظيفة مالية وتممكية، وىذه الأملبؾ حسب نص المادة 
بالتقادـ ىي أيضا، ولكف جائز الأملبؾ الوطنية، لا يجوز الحجز عمييا ولا تممكيا 

 التصرؼ فييا بشروط محددة وفقا لمقانوف.
 أما أملبؾ المؤسسات العمومية تميز بيف نوعيف منيا:       

ىذه المؤسسات  01/ 88المؤسسات العمومية الاقتصادية المنشأة بموجب القانوف   
ت المتعمؽ بتنظيـ المؤسسا 2001أوت  20المؤرخ في  01/04بصدور الأمر

                                                           

 72المؤرخ فً  20/71المعدل والمتمم بالقانون 7662دٌسمبر  27المؤرخ فً  62/12قانون / أنظر : 1 

 .( 6220لسنة 11عدد  ) الجرٌدة الرسمٌةالمتضمن الأملاك الوطنٌة  6220  ٌولٌو
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العمومية والاقتصادية وتسييرىا وخوصصتيا أصبحت كؿ أمواؿ المؤسسة العامة 
 الاقتصادية أموالا خاصة، بما فييا تمؾ التي تشكؿ مقابؿ رأسماليا التأسيسي.

أما المؤسسات العمومية ذات الطابع الإداري فيي جزء مف الدولة وبالتالي أمواليا 
يناير  8المؤرخ في  02/ 91جاء القانوف ، وعميو (1)عامة، ولا يجوز الحجز عمييا

وبناء عمى أحكاـ ىذا  (2)المتعمؽ بالأحكاـ الخاصة ببعض أحكاـ القضاء 1991
القانوف يمكف للؤفراد أف يقدموا عريضة مكتوبة إلى أميف خزينة ولاية سكناىـ بشرط 

 :  أف ترفؽ بيا
 ة الإدارية.نسخة تنفيذية لمحكـ أو القرار القضائي المتضمف إدانة الجي -
كؿ الوثائؽ التي تثبت إجراءات التنفيذ القضائي بقيت شيريف دوف جدوی اعتبارا  -

 .القضائي مف تاريخ إيداع الممؼ لدى المحضر
ويمزـ أميف الخزينة، بدفع المبمغ الذي تضمنو الحكـ أو القرار القضائي النيائي في  

 أجؿ ثلبثة أشير ابتداء مف تاريخ إيداع الطمب.
 : الدول الأجنبية ورجال السلك الدبلوماسي ثانيا

الدوؿ الأجنبية لا يمكف اتخاذ إجراءات التنفيذ عمى ممتمكاتيا، لأف في ذلؾ    
مخالفة لقواعد المياقة الدولية، وما تتمتع بو ىذه الدوؿ وممثموىا مف حصانة تتعمؽ 

يذ عمييا، تحت يد أما العمؿ التجاري لمدولة فإنو يجوز التنف ،بسيادة الدوؿ الأجنبية
 أي بنؾ ليا أو في حساب جار أو وديعة.

 
 
 

                                                           

 .60عمارة، مرجع سابق، ص  بلغٌث/ أنظر :  1

 .7667لسنة  26جرٌدة رسمٌة، عدد / انظر :   2
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أما بالنسبة لرجاؿ السمؾ الدبموماسي فإف قاعدة عدـ جواز التنفيذ عمى ممتمكاتيـ     
(1)قاصرة عمى المنقولات اللبزمة لممارسة وظائفيـ

 . 

 الحجز العق اري: الغير كطرف في   المطلب الثالث

يقصد بالغير في نطاؽ التنفيذ الشخص الذي يعتبر طرفا في خصومة التنفيذ،       
يصدؽ  المنطؽدوف أف يكوف طرفا في دعوى التنفيذ، أو مف عماؿ التنفيذ، وبيذا 

وصؼ الغير عمى الحارس القضائي لمعقار أو المنقوؿ الذي صدر حكـ بتسميمو إلى 
مف لو الحؽ في حيازتو أو عمى المحجوز لديو، الذي يحؿ محمو في التزامو بالوفاء 

 .(2)لديف الحاجز مما تحت يده مف أمواؿ المحجوز عميو

 الشروط الواجب توافرىا في الغير :

 : الشخص مف الغير، في خصومة التنفيذ ما يمييشترط لأف يكوف      

 أف لا يكوف طرفا في الحؽ في التنفيذ. -01 

 ألا تكوف لو مصمحة تخصو في اقتضاء الحؽ، أو عدـ اقتضائو . -02 

 الأشخاص الذين يحملون صفة الغير  

ىـ الكفيؿ الشخصي والكفيؿ العيني، حائز  أىـ الأشخاص الذيف يحمموف صفة الغير
 حجز ما لممديف لدى الغير، الخمؼ الخاص.العقار 

 في مواجية الغير  الحجز

في مواجية الغير يكوف بنفس السند التنفيذي الذي يصمح في مواجية المنفذ  الحجز
ضده ويجب عمى طالب التنفيذ إعلبف المديف المنفذ ضده بعزمو عمى التنفيذ خلبؿ 

 الأجؿ القانوني المحدد.
                                                           

 12بلغٌث عمارة، مرجع سابق، ص  - 1
 760د. أبو عطٌة هٌكل، مرجع سابق، ص   - 2
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 المبحث الثالث

 )السندات التنفيذية(  عق اريالحجز السبب  

يعد سبب التنفيذ أىـ ركف في نظرية التنفيذ، وعمة ذلؾ تكمف في الدور الياـ        
عف طريؽ  الذي يمعبو السند التنفيذي في حماية الحقوؽ إذ لا يمكف إجراء التنفيذ

الحجز دوف وجود السند التنفيذي ومنو نتناوؿ سبب  الحجز العقاري أو بأي طريقة
 : الآتية في المطالب اريالعق

 : تعريف السند التنفيذي المطلب الأول

السند التنفيذي ىو الذي يخوؿ اتخاذ إجراءات الحؽ في التنفيذ سواء كانت       
إجراءات التنفيذ التي لا تتوقؼ عند الحجز، أو إجراءات التنفيذ والتحفظ تبعا لطبيعة 

(1)الماؿ المراد حجزه
. 

 

 عناصر السند التنفيذي : المطلب الثاني

 : لسبب التنفٌذ عنصران هما، عنصر مادي وعنصر موضوعً      

 أولا: العنصر الشكلي 

ىو الأداة أو السند الذي يجري التنفيذ بمقتضاه، أو ىو السند أو الوثيقة أو الورقة     
عقدا  التي بيد طالب التنفيذ والمزودة بالقوة التنفيذية، سواء كانت حكما أو أمرا أو

رسميا مثبتا لحقو، وىذا الشرط الشكمي لو أىمية إذ يسد باب النزاع في صفة السند 
(2)وصلبحية التنفيذ

. 

 

                                                           

  72 على ابو عطٌة هٌكل ، مرجع سابق ص :د/  1

 16محمد حسنٌن مرجع سابق ص :  د/  2
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 ثانيا: العنصر الموضوعي: 

، ( 1)العنصر الموضوعي لسبب التنفيذ ىو الحؽ الذي يجري التنفيذ اقتضاء لو      
وىذا الحؽ يجب أف يكوف محقؽ الوجود، ومعيف المقدار، ومستحؽ الأداء، وىذه 
الشروط متطمبة في الحؽ الموضوعي وليس في السند التنفيذي، فيي شروط 

 :كالآتي تناوؿ ىذه الشروط ونموضوعية لمحؽ الثابت في السند التنفيذي 

 / أن يكون الحق محقق الوجود:01

موجودا وثابتا أثناء التنفيذ، وغير متنازع عميو، وغير معمؽ أي أف يكوف الديف     
عمى شرط وأف يكوف وجوده مؤكدا وحالا، فإذا كاف الحؽ معمقا عمى شرط واقؼ لـ 
يتحقؽ بعد أو كاف الحؽ المقدر في السند حقا مؤقتا أو كاف حقا احتماليا، فإنو لا 

(2)يكوف محقؽ الوجود في ىذه الحالات
. 

  حيازة الأحكام للقوة التنفيذيةأولا : شروط  

لكي تعد الأحكاـ عمى اختلبؼ أنواعيا سندات تنفيذية لا بد مف توافر مجموعة      
 :شروط ىي

 / أن يكون الحكم صادرا بالإلزام1 

منشأة أو  الأحكاـ التي تصدر في الموضوع قد تكوف أحكاما مقررة أو أحکاما    
الأحكاـ التي تنفذ جبرا ىي وحدىا  أفأحكاما بالإلزاـ والمتفؽ عميو، فقيا وقضاء، 
 .(3)أحكاـ الإلزاـ دوف الأحكاـ الكاشفة أو المنشئة

وحكـ الإلزاـ الذي يصدر في طمب موضوعي ىو الذي يصدر عمى المحكوـ    
 ما. د أو شيءعميو لمقياـ بعمؿ أو الامتناع عنو أو تسميـ مبمغ مف النقو 

                                                           

 50بلغٌث عمارة مرجع سابق ص /   1
 60العربً الشحط عبد القادر ونبٌل صقر مرجع سابق ، ص/ د   - 2
 29ص، على أبو عطٌة هٌكل، مرجع سابق /د   - 3
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أما الأحكاـ التحضيرية أو التمييدية الصادرة قبؿ الفصؿ في الموضوع، فلب     
ينطبؽ عمييا وصؼ السند التنفيذي، وىناؾ أيضا أحكاـ مع أنيا صدرت بصورة 
قطعية وفاصمة في موضوع ما، إلا أنيا لا تصمح سندات تنفيذية، ولا تنفذ جبرا مثؿ 

كـ الصادر بصحة الزواج أو بصحة النسب، والعمة في الحكـ الصادر بالطلبؽ، والح
 قصر التنفيذ الجبري عمى أحكاـ الإلزاـ فقط دوف غيرىا ىو أف الحكـ المقرر أو

المنشأ يكفي بذاتو لتقرير الحماية القانونية ولا يحتاج لتنفيذ جبري لمطابقة المركز 
 .(1)الواقعي عمى المركز القانوني

 فيو:حجية الأمر المقضي    /ب 

وىو الحكـ النيائي غير القابؿ لمطعف فيو بطرؽ الطعف العادية، لا بالمعارضة ولا 
 بالاستئناؼ.

 ثانيا: أنواع الأحكام القضائية المعتبرة سندات تنفيذية:

 أ/ أحكام المحاكم الابتدائية  

 يكوف سندا لمتنفيذ مف بيف أحكاـ المحاكـ ما يمي: 

  / الأحكام الابتدائية النيائية01

، وىي أحكاـ يجوز (2)وىي الأحكاـ التي ينص القانوف عمى صدورىا بصورة نيائية  
تنفيذىا، والطعف فييا بطرؽ الطعف غير العادية، لا يوقؼ تنفيذىا مثؿ الأحكاـ 

 الجماعية وأحكاـ الطلبؽ.

 

                                                           

 30د. على أبو عطٌة هٌكل، مرجع سابق ص /   1
 لقاسمً نور الدٌن، المحجوز له فً النظام القانونً الجزائري، دراسة نظرٌة وتطبٌقٌة دون ذكر دارب  - /  2

 .12 الطبع ص
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 / الأحكام الابتدائية المصحوبة بشيادة عدم المعارضة أو الاستئناف02 

أي صدور حكـ مف المحكمة، سواء حضوري أـ غيابي، وتـ التبميغ القانوني ولـ   

قانوف مف  332و  327تتـ المعارضة في ىذا الحكـ أو الاستئناؼ طبقا لممواد 

وبعد مرور الميمة الممنوحة ولـ يقـ بيذا الإجراء، تسمـ  الإجراءات المدنية و الإدارية

عدـ استئناؼ، وبعدىا يصبح الحكـ قابلب لمتنفيذ حيث  لو شيادة عدـ معارضة أو

 قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية عمى أف : مف  609/1تنص المادة 

الأحكاـ والقرارات القضائية لا تكوف قابمة لمتنفيذ إلا بعد انقضاء آجاؿ المعارضة " 

معنية وتتضمف أو الاستئناؼ، وتقديـ شيادة بذلؾ مف أمانة ضبط الجية القضائية ال

تاريخ التبميغ الرسمي لمحكـ أو القرار إلى المحكوـ عميو وتثبت عدـ حصوؿ معارضة 

 أو استئناؼ.

 / الأحكام الابتدائية المشمولة بالنف اذ المعجل03

وىي أحكاـ تصدر في حالات محددة قانونا، وىي معجمة النفاذ، رغـ المعارضة    

ية وجود عبارة "مشموؿ بالنفاذ المعجؿ رغـ أو الاستئناؼ ونفاذىا يتوقؼ عمى إلزام

 فيذه الأحكاـ تنفذ مباشرة. (1)المعارضة والاستئناؼ

 

 

                                                           

 .11بلقاسم نور الدٌن، مرجع سابق، ص   - 1
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 قرارات المجالس القضائية وقرارات المحكمة العليا /ب 

 / قرارات المجالس القضائية01 

ىي التي تصدر عف غرؼ المجالس القضائية، وتمثؿ الدرجة الثانية مف درجات 

التقاضي، وىذه القرارات ىي سندات تنفيذية لأنيا صادرة عف جية استئناؼ، أما إذا 

 مف  329صدرت ىذه القرارات غيابيا فإنو يمنح ليا أجؿ لإجراء معارضة المادة 

قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية التي تنص عمى أنو : " لا تقبؿ المعارضة إلا إذا 

( إبتداءا مف تاريخ التبميغ الرسمي لمحكـ أو القرار 1رفعت في أجؿ شير واحد )

 الغيابي".

  / قرارات المحكمة العليا02

نص  الطعف بالنقض لدى المحكمة العميا مف طرؽ الطعف غير العادية، بصريح

القرارات التي تصدر عف ىذه ف مف قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية  349المادة 

الييئة الأصؿ فييا لا يكوف سندا تنفيذيا، لأف محكمة النقض لا تفصؿ في الموضوع 

 .و الطعف أماـ ىذه الييئة أيضا لا يوقؼ التنفيذ، لأنو طريؽ طعف غير عادي

 أنو : عمى جراءات المدنية و الإدارية مف قانوف الإ 348حيث تنص المادة 

ليس لطرؽ الطعف غير العادية ولا الأجؿ ممارستو أثر موقؼ، ما لـ ينص  " 

. والمقصود بعبارة "ما لـ ينص عمى خلبؼ ذلؾ ىو "القانوف عمى خلبؼ ذلؾ

مف  361الحالات الاستثنائية التي يتوقؼ فييا التنفيذ وىو ما نصت عميو المادة 
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" لا يترتب عمى الطعف وقؼ تنفيذ الحكـ أو  راءات المدنية و الإداريةقانوف الإج

 : القرار ماعدا في

 * المواد المتعمقة بحالة الأشخاص أو أىميتيـ.

 دعوى التزوير.* 

 ومع ذلؾ ىناؾ قرارات تصدر عف المحكمة العميا تصمح سندا تنفيذيا مثؿ: 

إذا كاف قرار المحكمة العميا يتضمف تصحيحا مف الناحية القانونية، ولا يحتاج  /01

 (1).إلى إحالة إلى محكمة الموضوع مف جديد

إذا كاف قرار المحكمة العميا نص عمى إحالة مف جديد إلى محكمة الموضوع،  /02

ذا كاف سبؽ تنفيذ ما قضى بو  فإنو يكوف سندا لإعادة الحالة إلى ما كانت عميو، وا 

 الحكـ المنقوض

/ قرار المحكمة العميا الصادر بخصوص المصاريؼ والغرامة التي تحكـ بيا 03 

 .(2)لحكـ بكيدية الطعفعمى رافع الطعف عند طعنو، وا

 ج/ أحكام المحاكم الإدارية وقرارات مجلس الدولة: 

                                                           

 12الموافق لـ 1443ذي الحجة  13المؤرخ فً  22/13من القانون  1/ 365 نص المادة :  نظرأ  - 1
  2008فبراٌر  25الموافق ل 1429صفر  18المؤرخ فً  08/09المعدل و المتمم للقانون  2022ٌولٌو 

 .المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة 
 نفس القانون .   377نص المادة : انظر   - 2
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مجمس الدولة جيات المحاكـ الإدارية الإستئنافية و  و تعد المحاكـ الإدارية     

القضاء الإداري في الجزائر، باعتبار أف الجزائر مف الدوؿ التي تتبع نظاـ 

 والقانونيف العضوييف 1996دستور الازدواجية، استحدثت ىذه الييئات بموجب 

حيث تصدر ىذه الييئات قرارات بمناسبة فصميا في النزاعات و   02/ 98و  98/01

التي تعرض أماميا، حيث تصدر عف ىذه الييئات أحكاـ وقرارات، تكوف سندات 

 تنفيذية، بعد استنفاذ طرؽ وآجاؿ الطعف المقررة قانونا.

 ضائية:ثالثا: التنفيذ المعجل للأحكام الق

التنفيذ المعجؿ ىو تنفيذ الحكـ قبؿ الأواف العادي لإجرائو وىو استثناء مف الأصؿ    

في التنفيذ، وىو تنفيذ مؤقت غير مستقر يتعمؽ مصيره بمصير الحكـ، بحيث يبقى 

ىذا التنفيذ إذا بقي الحكـ وأيدتو جية الطعف، ويزوؿ وتسقط إجراءاتو أذا ألغت جية 

 .(1)الطعف الحكـ

يوقؼ مف قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية عمى أنو: " 323حيث تنص المادة 

الحكـ خلبؿ أجؿ الطعف كما يوقؼ بسبب ممارستو باستثناء الأحكاـ الواجبة التنفيذ 

بقوة القانوف يأمر بالنفاذ المعجؿ رغـ المعارضة أو الاستئناؼ عند طمبو في جميع 

سابؽ حاز  حكـعقد رسمي أو وعد معترؼ بو أو الحالات التي يحكـ فييا بناء عمى 

                                                           

 ،63بلغٌث عمارة، مرجع سابق، ص    - 1
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قوة الشيء المقضي بو، أو في مادة النفقة أو منح مسكف الزوجية لمف استندت لو 

 الحضانة .

يجوز لمقاضي في جميع الأحواؿ الأخرى أف يأمر في حالة الاستعجاؿ بالنفاذ 

 ."المعجؿ بكفالة أو بدوف كفالة

يجوز رفع : " اءات المدنية و الإدارية عمى أنومف قانوف الإجر  324كما تنص المادة 

الاعتراض عمى النفاذ المعجؿ أماـ رئيس الجية القضائية المعروض أماميا 

الاستئناؼ أو المعارضة، ويجوز لو توقيؼ النفاذ المعجؿ، عف طريؽ الاستعجاؿ إذا 

يفصؿ رأى أف الاستمرار فيو قد تترتب عميو آثار بالغة أو آثار يتعذر استدراكيا 

 ."رئيس الجية القضائية، في الاعتراض عمى النفاذ المعجؿ في أقرب جمسة

 أنواع النف اذ المعجلأ/  

فإف التنفيذ  324و 323طبقا لمواد قانوف الإجراءات المدنية والإدارية لاسيما المواد 

 (.  بأمر المحكمة)  المعجؿ نوعاف، نفاذ معجؿ بقوة القانوف، ونفاذ معجؿ قضائي

 النف اذ المعجل الق انوني )بقوة الق انون(/ 1

الحكـ القضائي المشموؿ بالنفاذ المعجؿ بقوة القانوف يستمد قوتو التنفيذية مف      

نص القانوف أو أمر المشرع مباشرة، بحيث لا يحتاج الأمر إلى تصريح المحكمة 
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، فيو ممتصؽ بالحكـ تمقائيا وبصرؼ النظر عف رغبة القاضي، أو طرفي (1)بو

 (2)الخصومة، إذا نصت عميو المحكمة في حكميا، فإنو مجرد ترديد لحكـ القانوف

و  ويمكف حصر النفاذ المعجؿ بقوة القانوف سواء في قانوف الإجراءات المدنية

 :ة ، أو في قوانيف أخرى نذكرىا كالأتيالإدارية

 وامر الصادرة في المواد الاستعجالية .الأ -

 حكـ الإفلبس والتسوية القضائية. -

 حالة المنازعة في الكفالة. -

 الأمر بالتخصيص. - 

 / النف اذ المعجل القضائي:2 

، ولو كاف مف النوع الوجوبي فلب  التنفيذ المعجؿ القضائي ىو الذي يطمبو الخصوـ

 لا تستطيع أف تقضي إلا بما يطمبو تحكـ بو المحكمة مف تمقاء نفسيا، لأنيا 

ف فعمت كاف حكميا ، وا  وىو نوعاف، نوع وجوبي يتعيف عمى المحكمة 3خطأ الخصوـ

 أف تأمر بو متی طمب منيا، ونوع جوازي متروؾ لتقدير المحكمة عندما يطمب منيا.

 :حالات النف اذ المعجل القضائي الوجوبي  - 

                                                           
 49محمد حسنٌن ، مرجع سابق ، ص   - 1
 
 49، ص  نفسهمحمد حسنٌن ، مرجع   - 2
 
3
 49محمد حسنٌن ، مرجع سابق ، ص   -  
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لا أي إذا طمب الخصـ النفاذ المعجؿ لا       يجوز لممحكمة أف تغفمو في حكميا، وا 

 ، وحالات التنفيذ المعجؿ الوجوبي وردت في المادة(2) أكاف حكميا قابلب لمطعف لمخط

 وىي حالات حصرية تتمثؿ في: 2/  323

 * وجود عقد رسمي.

 وعد معترؼ بو.  *

 * وجود حكـ سابؽ حاز قوة الشيء المقضي بو.

 * في مادة النفقة أو منح مسكف الزوجية لمف أسندت لو الحضانة .

 والمشرع الجزائري جعؿ النفاذ المعجؿ في ىذه الحالات الحصرية يكوف بدوف كفالة.

 : حالات النف اذ المعجل القضائي الجوازي

فالقاضي غير مقيد بحالات يقضي فييا بالنفاذ المعجؿ  في النفاذ القضائي الجوازي

ولممحكمة أف تحكـ بو أو لا تحكـ بحسب ما يتبيف ليا مف  3/ 323طبقا لممادة 

ذا لـ تحكـ بو المحكمة فحكميا صحيح ولا تشوبو شائبة ومثالو  ظروؼ كؿ قضية وا 

 ـ كفالة أو لا.دعوی استرداد الحيازة ولمقاضي أيضا سمطة تقديرية في الأمر في تقدي

وسبب الكفالة ىو أف الحكـ قد يكوف معرضا للئلغاء، ولممحكوـ عميو ىنا أف يرد 

تقديـ كفيؿ" أو كفالة  الحاؿ إلى ما كانت عميو والكفالة قد تكوف كفالة شخصية أي

 عينية " أي تقديـ مبمغ مف الماؿ يوضع في خزانة المحكمة.
                                                           

 68بلغٌث عمارة، مرجع سابق ، ص   - 2
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 على النف اذ المعجل: الاعتراض

يجوز مف قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية  325،  324ممادة طبقا ل    

الاعتراض عمى النفاذ المعجؿ، فممطرؼ المتضرر تقديـ اعتراض عمى النفاذ المعجؿ 

يتـ تقديمو بصورة مستقمة أماـ رئيس الجية القضائية المعروض أماميا المعارضة أو 

طريؽ الاستعجاؿ، إذا رأى أف الاستئناؼ، بحيث يجوز لو توقيؼ النفاذ المعجؿ عف 

الاستمرار فيو قد يترتب عميو أثار بالغة، لا يمكف تدارکيا والأحكاـ الفاصمة في 

تشترط  325، أما المادة (1)االاعتراض عمى النفاذ المعجؿ غير قابمة لمطعف فيي

لقبوؿ الاعتراض عمى النفاذ المعجؿ إثبات أف الحكـ الذي قضى بالنفاذ المعجؿ قد 

 الطعف فيو بالاستئناؼ أو المعارضة.تـ 

 الفرع الثاني: الأوامر  

مجموعة مف  قانوف الإجراءات المدنية و الإداريةمف  600حددت المادة        

 : الأوامر نتناوليا كالآتي

 الأوامر الاستعجالية:  -أ

يقصد بالأمر المستعجؿ ذلؾ الأمر الذي يصدر في الطمبات الوقتية سواء كانت     

لمواد المستعجمة التي يخشى عمييا فوات الوقت أو في المواد المتعمقة بتنفيذ في ا

                                                           

قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، منشورات بغدادي ، طبعة أولى  د. بربارة عبد الرحمان ، شرح - 1
 .245الجزائر ص  2009
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فالأمر قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية مف  303، وتطبيقا لممادة (1)السندات

الاستعجالي لا يمس بأصؿ الحؽ وىو معجؿ النفاذ بقوة القانوف، بكفالة أو بدوف 

الاستعجاؿ القصوى يأمر القاضي بتنفيذ كفالة رغـ كؿ طرؽ الطعف وفي حالات 

الأحكاـ الاستعجالية  الأمر بموجب النسخة الأصمية للؤمر، حتى قبؿ تسجيمو وىذه

 المعجؿ. غير قابمة للبعتراض ولا لممعارضة عمى النفاذ

والنفاذ المعجؿ في الأوامر الاستعجالية لا يخضع لتقدير القاضي بؿ ىو مقرر     

وجد لاتخاذ  الاستعجالياج إلى أف يحكـ بو القاضي لأف القضاء بقوة القانوف ولا يحت

تدابير مؤقتة مف شأنيا حماية الحقوؽ المتنازع عمييا إلى غاية الفصؿ فييا مف 

 طرؼ قاضي الموضوع.

 أوامر الأداء:  /ب 

خلبفا لمقاعدة العامة في التقاضي أف المدعي يرفع الدعوى أماـ قاضي الموضوع 

بموجب عريضة متوفرة عمى كؿ الشروط الشكمية والموضوعية وبعد تمكيف خصمو 

عمى  وكاستثناءمف إبداء كؿ أوجو دفاعو بعدىا تفصؿ الجية القضائية في النزاع، 

 : يمي ما 306اء طبقا لممادة ىذه القاعدة أجاز المشرع لممدعي في أمر الأد

 / شروط أمر الأداء:1 

 : يتضح أف شروط ىذا الأمر ىي القانوف المدنيمف  306مف خلبؿ نص المادة    
                                                           

 .33بارش سلٌمان ، مرجع سابق ص   -  1
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أف يكوف ديف  -معيف المقدار  -حاؿ الأداء  - ثابت بالكتابة -ديف مف النقود - 

تراؼ بديف أو ثابت بالكتابة لاسيما العرفية المتضمنة الاع -مستحؽ وحاؿ الأداء 

 .التعيد بالوفاء أو فاتورة مؤشر عمييا مف المديف

 / إجراءات المطالبة بالدين:2

 ـ إ ىي:إ ؽ  603إجراءات المطالبة بالديف وفقا لما جاء في المادة        

تقديـ طمب في شكؿ عريضة عمى نسختيف إلى رئيس المحكمة التي يوجد في  - 

 . دائرة اختصاصيا موطف المدعى عميو

 ـ إ. ؽ إ 306تحتوي ىذه العريضة عمى كافة البيانات الواردة في المادة  -

 إرفاؽ جميع المستندات المثبتة لمديف مع العريضة. - 

 / الفصل في طلب أمر الأداء:3 

 أياـ مف تاريخ إيداع الطمب.  5يفصؿ الرئيس في الطمب خلبؿ  - 

 أو رفض الطمب. إلزاـ المديف بالوفاء بمبمغ الديف -

 عدـ قابمية الأمر بالرفض لأي طعف. - 

 عدـ المساس بحؽ الدائف في رفع الدعوى أماـ قاضي الموضوع. - 

 / تسليم أمر الأداء:4 

 : بعدما يصدر أمر الأداء تتبع الإجراءات الآتية
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 يسمـ رئيس أمناء الضبط إلى الدائف نسخة رسمية مف أمر الأداء. - 

 15رسمي وتكميؼ المديف بالوفاء بأصؿ الديف والمصاريؼ خلبؿ يتـ التبميغ ال - 

 يوما.

يشار في التكميؼ بالوفاء تحت طائمة البطلبف أف لممديف حؽ الاعتراض عمى  - 

 يوما ابتداء مف تاريخ التبميغ الرسمي. 15أمر الأداء في أجؿ 

أصدره، يقدـ الاعتراض عمى أمر الأداء بطريؽ الاستعجاؿ أماـ القاضي الذي  - 

 وللبعتراض أثر موقؼ التنفيذ أمر الأداء.

ذا لـ يرفع الاعتراض في الأجؿ المحدد، يجوز أمر الأداء إلى المقضي بو،  وا 

بعدىا يقوـ رئيس أمناء الضبط بمنح الصيغ التنفيذية، بعد تقديـ شيادة عدـ     

 الاعتراض، ويحؽ لممديف ىنا مباشرة إجراءات التنفيذ الجبري.

 الأوامر على العرائض:ج/   

ىي أوامر يصدرىا القضاة بناء عمى طمب الخصـ مف غير مرافعة ودوف تكميؼ 

نصت عمييا المواد  (1)الخصـ الأجر بالحضور وفي غيابو وتعتبر سندات تنفيذية

إ ويكوف ىذا الأمر في حالات إثبات الحالة أو توجيو .ـ . إ. وما بعدىا مف ؽ  310

اب في موضوع لا يمس بحقوؽ الأطراؼ وتعتبر ىذه بمثابة إنذار، أو إجراء استجو 

 حالات المجوء إلى الأمر عمى العريضة.
                                                           

 .65ص  ،مرجع سابق ،د. محمد حسنٌن أنظر :  – 1
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 / الإجراءات المتعلقة بالأوامر على العرائض:1 

 تقديـ طمب إلى رئيس الجية القضائية المختصة. - 

 في شكؿ عريضة مف نسختيف معممة وتتضمف كؿ الوثائؽ المحتج بيا. - 

 أياـ مف إيداع الطمب.  3ؿ يفصؿ فييا خلب - 

 تسبيب الأمر عمى العريضة.  -

 يكوف قابلب لمتنفيذ بناء عمى النسخة الأصمية. - 

 أشير يسقط.  3إذا لـ ينفذ خلبؿ  - 

في حالة رفض الطمب يكوف الأمر بالرفض قابلب للبستئناؼ أماـ رئيس المجمس  -

  القضائي 

أمر الرفض، دوف أف يخضع ىذا يوما مف تاريخ  15يرفع الاستئناؼ خلبؿ  -

 الطعف لمتمثيؿ الوجوبي بمحاـ.

 يفصؿ رئيس المجمس في الاستئناؼ في أقرب الآجاؿ. - 

فالمصاريؼ القضائية  ـ إ. إ.ؽ  418طبقا لممادة  د/ أوامر تقدير المصاريف:

تمثؿ الرسوـ المستحقة لمدولة، ومصاريؼ سير الدعوى، لاسيما مصاريؼ إجراء 

جراءات التحقيؽ ومصاريؼ التنفيذ، وأتعاب  التنفيذ الرسمي والترجمة والخبرة وا 
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ما لـ يقرر القاضي  1.المحامي، وىذه المصاريؼ يتحمميا الخصـ الذي خسر دعواه 

 لخصـ آخر مع تسبيب ذلؾ.تحمميا كميا أو جزائيا 

ويذكر في الحكـ أو الأمر الذي يفصؿ فيو النزاع مقدار المصاريؼ، ما لـ يكف      

قد تعذر تحديدىا مف قبؿ صدورىا، فتحدد بعدئذ بأمر مف القاضي ويرفؽ بمستندات 

 الدعوى.

لمخصـ الاعتراض عمى تصفية المصاريؼ أماـ رئيس الجية القضائية  ويجوز    

أياـ مف تاريخ التبميغ الرسمي والأمر الفاصؿ في  10التي أصدرت الحكـ في أجؿ 

 .(1)الاعتراض غير قابؿ لأي طعف

 الفرع الثالث: محاضر الصلح 

حيث يعتبر  ـ إإ  مف ؽ 993إلى  990نص عميو المشرع الجزائري في المواد   

مف الطرؽ البديمة لحؿ النزاعات، تفاديا لإجراءات التقاضي الطويمة، حيث أجاز 

المشرع الأطراؼ الخصومة التصالح، في أي مرحمة كانت عمييا الدعوى، سواء 

تمقائيا أو بسعي مف طرؼ القاضي المنظورة الخصومة أمامو، حيث يتـ الصمح في 

سبا، وبمجرد التصالح يثبت ذلؾ بمحضر يوقعو الوقت والمكاف الذي يراه القاضي منا

                                                           
1
المتضمن قانون الإجراءات  6220-26-65المؤرخ فً  26-20القانون رقم من  176/ أنظر : نص المادة  

 .66/71، المعدل بموجب القانون 6220، لسنة 67المدنٌة والإدارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة  6220-26-65المؤرخ فً  26-20القانون رقم من من  422المادة   - 1

 .66/71، المعدل بموجب القانون 6220، لسنة 67والإدارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
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الخصوـ والقاضي وأميف الضبط، لتنقضي بو الخصومة وىذا المحضر يعتبر سندا 

 تنفيذيا، قابلب لمتنفيذ في الإقميـ الجزائري.

 الفرع الرابع: أحكام التحكيم

التحكيـ ىو الاتفاؽ عمى عرض النزاع عمى أشخاص يسموف محكميف ليفصموا     

، ولكؿ شخص المجوء إلى فيو د وف المجوء إلى المحكمة المختصة يختارىـ الخصوـ

التحكيـ في حقوؽ لو مطمؽ التصرؼ فييا، أما الحقوؽ التي لا يجوز فييا المجوء 

حالة الأشخاص وأىميتيـ، أما  إلى التحكيـ فيي المسائؿ المتعمقة بالنظاـ العاـ أو

التحكيـ إلا في العلبقات الدولية أو الأشخاص المعنوية العامة لا يجوز ليا طمب 

  إطار الصفقات العمومية.

بعد التوصؿ إلى اتفاؽ التحكيـ يحوز ىذا الحكـ حجية الشيء المقضي فيو وىذا     

الحكـ غير قابؿ لممعارضة، أما الاستئناؼ في أحكاـ التحكيـ ترفع في أجؿ شير 

در في دائرة اختصاصو واحد مف تاريخ النطؽ بيا أماـ المجمس القضائي الذي ص

حكـ التحكيـ، والقرارات الفاصمة في الاستثناء ىي وحدىا قابمة لمطعف بالنقض، 

بعدىا يكوف حكـ التحكيـ قابلب لمتنفيذ بأمر رئيس المحكمة التي صدر في دائرة 

اختصاصيا ويودع أصؿ الحكـ في أمانة ضبط المحكمة مف الطرؼ الذي ييمو 

يوما  15ئناؼ الأمر القاضي برفض التنفيذ في أجؿ التعجيؿ، ويمكف لمخصوـ است
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مف تاريخ الرفض أماـ المجمس القضائي، بعدىا يسمـ رئيس أمناء الضبط نسخة 

  رسمية مميورة بالصيغة التنفيذية مف حكـ التحكيـ لمف يطمبيا مف الأطراؼ.

ثبت مف  أما الأحكاـ الخاصة بالتحكيـ الدولي يتـ الاعتراؼ بيا في الجزائر إذا     

تمسؾ بيا وجودىا وكاف ىذا الاعتراؼ غير مخالؼ لمنظاـ العاـ الدولي. أما عف 

مف ؽ إ ـ إ  1038إلى  1035تنفيذ ىذه الأحكاـ في الجزائر تطبؽ عمييا المواد 

 المذكور سابقا.

 

 

 الفرع الخامس: الشيكات والسف اتج

مف  540و 536اد الشيؾ أو السفتجة مف الأوراؽ التجارية بموجب نصوص المو     

 القانوف التجاري حيث خص المشرع كؿ ورقة منيا بنظاـ قانوني

 خاص بيا. ويعد كؿ منيا سندا تنفيذيا وتطبؽ عميو القواعد المتعمقة بالتنفيذ.

 : الأحكام والسندات الرسمية الأجنبية الفرع السادس 

تنفيذ  إؽ إ ـ  608إلى  605أجاز المشرع الجزائري بموجب نصوص المواد    

الأحكاـ والسندات الرسمية الأجنبية في الإقميـ الجزائري مع احتراـ مجموعة شروط 

جراءات قانونية استمزمتيا أحكاـ المواد  وذلؾ برفع دعوى أماـ القضاء  606و 605وا 
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الجزائري، لمنح الصيغة التنفيذية وشروط أىميا: بالنسبة للؤحكاـ القضائية يجب أف 

 تتوفر عمى ما يمي:

 ألا تتضمف ما يخالؼ قواعد الاختصاص. - 

 حائزة لقوة الشيء المقضي بو طبقا لقانوف البمد الذي صدرت فيو.  - 

ألا تتعارض مع أمر أو حكـ أو قرار سبؽ صدوره مف جيات قضائية جزائرية  -

 وأثير مف المدعى عميو.

بالنسبة ألا تتضمف ما يخالؼ النظاـ العاـ والآداب العامة في الجزائر. أما  - 

 : لمسندات الرسمية

 توافر الشروط المطموبة الرسمية في السند وفقا لقانوف البمد الذي حرر فيو. - 

 توفره عمى صفة السند التنفيذي وقابمية لمتنفيذ وفقا لقانوف البمد الذي حرر فيو. - 

 خموه مما يخالؼ القوانيف الجزائرية والنظاـ العاـ في الجزائر . - 

والمشرع الجزائري بالنسبة للؤحكاـ والسندات الرسمية الأجنبية يأخذ بنظاـ       

   607أما عف منح الصيغة التنفيذية لمحكـ أو السند الأجنبي فطبقا لممادة  ،المراقبة

ـ إ فإنيا تكوف أماـ محكمة مقر المجمس التي يوجد في دائرة اختصاصيا ا  ؽ

 موطف المنفذ عميو أو محؿ التنفيذ.

 : العقود الرسمية ع السابعالفر 
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يقصد بالعقد الرسمي المحرر الذي تـ تحريره أماـ موثؽ المتضمف إثبات      

تصرفات قانونية وىي قابمة لمتنفيذ بذاتيا دوف حاجة إلى استصدار حكـ قضائي 

لتنفيذىا وليست كؿ الأوراؽ الرسمية تصمح سندات تنفيذية إنما السند التنفيذي الذي 

، وكأىـ مثاؿ عقد 1التنفيذية، ىو نوع معيف مف تمؾ الأوراؽ الرسمية تمحقو القوة

اعتراؼ بديف المحرر أماـ موثؽ، فبانتياء المدة الممنوحة لمشخص لموفاء يمير 

حرره بعدىا يخضع لإجراءات التنفيذ  السند بالصيغة التنفيذية مف طرؼ الموثؽ الذي

 ة ويعامؿ كأي سند تنفيذي آخر.المعروفة في قانوف الإجراءات المدنية والإداري

 

 حکم رسو المزاد : الفرع الثامن 

بعد إتباع إجراءات الحجز عمى العقار مف طرؼ المحضر القضائي طبقا لممواد      

ورسو المزاد يمزـ الراسي عميو المزاد يدفع الثمف والمصاريؼ  799إلى  721

القضائية بعدما يتعيف عمى المحضر القضائي قيد حكـ رسو المزاد في المحافظة 

ويعتبر حکـ رسو المزاد سندا العقارية لأجؿ إشياره خلبؿ شيريف مف تاريخ صدوره 

 لمممكية .

 محضر الوساطة: الفرع التاسع:
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إلى  994نص المشرع عمى الوساطة كطريقة بديمة لحؿ النزاعات في المواد مف 

حيث يتـ تعييف الوسيط بأمر يصدره القاضي الذي عرض إجراء الوساطة  1005

عد أف يخطر القاضي عمى الخصوـ ويبدأ الوسيط ميامو فور تمقيو نسخة مف الأمر ب

بقبوؿ ميمة الوساطة، وعند إنياء الوسيط لميمتو، يحرر محضرا بمضموف الاتفاؽ 

يوقعو ىو والخصوـ، بعدىا يصادؽ القاضي عمى محضر الوساطة بموجب أمر 

غير قابؿ لأي طعف، وىذا المحضر يعد سندا تنفيذيا قابلب لمتنفيذ وفؽ إجراءات 

 التنفيذ العادية.

 

 

 

 لرابع: الصيغة التنفيذية:المطلب ا 

يجري التنفيذ بمقتضى صورة مف السند التنفيذي، مميور بالصيغة التنفيذية       

وتسمى النسخة التنفيذية، ىذه النسخة التنفيذية تختمؼ عف النسخ الأصمية لمحكـ 

 وعف النسخة العادية لمحكـ.

 النسخة الأصلية:  - 
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وىي السند التنفيذي وىي التي يوقع عمييا القاضي وأميف الضبط وتحفظ في أرشيؼ 

 الجية القضائية .

 النسخة البسيطة:  - 

 وهً صورة طبق الأصل للحكم تعطً لكل شخص طرف فً الدعوى أو غٌره.

 النسخة التنفيذية:  - 

وقعة مف ىي النسخة المميورة بالصيغة التنفيذية والمختومة بالخاتـ الرسمي الم

مف  2/ 602الكاتب المختص، وتحمؿ عبارة نسخة تنفيذية مطابقة للؤصؿ المادة 

 قانوف الإجراءات المدنية والإدارية.

 التنفيذية  الصيغةالفرع الأول: كيفية الحصول على  

الأطراؼ الخصومة الحصوؿ ببساطة عمى نسخ عادية مف الأحكاـ لمعرفة       

المطابقة للؤصؿ، أما الحصوؿ عمى النسخة التنفيذية محتواىا باعتبارىا الصورة 

بالنسبة للؤحكاـ إثبات قابمية الحكـ لمتنفيذ وىو ما يقتضي إثبات الصيغة النيائية 

لمحكـ سواء لصدوره معجؿ النفاذ أو صيرورتو نيائيا بعد الفصؿ في الطعف فيو أو 

أو شيادة عدـ  لفوات آجاؿ الطعف، والكاتب يتحقؽ مف ىذا بالرجوع إلى الحكـ

 (1)المعارضة أو الاستئناؼ.

 الفرع الثاني :صاحب الحق في الحصول على النسخة التنفيذية  
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ـ إ تسمـ نسخة تنفيذية لكؿ مستفيد مف سند تنفيذ، ولا ا ؽ  602طبقا لممادة        

تسمـ إلا نسخة تنفيذية واحدة لكؿ مستفيد مف الحكـ والحكمة مف ذلؾ ىو منع تنفيذ 

أكثر مف مرة، ولا تسمـ ىذه النسخة إلا لممستفيد شخصيا أو لوكيؿ عنو بوكالة الحكـ 

 خاصة.

والمستفيد الذي ضاعت منو النسخة التنفيذية أو تعذر عميو التنفيذ بسبب إتلبفيا       

ـ إ يمكنو الحصوؿ عمى نسخة تنفيذية أخرى بأمر ا ؽ  603أو تمزقيا فطبقا لممادة 

 : يةعمى عريضة بالشروط الآت

 تقديـ عريضة معممة ومؤرخة وموقعة منو. - 

استدعاء جميع الأطراؼ استدعاء صحيحا بسعي مف الطالب لمحضور أماـ  - 

رئيس الجية القضائية المختصة لإبداء ملبحظاتيـ التي يجب أف تدوف في محضر 

 يوقؼ مع أصؿ الأمر الذي سيصدر.

 ضائية مسببا.ويجب أف يكوف الأمر الصادر عف رئيس الجية الق - 

 الفرع الثالث: مضمون النسخة التنفيذية:

لا يجوز التنفيذ في  قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية أنومف  601طبقا لممادة      

غير الأحواؿ المستثناة بنص في القانوف إلا بموجب نسخة مف السند التنفيذي، 

 مميورة بالصيغة التنفيذية الآتية:
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 الديمقراطية الشعبية  الجميورية الجزائرية

 باسم الشعب الجزائري

 وتنتيي بالصيغة الآتية :

 أ. في المواد المدنية:

وبناء عمى ما تقدـ فإف الجميورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية تدعو وتأمر     

جميع المحضريف وكذا كؿ الأعواف، الذيف طمب إلييـ ذلؾ تنفيذ ىذا الحكـ، 

النواب العاميف ووكلبء الجميورية لدى المحاكـ مد يد المساعدة  القرار... وعمى

اللبزمة لتنفيذه، وعمى جميع قادة وضباط القوة العمومية، تقديـ المساعدة اللبزمة 

 لتنفيذه بالقوة عند الاقتضاء إذا طمب إلييـ ذلؾ بصفة قانونية وبناء عميو وقع الحكـ. 

 

 

 في المواد الإدارية: -ب

رية الجزائرية الديمقراطية الشعبية تدعو وتأمر الوزير أو الوالي أو رئيس الجميو       

المجمس الشعبي البمدي وكؿ مسئوؿ إداري آخر، كؿ فيما يخصو، وتدعو وتأمر كؿ 

المحضريف المطموب إلييـ ذلؾ، فيما يتعمؽ بالإجراءات المتبعة ضد الخصوـ 

 الخواص أف يقوموا بتنفيذ ىذا الحكـ، القرار.
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 ع الرابع: التنفيذ بدون نسخة تنفيذيةالفر 

ىناؾ حالة يجوز فييا التنفيذ بدوف الحصوؿ عمى نسخة تنفيذية، وىذا في حالة      

ـ إ أف يأمر القاضي  ؽ إ 303الضرورة القصوى في الاستعجاؿ حيث أجازت المادة 

ى بالتنفيذ بموجب النسخة الأصمية للؤمر حتى قبؿ تسجيمو، أي أف التنفيذ يتـ حت

 بموجب المسودة الأصمية لمحكـ. 

 الفرع الخامس: تق ادم السند التنفيذي

ؽ إ ـ إ تتقادـ الحقوؽ التي تتضمنيا السندات التنفيذية  630طبقا لنص المادة       

بمضي مدة خمسة عشر سنة كاممة مف تاريخ قابمية السند التنفيذي، ويقطع التقادـ 

 كؿ إجراء مف إجراءات التنفيذ.

 

 

 ث الرابعالمبح

 مقدمات التنفيذ

 : تعريفيا الأول  المطلب

ىي مجموعة أعماؿ إجرائية يتعيف عمى الدائف اتباعيا قبؿ اتخاذ إجراءات التنفيذ، ولا 

نما ىي مجرد أعماؿ تحضيرية بمعنى  تعد ىذه الأعماؿ جزءا مف خصومة التنفيذ، وا 
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القضاء ومع ذلؾ أنو لا يترتب عمى مجرد اتخاذىا أف يوضع ماؿ معيف تحت يد 

لا كاف باطلب  .(1)يتعيف القياـ بيا لتحقيؽ غرض آخر قبؿ البدء في التنفيذ وا 

 :  وىذه المقدمات ىي 

 إعلبف السند التنفيذي. -

 بياف مصاريؼ التنفيذ والأتعاب المستحقة لممحضريف القضائييف. -

 . توقيع وختـ المحضر القضائي - 

 15إبطالو أماـ قاضي الاستعجاؿ وذلؾ خلبؿ  وطمب التكميؼ بالوفاء يتـ       

 يوما الموالية لتاريخ التبميغ الرسمي لمتكميؼ

 يوما. 15بالوفاء ليفصؿ فيو في أجؿ أقصاه 

 : حالات التنفيذ دون مراعاة الأجل ) دون مقدمات(أولا   

يجوز إعلبف السند التنفيذي وتنفيذه دوف مراعاة للآجاؿ المنصوص عمييا في المادة 

 : يوما لمتنفيذ وذلؾ في حالة 15أي  612

 إذا كاف التنفيذ تـ بموجب أمر استعجالي. -

 إذا كاف التنفيذ يتـ بموجب حکـ مشموؿ بالنفاذ المعجؿ. -

 : تحرير محضر امتناع عن الوف اءثانيا   
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يوما الممنوحة لممديف لموفاء الاختياري ولـ  15ػ لمدة القانونية المحددة ببعد فوات ا

 يقـ بالوفاء، يحرر المحضر القضائي، محضر عدـ وفاء يبيف فيو امتناع المنفذ

ضده عف الوفاء رغـ جميع المحاولات التي قاـ بيا المحضر، ولـ يبؽ لو إلا القياـ 

 بإجراءات التنفيذ الجبري.

الذي يتـ إجراء التنفيذ فيو مف طرؼ المحضر فحسب نص المادة أما عف الوقت 

مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية، فإنو لا يجوز القياـ بأي تفتيش رسمي  416

قبؿ الساعة الثامنة صباحا ولا بعد الخامسة مساء، ولا في أياـ العطؿ إلا في حالة 

 الضرورة بعد إذف القاضي.

 

 

 

 المبحث الخامس

 لتنفيذمحل ا

الأصؿ في إجراءات التنفيذ ألا تتـ إلا عمى ماؿ أو شيء ممموؾ لممديف، إلا أنو مع 

عمى الوفاء، وىو ما  لإجبارهذلؾ يجوز إجراء التنفيذ الجبري عمى شخص المديف، 

يعرؼ بالإكراه البدني، وىي نظرية قديمة مستمدة مف القانوف الروماني، أخذ بيا 
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، وىي 407الإجراءات المدنية القديـ بموجب نص المادة  القانوف الجزائري في قانوف

عبارة عف وسيمة ضغط لحث المديف عمى الوفاء بالتزامو، إلا أنو تراجع عف ىذا 

الإجراء بموجب قانوف الإجراءات المدنية والإدارية الجديد، ولـ يخصص ليا مواد فيو 

نو نتناوؿ محؿ مما يعني وجوب التنفيذ عمى أمواؿ المديف فقط دوف شخصو، وم

 : التنفيذ في المطالب الآتية

 المطلب الأول: تعريف محل التنفيذ

يقصد بمحؿ التنفيذ الشيء أو الماؿ الذي يجري التنفيذ عميو، ويختمؼ المحؿ      

و محؿ التنفيذ في الحجز  في التنفيذ المباشر عنو في التنفيذ بالحجز ونزع الممكية

 مف القانوف المدني. 683بمفيوـ نص المادة مف المادة  (1)العقاري ىو العقار 

 

 

 : شروط صحة التنفيذ على المحل المطلب الثاني  

التنفيذ في الأصؿ يكوف عمى الماؿ الممموؾ لممديف، ولصحة ىذا التنفيذ، يجب    

 : توفر عدة شروط في الماؿ المراد حجزه وأىـ ىذه الشروط ىي

 أن يكون المال المراد حجزه مملوك للمدين  : الفرع الأول 
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يشترط القانوف في الماؿ المحجوز أف يكوف ممموؾ لممديف، وىذا شرط الصحة     

يكوف ممموكا لغيره  التنفيذ وبدونو يكوف التنفيذ باطلب وىذا يعني أف الماؿ يجب أف لا

ذ عمى أمواؿ غير إلا في حالة ما يعرؼ بالكفالة العينية، وفي ىذه الحالة يتـ التنفي

ممموكة لممديف وكذلؾ الشأف إذا انتقؿ الماؿ إلى الغير مثقلب برىف فيجوز حجزه لدى 

 ويستوي أف يكوف ىذا الماؿ الممموؾ لممديف عقارا أو منقولا.  1الغير

 الفرع الثاني: أن يكون المال مما يجوز الحجز عليو 

التي يجيز القانوف توقيع حجز  أي أف الماؿ المراد حجزه )محؿ التنفيذ( مف الأمواؿ

عمييا كالحقوؽ المالية سوى أكانت عينية أو شخصية، أما الأشياء الأخرى التي لا 

يجوز الحجز عمييا سواء لطبيعتيا أو بحكـ القانوف فإنيا تخرج عف نطاؽ الحجز 

  مثؿ الأمواؿ الوطنية العامة، فيي غير قابمة لمحجز لأنيا مخصصة لمنفع العاـ.

 

 

 الفرع الثالث: أن يكون المال معينا أو ق ابلا للتعيين

مف الأفضؿ تحديد الماؿ المراد حجزه تعيينا دقيقا، مف بيف أمواؿ المديف المراد 

حجزىا، أما إذا كاف الماؿ ممموكا عمى الشيوع ىنا يحؿ الدائف محؿ المديف ويصبح 

 .(2)مالكا عمى الشيوع مع بقية الملبؾ
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 الفرع الرابع: عدم اشتراط توافر التناسب بين مقدار دين الحاجز وقيمة حاصل التنفيذ   

لمدائف الحاجز بمبمغ معيف أف يحجز عمى ما يشاء مف  الجزائري أجاز المشرع     

أمواؿ مدينو، والتنفيذ عمييا، والحكمة مف عدـ اشتراط التناسب بيف ديف الحجز 

والأمواؿ المحجوزة تكمف في أف جميع أمواؿ المديف تعتبر ضمانا لوفاء ديونو لأجؿ 

 الحد مف ىذا الأمر أجاز المشرع لممديف ما يعرؼ بالإيداع

مف قانوف الإجراءات المدنية  642إلى  640خصيص ونصت عميو المواد مف والت

 والإدارية.

 الإيداع والتخصيص  -

يقصد بالإيداع والتخصيص، إيداع مبمغ مف النقود مف طرؼ المديف لدى       

المحضر القضائي أو خزانة المحكمة، ىذا المبمغ يخصص لموفاء بالديوف المترتبة 

قؿ الحجز إلى المبمغ المودع لدى المحضر أو خزانة المحكمة، عمى المديف وبذلؾ ينت

يجوز لممحجوز أنو عمى إ  ، ـ،إ ؽ 640ويزوؿ عف الأمواؿ المحجوزة، تنص المادة 

عميو أو مف يمثمو قبؿ مباشرة البيع أو أثناء أو قبؿ رسو المزاد، إيداع مبمغ مف 

 النقود يساوي الديف المحجوز مف أجمو، والمصاريؼ. 
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يودع ىذا المبمغ بيف يدي المحضر القضائي أو بأمانة ضبط المحكمة ويترتب      

عمى ىذا الإيداع زواؿ الحجز عمى الأمواؿ إذا وقعت حجوز أخرى عمى أمواؿ 

 المديف بعد الإيداع فلب يكوف ليا أثر في حؽ الدائف الذي خصص لو ىذا المبمغ.

يو أف يطمب بدعوی يجوز لممحجوز عمأنو عمى  641وتنص المادة       

استعجالية، في أي حالة كانت عمييا الإجراءات تقدير مبمغ مف النقود، أو ما يقوـ 

مقاميا يودعو أمانة ضبط المحكمة، ويبقى عمى ذمة الحاجز ويترتب عمى ىذا 

يجوز لمدائف أنو عمى  ، تنصإ، ـ، إ ؽ 642الإيداع زواؿ الحجز.... أما المادة 

الحجز عمى جميع أمواؿ المديف حفاظا عمى ضماف العاـ غير أنو إذا كانت قيمة 

الديف المحجوز مف أجمو لا تتناسب مع قيمة الأمواؿ المحجوزة، جاز لممديف أف 

يطمب بدعوی استعجالية الحكـ لو بقصر الحجز عمى بعض ىذه الأمواؿ التي تغطي 

 مبمغ الديف ومصاريفو.

 ثالث: الأموال التي لا يجوز الحجز عليياالمطلب ال

الأصؿ ىو جواز التنفيذ عمى جميع الأمواؿ الممموكة لممديف الموجودة أثناء  - 

التنفيذ إلا أف ىناؾ أموالا خاصة بالمديف لا يجوز التنفيذ عمييا، منصوص عمييا في 

 : القانوف أىميا

  لإدارية: ما ورد في ق انون الإجراءات المدنية وا الفرع الأول

 مف قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية عمى أنو : 636تنص المادة 
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" فضلب عف الأمواؿ التي تنص القوانيف الخاصة عمى عدـ جواز الحجز عمييا لا 

 يجوز الحجز عمى الأمواؿ الآتية :

الإقميمية أو لممؤسسات العمومية  الأمواؿ العامة الممموكة لمدولة أو لمجماعات -

 ذات الصبغة الإدارية ما لـ ينص القانوف عمى خلبؼ ذلؾ.

 الأمواؿ الموقوفة وقفا عاما أو خاصا، ماعدا الثمار والإيرادات. - 

 أمواؿ السفارات الأجنبية. - 

النفقات المحكوـ بيا قضائيا إذا كانت قيمتيا لا تتجاوز ثمثي الأجر الأدنى  - 

 ف. المضمو 

 الأمواؿ التي يممكيا المديف ولا يجوز لو التصرؼ فييا. -

الأثاث وأدوات التدفئة والفراش الضروري المستعمؿ يوميا لممحجوز عميو ولأولاده  - 

 الذيف يعيشوف معو والملببس التي يرتدونيا.

الكتب اللبزمة لمتابعة الدراسة أو لمينة المحجوز عميو في حدود مبمغ يساوي  - 

 مرات الأجر الوطني الأدنى المضموف، والخيار لممحجوز عميو في ذلؾ.ثلبث 

أدوات العمؿ الشخصية والضرورية لأداء مينة المحجوز عميو والتي لا تتجاوز  - 

 ( والخيار لو في ذلؾ. دج   100 .000قيمتيا مائة ألؼ دينار )

 ر واحد.المواد الغذائية اللبزمة لمعيشة المحجوز عميو ولعائمتو لمدة شي -
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( قارورات 3الأدوات المنزلية الضرورية ثلبجة، مطبخة، أو فرف الطبخ، ثلبث ) -

غاز والأواني المنزلية العادية الخاصة بالطيي والأكؿ لممحجوز عميو ولأولاده القصر 

 الذيف يعيشوف معو.

 الأدوات الضرورية لممعاقيف.  - 

 لوازـ القصر وناقصي الأىمية. -

الأليفة، بقرة أو ناقة أو ست نعاج أو عشر عنزات، حسب اختيار ومف الحيوانات  - 

المحجوز عميو، وما يمزـ مف التبف والعمؼ والحبوب لغذائيا لمدة شير واحد وفراش 

 الإسطبؿ. 

مستحؽ  وىذه الأمواؿ المذكورة سابقا غير قابمة لمحجز ولو مف أجؿ استيفاء ديف -

لمدولة أو الجماعات الإقميمية، وكاستثناء يجوز حجزىا مف أجؿ استيفاء مبمغ القرض 

الذي منح مف أجؿ اكتسابيا أو ثمف إنتاجيا أو ثمف تصميحيا وىذا بصريح نص 

 مف قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية. 637المادة 

مرتبات ومعاشات عمى ألا يجوز الحجز عمى الأجور وال تنص 639أما المادة  

 .التقاعد أو العجز الجسماني

 المبحث السادس

 الحجز العق اريإشكالات  
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 الحجز العق اري: مفيوم إشكالات   المطلب الأول

 الحجز العق اري: تعريف الإشكال في   الفرع الأول

ىي كؿ المنازعات الطارئة بمناسبة أو أثناء إجراءات التنفيذ بحيث تجعؿ مف  

مواصمة ميمة القائـ بالتنفيذ عملب غير ممكف سواء أثناء مقدمات التنفيذ أو حيف 

 المجوء إلى التنفيذ الجبري.

أو ىي تمؾ العوارض التي ترد عمى خصومة التنفيذ وتظير في شكؿ عقبات أو  

قائـ بالتنفيذ فتحوؿ دوف مواصمة التنفيذ أو تتمثؿ في شكؿ صعوبات تعترض ال

(1)اعتراضات يثيرىا أطراؼ التنفيذ في شكؿ منازعات وقتية أو موضوعية
. 

 الحجز العق اريمنازعات    الثاني : خصائصالفرع    

 قانونية تعترض التنفيذ. ىذه المنازعات عقبات أو عوارض -1 

 منازعات تتعمؽ بما أوجبو القانوف مف شروط يتعيف توافرىا الإجراء التنفيذ. أنيا -2 

 منازعات التنفيذ تقاـ مف جانب أطراؼ التنفيذ أيا كاف مقدميا إلى المحكمة. -3 

 ىذه المنازعات قد تثور أثناء التنفيذ وىو الأمر الغالب. -4 

لسند التنفيذي الذي يجري منازعات التنفيذ تبنى عمى وقائع لاحقة عمى تكويف ا -5

  (1)التنفيذ بمقتضاىا

                                                           
1
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 : شروط قبول الإشكال في التنفيذ الفرع الثالث

 لا بد مف توافر ثلبثة عناصر ىي:

 طرح الإشكاؿ قبؿ الانتياء مف التنفيذ لأف طرحيا بعد ذلؾ لا جدوى منو. -1 

 عدـ تقديـ طمبات جديدة. -2 

 عدـ مناقشة الوقائع المفصوؿ فييا. -3 

 : الاختصاص بنظر منازعات التنفيذ الفرع الرابع  

يحرر  ؽ إ ـ إ في حالة وجود إشكاؿ في التنفيذ 631المادة  طبقا لنص       

المحضر القضائي محضر عف الإشكاؿ ويدعو الأطراؼ لمحضور أماـ رئيس 

 المحكمة، باعتباره المختص بنظر إشكالات التنفيذ، لنظر الإشكاؿ والفصؿ فيو.

 الحجز: أنواع منازعات   المطلب الثاني 

 منازعات التنفيذ قد تكوف وقتية وقد تكوف موضوعية .

 : المنازعة الوقتية الفرع الأول

وتتعمؽ بمسالة وقتية عاجمة لا تمس بأصؿ الحؽ محؿ النزاع. كوضع إجراءات 

خلبؿ المطالبة  التنفيذ مؤقتا أو الاستمرار فيو، أو ىو اعتراض عمى التنفيذ مف

بتعميقو لفترة زمنية ولضرورات خاصة بالمديف أو لحيف ما تتجمى سلبمة الإجراءات 

                                                                                                                                                                      
1
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وشرعيتيا بحكـ مف طرؼ محكمة الموضوع المعروضة عمييا المنازعة 

 .(1)الموضوعية

ؽ ـ إ فإف دعوى الإشكاؿ في التنفيذ ترفع مف طرؼ المستفيد  632لممادة  وطبقا    

مف السند التنفيذي أو المنفذ عميو أو الغير الذي لو مصمحة وتتـ بحضور المحضر 

 القضائي المكمؼ بالتنفيذ.

ذا رفض المحضر القضائي تحرير محضر عف الإشكاؿ، يجوز لأحد        وا 

يذ إلى رئيس المحكمة عف طريؽ دعوی استعجاليو الأطراؼ تقديـ طمب وقؼ التنف

 مف ساعة إلى ساعة ويكمؼ كؿ مف المحضر والأطراؼ بالحضور.

وتتوقؼ كؿ إجراءات التنفيذ إلى غاية الفصؿ في الإشكاؿ أو في طمب وقؼ التنفيذ 

 مف طرؼ رئيس المحكمة.

دعوى فقد نصت عمى أف رئيس المحكمة عميو أف يفصؿ في  633أما المادة      

يوما مف تاريخ رفع الدعوى  15الإشكاؿ أو في طمب وقؼ التنفيذ في أجؿ أقصاه 

بأمر مسبب غير قابؿ لأي طعف والأمر الصادر عف رئيس المحكمة لو طابع مؤقت 

 ولا تمس أصؿ الحؽ ولا يغير السند التنفيذي.
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نفيذ عمى أنو في حالة قبوؿ دعوى الإشكاؿ أو طمب وقؼ الت تنص 634أما المادة  

أشير مف تاريخ رفع الدعوى  6التنفيذ لمدة محددة لا تتجاوز  يأمر الرئيس بوقؼ

 وفي الحالة العكسية يأمر بمواصمة التنفيذ.

وفي حالة رفض وقؼ التنفيذ حكـ القاضي عمى المديف بغرامة مالية لا تقؿ عف 

جراءات التن دج دوف مساس بالتعويضات المدنية 30.000 فيذ وتبقى جميع عقود وا 

 السابقة قائمة وصحيحة وتستمر مف آخر إجراء.

تنص عمى أنو إذا سبؽ الفصؿ في دعوى إشكاؿ التنفيذ أو  325والمادة        

طمب وقؼ التنفيذ فلب يجوز رفع دعوى ثانية مف نفس الأطراؼ حوؿ نفس 

 الموضوع. 

 : المنازعات الموضوعية الفرع الثاني

في التنفيذ ىو الفصؿ في نزاع موضوعي بحكـ  قد يكوف المطموب مف المنازعة     

قطعي يستيدؼ حسـ النزاع في أصؿ الحؽ محؿ ىذا النزاع ومثميا دعوى بطلبف 

 (1).إجراءات التنفيذ وترفع بطريؽ الدعوى العادية أماـ المحكمة الموضوعية المختصة

مة وىذه المنازعة الموضوعية ىي عارض يتصؿ بالتنفيذ مف حيث أركانو وسلب     

إجراءاتو مما يترتب عمى ذلؾ مف تقرير انعداـ التنفيذ أو بطلبنو أو عدـ الاعتداد بو 
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، وىذه الدعوى الموضوعية تخضع لكافة القواعد المتعمقة بتدابير (1)أو عدـ مشروعيتو

 رفع الدعاوى القضائية العادية، مثؿ الصفة والمصمحة وشرط الاختصاص.

 الحجز العق اريالمطلب الثالث: الاعتراض على    

قد يرفع الاعتراض مف طرؼ المديف أو الدائف، أو مف الغير الذي ليس طرفا      

في الدعوى إذا رأى أف التنفيذ جرى عمى ماؿ ممموؾ لو، وىي ما تعرؼ بدعوى 

 الاسترداد.

 : دعوى الاسترداد الفرع الأول

ة المنقولات المادية ىي المنازعة الموضوعية التي يرفعيا الغير الذي يدعي ممكي      

المحجوزة ضد الحاجز والمحجوز عميو معا طالبا الحكـ لو بممكية المنقولات 

المحجوزة ووقؼ البيع وبطلبف الحجز ودعوى الاسترداد التي عنی بيا قانوف 

 .(1)الإجراءات المدنية ىي دعوى الاسترداد ذات الصمة بالتنفيذ

 : كيفية رفع دعوى الاسترداد الفرع الثاني  

ترفع ىذه الدعوى  مف قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية فإنو 717طبقا لممادة      

أماـ قاضي الاستعجاؿ ضد الدائف الحاجز والمحجوز عميو والحاجزيف المتدخميف إف 

وجدوا بحضور المحضر القضائي أو محافظ البيع، وترفع بعريضة مشتممة عمى 

يوما باسترداد  15ضي الاستعجاؿ في أجؿ بياف كاؼ السندات الممكية، ويفصؿ قا
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المنقولات المحجوزة أو رفض طمب الاسترداد، وفي حالة إذا خسر طالب الاسترداد 

 دعواه جاز لمدائف الحائز أف يرجع عميو أماـ قاضي الموضوع بطمب التعويضات.
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 الفصل الثانً

حجوز أنواع ال

 العقارٌة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الثاني  الفصل
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 العق اريةحجوز  أنواع ال

نتناوؿ في ىذا الفصؿ المعنوف بالحجوز التنفيذية أىـ الحجوز الواردة في قانوف       

 : الإجراءات المدنية والإدارية ونتناوليا في المباحث الآتية

 العقارالحجز التنفيذي عمى  :الأول  المبحث    - 

  المشيرةالحجز عمى العقارات غير المبحث الثاني :   -

 العقارالحجز التحفظي عمى  :الثالث  المبحث    - 

 

 

 

 

 

 

 

 

 العق ارالتنفيذي على   الحجز: الأول  المبحث  
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يعتبر الحجز العقاري مف الحجوز التنفيذية وقد تناولو المشرع الجزائري في المواد     

مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية، ويعد الحجز العقاري  774إلى  721مف 

 .إجراء استثنائيا، ويتـ المجوء إليو عند عدـ كفاية المنقولات لموفاء بالديف 

 ري: تعريف الحجز العق ا الأول  المطلب 

لـ يرد في التشريع الجزائري تعريؼ لمحجز العقاري لكف عرفو الفقياء بأنو      

طريؽ لمتنفيذ بمقتضاه عقارات توضع عقارات المديف تحت يد القضاء وتباع بالمزاد 

(1)العمني لتسديد ديوف الحاجزيف والدائنيف المشتركيف
. 

 : محل الحجز العق اري الثاني  المطلب 

نما يتعدى إلى الأصؿ في        الحجز العقاري أنو لا يشمؿ العقار بالمعنى المغوي وا 

العقارات بحسب الطبيعة، والعقارات حسب التخصيص، فالعقار بطبيعتو يحجز عميو 

لمتنفيذ عمى الممكية الكاممة أو ممكية الرقبة وحؽ الانتفاع عمى العقار، وذلؾ دوف 

ميو باعتباره مف الحقوؽ الشخصية حؽ الاستعماؿ أو السكف الذي لا يجوز الحجز ع

استقلبلا عف الحؽ المضموف، وأيضا حؽ  كذلؾ فإف الحقوؽ العينية لا يحجز عمييا

. ويستوي أف يكوف العقار أرضا  الارتفاؽ لا يحجز عميو مستقلب عف العقار المخدوـ

ت أو مباف، عمى أف يلبحظ بالنسبة لمثمار آزراعية أو غير زراعية أو منش

أما إذا حجز عمييا  ،أنو لا يحجز عمييا حجزا عقاريا إلا مع الأرض والمزروعات
                                                           

1
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عمى استقلبؿ وىي قائمة فإنيا تحجز حجز المنقوؿ. وكذلؾ فإف العقار بالتخصيص 

يحجز عميو بطريقة الحجز العقاري بشرط أف يجري حجزه مع الحجز عمى العقار 

المعدة لزراعة بطبيعتو الذي خصص العقار بالتخصيص لمنفعتو مثؿ الآلات 

الأرض وحراستيا أو الآلات المعدة لتجييز المصانع والآلات المرصودة للبنتفاع 

بالمباني مثؿ المصاعد وغير ذلؾ مما ىو مخصص لخدمة العقار واستغلبلو فلب 

يجوز لمدائف أف يحجز عمى العقار بالتخصيص وحده مستقلب عف العقار بطبيعتو 

لمالؾ تخصيص المنقوؿ لخدمة العقار دوف أف كاف حجزا باطلب، لكف إذا أنيى ا

 1يتصرؼ في ىذا المنقوؿ فإنو يمكف لدائنو الحجز عميو بطريؽ الحجز عمى المنقوؿ

كما أنو لا يجوز أيضا الحجز عمى حؽ الاستغلبؿ والسكف وحقوؽ الارتفاؽ     

 العينية التبعية.

 : شروط الحجز العق اري المطلب الثاني 

العقار مجموعة مف الشروط الواجب توافرىا في اتباع إجراءات لمحجز عمى     

 : الحجز العقاري وىذه الشروط شكمية وشروط موضوعية سنتناوليا عمى التوالي

 

 : الشروط الشكلية الفرع الأول
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مف قانوف الإجراءات  721وىو ما أكدتو المادة  1 تنفيذي كامؿ وجود ممؼ -1

 .الحجز لا بد أف يتضمف ممفا تنفيذياالمدنية والإدارية إذ أف الأمر ب

ويجب أف يحتوي الممؼ التنفيذي عمى كؿ الإجراءات التي باشرىا المحضر القضائي 

والنتائج التي توصؿ إلييا بعدـ وجود منقولات أو عدـ کفايتيا، ويجب أف يحدد 

 722المحجوز عميو بدقة لتفادي أي لبس أو أخطاء محتممة الوقوع، وتنص المادة 

انوف الإجراءات المدنية والإدارية عمى أف يقوـ طمب الحجز عمى العقار و/ أو مف ق

 الحقوؽ العينية العقارية إلى رئيس المحكمة التي يوجد في دائرة اختصاصيا العقار.

أف لا تكوف ىناؾ طريقة أخرى لاستيفاء الديف حيث إف وجدت فيجب اتباعيا  -2 

 ولو بعد الحجز.

أف لا يكوف العقار محددا ومعينا بالذات، حيث يجب تحديد مساحتو وحدوده  -3 

 وعنوانو بدقة. 

 : الفرع الثاني: الشروط الموضوعية والقانونية

 

 

 عدم كف اية المنقولات -1 
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مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية عمى  721المشرع الجزائري في المادة  نص 

العقارات و/ أو الحقوؽ العينية العقارية لمدينة، مفرزة  أنو يجوز لمدائف الحجز عمى

كانت أو مشاعة، إذا كاف بيده سند تنفيذي وأثبت عدـ كفاية الأمواؿ المنقولة لمدينو 

 أو عدـ وجودىا.

في  1997/ 12/ 10في  المؤرخ 149600وقد جاء في قرار المحكمة العميا رقـ 

كية عقارات المديف إلا في حالة قضية )ب. أ( ضد )ؿ. ص( أنو لا يجوز نزع مم

 عدـ كفاية المنقولات المحجوزة لموفاء بالديف.

ويتولى القائـ بالتنفيذ المصرح لو قانونا بإجراء الحجز وتوقيع الحجز العقاري      

 بموجب أمر الحجز المبمغ بصورة قانونية.

ممرور إلى فعدـ كفاية منقولات المديف أو عدـ وجودىا يعتبر شرطا جوىريا وىاما ل

الحجز عمى عقارات المديف حيث إنو لا يمكف الحجز عمى العقار إلا إذا كانت 

المنقولات المحجوزة لممديف غير كافية لموفاء بديونو، ومف ثـ يستوجب الحجز عمى 

 العقار لاستيفاء الديف.

 

 

 قيمة العق ار كافية على الأق ل لسداد جزء من الدين والمصاريف -2 
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الشرط جوىري فإف لاحظنا أف العقار المراد الحجز عميو لا يغطي التكاليؼ  وىذا 

والمصاريؼ المختمفة فلب يمكف حجزه، كما أنو منطقی، فذلؾ يتعدی التكاليؼ بحيث 

(1).يجب عمى الأقؿ أف يغطي جزءا مف الديف
 

 : إجراءات الحجز العق اري المطلب الثالث  

جراءات   :  قانونية سيتـ توضيحيا مف خلبؿ ما يمييمر الحجز العقاري بمراحؿ وا 

 الفرع الأول: استصدار أمر الحجز وتبليغو للمحجوز عليو

 : استصدار أمر الحجز أولا  

مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية فإنو يقدـ طمب الحجز  722طبقا لممادة       

مف طرؼ الدائف العقاري إلى رئيس المحكمة التي يقع في دائرة اختصاصيا العقار 

 : أو ممثمو القانوني أو الاتفاقي ويتضمف الطمب عمى الخصوص

اسـ ولقب الدائف وموطنو الحقيقي وموطنو المختار في دائرة اختصاص المحكمة 

 التي يوجد بيا العقار و/ أو الحؽ العيني العقاري.

 اسـ ولقب المديف وموطنو. - 

وصؼ العقار و / أو الحؽ العيني العقاري المطموب حجزه مع بياف موقعو وأية  - 

 بيانات أخرى تفيد في تعيينو طبقا لما ىو ثابت في مستخرج سند الممكية.
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ويجوز لمدائف أف يستصدر أمرا عمى عريضة يسمح لممحضر القضائي بدخوؿ     

مشتملبتو وىذا الأمر غير العقار لمحصوؿ عمى البيانات اللبزمة لوصؼ العقار و 

 قابؿ لأي طعف.

كما يشترط فيمف يريد توقيع الحجز التنفيذي عمى العقار تقديـ ما يثبت توفر      

الشروط العامة الواجب اتباعيا في كؿ الحجوز التنفيذية بالإضافة إلى الوثائؽ 

ثمة فيما مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية والمتم 723المذكورة في نص المادة 

 يمي:

نسخة مف السند التنفيذي المتضمف مبمغ الديف ونسخة مف محضر التبميغ  - 

 الرسمي والتكميؼ بالوفاء.

 محضر عدـ كفاية الأمواؿ المنقولة أو عدـ وجودىا بالنسبة لمدائف العادي. - 

مستخرج عقد الرىف أو أمر التخصيص عمى عقار أو مستخرج مف قيد حؽ  - 

 بة لأصحاب التأمينات العينية .الامتياز بالنس

 مستخرج مف سند ممكية المديف لمعقار. - 

 شيادة عقارية. - 

ذا لـ يرفؽ الطمب بإحدى الوثائؽ المذكورة أعلبه عمى سبيؿ الحصر رفض     وا 

 طمب الحجز، ويمكف تجديده عند استكماؿ الوثائؽ المطموبة.
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عتادة ما يمي، وىذا طبقا لما كما يجب أف يتضمف أمر الحجز فضلب عف البيانات الم

 مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية والمتمثمة فيما يمي:  724ورد بنص المادة 

نوع السند التنفيذي الذي بموجبو تـ الحجز وتاريخو والجية التي أصدرتو ومبمغ  -

 الديف المطموب الوفاء بو.

 المديف بالوفاء بقيمة تاريخ التبميغ الرسمي لمسند التنفيذي وتاريخ تكميؼ - 

 الديف.

تعييف العقار و/ أو الحؽ العيني العقاري المحجوز تعيينا دقيقا لاسيما موقعو  -

وحدوده ونوعو ومشتملبتو ومساحتو ورقـ القطعة الأرضية واسميا عند الاقتضاء 

ف كاف العقار بناية يبيف  مفرزا أو مشاعا وغيرىا مف البيانات التي تفيد في تعيينو، وا 

 الشارع ورقمو وأجزاء العقارات. 

ذا خلب الأمر مف أحد البيانات أعلبه كاف قابلب للئبطاؿ.  وا 

 : تبليغ أمر الحجز إلى المحجوز عليو ثانيا

مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية فإف المحضر  725المادة  طبقا لنص     

ذا كاف العقار و/ أو الحؽ العيني  القضائي يقوـ بتبميغ أمر الحجز إلى المديف، وا 

العقاري مثقلب بتأميف عيني لمغير وجب القياـ بالتبميغ الرسمي لأمر الحجز إلى ىذا 

 .الأخير مع إخطار مفتشية الضرائب بالحجز 
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 : قيد الحجز بالمحافظة العق ارية رع الثانيالف

ليس لاستصدار الأمر بالحجز أو تبميغو لممحجوز عميو أي أثر ما لـ يتـ شيره 

بالمحافظة العقارية وىذا بعد اليوـ الموالي لمتبميغ الرسمي كأقصى أجؿ وىذا ما تـ 

 مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية. 725عنو بالمادة  النص

بعد إتماـ ىذا الإجراء يعتبر ما تـ مف أعماؿ التنفيذ بمثابة حجز نيائي و       

(1)يترتب عميو وضع الأمواؿ بيف يدي القضاء
. 

كما أجاز القانوف لمدائف إذا أقتضى الأمر أف يستصدر أمرا بالحجز عمى        

عدة عقارات في وقت واحد ممموكة لممديف بتقديـ سند تنفيذي حائز القوة الشيء 

المقتضی بو بعد قيد أمر الحجز وجب عمى المحضر القضائي تسجيمو مع الدائنيف 

الآخريف واستصدار أمر عمى عريضة يتضمف قيده بالمحافظة العقارية مع بقية 

 الدائنيف، ويصبح منذ التأشير بو طرفا في إجراءات التنفيذ.

رية فإنو يجب عمى قانوف الإجراءات المدنية والإدا مف 728وطبقا لنص المادة       

المحافظ العقاري قيد أمر الحجز وتسميـ شيادة عقارية إلى المحضر القضائي، أو 

( أياـ، وتتضمف ىذه الشيادة العقارية 08إلى الحاجز خلبؿ أجؿ أقصاه ثمانية )
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جميع القيود والحقوؽ المتعمقة بالعقار أو الحؽ العيني العقاري وكذا أسماء الدائنيف 

 وموطف كؿ منيـ.

وعند قياـ المحافظ العقاري بقيد أمر الحجز يجب عميو ذكر تاريخ وساعة       

الإيداع وينوه بيامشو وبترتيب ورود كؿ أمر حجز سبؽ قيده. مع ذكر اسـ ولقب 

ذا كاف العقار ،  وموطف كؿ الدائنيف والجية القضائية التي أصدرت أمر الحجز    وا 

ميف عيني وانتقمت ممكيتو بعقد رسمي مشير و / أو الحؽ العيني العقاري مثقلب بتأ

إلى الغير قبؿ قيد أمر الحجز وجب إنذار الغير الحائز وتكميفو بدفع مبمغ الديف أو 

لا بيع العقار جبرا عميو، وىذا طبقا لنص المادة  مف قانوف  734تخميتو لمعقار وا 

ولا لحائز العقار الإجراءات المدنية والإدارية كما أنو لا يجوز لممديف المحجوز عميو 

ولا لمكفيؿ العيني بعد قيد أمرالحجز بالمحافظة العقارية أف ينقؿ ممكية العقار و / أو 

لا كاف تصرفو قابلب  الحؽ العيني العقاري المحجوز ولا يرتب تأمينات عينية عميو وا 

 للئبطاؿ.

لبائع العقار المحجوز ومقرض ثمنه والشرٌك المقاسم أن ٌقٌد حق  غٌر أنه ٌجوز

 الامتٌاز على العقار.

 

 

 

 يالعين : التنفيذ على العق ار بيد الحائز والكفيل المطلب الرابع  
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سنتطرؽ مف خلبؿ ىذا المطمب إلى التنفيذ عمى العقار في يد كؿ مف الحائز       

 : والكفيؿ العيني وذلؾ مف خلبؿ ما يمي

 : التنفيذ على العق ار في يد الحائز الفرع الأول  

يعتبر حائزا العقار المرىوف كؿ مف انتقمت إليو، لأي سبب مف الأسباب،        

 ممكية ىذا العقار أو أي حؽ عيني آخر قابؿ لمرىف

فإذا كاف العقار و/ أو الحؽ العيني العقاري مثقلب بتأميف عيني وانتقمت        

مي مشير إلى الغير قبؿ قيد أمر الحجز وجب إنذار الغير الحاجز ممكيتو بعقد رس

لا بيع جبرا وىو ما تضمنتو المادة   734وتكميفو بدفع مبمغ الديف أو تخميتو لمعقار وا 

مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية، فإذا كاف العقار محملب بحؽ نافذ في مواجية 

خص آخر غير مسؤوؿ شخصيا عف الديف الغير ثـ انتقمت ممكية ىذا العقار إلى ش

 فإف ىذا الشخص يسمى حائزا لمعقار، فيجب لكي يكوف حائزا لمعقار توفر ما يمي: 

أف يوجد دائف لو حؽ عيني تبعي عمى عقار وأف يشير ىذا الحؽ بحيث يكوف  -

 (1)نافذا في مواجية الغير

 أف تنتقؿ ممكية العقار أو جزء منو ويترتب عميو حؽ قابؿ لمتنفيذ عميو كحؽ  -

 الانتفاع، وذلؾ بعد شير، الحؽ العيني التبعي، لما كانت الممكية أو غيرىا مف 

                                                           
1
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 الحقوؽ العينية الأصمية لا تنتقؿ أو تترتب إلا بالتسجيؿ فيجب أف يجري تسجيؿ 

   ف يكوف بعوض أو تبرع عمى أف يكوف التصرؼ الناقؿ أو المرتب ليا ويسوى أ

  التصرؼ صحيحا صادرا مف مالؾ العقار وليذا لا يعتبر جائزا تممؾ العقار 

(1)بالتقادـ
 

 أف لا يكوف ىذا الغير مسؤولا شخصيا عف الديف. -

وتبدأ إجراءات التنفيذ عمى عقار الحائز بتبميغ أمر الحجز إلى المديف وتسجيؿ       

الرىوف، كما لو كاف ينفد عمى عقار المديف ثـ ينذر الحاجز  ىذا الحجز بمكتب

ٌفً بالدٌن أو ٌخلى العقار، أو  ويسجؿ ىذا الإنذار وبيذا يتمكف مف الاختيار بيف أف

ٌتحمل إجراءات التنفٌذ الجبري
(2)

. 

 :الفرع الثاني: التنفيذ على العق ار في يد الكفيل العيني  

عقارا لو ضمانا بالديف عمى آخر وىو كحائز العقار الكفيؿ العيني ىو مف يقدـ      

كما أنو يختمؼ الكفيؿ العيني عف الحائز.  ،ليس مدينا ولا مسؤولا شخصيا عف الديف

مف حيث إنو يقدـ باختياره عقارا لضماف حؽ قبؿ غيره عمى عكس الحائز الذي 

3ينتقؿ إليو العقار محملب بتأميف دوف أف يكوف لو يد في ترتيبو
. 
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ولـ يتعرض قانوف الإجراءات المدنية والإدارية للئجراءات الواجب مراعاتيا      

 عندما يجري الدائف رىنو ضمانا لديف شخص آخر دوف أف يكوف

الراىف ضامنا لمديف بسائر أموالو، وتناوؿ القانوف المدني الجزائري ىذا الرىف في 

 .مف القانوف المدني 902و  901المادتيف 

عمى أنو: إذا كاف الراىف شخصا آخر غير المديف فلب يجوز  901ادة وتنص الم    

التنفيذ عمى مالو إلا عمى ما رىف مف مالو، ولا يكوف حؽ الدفع بتجريد المديف إلا إذا 

 كاف وجد اتفاؽ بغر ذلؾ.

: يمكف لمدائف بعد التنبيو عمى المديف بالوفاء، أف  عمى أنو 902المادة  وتنص     

العقار المرىوف ويطمب بيعو وفقا للآجاؿ والأوضاع المقررة في قانوف  ينفذ بحقو عمى

 الإجراءات المدنية.

ذا كاف الراىف شخصا آخر غير المديف جاز لو تفادي أي إجراء موجو إليو إف      وا 

تخمى عف العقار المرىوف وفقا للؤوضاع والأحكاـ التي يتبعيا الحائز في تخمية   ىو

(1)العقار
وتختمؼ إجراءات حجز عقار الكفيؿ العيني عف إجراءات حجز عقار  

الحائز وأساس ىذا الاختلبؼ أف يكوف الكفيؿ العيني يختمؼ عف الحائز في العقار 

محؿ التنفيذ لـ يكوف ممموكا لممديف مف قبؿ وليذا فمف العبث اشتماؿ الحجز والأمر 
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فيذ عميو ويستحيؿ الحجز عمى الصادر بو لممديف عمى بياف العقار الذي يراد التن

 اسمو، فإنو لـ يممؾ العقار ولـ يرىنو ولـ تكف ي علبقة بو.

 : تعدد الحجوز الفرع الثالث  

تطبيقا لمقاعدة العامة التي تقضي بأف الحجز عمى الماؿ لا يخصص          

الحاجز بو ولا يمنع مف توقيع حجوز لاحقة يمكف لأي دائف آخر أف يوقع حجزا ثانيا 

 .عمى العقار المحجوز ولو كاف الحاجز الأوؿ دائنا صاحب حؽ

يني تبعي عمى العقار وىذا الحجز يتـ بنفس الإجراءات التي يوقع بيا الحجز الأوؿ 

وقد أوجب القانوف عمى مكتب الشير العقاري عند تسجيؿ التنبيو الثاني أف يقوـ 

ؿ مبينا تاريخ التنبيو الجديد بالتأشير بالتنبيو الجديد عمى ىامش تسجيؿ التنبيو الأو 

وفي حالة تعدد الحجوز عمى العقار فإنو يجب  (1)واسـ الدائف الذي أعمنو وسند تنفيذه

التنسيؽ بينيما حتى لا تتضارب إجراءات التنفيذ عمى ماؿ واحد ومنيا تعدد 

الحجوز، فإف الإجراءات التالية لمحجز يباشرىا الحجز الأوؿ، ويسمى الدائف مباشر 

جراءات، لكف ضرورة توحيد الإجراءات التالية لا ينفي استقلبؿ الحجوز المتعاقبة الإ

فالحجز الثاني يعتبر حجزا مستقلب عف الحجز الأوؿ بحيث إنو لا يترتب عمى نزوؿ 
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الحاجز الأوؿ عف حجزه أو بطلبف ىذا الحجز أو سقوطو أثر في بقاء الحجز الثاني 

 (2).صحيحا

 لعق ار للبيعالمطلب الخامس: إعداد ا  

بعد أف يتـ تسجيؿ الحجز عمى مستوى المحافظة العقارية يتـ الإعداد والتمييد      

لبيع العقار بالمزاد العمني واستيفاء الحاجز لديونو وىو ما سنتعرض إليو وفقا لما 

 يمي:

 الفرع الأول: إعداد ق ائمة شروط البيع 

، 740، 738، 737لمقتضيات المواد تتـ عممية إعداد العقار لمبيع وفقا        

مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية في حالة عدـ استجابة المديف بالطرؽ  741

يداعيا بأمانة ضبط  الودية أف يحرر المكمؼ بالتنفيذ قائمة تحتوي عمى شروط البيع وا 

 المحكمة.

 ويجب أف تشتمؿ قائمة شروط البيع عمى ما يمي:

 السند التنفيذي الذي حصمت إجراءات الحجز بمقتضاه . بياف -

 بياف تبميغ الحجز مع التنويو بتسجيمو . - 

 تعييف العقار المحجوز تعيينا دقيقا نافيا لمجيالة.  - 
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 شروط البيع وتحديد شكؿ العقار وصفتو . -

 الثمف الأساسي والمصاريؼ. - 

 (1).كاتب الجمسة وتحرر قائمة شروط البيع وشكؿ مسودة ويوقع عمييا

مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية فإنو يجب عمى  740وطبقا لنص المادة 

( يوما الموالية لإيداع قائمة شروط البيع 15المحضر القضائي خلبؿ خمسة عشر )

 بأمانة الضبط أف يبمغ رسميا الأشخاص التالية: 

 المديف المحجوز عميو. -

  ا.العيني والحاجز لمعقار و/ أو الحؽ العيني العقاري إف وجد الكفيؿ - 

 المالكيف عمى الشيوع إف كاف العقار و / أو الحؽ العيني العقاري مشاعا. -

 الدائنيف المقيديف كؿ بمفرده. - 

 بائع العقار أو مقرض ثمنو أو الشريؾ المقاسـ أو المقايض بو إف وجدا. - 

ف التبميغ الرسمي إلى ورثة ىؤلاء بصفة جماعية، دوف وفي حالة الوفاة يكو        

تحديد الأسماء والصفات في موطنيـ، فإف لـ يكف ليـ موطف معروؼ ففي موطف 

المتوفي كما يتضمف محضر التبميغ الرسمي لقائمة شروط البيع فضلب عف البيانات 

 : المعتادة ما يمي
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 تاريخ إيداع قائمة شروط البيع.

 أو الحقوؽ العينية العقارية المحجوزة بالإجماؿ. تعييف العقار و/  -

 الثمف الأساسي المحدد جممة أو لكؿ جزء -

تاريخ وساعة الجمسة المحددة لمنظر في الاعتراضات المحتممة وتاريخ وساعة  -

 جمسة البيع بالمزاد العمني

إنذار المبمغ ليـ بالاطلبع عمى قائمة شروط البيع لإبداء الملبحظات  -

لا سقط حقيـ في التمسؾ بيا.والاعتر   اضات المحتممة، وا 

 مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية. 741وىذا ما تضمنتو المادة  - 

 الفرع الثاني: إجراء البيع )البيع بالمزاد العلني( 

تجري المزايدة العمنية في جمسة الحجوز العقارية بالمحكمة في الوقت المحدد        

ذا تعددت العقارات المحجوز عمييا  في إعلبف الدائنيف المقيديف والمحجوز عميو وا 

وكاف قد صدر حكـ بترتيب بيعيا عمى التعاقب فإنو يجب مراعاة ذلؾ الترتيب عند 

ذا كاف ثمف العقار الأوؿ غير كاؼ لموفاء بديف الحاجزيف والمصاريؼ  ،إجراء البيع وا 

ضي عف البيع إذا تحصؿ عمى قيمة انتقؿ البيع إلى العقار الثاني بالتتبع ويکؼ القا

ذا لـ يتقدـ أي أحد بأي عرض وكانت العروض غير كافية ولا  الديف والمصاريؼ، وا 

تتناسب مع قيمة العقار أجمت المزايدة إلى جمسة أخرى وتتخذ إجراءات جديدة 
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ف لـ يحصؿ البيع في  للؤوضاع السابؽ بيانيا فيما يتعمؽ بإعادة العقار لمبيع. وا 

تة أشير التالية لتسجيؿ أمر الحجز يجب استخراج شيادة عقارية جديدة خلبؿ الس

للؤوضاع السابؽ بيانيا، ويرسو المزاد عمى مف تقدـ بأعمى عرض وكاف آخر مزايد 

إذا لـ يتقدـ أحد بعده ثلبث دقائؽ، ويصدر بذلؾ حكـ رسو المزاد الذي يشتمؿ عمى 

 ي اتبعت إلى غاية رسو المزاد.صورة مف قائمة شروط البيع ويذكر الإجراءات الت

نما مجرد محضر البيع ما       وحكـ رسو المزاد ليس حكما فاصلب في الخصومة وا 

ثبات وقوع المزاد، وعمى مف رسا عميو المزاد وىو يدخؿ  تـ مف إجراءات جمسة بيع وا 

ضمف السمطة الولائية لمقاضي، وليس ضمف السمطة القضائية، ويترتب عف ذلؾ أف 

و يكوف بدعوى البطلبف وليس بطرؽ الطعف في الأحكاـ القضائية الطعف في

 كالمعارضة والاستئناؼ.

فإف تمت المزايدة وفييا مخالفة للئجراءات فإف لكؿ ذي مصمحة أف يتمسؾ بيذا  

 البطلبف طبقا لمقواعد المعموؿ بيا قانونا. 

مزاد شأنو شأف ويترتب عمى الحكـ ببطلبف حكـ رسو المزاد وزواؿ أثر البيع بال     

البيع الاختياري العادي، ويمتزـ المشتري الراسي عميو المزاد أف يدفع الثمف الذي 

 .(1)بو المزاد عميو والمصاريؼ القضائية سىر 

                                                           
: ملزي عبد الرحمان ، محاضرات فً طرق التنفٌذ ، محاضرات ألقٌت على طلبة الكفاءة المهنٌة للمحاماة  - 7

 36، 35، ص 2001،  2000الجزائر ، كلٌة الحقوق، بن عكنون 
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ويمتزـ الراسي عميو المزاد أيضا بتسجيؿ حكـ رسو المزاد بمصمحة الشير        

المتضمف تأسيس  63/ 76مف المرسوـ  90العقاري، وىو ما نصت عميو المادة 

1السجؿ العقارية
 

والبيع بالمزاد العمني يطير العقار مف كؿ الأعباء والقيود العالقة بو باستثناء           

حقوؽ الارتفاؽ الإيجابية والسمبية فإنيا تبقى عالقة بالعقار وذلؾ بدفع الثمف لدى 

ـ قبؿ الدائنيف كتابة ضبط المحكمة، وذلؾ أف أصحاب الرىوف أولى باستيفاء حقوقي

 الحاجزيف وبذلؾ تنتقؿ ممكية العقار مطيرة إلى المشتري.

( أياـ 08ويمزـ الراسي عميو المزاد المتخمؼ عف دفع الثمف في أجؿ ثمانية )      

 مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية 757المنصوص عميو في المادة 

الثمف إذا أعيد بيع العقار بثمف أقؿ مف ثمف الراسي بو المزاد، ولا يكوف لو  بفرؽ

 الحؽ في الزيادة إذا بيع بثمف أعمى.

وفي ىذه الحالة يتضمف منطوؽ الحكـ برسو المزاد لمبيع الثاني إلزاـ المزايد        

 .المتخمؽ بفرؽ الثمف إف وجد

 

 

                                                           
1
 .المتضمن تأسٌس السجل العقاري25/03/1976المؤرخ فً  76/63 المرسوم / 
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 اريالمطلب السابع: عوارض إجراءات الحجز العق   

لـ ترد في قانوف الإجراءات المدنية والإدارية نصوص خاصة بعوارض إجراءات      

الحجز العقاري، ولقد تطرؽ إلييا قانوف الإجراءات المدنية الفرنسي وخصص ليا 

 قسما كاملب.

ونظرا لمفراغ التشريعي الملبحظ في ذلؾ فسنوضح القواعد التي تحكـ إجراءات  

 : تي سنتناوليا مف خلبؿ ما يميعوارض الحجز العقاري وال

 الفرع الأول: القواعد العامة المطبقة على كل عوارض إجراءات الحجز العق اري 

إف كؿ اعتراض عمى الإجراءات يشكؿ خصومة، ويتعيف عمى المحكمة البت فيو    

 بحكـ قضائي.

والعوارض العامة قد تطرأ في اختصاص الجية القضائية المختصة بالحجز       

 العقاري، أو تكوف في الإجراءات المتبعة في عممية الحجز.

 أولا: الجية القضائية المختصة بالحجز

مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية عمى أنو في  40مف المادة  07الفقرة  تنص

مواد الحجز، سواء كاف بالنسبة بالإذف بالحجز أو بالإجراءات التالية لو أماـ 

 ي دائرة اختصاصيا الحجز.المحكمة التي يقع ف

 .مخالفتو عمى فيذا الاختصاص في النظاـ العاـ لا يجوز مخالفتو أو الاتفاؽ
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 : الإجراءات المتبعة ثانيا

تتميز إجراءات الحجز العقاري بالسرعة والتقصير في المواعيد الإجرائية مثؿ        

بمكتب الرىوف التابع لو إعذار المديف بأنو إذا لـ يدفع الديف في الحاؿ يسجؿ الأمر 

 محؿ الأمواؿ ويعتبر الحجز نيائيا مف يوـ التسجيؿ.

 : القواعد الخاصة بكل نوع من العوارض الفرع الثاني  

العوارض الخاصة التي تطرأ عمى إجراءات الحجز العقاري، إما أف تكوف      

وارض عوارض قائمة عمى الحجز بالذات أو عوارض قائمة عمى تعدد الدائنيف أو ع

 : صادرة مف الغير وىو ما سنتناولو فيما يمي

 : العوارض الق ائمة على الحجز بالذات أولا

مف العوارض التي تعترض إجراءات الحجز العقاري ىي إبطاؿ الحجز وشطب 

  الحجز.

 إبطال الحجز( 1

وىو كثير الحدوث ولذا تعيف تنظيـ الحجز العقاري بصفة دقيقة تفاديا لمطمبات       

غير المؤسسة والحجوز غير المبررة، وأسباب إبطاؿ الحجز العقاري تتمثؿ في 

مخالفة الشروط الموضوعية لمحجز كوجود وثبوت الديف وما يؤدي أيضا إلى إبطاؿ 
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مخالفة بعض الشروط الشكمية كعدـ احتراـ المواعيد المحددة، بشرط أف  ،(1)الحجز

 .يسبب ذلؾ ضررا للؤطراؼ ويحقؽ بو مصمحة

الكؿ ذي مصمحة التمسؾ بالبطلبف، ويمكف التمسؾ بالبطلبف إذا وجد سبب الإبطاؿ 

قبؿ عقد جمسة المزايدة، يكفي أف يدرج الاعتراض في قائمة شروط البيع. أما إذا 

لإبطاؿ أثناء الجمسة أو بعدىا فيجب أف لا ينصب الإبطاؿ إلا عمى عيب في ترتب ا

 الشكؿ، ولا يكوف في الموضوع.

 : وتترتب عمى عممية البطلبف آثار منيا     

إف قضي بالإبطاؿ في الجمسة المحدودة فالإجراءات التي تمت العمؿ محؿ الإبطاؿ 

العمؿ الذي تـ تصحيحو. وأما  أصبحت بدوف مفعوؿ ويتعيف إعادتيا ابتداء مف نفس

 إذا تعيف الإبطاؿ يوـ المزايدة فيجب إعادة الإجراء مف يوـ الجمسة المحددة.

 ( شطب الحجز: 2

 ويتـ شطب الحجز في ثلبث صور:

 ويتـ عند رفع الحجز باتفاؽ الأطراؼ.  : الشطب الإداري - 

ويكوف بمقتضى حكـ قضائي يرفع الحجز بعد ما قضي إبطاؿ  الشطب القضائي: -

 الحجز.

                                                           
1

: الغوثً بن ملحة ، الحجز العقاري ، الاجتهاد القضائً للغرفة العقارٌة ، الجزء الأول، قسم الوثائق  - 
 .116ص  2004للمحكمة العلٌا، الجزائر ، 
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(1)والذي يقع في حالة السقوط الشطب الق انوني:  - 
 

 ثانيا: العوارض الق ائمة على تعدد الدائنين 

وتكوف في حالة تزاحـ حاجزيف حيث لا يمكف إجراء حجزيف عمى حدة، ولذا       

 وبإشراؼ نفس الدائف، وفي ذلؾ حالات:يتعيف القياـ بضميا أماـ نفس المحكمة 

قد يتعمؽ الحجزاف بنفس العقار حيث لا يكوف الدائف الثاني عمى عمـ بالحجز  -

الأوؿ، ولذا يكوف مف مصمحتو أف ينضـ إلى إجراءات الحجز الأوؿ وعمى كؿ، 

أف فالدائف الأوؿ الذي تكوف لو المبادرة لمقياـ بالإجراءات، وما عمى الدائف الثاني إلا 

 ينضـ إليو. 

وقد يكوف الحجز الثاني ذا نطاؽ واسع بحيث ينصب عمى عقارات أخرى زائد  -

العقار المحجوز عميو سابقا، وفي ىذه الحالة يتـ تبميغ الإنذار الثاني، ويقتصر فقط 

عمى العقارات التي لـ يشمميا الحجز الأوؿ لكنو يتعيف عمى الدائف الثاني أف يعمف 

 الأوؿ والذي لو أف يستمر في الإجراءات.الحجز إلى الدائف 

 قد يحصؿ وأف الحجزيف يتعمقاف بعقارات مختمفة. - 

إذا وجدت العقارات بنفس الديف يمكف ضـ الإجراءات بطمب مف الطرؼ الذي       

(2)يسعى في ذلؾ، وعمى كؿ فالدائف الأوؿ يبقى مشرفا عمييا
 

                                                           
 . 776، 770ص ،  ،بن ملٌحة، المرجع نفسه الغوثً / 1
 
2
 .562أحمد خلاصً، مرجع سابق ، ص :  /  
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 العوارض الصادرة من الغير: ثالثا   

يحدث ويدعي الغير بأف الحجز امتد إلى عقارات لو، وعميو فيقوـ برفع  قد        

دعوى بطمب الاسترداد، وىي بمثابة دعوى الاستحقاؽ، والتي يرفعيا صاحب حؽ 

الممكية عمى العقار المحجوز عميو وليس لصاحب حؽ عيني آخر. وعميو إذا تعمؽ 

 يو وليس لصاحب حؽالحجز بحؽ عيني غير حؽ الممكية عمى العقار المحجوز عم

عيني آخر. وعميو إف تعمؽ الحجز بحؽ عيني غير حؽ الممكية مثؿ حؽ الانتفاع 

(1)فلب يكوف الطمب إلا مف الطرؼ الذي ىو صاحب نفس الحؽ لا غير
 

لصاحب حؽ الانتفاع رفع دعوى الاستحقاؽ الفرعية إذا كاف التنفيذ  ويجوز       

مباشرا عمى حؽ الانتفاع، وكاف يطالب بالحؽ الحاصؿ عميو التنفيذ باعتبار أنو ىو 

 صاحب الانتفاع وليس المديف المحجوز عميو.

ذا اقتصرت الدعوى عمى طمب استحقاؽ العقار دوف إبطاؿ إجراءات التنفيذ        وا 

فإنيا لا تغير دعوى الاستحقاؽ فرعية بؿ أصمية لا يتوقؼ عمييا وقؼ إجراءات البيع 

كما لا يسري عمييا حكـ مف الأحكاـ الخاصة بالمنازعات المتعمقة بالتنفيذ، ويعمؿ 

 دعاوى العادية. في شأنيا بالقواعد العامة الخاصة بال

 

 

                                                           
1
 .762: الغوثً بن ملٌحة ، مرجع سابق ، ص  



81 
 

 : آثار الحجز العق اري المطلب الثامن

أباح المشرع الجزائري لصاحب حؽ الممكية استعماؿ ىذا الشيء واستغلبلو       

والتصرؼ فيو، ومع ذلؾ فإف إباحة ىذه الحقوؽ عمى إطلبقيا المالؾ العقار 

مصمحة المحجوز يتعارض مع مصمحة دائني ىذا الممؾ، وبعد أف أقر المشرع أف 

الدائنيف أولى بالرعاية بحؽ الممكية المقررة لممالؾ إذا تراخي عف الوفاء بالتزاماتو قبؿ 

دائنيو لذلؾ فرض المشرع قيودا تحد مف سمطة مالؾ العقار المحجوز في التصرؼ 

في العقار، فمنع نفاذ التصرفات اللبحقة لمحجز في حؽ مف تعمقت حقوقيـ بالعقار 

 المالؾ في استعماؿ واستغلبؿ العقار المحجوز. المحجوز كما قيد سمطة

لما كاف الحجز لا يترتب عميو خروج الماؿ المحجوز مف ممؾ المديف، ويظؿ       

محتفظا بممكتو لمعقار إلا أف الحجز عمى العقار يرتب مجموعة مف الآثار القانونية 

 : والتي سنتناوليا تباعا فيما يمي

 في العق ار  : عدم نف اذ التصرف الفرع الأول

إف المحجوز عميو يمنع مف القياـ بكؿ التصرفات الناقمة لمممكية مف بيع أو    

مقايضة أو ىبة أو وقؼ سواء كانت ناقمة لكؿ الممكية أو لأحد الحقوؽ العينية 

الأصمية كحؽ الانتفاع والارتفاؽ كما يمنع عميو توقيع حقوؽ عينية تبعية كحؽ 

ه التصرفات أف تنقص مف قيمة العقار وتبعد الرىف مثلب، لأف مف شأف كؿ ىذ
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الراغبيف في شرائو ويستفيد مف بطلبف ىذه التصرفات الحاجزوف المشاركوف في 

 (1)الحجز وأصحاب الحقوؽ المسجمة عمى صحيفة العقار العينية

 : إلحاق الثمار بالعق ار الحجوز: الفرع الثاني

مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية عمى أف تمحؽ  732تنص المادة       

يراداتو مف تاريخ قيد أمر الحجز  بالعقار و/ أو الحؽ العيني العقاري ثماره وا 

بالمحافظة العقارية، ولممديف المحجوز عميو أف يبيع ثمار العقار الممحؽ بو متی كاف 

 بأمانة ضبط المحكمة.ذلؾ مف أعماؿ الإدارة الحسنة ويودع الثمف 

أي أف ثمار العقار تعتبر جزءا منو فيتـ حجزىا وفقا لإجراءاتو رغـ أنيا تعتبر       

منقولات بحسب الماؿ، ويتـ توزيعيا أي توزيع ثمنيا كما يوزع ثمف العقار، وتكوف 

الأولوية في الحصوؿ عمى الثمف منيا لمدائنيف المرتينيف وأصحاب الحقوؽ الممتازة 

ذا بقي شيء بعد حصوؿ ىؤلاء عمى حقوقيـ فإنو يقسـ المحاصة بحسب  درجاتيـ. وا 

بيف ىؤلاء الدائنيف العادييف ولو كاف الحاجز مف بينيـ. أما مشتري العقار بالمزاد فلب 

ذا لـ يكف بيف الدائنيف دائف ممتاز  يحصؿ عمى ثماره إلى تاريخ رسو المزاد عميو، وا 

يعيا بالمحاصة بيف الدائنيف العادييف. أما إذا كاف فإف ثمف العقار والثمار يتـ توز 

يوجد بيف الدائنيف دائف ممتاز فإف ثمف العقار والثمار يتـ توزيعيا بالمحاصة بيف 

 .الدائنيف العادييف

                                                           
 .711رة عبد الرحمان ، مرجع سابق ، ص اب: بر - 1
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أما إذا كاف يوجد بيف الدائنيف دائف ممتاز فإف حؽ التقديـ يرد عمى ثمف العقار وثمف 

الإلحاؽ ترجع إلى دفع ما قد يعود عمى الدائف الممتاز الثمار معا، والحكمة مف ىذا 

مف ضرر بسبب طوؿ مدة إجراءات التنفيذ. وحتى لا يعمؿ الدائف العادي إذا كاف 

ىو مباشر للئجراءات عمى إطالة أمد التنفيذ بيدؼ زيادة توليد الثمار، لكي يفيد مف 

القاعدة أيا كانت  اقتساـ ثمارىا بطريؽ المحاصة مف جميع الدائنيف ويعمؿ بيذه

(1)طبيعة الثمار وسواء كانت ثمارا طبيعية أو صناعية أو مدنية
 

 الفرع الثالث: الحد من سلطة المحجوز عليو في تأجير العق ار واستغلالو  

خراجو مف حيازتو، بؿ العكس       حجز العقار لا يؤدي إلى نزع ممكو مف المديف وا 

لو عمى العقار المحجوز العديد مف  ىو الحاصؿ فالمديف يظؿ مالکا، وبالتالي

(2)السمطات
مف القانوف المدني اعتبرت التبميغ الموجو لممستأجر بعد  897فالمادة  

تنبييو نزع الممكية وجعؿ دفع الإيجار لممحجوز عميو غير نافذ في حؽ الحاجز لأنو 

 بمثابة حجز ما لممديف لدى الغير.

ي الجزائري عمى أف الإيجار المبرـ بعد مف القانوف المدن 896ونصت المادة        

القيد إذا لـ تعجؿ فيو الأجرة لا يكوف نافذا في حؽ الحاجز إلا إذا أمكف اعتباره 

داخلب في أعماؿ الإدارة الحسنة، أي لا ييدؼ للئضرار بالدائنيف، أما الإيجارات 
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مزاد وقوع غش أو السابقة لمقيد فإنو يمكف إبطاليا إذا أثبت الدائنوف أو الراسي عميو ال

 إضرار بمصالحيـ.

 : الحجز على العق ارات غير المشيرة المطلب التاسع

الحجز عمى العقارات غير  771إلى  766تناوؿ المشرع الجزائري في المواد     

 المشيرة.

مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية فإنو يجوز  766المادة  طبقا لنص       

لمدائف الحجز عمى عقارات مدينو غير المشيرة إذا كاف ليا مقرر إداري أو سند 

 عرفي ثابت التاريخ، وفقا لأحكاـ القانوف المدني. 

 ما يمي :ويرفؽ طمب الحجز ب

 نسخة مف السند التنفيذي المتضمف مبمغ الديف. - 

 ر عدـ كفاية الأمواؿ المنقولة أو عدـ وجودىا. محض - 

 مستخرج مف السند العرفي أو المقرر الإداري لمعقار المراد حجزه. -

لى حاجز العقار، ويحرر       ويتـ التبميغ الرسمي بأمر الحجز إلى المديف وا 

المحضر القضائي قائمة شروط التبميغ ويخضع نشر الإعلبف عف البيع بالمزاد 

 مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية. 750و 748حكاـ المادتيف العمني لأ
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 الحجز التحفظي: النظام الق انوني للحجز  لمبحث الرابع  ا

 666إلى  646تناوؿ المشرع الجزائري الحجز التحفظي مف خلبؿ المواد مف      

 ىذا المبحث مف خلبؿ ما يمي: مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية . وسيتـ تناوؿ

  التحفظي: مفيوم الحجز   المطلب الأول

سيتـ مف خلبؿ ىذا المبحث تعريؼ الحجز التحفظي وتبياف خصائصو وتمييزه عف   

 : الحجز التنفيذي مف خلبؿ ما يمي

  : تعريف الحجز التحفظي الفرع الأول  

الضرورة فيستصدر مف  الحجز التحفظي ىو إجراء وقائي يمجأ إليو الدائف عند    

موؾ لمدينو حفاظا عمى حقو في مالقاضي أمرا بتوقيعو عمى منقوؿ مادي أو عقار م

الضماف العاـ أي الضماف الذي لكؿ دائف عمى أمواؿ مدينو، وىولا يستيدؼ ابتداء 

نما وضعو تحت يد  بيع العقار أو المنقوؿ المحجوز عميو واقتضاء حقو مف ثمنو وا 

 مف قانوف 646المادة  يف مف التصرؼ فيو إضرارا بالدائف وتنصالقضاء لمنع المد

الإجراءات المدنية والإدارية عمى أف الحجز التحفظي ىو وضع أمواؿ المديف 

المنقولة المادية والعقارية تحت يد القضاء ومنعو مف التصرؼ فييا، ويقع عمى 

 مسؤولية الدائف.
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 : خصائص الحجز التحفظي   الفرع الثاني  

و إجراء وقائي الغرض منو وضع الأمواؿ المحجوزة تحت يد القضاء دوف أف إن -

 يؤدي ذلؾ آليا إلى البيع واستيفاء حؽ الدائف مف ثمنو.

إف الحجز التحفظي ليس حقا مطمقا إنما ىو أمر متروؾ لمقاضي عند تقريره لحالة  -

 الضرورة.

 646طبقا لنفس المادة يقتصر الحجز التحفظي عمى الأمواؿ المنقولة والعقارية  - 

 مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية.

يتـ الحجز التحفظي بموجب أمر قضائي، والمراد بذالؾ إما أمر عمى ذيؿ  - 

 .(1)عريضة أو أمر استعجالي

يشترط عند المطالبة بضرب حجز تحفظي أف يكوف الدائف حائزا لسند رسمي  لا - 

نما يجوز توقيعو بموجب تقدير القاضي ولو مف ظاىر  أو قضائي واجب النفاذ، وا 

الحاؿ، ويرى الدكتور محمد حسنيف أنو يجوز الحجز التحفظي بموجب السندات 

 التجارية مثؿ الكمبيالة.

ى نقؿ حيازة الماؿ المحجوز إنما يظؿ المحجوز عميو لا يجوز الحجز التحفظي إل - 

حائزا مؤقتا لأموالو المحجوز عمييا ولو أف ينتفع بيا انتفاع رب الأسرة الحازـ 

 الحريص ولو أف يمتمؾ ثمارىا.
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إف كؿ تصرفات المديف بعد توقيع الحجز وتبميغو لو، يعد عملب غير مشروع  - 

حجوزة لا يسري أثرىا عمى الحاجز، ولا يحتج وعديـ الأثر، فالتصرؼ في الأشياء الم

 بيا نحوه.

 الفرع الثالث: تمييز الحجز التحفظي من الحجز التنفيذي  

 أولا/ من حيث شروط كل حجز

لتوقيع الحجز التنفيذي أف يكوف بيد الدائف سند تنفيذي، حاؿ الأداء محقؽ  يشترط    

 الوجود، معيف المقدار، وأف يسبقو اتخاذ مقدمات التنفيذ.

أما الحجز التحفظي فلب يشترط لتوقيعو أف يكوف بيد الدائف سند تنفيذي لأنو     

 ليس مف مقتضاه بيع الماؿ في ذاتو، ويكفي أف يكوف ديف الحاجز

حاؿ الأداء محقؽ الوجود، يمزـ أف يكوف معيف المقدار، ولا يجب اتخاذ مقدمات 

التنفيذ فيو لأف الغرض منو مباغتة المديف بالحجز، ويشترط فيو استئذاف القضاء، 

 الديف. ويشترط فيو تقديـ طمب التنفيذ أو إقامة دعوى إثبات

 ثانيا/ من حيث الإجراءات والأىداف

إجراء وقتي غرضو حماية وقتية وسريعة لمدائف وحرص المشرع الحجز التحفظي      

فيو ألا تكوف ىذه الوسيمة أداة كيدية لممديف فتطمب مف الدائف بعد أف اطمأف عمى 
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ضمانو بتوقيعو الحجز استكماؿ ما ينقصو مف شروط الحجز التنفيذي حتى يصبح 

 الحجز عند توافر شروط حجز تنفيذي.

 ثالثا/ من حيث المحل 

مف قانوف  646الحجز التحفظي ماؿ منقوؿ أو عقار طبقا لنص المادة  محؿ

 و التي تنص عمى أف : الإجراءات المدنية والإدارية

" الحجز التحفظي ىو وضع أمواؿ المديف المنقولة المادية و العقارية تحت يد  

 القضاء و منعو مف التصرؼ فييا، و يقع الحجز عمى مسؤولية الدائف "

 بع: شروط توقيع الحجز التحفظيالفرع الرا  

 أولا/ شرط تحقق الوجود

أف يكوف بيد الدائف سند تنفيذي فاصؿ في أصؿ الحؽ أو بيده حكـ ولو كاف غير 

 واجب النفاذ.

فإذا كاف الديف احتماليا أو معمقا عمى شرط واقؼ فلب يجوز توقيع الحجز    

(1)يفائيابمقتضاه، إذ يجب تصفية النزاع عمى الحقوؽ قبؿ طمب است
. 
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 ثانيا/ أن يكون الدين حال الأداء

فلب يجوز لمدائف أف يطمب تنفيذ دينو قبؿ الاستحقاؽ كما لو كاف ىذا الديف      

( 1)معمقا عمى شرط لـ يتحقؽ بعد أو أجؿ لـ يحؿ
 

رغـ تناقض ىذا الشرط مع طبيعة الحجز التحفظي ذاتو لأف انتظار الدائف       

لمخاطر تيريب المديف لأموالو، وىو ما يتعارض مع ىدؼ ليحؿ الأجؿ يعرضو 

الحجز، ولكف المشرع قصد أف يدفع الحجز التحفظي المديف إلى الوفاء قبؿ حموؿ 

 الأجؿ، وينبغي أف يتحقؽ ىذا الشرط عند حموؿ توقيع الحجز.

ذا كاف الأجؿ موضوعا لمصمحة الدائف لو أف يتنازؿ عنو، وأف يطمب تنفيذ الديف  وا 

 لحاؿ. في ا

 ثالثا/ شرط تعيين المقدار

 الحجز التحفظي لا يوقع إلا بعد تعييف مقدار الديف .     

 المطلب الثاني: إجراءات توقيع الحجز التحفظي وآثاره 

 : سيتـ تناوؿ إجراءات توقيع الحجز التحفظي وآثاره مف خلبؿ ما يمي 

 الفرع الأول: إجراءات توقيع الحجز التحفظي 
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 ء إلى القضاءأولا: اللجو 

مف قانوف  647المادة  طبقا لنص، القاضي ىو المختص بالإذف بالحجز التحفظي 

الإجراءات المدنية والإدارية فإنو يجوز المدائف بديف محقؽ الوجود حاؿ الأداء أف 

يطمب عريضة مسبية مؤرخة وموقعة منو أو ممف ينوبو استصدار أمر بالحجز 

مدينو، إذا كاف حاملب لسند ديف أو كاف لديو التحفظي عمى منقولات أو عقارات 

 مسوغات ظاىرة ترجح وجود الديف، ويخشى فقداف الضماف لحقوقو. 

والملبحظ أف خصومة استصدار الأمر بتوقيع الحجز التحفظي ىي خصومة       

تحقيؽ غير كاممة حيث يغيب عنيا مبدأ المواجية واحتراـ حقوؽ الدفاع، وذلؾ بإرادة 

ىناؾ اعتبارات أساسية شرعت لحماية الدائف في مثؿ ىذه الأحواؿ، المشرع لأف 

وىذه الاعتبارات تكمف أساسا في الخشية مف تيريب أمواؿ المديف، ويرفؽ بيذا 

صدار  الطمب كافة المسندات التي تبيف الديف وتؤدي بالقاضي إلى تكويف قناعة وا 

 .الأمر بالحجز التحفظي

 : توقيع الحجز ثانيا

الحجز التحفظي عمى المنقوؿ لدى المديف بذات الإجراءات المتبعة في يوقع    

الحجز التنفيذي، حيث يتـ توقيعو بانتقاؿ المحضر إلى مكاف المنقولات المطموب 

الحجز عمييا وتحرير محضر الحجز لأف الغرض مف الحجز مجرد التحفظ عمى 

 المنقوؿ وليس بيعو.
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صح حجزه فيثبت القائـ بالحجز ذالؾ في وىذا إذا لـ يكف بمكاف الحجز ما ي    

محضر عدـ وجود، وتوضع الأشياء المحجوزة في عيدة حارس، ويجوز ترؾ الأشياء 

ذا كاف إيداعيا لدى حارس آخر يكمؼ  المحجوزة في يد المديف لحراستيا إذا وافؽ، وا 

 المديف تكاليؼ باىظة.

ف الحارس المعيف يمنع مف استعماؿ ىذه الأشياء أو      استغلبليا أو استبداليا، وا 

ذا بدد الحارس الأشياء المحجوزة عوقب بجريمة خيانة الأمانة (1)وا 
. 

ذا كاف الحجز التحفظي واقعا عمى عقار يرسؿ المحضر القضائي نسخة مف الأمر  وا 

بالحجز إلى المحافظ العقاري الذي يقيد أمر الحجز بالسجؿ اليومي ثـ يسجمو عمى 

 صفحة العقار العينية. 

 : إعلان ورقة الحجز للمحجوز لديو أو الحجوز عليو ثالثا 

إذا تبيف لممحضر القضائي عند إلغاء الحجز التحفظي أف الأمواؿ المقرر       

 حجزىا موجودة في حوزة شخص ثالث فيتبع الأصوؿ المقررة لمحجز لدى الثالث.

عميو والمحجوز لديو أي ينبغي عمى القائـ بالتنفيذ تبميغ الأمر إلى كؿ المحجوز     

 )الحائز(.

 : آثار الحجز التحفظي الفرع الثاني

 تكمف ىذه الآثار فيما يمي: 
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إف الغاية مف الحجز التحفظي ىي وضع المنقوؿ تحت يد القضاء ومنع المديف  -

 مف التصرؼ فيو إضرارا بالدائف. 

و الأمر تبقى الأمواؿ المحجوزة تحت يد المحجوز عميو إلى حيف تثبيت الحجز أ -

 مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية.  660برفعو طبقا لنص المادة 

كؿ تصرؼ قانوني مف المديف في الأمواؿ المحجوزة لا يكوف نافذا ويترتب عمى  -

التصرفات القانونية أو الأعماؿ المادية المضرة بالحاجز، تعرضو لمعقوبات المتعمقة 

 نيا قانونيا.بجرائـ الأمواؿ المحجوزة المنصوص ع

 : دعوى تثبيت الحجز المطلب الثالث

 :  سنتناوؿ دعوى تثبيت الحجز التحفظي مف خلبؿ ما يمي    

 : تعريفيا الفرع الأول

لـ يورد المشرع الجزائري تعريفا لدعوى صحة الحجز، وعمى العموـ يمكف     

غرضيا تعريفيا بأنيا تمؾ الدعوى التي يرفعيا المعني أماـ قاضي الموضوع، 

ذا كاف الديف المحجوز مف أصمو ، الأساسي تثبيت الحكـ بالحجز بشكؿ نيائي وا 

تتوافر فيو شروط استصدار أمر بالأداء قدـ طمب الأداء وصحة إجراءات الحجز 

إلى القاضي الذي أصدر الأمر بالحجز في ىذه الحالة، أي إلى القاضي المختص 

 بإصدار الأمر بالأداء.
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ى تثبيت الحجز دعوى موضوعية ترفع أماـ قاضي الموضوع لما كانت دعو       

يحكـ مف خلبليا النزاع حوؿ مدى تأسيس الإجراءات المؤقتة عف طريؽ التصدي 

لأصؿ الحؽ فإنو يجوز لممحكمة الناظرة في النزاع القضاء بصحة الحجز أو 

 ببطلبنو. 

 : ميعادىا وإجراءاتيا الفرع الثاني

دعوى بطمب تثبيت الحجز أماـ قاضي الموضوع في  يجب عمى الدائف أف يرفع    

لا كاف الحجز والإجراءات  15أجؿ أقصاه  يوما مف تاريخ صدور أمر الحجز وا 

 مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية. 662التالية لو باطمة، وىو ما تضمنتو المادة 

أماـ  ودعوى تثبيت الحجز دعوى موضوعية، وترفع بالإجراءات المعتادة      

محكمة الموضوع المختصة، والحكـ الصادر فييا حكـ موضوعي يحسـ النزاع عمى 

 أصؿ الحؽ وتتحدد قابميتو لمطعف فيو بقيمة الدعوى.

 : أثارىا الفرع الثالث

لغائو لانعداـ أساسو جاز الحكـ بالمقابؿ  –( 1  الحكـ ببطلبف الحجز التحفظي وا 

لأحكاـ المتعمقة بالتعسؼ في استعماؿ بالتعويضات لمطرؼ المحجوز عميو عملب با

 الحؽ.

الحكـ بصحة الحجز وتحولو إلى حجز تنفيذي وثبوت حؽ الدائف الأمر الذي  -( 2 

 سيمكف الدائف مف استيفاء حقو عف طريؽ بيع المحجوز.
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 الفرع الرابع: المحكمة المختصة بنظر الدعوى  

د العامة وليس محكمة وتختص بيذه الدعوى المحكمة المختصة وفقا لمقواع      

نما بمرحمة مف مراحمو وتسير الخصومة  التنفيذ لأف الأمر لا يتعمؽ بمنازعة التنفيذ وا 

ذا لـ ترفع الدعوى  فييا للئجراءات العادية حتى تنتيي بالحكـ بصحة الحجز، وا 

يوما مف تاريخ صدور الحجز عد الحجز باطلب وكأف لـ يكف، وىذا طبقا  15خلبؿ 

 قانوف الإجراءات المدنية والإدارية. مف 662لممادة 

ومتی حاز ىذا الحكـ قوة الشيء المقضي بو يكوف لمحاجز المحكوـ لو أف       

يتقدـ بطمب التنفيذ إلى الجية القضائية التي أصدرت الحكـ، فيبمغ القائـ بالتنفيذ ىذا 

فإف لـ يقـ  يوما 20الحكـ المطموب تنفيذه إلى المحكوـ عميو ويكمفو بالسداد في مدة 

 بالوفاء بعد انقضاء المدة فإف ىذا الحجز يصبح تنفيذا بأمر قضائي.

 : الحالات الخاصة للحجز التحفظي المطلب الثاني

 :كالآتي ىناؾ حالات خاصة لمحجز التحفظي نتناوليا       

 ستحق اقي: الحجز الإ الفرع الأول

ىو ذلؾ الإجراء الذي بموجبو مالؾ منقوؿ معيف أو صاحب حؽ :  : تعريفو أولا  

عيني عميو، يخولو التتبع أو صاحب الحؽ في الحبس، ولو لـ يكف مالكا ليذا 

المنقوؿ أو مجموعة المنقولات بأف يضبط ىذه المنقولات ويضعيا تحت يد القضاء، 
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أو إلى حيف ومنع حائزه مف التصرؼ فيو إلى حيف رفع الدعوى، باسترداده عينا 

 الفصؿ في ىذه الدعوى إذا كانت مرفوعة مف قبؿ.

أو ىو مجموعة القواعد الإجرائية التي بموجبيا تتـ ممارسة حؽ التبع في الأمواؿ    

 المنقولة، وىو أحد المنافذ المشروعة لمالؾ المنقولات أو صاحب حؽ عيني عمييا.

الؾ المنقوؿ أو صاحب وأساس ىذا الحجز ىو حؽ التتبع العيني أي حؽ م      

الحؽ العيني في تتبعو في يد حائزه أو مغتصبو، فإذا لـ يكف لو الحؽ في التتبع فلب 

يجوز لو توقيع ىذا الحجز، وذلؾ في حالة استناد حائز المنقوؿ إلى قاعدة الحيازة 

في المنقوؿ سند الممكية، أي أف يكوف الحائز لممنقوؿ حسف النية ولديو سبب صحيح 

مف القانوف المدني( ، كأف يكوف اشتراه بعقد بيع صحيح ممف  835لمادة )عملب با

(1)يظير عميو بمظير المالؾ كالوارث الظاىر أو الموصي لو الظاىر
 . 

أما المشرع الجزائري فإنو لـ يتعرض إلى تعريؼ الحجز التحفظي، واكتفى  -

 والإدارية.مف قانوف الإجراءات المدنية  658بمعالجتو ضمف المادة 

  : شروط الحجز الاستحق اقي ثانيا

 الشروط المتعلقة بمحل الحجز الاستحق اني )المنقول( -1 
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لا يرد الحجز الاستحقاقي إلا عمى منقوؿ، فيو لا يرد عمى العقار، ولا عمى  -

المنقولات المعنوية كحقوؽ الممكية الأدبية، ولا عمى الديوف النقدية المترتبة لمدائف في 

 ينو.ذمة مد

أو أف يكوف ىذا الماؿ غير ممموؾ لممحجوز عميو، فميس جائزا لمشريؾ توقيع  - 

حجز استحقاؽ عمى حصتو في الشركة لأف ىذه الحصة تكوف ممكا ليذا الأخير 

وليس لو ذلؾ نظرا لمشخصية المعنوية التي تتمتع بيا الشركة وليس شرطا أف يكوف 

ئف حؽ امتياز بيذا أو تتبع عمى الماؿ، الماؿ ممموكا لمحاجز، لأنو قد يكوف لمدا

 ويمكنو توقيع حجز استحقاؽ إذا خرج ىذا الماؿ مف حيازتو.

 أف يكوف الماؿ المطموب الحجز عميو معينا بذاتو. -

وأف لا يكوف المنقوؿ قد انتقؿ إلى حائز حسف النية، لأنو إذا انتقؿ إلى حائز  -

الحيازة في المنقوؿ سند الممكية ولذلؾ حسف النية فإنو يعتبر مالكا لو بموجب قاعدة 

فإف طالب الحجز الاستحقاقي لا يستطيع التمسؾ بحقو العيني عمى المنقوؿ في 

 مواجيتو. 

 الشروط المتعمقة بالحؽ الذي يصح أف يكوف أساسا لتقرير ىذا الاستحقاؽ: -2

أو تتبع عمى أعياف منقولة أو  حجز الاستحقاؽ ىو حؽ مقرر لصاحب حؽ امتياز

صاحب حؽ ممكيتيا، فالحقوؽ التي يمكف لطالب حجز الاستحقاؽ أف يستند إلييا 

 : في طمبو ىي فقط ما يمي
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 : حق الامتياز  -

 يستطيع أف يطمب حجز الاستحقاؽ كؿ دائف لو حؽ امتياز عمى ماؿ منقوؿ. 

 : حق التتبع  -

 ف منقولة، مثؿ المعير في تتبع العارية. يستطيع ذلؾ كؿ دائف لو حؽ تتبع عمى عي 

 : حق الملكية  -

الصاحب حؽ الامتياز أو التتبع طمب حجز الاستحقاؽ، فإف صاحب حؽ الممكية، 

 ذلؾ مف باب أولى. 

 :شروط خاصة بأداة الحجز 

عمى إذف بتوقيع الحجز مف قاضي  يجب أف يحصؿ طالب الحجز الاستحقاقي

التنفيذ وذلؾ ما لـ يكف معو سند تنفيذي، أو حكـ بالتسميـ غير مشموؿ بالنفاذ 

المعجؿ ويخضع استصدار الإذف لمقواعد التي تنظـ الحجوز التحفظية بشرط أف 

تشتمؿ العريضة عمى بياف واؼ بالمنقولات المطموب حجزىا حتى لا يوقع الحجز 

 تتبع. لات التي لمحاجز عمييا حؽعمى غير المنقو 
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 : إجراءات الحجز الاستحق اقي ثالثا

نما المحافظة  إف الحجز الاستحقاقي       لا يستيدؼ بيع الماؿ المحجوز دائما، وا 

عميو لحيف ثبوت الحؽ، وعندئذ يتـ إرجاعو إلى صاحبو أو إلى المكاف الذي يجب 

 أف يكوف فيو، ولذلؾ فيو صورة مف صور الحجز الاحتياطي وأىـ الإجراءات ىي:

 تقديم طلب إلى الق اضي -1

ىذه الحالة يجب تعييف المنقوؿ في ، ـ ، إ عمى ... وفي  658تنص المادة     

الطمب وفي أمر الحجز يجب أف يقدـ طالب الحجز الاستحقاقي المتوفرة فيو الشروط 

السابؽ ذكرىا طمبا إلى القاضي، يطمب مف خلبلو الأمر بإيقاع حجز استحقاقي عمى 

منقولات موجودة تحت يد حائزىا ويجب أف يحتوي الطمب عمى تعييف لممنقوؿ المراد 

 قيع الحجز عميو تعيينا مختصرا وذلؾ حتى يتحقؽ شرط أف تكوف معينة بالذات.تو 

ويكوف الطمب عمى شكؿ عريضة تتضمف أسباب الحجز والمنقولات المراد     

(1)الحجز عمييا مذيمة بأمر يتضمف الحجز عمى المنقولات المعينة في العريضة
 ،

ومثمو في ذلؾ مثؿ سائر الحجوز التحفظية، تقدـ العريضة إلى المحكمة الواقع 

بدائرتيا موطف المديف أو مقر الأمواؿ المطموب حجزىا، بحيث يتولى القاضي 
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المختص توقيع أمر الحجز بعد تأكده مف أحقية الطالب، ويتبع في إجرائو الأوضاع 

 نفسيا التي تتبع الحجز التنفيذي.

 المحضر إلى مكان المال المنقول وتحرير محضر حجز استحق اقي  انتق ال -2 

يبمغ أمر الحجز إلى المديف وينفذ بموجب مسودة، رغـ حصوؿ المعارضة أو  

 الاستئناؼ.

 الإشكال في الحجز الاستحق اقي  -3

عميو، وجب عمى  إذا اعترض حاجز المنقوؿ المراد توقيع الحجز الاستحقاقي

المحضر القضائي وقؼ إجراءات الحجز وتحرير محضر إشكاؿ يسممو للؤطراؼ، 

مف تاريخ ، وىذا لأجؿ عرضو عمى رئيس المحكمة في أجؿ أقصاه ثلبثة أياـ

 (. والإدارية مف قانوف الإجراءات المدنية 658/02 المادة الاعتراض )

 : صحة الحجز الاستحق اقي

يصح عف تحوؿ الحجز الاحتياطي إلى حجز تنفيذي، فإنو لا إذا كاف الحديث       

يصح تحويؿ حجز الاستحقاؽ إلى حجز تنفيذي، لأنو لا يستيدؼ بيع الماؿ 

المحجوز، ولكف يبقى متوجبا عمى الحاجز استحقاقيا أف يرفع دعوی ثبوت الحؽ 

 .الذي استند إليو في طمب الحؽ
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 حجز المؤجر على أموال المستأجر  : الفرع الثاني 

 أولا: تعريفو

خوؿ المشرع الجزائري بموجب أحكاـ إجرائية وموضوعية، المؤجر مالؾ       

المباني والأراضي الزراعية ومستأجرييا الأصمييف صلبحية المطالبة بتوقيع حجز 

ة تحفظي عمى المنقولات والأثاث والثمار الموجودة في ىذه العقارات وفاء للؤجر 

المستحقة عف إيجارىا باعتبار الحجز يشكؿ أحد الضمانات المقررة لاستيفاء 

المستحقات إذا لـ يكف مستأجر تمؾ العقارات يدفع مقابؿ الإيجار، فمالؾ حؽ 

، ونصت عمى (1)الأولوية في الحصوؿ عمى ديونو الناجمة عف استعماؿ تمؾ العقارات

و  501، ـ ، إ والمادتاف  إ ؽ ،مف  656،  655،  654، 653ىذا الحجز المواد 

  الجزائري. مف القانوف المدني 995

 ثانيا: شروطو

يشرط المشرع في حجز المؤجر عمى أمواؿ المستأجر توفر مجموعة مف الشروط     

 : ىي

 الدائن الحاجز  -1 

أف يكوف الحاجز مؤجرا لمعقار سواء كاف بناء أو أرضا زراعية أو حقولا أو       

بساتيف ويسري أف يكوف المؤجر مالكا لمعقار أو مستأجرا أصميا، ولا يسري عمى 
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يجوز لمؤجر الأرض أنو ، ـ ، إ عمى  إ 654، نصت المادة (1)مؤجر المنقوؿ

عمى المزروعات والثمار الموجودة الزراعية أو الحقوؿ أو البساتيف أف يحجز تحفظيا 

 .في تمؾ الأرض وفاء للؤجرة المستحقة عف إيجارىا

 المدين المحجوز عليو  -2

يجب أف يكوف المحجوز عميو مستأجرا وبالتالي فمغتصب العقار لا تربطو بمالكو   

أي رابطة تعاقدية، ويقصد بالمديف المستأجر الشخص الموجود بالعيف المؤجر بناء 

علبقة إيجار صحيحة وبموجب عقد يثبت توفر عنصر الصفة لدى المستأجر عمى 

وتبرر وجوده بالأمكنة، أما إذا وجد لممؤجر نفسو أماـ مشاكؿ بغير وجو حؽ فعميو 

أف يرفع دعوى قضائية مباشرة أماـ قاضي الاستعجاؿ يطالب مف خلبليا طرد 

 المحتؿ وكؿ مف يحؿ محمو مف العقار المتنازع عميو.

 الأموال محل الحجز: -3

ىي المنقولات المادية الموجودة بالعقار المتنازع عميو بغض النظر عف مالكيا، إذ    

يجب أف تكوف المنقولات المراد الحجز عمييا موجودة في العيف المؤجرة وممموكة 

لممديف، ومع ذلؾ يجوز الحجز عمى المنقولات الموجودة بالعيف المؤجرة ولو لـ تكف 

 مديف.ممموكة لم

 
                                                           

1
 461: د. نبٌل إسماعٌل عمر ، مرجع سابق ، ص  -  

 



112 
 

 طبيعة الدين المحجوز من أجلو -4 

يجب أف يكوف دينا ناشئا عف عقد إيجار صحيح، إذ لا يجوز المجوء إلى ىذا    

النوع مف الحجوز إلا إذا لـ يتـ دفع الأجرة المستحقة نتيجة الإيجار، أو بمناسبة ديف 

 آخر نشأ عف تمؾ العلبقة عمى أف يكوف الديف حاؿ الأداء وقت الحجز.

 لثا: إجراءاتوثا

لا يشترط في توقيع الحجز بالنسبة لممؤجر عمى منقولات المستأجر الحصوؿ       

عمى إذف مف القاضي، إنما يكتفي المؤجر بوضع يده ماديا عمى تمؾ المنقولات 

ليصبح حاجزا عمييا، والغرض منو منع المستأجر مف التصرؼ في المنقولات أو 

صحة الحجز التي يقيميا المؤجر لاحقا ضد تيريبيا إلى حيف الفصؿ في دعوى 

 المستأجر.

أما في حالة تمكف المستأجر مف نقؿ تمؾ المنقولات مف مكانيا بغير رضا       

المؤجر فعمى ىذا الأخير السعي وراء استصدار أمر مف القاضي يسمح لو بضرب 

حجز عمى الأثاث أو المزروعات انطلبقا مف حؽ الامتياز الخاص، يسمى حؽ 

 .التتبع الذي خولو المشرع لممؤجر مف أجؿ استيفاء مقابؿ
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رالإيجا
(1)،

وخلبفا لحالة حجز المؤجر عمى منقولات المستأجر حيث يكوف الحجز  

الاستحقاقي والحجز عمى منقولات المديف المتنقؿ لا يسمح فييا باتخاذ الحجز 

 لصدوره مباشرة دوف إذف مف القاضي بموجب أمر عمى ذيؿ عريضة.

وطمب إذف حجز المؤجر أمواؿ المستأجر مف القاضي بموجب أمر عمى ذيؿ      

 عريضة ىو أمر جوازي، إذ يجوز توقيع حجز دوف إذف أو بواسطة إذف.

وىذه الإجراءات التي يتخذىا المستأجر ما ىي إلا اقتضاء للؤجرة المستحقة،     

لات الموجودة بالمبنى فإف لممؤجر أف يحجز تحفظيا عمى المنقو   656وحسب المادة 

أو بالمزرعة إذا نقمت بغير رضا المؤجر والتي لو عمييا حؽ امتياز أف لا يكوف قد 

 ( يوما.60مضى عمى مدة نقميا ستوف )

، فتجيز لممؤجر أف لا يحجز عمى منقولات المستأجريف الفرعييف 656أما المادة     

 لممباني أو الأراضي الزراعية أو غيرىا.

 دعوى صحة الحجز: ا  رابع 

إف توقيع ىذا الحجز لا يعني انتقاؿ ممكية الأشياء المحجوزة لمدائف، كما لا     

يسمح بالاقتطاع المباشر لمديوف عف طريؽ الاستيلبء، لأف الغرض مف توقيع الحجز 

ىو منع المديف مف التصرؼ في المنقولات إضرارا بالدائف، وليذا لا يجوز بيع 

بعد استصدار حكـ مف الجية القضائية وفقا لمقواعد العامة  الأشياء المحجوزة إلا
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(1)والمقررة
في سير الدعاوى يقتضي بصحة الحجز ثـ يجوز ذلؾ الحكـ قوة الشيء  

 المقضي فيو فيتحوؿ الحجز مف إجراء تحفظي إلى تنفيذي يستند إلى وثيقة رسمية.

وحجز المؤجر عمى أمواؿ المستأجر ىو إجراء وقائي يحتاج إلى رفع دعوی     

صحة الحجز حتى يتمكف المؤجر مف استيفاء بدؿ الإيجار بعد بيع المنقولات 

المحجوزة بموجب الحكـ في الدعوى إذا صدر لصالحو وثبت حقو في الأجرة، 

حفظية وتخضع دعوى صحة الحجز لمقواعد العامة الدعوى صحة الحجوز الت

وبصدور حكـ في الدعوى يمكف بيع المنقولات المحجوزة بالمزاد العمني، واستيفاء 

 المؤجر حقو في بذؿ الإيجار مف حصيمة التنفيذ.

 : حجز المؤجر على منقولات الدين المتنق ل الفرع الثالث  

 أولا: تعريفو

امة ثابت ىي الحالة التي يكوف فييا الدائف أماـ مديف متنقؿ ليس لو مقر إق     

يجيز المشرع الجزائري لمدائف تقديـ طمب لقاضي محكمة موطنو، الغرض منو 

الحصوؿ عمى إذف يسمح لو بمباشرة الحجز عمى المنقولات الممموكة لممديف، 

والموجودة في تمؾ المنطقة سواء كانت تحت يد الحائز نفسو، فيعيف حارسا عمييا، 

انو ـ ،  ؽ. 657، حيث تنص المادة أو كانت تحت يد الغير ليعيف حارسا عمييا

يجوز لمدائف سواء كاف بيده سند أـ لا، أف يحجز تحفظيا عمى منقولات مدينو المتنقؿ 
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ذا كانت المنقولات تحت يد الدائف عيف  الموجودة في المنطقة التي يقيـ فييا الدائف وا 

لا عيف غيره حارسا عمييا بناء عمى طمب منو.  حارسا عمييا، وا 

ا لذلؾ نجد أف المشرع قد أجاز لمدائف سواء كاف بيده سند أو لـ يكف بيده وفق      

سند أف يطمب الحجز عمى منقولات مدينو المتنقؿ وىذا النوع مف الحجز ىو مثؿ 

الحجز التنفيذي مع وجود خاصية أخرى تتمثؿ في جواز إقامة الحاجز حارسا عمى 

 خر عمييا.ىذه المنقولات إف وجدت تحت يده أو يعيف حارسا آ

 : شروط الحجز على منقولات الدين المتنق ل ثانيا

 : في الحجز عمى منقولات المديف المتنقؿ يجب توفر ثلبثة شروط ىي

 أوؿ شرط أف يكوف الدائف ذا إقامة معمومة ثابتة.:  دائن لو إق امة معلومة -1

إذ أف يجب أف يكوف المديف المتنقؿ لا يعرؼ لو مكاف مستقر، :  مدين متنق ل -2 

انتفاء عنصر التنقؿ لدى المديف يمنع الدائف مف اتباع الإجراءات المقررة لحجز 

أمواؿ المديف المتنقؿ إنما لو اتخاذ التدابير المتعمقة بالحجز التحفظي وفقا لمقواعد 

 العامة.

يشترط المشرع وجود الأمواؿ المنقولة بالمكاف  :مكان وجود المال المحجوز   -3

لدائف فميس ليذا الأخير أف يطالب بتوقيع حجز عمى الأمواؿ المنقولة الذي يقيـ فيو ا
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خارج دائرة اختصاص محكمة موطنو إلا إذا رغب في اتباع سبيؿ الحجز التحفظي 

(1)أو الحجز الاستحقاقي تبعا لما تقتضيو قواعد الاختصاص
. 

 الاعتراض على الحجز   :الرابع  المطلب    

المحجوزة مملوكة للغٌر وٌكون المدٌن حاجزا لها  المنقولات العقار أوون ٌكقد     

 بمجرد کونه له حق انتفاع كالمستأجر أو المستفٌد. 

 : مفيوم دعوى الاسترداد الفرع الأول

دعوى الاسترداد ىي الدعوى الموضوعية التي يرفعيا مف يدعي ممكية الأشياء 

المحجوزة قبؿ بيعيا ويوجييا إلى الحاجز والمحجوز عميو يطمب فييا إلغاء الحجز 

مف قانوف الإجراءات  716وقد تناوليا المشرع الجزائري مف خلبؿ نص المادة 

محجوزة ىي دعوی يرفعيا الغير المالؾ المدنية والإدارية فدعوی استرداد المنقولات ال

الحقيقي للؤشياء المحجوزة طالبا أف تقدر لو المحكمة ىذه الممكية وأف تمغي الحجز 

(  موضوعي في التنفيذ إشكاؿأو )  الموقع عمى المنقولات فيي منازعة موضوعية

شروط التنفيذ وىو كوف المنقولات ممموكة  حيث إف رافعيا يدعي تخمؼ شرط مف

يف المحجوز عميو ىذا الادعاء لو صح لكاف مف شأنو منع التنفيذ وىي ترمي لممد

 .إلى أمريف: تقرير ممكية الغير

                                                           
 .106د: محمد حسنٌن ، مرجع سابق ، ص   - 1

 .216أنظر أٌضا / د: علً أبو عطٌة هٌكل ، مرجع سابق ، ص   -
 .216أنظر أٌضا / د: علً أبو عطٌة هٌكل ، مرجع سابق ، ص   -
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المسترد( لممنقولات المحجوزة وبطلبف الحجز الموقع عمى ىذه المنقولات، والأمر 

الثاني يعد نتيجة طبيعية للؤمر الأوؿ لأف الحجز الذي يوقع عمى غير أمواؿ المديف 

(1)جزا باطلبيعتبر ح
. 

وىي المنازعة الموضوعية التي يرفعيا الغير الذي يدعي ممكية المنقولات  

طالبا فييا الحكـ لو بممكية المنقولات  المادية المحجوزة ضد الحاجز والمحجوز عميو

ذا اقتصر الطمب عمى الحكـ بالممكية فإنيا  المحجوزة ووقؼ البيع وبطلبف الحجز وا 

 تكوف ممكية عادية لا تخضع لقواعد دعوى الاسترداد.

ودعوى الاسترداد التي عني بيا قانوف الإجراءات المدنية والإدارية ىي دعوى   

لتنفيذ أي التي ترفع بعد توقيع الحجز وقبؿ بيع الأشياء الاسترداد ذات الصمة با

المحجوزة، أما الدعوى التي ترفع قبؿ توقيع الحجز أو بعد البيع فيي دعوى ممكية إذ 

 لا علبقة ليا بالتنفيذ.

وتنطمؽ أحكاـ دعوى الاسترداد عمى الدعوى التي يرفعيا الغير منازعا في الحجز 

(1)لدى المديف أو عمى منقوؿ مادي لدى الغير ولو كاف تحفظيا وسواء كاف حجزا
. 

وتتميز دعوى الاسترداد أنيا دعوى تتضمف طمب ممكية الأشياء المحجوزة أو  

يطمب أي حؽ يتعمؽ بيا، كما أنيا ترفع بعد توقيع الحجز سواء كاف تنفيذيا أو 

                                                           
1

 .98، 97: انظر / بلغٌث عمارة، مرجع سابق ، ص - 

1
 .100: انظر / محمد حسنٌن ، مرجع سابق ، ص  - 
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تحفظيا وتعد إشكالا موضوعيا مف إشكالات التنفيذ لأف المدعي يتمسؾ بتخمؼ 

شروط التنفيذ وىو كوف الأمواؿ ممموكة لممديف، وترفع دعوى الاسترداد أماـ قاضي 

 الاستعجاؿ ضد الدائف الحاجز والمحجوز

عميو والحاجزيف المتدخميف إف وجدوا بحضور القائـ بالتنفيذ ويتـ الفصؿ فيو في   

 ارية.مف قانوف الإجراءات المدنية والإد 717يوما وىذا طبقا لنص المادة  15أجؿ 

  : إجراءات رفع دعوى الاسترداد الفرع الثاني

إذا ادعى الغير ممكية المنقولات المحجوز عمييا يوقؼ القائـ بالتنفيذ بعد الحجز إذا 

كاف طمب التنفيذ مقررا بأدلة كافية وعند المنازعة يفصؿ قاضي الأمور المستعجمة 

مؤيدا بالمستندات فيوقؼ القائـ في الإيقاؼ فالادعاء يقع أماـ القائـ بالتنفيذ ويكوف 

بالتنفيذ البيع والفصؿ في ىذا الإيقاؼ إجراء وقتي لا يمس بأصؿ الحؽ المتنازع فيو 

مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية فالمختص بيذا  717المادة  وطبقا لنص

 الإجراء قاضي الأمور المستعجمة. 

صؿ إبداؤه أماـ القائـ بالتنفيذ ولقد أوجب القانوف أف يكوف طمب استرداد الذي يح

مقررا بأدلة كافية وقصد بذلؾ استبعاد الطمبات الغير جدية وحتى يتمكف القائـ 

بالتنفيذ والخصوـ مف معرفة أدلة طالب الاسترداد نظرا لأىمية الأثر الذي يترتب 

 عمى ىذا الطمب وىو وقؼ البيع بعد الحجز.
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ت المدنية والإدارية فإنو إذا خسر طالب مف قانوف الإجراءا 718وطبقا لنص المادة 

الاسترداد دعواه جاز لمدائف الحاجز أف يرجع عميو أماـ قاضي الموضوع بطمب 

 التعويضات المدنية عما لحقو مف ضرر.

أما المحكمة المختصة بدعوى الاسترداد ىي الجية القضائية المكاف التنفيذ باعتبار 

 أنيا منازعة التنفيذ فترتبط بمكانو.

 : الخصوم في دعوى الاسترداد الفرع الثالث 

لمحاجز في رفعيا  ىو مدعي ممكية المنقولات المحجوزة ولا صفة : المدعي -1 

عمى صاحب  المحجوزة، ولـ ينص المشرع حتى لو كاف لو حؽ امتياز عمى الأشياء

حؽ الانتفاع ولكنو في حكـ مالؾ الرقبة وحيث تجزأت الممكية إلى حؽ الرقبة وحؽ 

 .الانتفاع فإنو يكوف لكمييما أف يرفع دعوى الاسترداد

ترفع ىذه الدعوى ضد المحجوز عميو لأنو الخصـ الأصمي  : المدعى عليو  -2 

في طمب الممكية كما ترفع في الوقت ذاتو عمى الدائف الحاجز لأنو ىو المدعى عميو 

يف جميعا فيـ في النزاع عمى التنفيذ، كما ترفع ضد الدائنيف الحاجزيف المتدخم

ذا  خصوـ في طمب إلغاء الحجز ووقؼ البيع وىو الطمب الثاني في ىذه الدعوى، وا 

 لـ يختصـ أحد الحاجزيف المتدخميف فإف الحكـ في الدعوى لا يكوف حجة عميو.
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 حجوز عليومدين الم: دعوى الاسترداد التي يوقعيا الغير بالتواطؤ مع ال الفرع الرابع  

قد يحدث ويكوف المديف متواطئا مع الغير إضرارا بالحاجز بحيث إذا رفع الغير     

دعوى الاسترداد مدعيا ممكية المنقوؿ أتی المديف أماـ القضاء وأقر بالممكية، ولا أثر 

ليذا الإقرار في العلبقة بيف الدائف الحاجز والمديف المحجوز عميو ولا يكوف لو أية 

صادر عف المديف بعد الحجز فميذا السبب لا ينفذ في حجة، ذلؾ أف ىذا الإقرار 

مواجية الدائف الحاجز شأنو شأف سائر تصرفات المديف مف بعد الحجز ولا يحتاج 

 الدائف إلى إثبات تواطؤ المديف مع الغير.

أما إذا لـ يرفع طالب الاسترداد دعواه حتى تـ البيع فلب يجدي الطمب الموجو     

ة لاسترداد المنقولات بعد بيعيا لأف الحيازة في المنقوؿ سند إلى المشتري حسف الني

 الممكية.
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  المراجعقائمة المصادر و 
 :النصوص القانونية -أولا 

 الدساتير: –أ 
المعدؿ والمتمـ، بموجب المرسوـ  1996-12-08المؤرخ في  1996دستور  -

المعدؿ والمتمـ،  1996-11-15المؤرخ في  438-96رقـ  02الرئاسي 
 08-19والقانوف رقـ  2002-04-10المؤرخ في  02-03بالقانوف رقـ 
المؤرخ في  01-16المعدؿ والمتمـ بالقانوف رقـ  2008-11-15المؤرخ في 

الصادرة في  14ر، عدد  .المتضمف التعديؿ الدستوري ) ج 06-03-2016
 . 2020جب التعديؿ الدستوري المعدؿ بمو  (7-03-2016

 :  النصوص التشريعية - ب
 الأوامر والقوانين العضوية والقوانين: -

المتضمف تمديد العمؿ بالتشريع  12/12/1962المؤرخ في  62/157الأمر  /01
الفرنسي إلا ما تنافى منو مع السيادة، أو كاف ذا طابع عنصري ) جريدة رسمية عدد 

 .( 1963لسنة  02
يونيو  06المتضمف قانوف الإجراءات المدنية المؤرخ في  66/154/ القانوف 02

 09-08القانوف رقـ ( الممغى بموجب  1966لسنة  49) جريدة رسمية عدد  1966
المتضمف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية، الجريدة  2008-02-25المؤرخ في 
 .22/13 ، المعدؿ بموجب القانوف2008، لسنة 21الرسمية عدد 

المتضمف تنظيـ مينة المحضر  20/02/2006المؤرخ في  06/03القانوف  /03
 (. 2006لسنة  14القضائي ) الجريدة الرسمية العدد 

 2022يوليو  12الموافؽ لػ 1443ذي الحجة  13المؤرخ في  22/13/ القانوف 04
راير فب 25الموافؽ ؿ 1429صفر  18المؤرخ في  08/09المعدؿ و المتمـ لمقانوف 

 المتضمف قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية .  2008
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المعدؿ والمتمـ  1990ديسمبر  01المؤرخ في  90/30 قانوف/ ال05
) الجريدة المتضمف الأملبؾ الوطنية  2008  يوليو 10المؤرخ في  08/14بالقانوف
 .( 2008لسنة 44عدد  الرسمية

 : المراسيم التنفيذية-1
الذي يحدد شروط  2009فبراير  11المؤرخ في  09/77/ المرسوـ التنفيذي 01

الإلتحاؽ بمينة المحضر القضائي وممارستيا ونظاميا التأديبي وقواعد تنظيميا              
 ( 2009لسنة  11) جريدة رسمية عدد 

تأسيس السجؿ  المتضمف 25/03/1976المؤرخ في  76/63 المرسوـ/ 02
 .العقاري
 :المؤلفات قائمة
أحمد خلبصی ، قواعد إجراءات التنفيذ الجبري، منشورات عشاش ، الجزائر،  /01

2003. 
 .1994أحمد خميؿ ، أصوؿ التنفيذ الجبري، الدار الجامعية ، بيروت، لبناف،  /02
 .1993حمد ىنيدي ، أصوؿ التنفيذ الدار الجامعة ، بيروت لبناف، أ/ 03
بف ممحة ، الحجز العقاري ، الاجتياد القضائي لمغرفة العقارية ، الجزء  الغوثي /04

 . 2004الأوؿ، قسـ الوثائؽ لممحكمة العميا، الجزائر ، 
/ بارش سميماف ، شرح قانوف الإجراءات المدنية الجزائري ، الجزء الثاني، طرؽ 05

 التنفيذ دار اليدى ، الجزائر .
شكالاتو، دراسة تحميمية مقارنة لطرؽ التنفيذ  التنفيذ الجبري ،بمغيث عمارة /06 وا 

جراءاتو ومنازعاتو، دار العموـ  .وا 
مقاسمي نور الديف، المحجوز لو في النظاـ القانوني الجزائري، دراسة نظرية ب  /  06

 .وتطبيقية دوف ذكر دار الطبع 
ات بربارة عبد الرحماف ، شرح قانوف الإجراءات المدنية والإدارية، منشور  / 07

 .الجزائر  2009بغدادي ، طبعة أولى 
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/ عمي أبو عطية ىيكؿ ، التنفيذ الجبري في قانوف المرافعات المدنية و  08
 . 2008التجارية، دار المطبوعات الجامعية، الإسكندرية، مصر 

عبد الحميد الشواربي ، الأحكاـ العامة في التنفيذ الجبري ، منشأة المعارؼ / 09
 .2002الإسكندرية، مصر 

 . 1989ة المعارؼ، مصر، أفتحي والي ، التنفيذ الجبري ، منش  /10
 الرسائل الجامعية:-2

 المحاضرات :
ممزي عبد الرحماف ، محاضرات في طرؽ التنفيذ ، محاضرات ألقيت عمى / 01

 .2001،  2000طمبة الكفاءة المينية لممحاماة ، كمية الحقوؽ، بف عكنوف الجزائر 
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 الفــــهــــــــــــــــــــــــــــــرس

 10 مقدمة

 12 الفصل الأول : الأحكام العامة للحجز العق اري

 13 المطلب الأول : المحضر القضائي   

 13 الفرع الأول : شروط الإلتحاق بمينة المحضر القضائي  

 14 الفرع الثاني : ميام المحضر القضائي

 14 علاقة المحضر القضائي بالنيابة العامة و رئيس المحكمة   الفرع الثالث :

 16 المطلب الثاني : نظام ق اضي التنفيذ  

 01 المبحث الثاني : أطراف الحجز العق اري   

 01 الفرع الأول : الشروط الواجب توافرىا في طالب الحجز  

 01 الفرع الثاني : حالات إنتق ال الحق في الحجز العق اري

 02 الثاني : المحجوز عليوالمطلب  

 03 الفرع الأول : الشروط الواجب توافرىا في المحجوز عليو  

 03 الفرع الثاني : طواريء التنفيذ المتعلقة بالدين المنفذ ضده  
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 07 الفرع الثالث : الإستثناءات الواردة على المحجوز ضدىم  

 08 المطلب الثالث : الغير كطرف في الحجز العق اري

 11 المبحث الثالث : سبب الحجز العق اري ) السندات التنفيذية (  

 11 المطلب الأول : تعريف السند التنفيذي  

 10 المطلب الثاني عناصر السند التنفيذي  

 30 المطلب الثالث : الصيغة التنفيذية  

 30 الفرع الأول : كيفية الحصول على الصيغة التنفيذية  

 31 صاحب الحق في الحصول على الصيغة التنفيذية   الفرع الثاني :

 32 الفرع الثالث : مضمون الصيغة التنفيذية   

 33 الفرع الرابع : التنفيذ بدون نسخة تنفيذية  

 33 الفرع الخامس : تق ادم السند التنفيذي  

 34 المبحث الرابع : مقدمات الحجز العق اري  

 41 المطلب الأول تعريفيا

 36 الثاني : محل التنفيذ  المطلب  
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 41 المطلب الثالث : الأموال التي لا يجوز الحجز علييا  

 42 المبحث الخامس : إشكالات التنفيذ  

 42 المطلب الأول : مفيوم إشكالات التنفيذ  

 42 الفرع الأول : تعريف الإشكال في التنفيذ  

 43 الفرع الثاني : خصائص منازعات التنفيذ  

 43 الثالث : شروط قبول الإشكال في التنفيذ  الفرع  

 43 الفرع الرابع : الإختصاص بنظر منازعات الحجز العق اري

 44 المطلب الثاني : أنواع منازعات الحجز العق اري  

 45 الفرع الأول : المنازعة الوقتية  

 45 الفرع الثاني : المنازعة الموضوعية

 46 المطلب الثالث : الإعتراض على الحجز  

 46 الفرع الأول : دعوى الإسترداد  

 47 الفرع الثاني كيفية رفع دعوى الإسترداد  

 48 الفصل الثاني : أنواع الحجوز العق ارية  
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 50 المبحث الأول : الحجز التنفيذي على العق ار

 50 المطلب الأول : تعريف الحجز العق اري  

 50 المطلب الثاني : محل الحجز العق اري

 51 الثالث : شروط الحجز العق اري  المطلب  

 52 الفرع الأول : الشروط الشكلية  

 52 الفرع الثاني : الشروط الموضوعية و الق انونية  

 54 المطلب الثالث إجراءات الحجز العق اري  

 54 الفرع الأول : إستصدار الأمر بالحجز و تبليغو للمحجوز عليو

 57 قيد الحجز بالمحافظة العق ارية   الفرع الثاني :

 61 المطلب الرابع : التنفيذ على العق ار بيد الحاجز و الكفيل العيني

 61 الفرع الأول : التنفيذ على العق ار في يد الحائز  

 60 لعيني  الفرع الثاني : التنفيذ على العق ار في يد الكفيل ا

 62 الفرع الثالث : تعدد الحجوز  

 63 : إعداد العق ار للبيع    المطلب الخامس
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 63 الفرع الأول : إعداد ق ائمة شروط البيع  

 65 الفرع الثاني : إجراء البيع ) البيع بالمزاد العلني (

 68 المطلب السادس : عوارض إجراءات الحجز العق اري

الفرع الأول : القواعد العامة المطبقة على كل عوارض إجراءات الحجز  

 العق اري

68 

 71 الثاني : القواعد الخاصة بكل نوع من العوارض  الفرع  

 73 المطلب السابع : آثار الحجز العق اري  

 73 الفرع الأول : عدم نف اذ التصرف في العق ار  

 74 الفرع الثاني : إلحاق الثمار بالعق ار المحجوز عليو

 75 الحد من سلطة المحجوز عليو في تأجير العق ار و إستغلالو

 76 : الحجز على العق ارات غير المشيرة    المطلب الثامن

 77 : النظام الق انوني للحجز التحفظي  المبحث الرابع

 77 المطلب الأول : مفيوم الحجز التحفظي  

 77 الفرع الأول : تعريف الحجز التحفظي

 7781 الفرع الثاني : خصائص الحجز التحفظي  
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 80 تمييز الحجز التحفظي عن الحجز التنفيذي الفرع الثالث :

 81 الفرع الرابع : شروط توقيع الحجز التحفظي

 81 المطلب الثاني : إجراءات توقيع الحجز التحفظي و آثاره  

 83 الفرع الأول : إجراءات توقيع الحجز التحفظي

 84 الفرع الثاني : آثار الحجز التحفظي

 84 دعوى تثبيت الحجز المطلب الثالث :

 84 الفرع الأول : تعريفيا  

 85 الفرع الثاني : ميعادىا و إجراءاتيا

 85 الفرع الثالث : آثارىا

 86 الفرع الرابع : المحكمة المختصة بنظر الدعوى  

 86 المطلب الثاني : الحالات الخاصة بالحجز التحفظي

 86 الفرع الأول : الحجز الإستحق اقي  

 87 الفرع الثاني : شروط الحجز الإستحق اقي

 012 الفرع الثالث : حجز المؤجر على أموال المستأجر  
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 018 المطلب الرابع :  الإعتراض على الحجز

 018 الفرع الأول : مفيوم دعوى الإسترداد

 000 الفرع الثاني : إجراءات رفع دعوى الإسترداد

 001 الإستردادالفرع الثالث : الخصوم في دعوى  

الفرع الرابع دعوى الإسترداد التي يرفعيا الغير بتواطؤ مع المدين  

 المحجوز عليو

002 

 003 ق ائمة المصادر و المراجع

 006 الفيرس

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                                                           
 


