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 مقــدمـــة 

 :التعريف بالموضوع: أولا
لقد شيد وطننا العربي في الآونة الأخيرة تطورا ممحوظا في أعمال الإنشاءات، وخاصة في 
مجال إنشاء المباني والطرق والجسور وغيرىا، ورافق ىذا التطور في قطاع الإنشاءات  أن 

إزدياد حجم الخلاف تبين أرباب العمل والمقاولين والميندسين، ىذه الخلافات ناجمة عن عدة 
رادة المتعاقدين ومنيا ماىو ناتج عن أخطاء وقع فييا أحد ‘عوامل منيا ماىو خارج عن 

 .المتعاقدين، وادى ذلك إلى إلحاق الضرر بالطرف الآخر
ستحالة نوعا  كما أن اتساع مجال المنافسة أمام المقاولين والمستثمرين جعل الأمر صعبا وا 
ما إمكانية إخضاع كل المشاريع العمرانية لمرقابة والمتابعة الميدانية وىذا نظرا لضخامة 

وجسامة المشاريع، ربما أن البناء لا يقتصر عمى البناء المخصص لمسكن فقط، بل يشمل 
كل منشأة يقيميا الإنسان وتكون ثابتة بالأرض بطريقة دائمة، وىذا بغض النظر عن الغرض 

 .المخصص لو
إن الغالب بالنسبة لممقاولات أن يسبق إبرام العقد مرحمة يتفاوض بيا الطرفان عمى كافة 

الشروط والتفاصيل والأوصاف والمواد المستخدمة والكمفة وغيرىا، حيث يكون التعاقد عمى 
مقاولات الأعمال عن طريق مناقصات عامة وىو الذي يشكل دعوة لمتعاقد صادرة من رب 
العمل كما تضمن ىذه الطريقة فرصة المنافسة المشروعة ما بين المقاولين المتقدمين ليذه 

المناقصة أو الممارسة، حيث يقوم مبدأ المناقصة أو الممارسة عمى مبدأ المساواة دون تمييز 
بين المتقدمين المستوفين لمشروط المطموبة، حيث تضع المناقصة العامة لمبدأ العلانية 

وتكافىء الفرص والمساواة وحرية التعبير وبعد مرحمة التفاوض يأتي مرحمة إبرام العقد،حيث 
ينتج عن إبرامو آثار بين أطرافو سواء كانت ىذه الأشخاص طبيعية أو معنوية وتتمثل ىذه 
الآثار في التزامات عمى عاتق طرفي العقد، كما أنيا تبين أيضا الحقوق والصلاحيات لكل 

 .منيما ونتيجة لمعرفة كل طرف العقد لما لو وما عميو نقل النزاعات ما بين أطراف العقد
والعمل المعماري ينطوي عمى العديد من الجوانب لإشتراك أكثر من عنصر مادي وبشري 
في انشائو، فإلى جانب المواد الأولية الطبيعية والمصنعة يوجب الجانب الفني المتضمن 

التصميم والإشراف عمى التنفيذ، حيث أن ىذا التداخل في الأشغال والميام يجعل من 
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والمسؤول عن تعويض . الصعب تحديد مناط المسؤولية عن العيوب التي تشوب البناء لاحقا
الضرر المادي والمعنوي الذي لحق بالضحايا، كما يصعب تحديد المرحمة التي وقع فييا 

إلا أنو نظرا لتزايد الطمبات وأزمة السكن الخانقة التي .الخطأ الذي رتب كل ىذه الأضرار
تعيشيا المجتمعات وانفتاح السوق أمام المقاولين والمستثمرين وتنافسيم عمى تحقيق أكبر 
ربح من حيث الوقت والكم ترتب عنو القصور والإىمال في صناعة البناء مما نتج عنو 

نطوائيا  العديد من الحوادث التي أدت إلى خسائر مادية وبشرية فادحة وذلك لمنقص الفادح وا 
 .عمى عيوب تقنية وفنية وعدم إحترام المقاييس العممية والعممية في إنجازىا

وعميو بدأت تشريعات البناء والعمران تحتل أىمية خاصة في الأنظمة القانونية الحديثة، 
فاتجيت جل التشريعات إلى تنظيم نشاط البناء والتعمير وىذا من خلال التخطيط المسبق 
قرار  لحركة العمران وتشديد الرقابة عمى عممية الإنجاز ومن قواعد قانونية مشددة لتحديد وا 

 .المسؤولية في حق كل من لو دور في عممية التشييد لممباني
فتعبير المشيد يتسع ليشمل كل من يقوم بدور في عممية البناء، فيو مصطمح أصبحت 

الدراسات القانونية الحديثة تميل لإستخدامو، وعميو يصمح لأن يعد فاعلا في إحدى جرائم 
 .البناء التي تقع في مختمف مراحل الإنشاء، حيث تمتد لتشمل المقاولين من الباطن

وبما أن عممية البناء تتضمن جوانب ومراحل مختمفة ومتعددة، يثير بعض منيا مشاكل 
قانونية منيا ما تتعمق بالإجراءات الإدارية التي يمتزم مالك البناء باستيفاءىا قبل الشروع في 

إنجاز المشروع من رخص إدارية تختمف باختلاف طبيعة الأعمال المراد إنجازىا من 
تعديلات، تعمية، توسيع أو إضافة والجانب الآخر يتعمق بالعقود المبرمة بين الميندسين 

 .(التصميم، الإشراف عمى التنفيذ أو المقاولين الذين يتولون عممية إنجاز البناء )المعماريين
كما أن عدم مراعاة الأصول الفنية في البناء تعد أخطر المشكلات المثارة، حيث أصبح 
القانون الجنائي في مواجية ىذه الظاىرة ويجب عميو التصدي ليا بحسم في مواجية ىذا 

الخمل في البناء، ولتحديد المسؤولية الجنائية في القسم العام لقانون العقوبات، وثانيا لمقواعد 
والأصول الفنية المتعارف عمييا، وبالتالي فيو موضوع يجمع بين الشق القانوني والفني 
والمزج بين الإثنين لإيجاد الحمول الصائبة، ومنو يجب الرجوع إلى معيار الخطأ الفني، 

وتحديد متى يعتبر المقاول قد خالف الأصول الفنية والقواعد المتعارف عمييا في المينة، 
والحقيقة أن القانون الجنائي لا يحدد المسؤولية وفقا لنوع النشاط الذي يمارسو الجاني ولكن 
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في بعض الحالات الخاصة ييتم بنوعية النشاط المادي الصادر عن مقاولي البناء لتحديد 
 .مدى مسؤوليتيم الجنائية كما في حالة القوة القاىرة

وتظير أىمية الموضوع من كافة جوانبو إلى توضيح لمقارىء القواعد القانونية التي تحكم 
المسؤولية الجنائية لممقاول وتحديد الجرائم الواقعة من طرف المقاول التي يرتكبيا سواء 

بالقصد أو بالخطأ الغير العمدي بعدم مراعاة الأصول الفنية لمبناء أو الغش في استخدام 
مواد البناء أو استعمال مواد غير مطابقة لممواصفات وتحميل العقوبات التي أوردىا المشرع 

في النصوص التنظيمية المتعمقة بالبناء والتعمير ونصوص قانون العقوبات، فموضوع البحث 
يسعى إلى تحديد المسؤولية الجنائية لممقاول وتقرير عقوبات عند عدم تحممو المسؤولية أو 

 .عند الخروج عنيا
 أسباب إختيار الموضوع: ثانيا
تتمثل أساسا في الرغبة الشخصية لمبحث في مثل ىذا النوع من :  الأسباب الشخصية1

المواضيع البالغة الأىمية فتطور الأعمال الإنشائية البناء نظرا لمتضخم السكاني يطرح 
الكثير من النزاعات والأخطاء وعند عدم الإلتزام يؤدي إلى خسائر مادية وبشرية لذلك 
اىتممت بيذا الموضوع من أجل تحديد المسؤولية الجنائية لممقاول وعلاج ىذه المشاكل 

 .وتخصيص دراسات وقوانين تدرس ىذا الموضوع أكثر
تتمثل أىمية الموضوع في حد ذاتو سببا موضوعي لمبحث فيو :  الأسباب الموضوعية2

لتزامات عميو التقي دبيا  والتوضيح لمقارىء أن القانون نظم مينة المقاول وأقر لو حقوق وا 
وأيضا حدد من مسؤوليتو ووقع عقوبات عمى الجرائم التي يرتكبيا ميما كانت بقصد أو خطأ 

 .غير عمدي وأيضا اتخذ بعض التدابير التي تطبق عمى المقاول عند الإخلال بمسؤوليتو
 أهداف الموضوع: ثالثا
 . تحديد المسؤولية الجنائية لممقاول1
 . تجريم بعض الأفعال التي تعد جريمة في أعمال المقاول2
 . تحديد ما عمى المقاول من التزامات ومالو من حقوق3
 . وضع تعريف لممقاول من الباطن ومدى مسؤوليتو الجنائية4
 . توقيع عقوبات مالية وعقوبة الحبس عمى المقاول عند الإخلال بالإلتزاماتو5
 . اتخاذ بعض التدابير اللازمة بعد عدم التزام المقاول6
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 الدراسات السابقة: رابعا
: في موضوع المسؤولية الجنائية لمشيدي البناء" عمراني فاطمة"ىناك دراسة واحدة لمطالبة 

والمقاول، حيث ركزت في  (المصمم ، المشرف عن التنفيذ)مالك البناء، الميندس المعماري 
موضوعيا عمى المسؤولية الجنائية لمشيدي البناء بصفة عامة أما في موضوعي ركزت عمى 
شخص معين وىو المقاول قمت بدراسة حول ماىية المقاول وقيام المسؤولية الجنائية عميو 

 "عمراني فاطمة" آخذنا بعض المعمومات من الدراسة السابقة لمطالبة 
 الإشكالية: خامسا

ينصب موضوع البحث عمى الأسس القانونية التي تقوم بناءا عمى المسؤولية الجنائية لممقاول 
وحول تحديد ميام المقاول وفقا لنصوص تنظيمية وحول الشكل الذي يتخذه الركن المعنوي 

في ىذا النوع من الجرائم فيل يكيف عمى أنو قصد جنائي أو خطأ غير عمدي؟ وفيما تتمثل 
 الإجراءات العقابية المنتيجة لمواجية الأفعال المجرمة الواقعة من المقاول؟

 المنهج المتبع: سادسا
المنيج المتبع ىو المنيج التحميمي الوصفي، وذلك من خلال تحميل نصوص المواد القانونية 
المتعمقة تنظيم لصفقات العمومية والتي تنظم البناء والتعمير، ومن خلال وصفنا لمجرائم التي 

 .يرتكبيا المقاول ومعرفة أركانيا
 التصريح بالخطة: سابعا

وللإجابة عن الإشكالية المطروحة إرتأينا تقسيم البحث إلى فصمين وكل فصل يحتوي عمى 
 :مبحثين ونفصل الخطة كالآتي

 ماهية المقاولة: الفصل الأول
  مفيوم المقاول وعقد المقاولة:المبحث الأول
  إلتزامات وحقوق المقاول:المبحث الثاني
 .تجريم الأفعال الواقعة من المقاول والجزاءات المترتبة: الفصل الثاني
  أركان الجرائم:المبحث الأول
 . الجزاءات المترتبة عمى المقاول:المبحث الثاني
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       إن ميام تنفيذ أشكال البناء وانجازىا ىي ميام منوطة بالمقاول وىو الذي يتولى 

عممية البناء والتنفيذ حيث يعيد إليو مالك البناء ميمة تنفيذ أشغال البناء وذلك بناءا عمى 
عقد اتفاقي بين الطرفين يتعيد بموجبو المقاول بتنفيذ أشغال إنجاز مشروع البناء مقابل 
أجر يتعيد بتقديمو مالك المشروع تحت التشييد ويتم كل ىذا إطار ما يعرف قانونا بعقد 

. المقاولة
   ومما لا شك فيو أن العقد يترتب كما ذكرنا التزامات وحقوق عمى عاتق كل من 

الطرفين فيرتب ليم التزامات ويترتب الحقوق أيضا، وبما أن عقد المقاولة كباقي العقود 
فإنو في طياتو يرتب التزامات متقابمة عمى عاتق الطرفين، كما أنو يرتب ليم حقوق وىنا 
لحاق الضرر  تأتي دور الطمب بالحقوق كوسيمة لمتعبير عن الاعتداء عمى ىذه الحقوق وا 
الخسائر بالطرف المتضرر، وبالتالي يكون الطمب ىو الوسيمة الشكمية لإثبات الضرر 

والمطالبة بالتعويض المناسب لمضرر الذي يمحق بالمتضرر، وىو ما سيكون مدار بحث 
في ىذا الفصل المقسم إلى مبحثين وكل مبحث مقسم إلى مطمبين وتبين ىذا التقسيم عمى 

 :النحو الآتي
تخت عنوان مفيوم المقاول وعقد المقاولة ينقسم إلى مطمب أول تعريف :    المبحث الأول

المقاول والمقاول من الباطن، والمطمب الثاني تعريف عقد المقاولة وتمييزه عن غيره من 
العقود، والمبحث الثاني تخت عنوان التزامات وحقوق المقاول وينقسم إلى مطمب أول 

. التزامات المقاول ومطمب ثاني حقوق المقاول
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مفيوم المقاول وعقد المقاولة : المبحث الأول   
   سوف نتطرق في ذا المبحث بتعريف المقاول من خلبل عقد المقاولة ثم نتطرق إلى 

 .المقاول من الباطن والتزامات وحقوق المقاول
تعريف المقاول والمقاول من الباطن : المطمب الأول    

تعريف المقاول :        الفرع الأول
مقاول اسم من قاول وىو من يتعيد بالقيام بعمل معين مستكمل : التعريف المغوي .1

 .الشروط خاصة نظير مال معموم كبناء بيت أو إصلبح طريق
الشخص الذي يعيد إليو بتشييد الميادين وفقا لما يقدم من :" يعرف المقاول اصطلاحا .2

تصميمات عمى أن يكون ذلك مقابل أجر دون أن يخضع في ممارسة عممو للئشراف 
  1."أو الرقابة أو الإدارة

ولم يعرف المشرع الجزائري المقاول بل عرف ماىية عقد المقاولة في القانون  -
المدني حيث أن المقاول يمارس عملب ذو طبيعة تجارية ويتسم نشاطو بالطابع المادي، 
فيو الذي يتولى تنفيذ محتوى عقد المقاولة حيث يعيد إليو من جانب الميندس المعماري 
أو رب العمل بالتصاميم اليندسية لمشروع البناء ويقوم بتنفيذ أشغال تشييد البناء لمحرص 

عمى التأكد من نوعية المواد المستعممة واكتشاف الأخطاء التي يمكن أن توجد في 
 .التصاميم اليندسية ومراقبة مكان العمل لتفادي حدوث أي أخطار أو حوادث

 2002 جويمية 24 المؤرخ في 250- 02وبالرجوع إلى بنود المرسوم الرئاسي  -
المتضمن الصفقات العمومية فنجدىا تبين الطبيعة القانونية لشخصية المقاول فتنص 

يمكن لممتعامل المتعاقد أن يكون شخصي أو "  من قانون الصفقات العمومية 15المادة 
ما مشتركين  عدة أشخاص طبيعيين أو معنويين يمتزمون بمقتضى الصفقة إما فرادى وا 

، فالمقاول ىو منفذ فكرة الاستثمار وصاحب مشروع المقاولة أيضا، والمقاول 2ومتضامنين
 .يقوم بإنشاء مشروع المقاولة ويقوم بإدارة المشروع وتسييره وتطويره إلى الأفضل

                                                 

المسؤوليت الجنائيت للمهندس والمقاول عن عدم مراعاة الأصىل الفنيت في البناء، دراست مقارنت، : هدي حامد قشقىش- 1

  11: ، ص1994دار النهضت ، عربيت، 

 يتضمن الصفقاث 2002 يىليى 24  الموافق 1423 مؤرخ في جمادى الأول عام 250- 02مرسوم رئاسي رقم - 2

  16 ص16العمىميت مادة 
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    حيث يمكن لممصمحة المتعاقدة من أجل تحقيق أىدافيا أن تبرم عقود المقاولة مع 
متعاممين وطنيين كما ليا أن تبرميا مع مؤسسات كائنة بالجزائر أو خارج الجزائر عمى 

 وضمانات حسن التنفيذ 83شرط أن تقدم ضمانات ذات طابع حكومي وفقا لأحكام المادة 
 لممنتوج ذي الأصل الجزائري إذا تعمق الأمر 15إلا أنو يمنح ىامش أفضمية لا يفوق 

. 19بتوريد المشروع بالمواد الأولية وذلك حسب النص المادة 
تتميز مينة المقاول عن مينة الميندس المعماري يكون مينة المقاول تتمثل في  -

تجسيد التصاميم اليندسية من مجرد مخططات وخرائط ىندسية إلى مباني قائمة فيو ينفذ 
ويطبق العمل الذي قام بو الميندس المعماري المكمف بالتصميم ويخرجيا إلى أرض 

الواقع ومنو يتميز دور المقاول عن دور الميندس في أن الميندس المعماري يمارس عملب 
 .1ذو طبيعة فنية إبتكارية بعكس المقاول الذي لو عمل ذو طابع تجاري

حيث أن اصطلبح المشيد يطمق عمى الميندسين والمقاولين وكذا التقنيين والفنيين  -
وكل من لو دور في عممية البناء والتشييد، وبالعودة إلى المشرع الجزائري نجد أنو لم 

ن كان قد جمع بينيم في  نما يذكر كل واحد عمى حدى وا  ينص عمى ذكر لفظ المشيد وا 
 . من القانون المدني حيث تناول النص عمى موضوع الضمان العشري544المادة 
 فتبين الشروط الواجب توفرىا في 250- 02 من المرسوم الرئاسي 03أما المادة  -

  المعمول بو حتى 2عقود المقاولة حيث توجب عمى أنيا تكون مكتوبة وتبرم وفقا لمتشريع
 .تكسب الصفة القانونية الرسمية

تعريف المقاول من الباطن : الفرع الثاني  
  يقصد بو المقاول الذي يفرضو المقاول الأصمي لمقيام بالأعمال التي تم الاتفاق عمى 

تنفيذىا مع مالك المشروع لأن العقد تم إبرامو بين مالك المشروع والمقاول الأصمي إلا أنو 
يتوجب عمى المقاول الأصمي قبل تفويض المقاول من الباطن استشارة مالك لممشروع 

. وأخذ موافقتو بذلك

                                                 

  12: ىدى حامد مقشوش، المرجع السابق، ص- 1

 07: ، ص03 المرجع السابق، مادة 250- 02المرسوم الرئاسي رقم - 2
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  وتتم الاستعانة بالمقاول من الباطن في حالة المشاريع الكبيرة والمتفرغة حيث يتعذر 
عمى المقاول الأصمي إدارتيا بنفسو ومتابعتيا كميا بحيث يتوجب عمى المقاول من الباطن 

أن يكون مؤىلب لمقيام بالعمل الذي عيد إليو بو ذلك سواء كان مكمف بمجرد القيام 
. بالأعمال الصحيحة أو تنفيذ أشغال البناء

 وبالصفة الواردة بنص المادة 250- 02 من المرسوم الرئاسي 34   وبمقتضى المادة 
فإن المقاول من الباطن يعرف باسم المتعامل الثانوي وىذا حسب القسم السادس من ىذا 

 1.المرسوم
   حيث يشمل التعامل الثانوي جزء من موضوع الصفقة في لإطار إلتزام تعاقدي يربط 
المتعامل الثانوي مباشرة بالمتعامل التابع لممصمحة المتعاقدة ويتم المجوء إلى المتعامل 

:   في الحالات الآتية96الثانوي حسب نص المادة 
  تحديد المجال الرئيسي الذي يتم فيو المجوء إلى المتعامل الثانوي ويحدد ذلك صراحة

 .في الصفقة
 يجب الحصول عمى موافقة المصمحة المتعاقدة مسبقا. 
  إلا أنو يقبض مستحقاتو مباشرة من المصمحة المتعاقدة إذا كانت الخدمات التي يجب

 .أن ينقذىا المتعامل منصوص عمييا صراحة في الصفقة
  إذا عيد المقاول الأصمي إلى مقاول آخر من الباطن أن يقوم بالأعمال التي اتفق

عمى تنفيذىا مع مالك المشروع فإن ىذا التفويض لا يعفي المقاول الأصمي من المسؤولية 
ومنو فإن تفويض الميام غير ذي أثر عمى مسؤولية المقاول حيث أن المقاول الأصمي 
يبقى مسؤولا إلا في الحالات التي يتم تحديدىا مسبقا إذا توفرت بشروطيا ولا تنتيي 

، 2مسؤولية المقاول الأصمي بأن يتمسك بأنو كان غير موجود أثناء تنفيذ الأشغال المخالفة
حيث أنو في الحالات التي تتوفر فييا شروط التفويض المعتمد بو فإن المقاول الأصمي 
يبقى مسؤولا عن سوء اختياره المقاول من الباطن ورجوع المقاول الأصمي ومنو سيسأل 

                                                 

والمقاول،  (المصمم المشرف عمى التنفيذ)المسؤولية الجنائية لمشيدي البناء، مالك البناء المعماري : عمراوي فاطمة- 1
 131: ، ص2001- 2000رسالة ماجستير، معيد الحقوق، بن عكنون، جامعة الجزائر، 

 135: ، ص1995المسؤولية الجنائية لحديثي البناء، مجمة الحقوق العربية، طبعة : غنام أحمد غنام- 2
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المقاول من الباطن عن خطئو في التنفيذ ويسأل المقاول الأصمي عن خطئو في اختياره 
   1.لممقاول من الباطن وعدم قيامو بالإشراف عمى التنفيذ

  يبقى المتعامل المتعاقد ىو المسؤول الوحيد اتجاه المصمحة المتعاقدة عن تنفيذ جزء
- 0 من المرسوم الرئاسي 95الصفقة المتعامل فييا بصفة ثانوية، ىذا وفقا لمنص المادة 

 2. المؤرخ المتضمن تنظيم الصفقات العمومية50
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 

  .280: ، ص2003المسؤولية المعمارية، دار الجامعة الجديدة لمنشر، الإسكندرية : محمد حسين منصور- 1
  62: ، ص95، مرجع سابق، مادة 250- 02المرسوم الرئاسي رقم - 2
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تعريف عقد المقاولة وتميزه عن غيره من العقود : المطمب الثاني   
تعريف عقد المقاولة :     الفرع الأول

    لقد تعددت التعريفات والآراء حول ىذا الموضوع ولكن أجمع غالبية الفقياء في 
القوانين الوضعية عمى أن عقد المقاولة والمقاول ىي عقود مكتوبة في مفيوم التشريع 

المعمول بو وتبرم وفقا لمشروط المنصوص عمييا في المرسوم قصد إنجاز الأشغال واقتناء 
المواد والخدامات والدراسات لحساب المصمحة المتعاقدة ويبرم عقد المقاولة قبل أي شروع 
في التنفيذ ويمكن تحقيق اليدف الذي عقد من أجمو عقد المقاولة في شكل مجموعة واحدة 
أو في شكل مجموعات منفصمة وفقا لما يحدده دفتر الشروط أو ىيكل رخصة البرنامج 

  وتبرم الصفقات العمومية تبعا لإجراء التراضي التي تعتبر القاعدة العامة في إبرام العقود 
 ويتم اختيار المتعامل 250- 02 من المرسوم الرئاسي 20وىذا حسب ما ورد في المادة 

المتعاقد في عقود المقاولة الخاصة بإنجاز أشغال البناء عمى أساس الاستشارة الانتقائية 
والتي تعد إجراء إلزامي يكون المرشحون المتقدمون إليو ىم المذكرون خصيصا لمقيام 
بذلك وىذا لإنجاز عمميات ىندسية المركبة أو ذات أىمية وتشمل عقود المقاولة إحدى 

: العمميات التالية
 .اقتناء الموازم -
 .تقديم الخدمات -
 .إنجاز الأشغال -
 .إنجاز الدراسات -

  وعقد المقاولة ىو عقد رضائي حيث لا يشترط في انعقاده شكل معين وىو من عقود 
. الممزمة لمطرفين وىو من العقود المفاوضة
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تمييز عقد المقاولة عن غيره من العقود : الفرع الثاني   
نتطرق إلى تمييز عقد المقاولة عن العقود الأخرى وذلك بمقارنة مع عقد العمل وعقد   

. الوكالة
:  تمييز عقد المقاولة عن عقد العمل-   أولا
شرافو بل     يتميز عقد المقاولة عن عقد العمل بعدم خضوع المقاول لإدارة رب العمل وا 

يعمل مستقلب طبقا لشروط العقد المبرم بينيما حيث لا يعتبر المقاول تابع لرب العمل ولا 
يكون رب العمل مسؤولا عن المقاول مسؤولية المتبوع عن التابع في حين أن عقد العمل 
شرافو ويعمل بتوجيياتو وتعميماتو وينفذىا في حدود  يمزم الفاعل بالخضوع لرب العمل وا 

لرب العمل الذي يعتبر مسؤولا عن المقاول  العقد المبرم بينيما، ويكون العمل تابعا 
مسؤولية المتبوع عن التابع في حين أن عقد العمل يمزم الفاعل بالخضوع لرب العمل 

شرافو ويعمل بتوجيياتو وتعميماتو وينفذىا في حدود العقد المبرم بينيما، ويكون العمل  وا 
. تابعا لرب العمل الذي يعتبر مسؤولا عنو مسؤولية المتبوع عن التابع

:  تمييز عقد المقاولة عن عقد الوكالة- ثانيا  
   يتميز عقد المقاولة عن عقد العمل بأن العمل الذي يؤديو المقاول ىو العمل المادي 

في حين أن العمل الذي يؤديو الوكيل ىو عمل قانوني والعمل الذي يؤديو المقاول 
نما يعمل بصفة مستقمة بينما الوكيل يكون  لمصمحة صاحب العمل لا ينوب فيو عنو وا 

. نائبا عن موكمو ويمثمو في تصرفاتو التي ينصرف آثرىا عمى الموكل
  تمكن واجبات المقاول التي يتضمنيا عقد المقاول، إن عقد المقاولة يتضمن القيام بعدة 

:   1واجبات والحرص عمى حسن تنفيذىا ومن مجمل ىذه الواجبات ما يمي
 : إجراء المقابمة   -1

    تعتبر المقايسة البيان المفصل للؤعمال الواجب القيام بيا والمواد الواجب استخداميا 
. في ىذه الأشغال وكذا الأجرة التي يجب دفعيا عن كل عمل وأسعار المواد التي تستخدم

 

                                                 

  75: ىدى حامد قشقوش، مرجع سابق، ص- 1
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 :دفتر الشروط  -2
يتم إعداده من طرف المقاول ويتضمن ىذا الدفتر شروط المقاولة بالتفصيل وكيفية      

التنفيذ ومواعيد الأعمال المختمفة وغير ذلك من الشروط التي وضعيا رب العمل في 
الدفتر ويوافق عمييا المقاول والتي تم بناءا عميو إبرام عقد المقاولة، ويبين دفتر الشروط 

 1.التي تبرم وتنفذ وفقيا الصفقات
 : تعيد المقاول بتقديم مادة العمل -3

   يكون المقاول مسؤولا عن جودة المواد التي يتعيد بتوريدىا لإنجاز العمل وذلك سواء 
كان مضمون التعيد تقديم المادة كميا أو جزء منيا فقط ومنو يصبح العقد متضمنا لعقد 

. المقاولة وعقد البيع
   كما يكون المقاول ممزما بالضمان حيث يضمن المقاول أن تتوافر في المادة الصفات 
والمقاييس التقنية والفنية الواجب توفرىا في المواد المستخدمة في البناء ويضمن المقاول 
ذا لم تكن ىناك شروط ومواصفات وجب عمى المقاول  أي عيب يظير في ىذه المواد، وا 
أن يتوخى الاحتياط في اختيار المادة حيث تكون وافية لغرض المقصود وصالحة لمغرض 

. الذي تستعمل فيو
   وفي حالة ما إذا قام رب العمل بتقديم المادة يتوجب عمى المقاول المحافظة عمييا وأن 
يراعي الأصول الفنية والتقنية ف استعماليا وأن يمتزم بإرجاع ما تبقى منيا ويعد مسؤولا 

 2.عن أي تمف أو سوء استعمال لممادة أو فسادىا بسبب إىمالو
 
 
 
 
 

                                                 

  116: عمراوي فاطمة، مرجع سابق، ص- 1
  10: محمد حسين منصور، مرجع سابق، ص- 2
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التزامات وحقوق المقاول : المبحث الثاني  
  مما لا شك فيو أن العقد يرتب كما ذكرنا التزامات وحقوق عمى عاتق كل من الطرفين 

فيرتب ليم التزامات ويرتب الحقوق أيضا وبما أن عقد المقاولة الإنشائية كباقي العقود فإنو 
يترتب في طياتو التزامات متقابمة عمى عاتق الطرفين كما أنو يرتب ليم حقوق ويأتي ىنا 
لحاق الضرر والخسائر    دور المطالبة كوسيمة لمتعبير عن الإعتداء عمى ىذه الحقوق وا 

. بالطرف المتضرر
  وبالتالي تكون المطالبة الوسيمة الشكمية لإثبات الضرر والمطالبة بالتعويض المناسي 
المقابل لمضرر الذي لحق بالمتضرر، وىو ما سيكون مدار بحث في ىذا الفصل في 

. ل والمطمب الثاني حقوق المقاولومطمبين المطمب الأول التزامات المقا
التزامات المقاول : المطمب الأول   

:  فروع عمى النحو التالي3ينقسم ىذا المطمب إلى 
 .التزامات المقاول قبل البدء بالتنفيذ: الفرع الأول -
 .التزامات المقاول أثناء التنفيذ: الفرع الثاني -
 .(مرحمة التسميم)التزامات المقاول بعد انتياء التنفيذ : الفرع الثالث -

التزامات المقاول قبل البدء في التنفيذ :  الفرع الأول
  حيث يقع عمى عاتق المقاول عدة التزامات قبل البدء في انجاز الأعمال وىذه 

الالتزامات تبدأ بداية من التصميم والمعاينة، وتقل المعدات وتنتيي ىذه المرحمة بتقديم 
برنامج زمني وتقديم ضمان لتنفيذ من أجل المشروع بالتنفيذ  وبالتالي سوف نقسم ىذا 

:  الفرع إلى
. التزام المقاول بالمعاينة وتقل المعدات والتصميم الذي يقدم من قبمو:    أولا
 1.تقديم برنامج زمني وضمان الآراء وبالبدء بالتنفيذ-    ثانيا

 
 

                                                 

  109: ن ص2004، 2شرح أحكام عقد المقاولة، منشأة المعارف، الإسكندرية، مصر، ط: محمد لبيب شنب- 1
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التزام بالمعاينة المعدات والتصميم الذي يقدمو  : أولا   
 : التصميم . أ

 إن التصميم للؤعمال ىو أول الخطوات لبدء أي مشروع، ىذا التصميم في عقود 
المقاولات الإنشائية يقدم من رب العمل إلا أن ذلك لا يمنع أن يوكل رب العمل لممقاول 
أن يصمم جزءا من المشروع المراد انجازه إذا كان المشروع قابلب لمتجزئة، وبالتالي يكون 

 من عقود القيدبك عمى 14تصميم المقاول ىو أول التزام، ولقد نصت عمى ذلك المادة 
أنو في حالة النص في العقد بتصميم جزء من الأعمال الدائمة ولم يوجد مخالف ذلك في 

:  الشروط الخاصة يجب عمى المقاول في ىذا الإطار عدة التزامات وىي
يجب عمى المقاول في حالة تصميمو لجزء نمن الأعمال الدائمة أن يقدم الميندس  .1

 .مستنداتو لمجزء المصمم من قبمو حسب الخطوات المحددة في العقد
يجب عمى المقاول أن يقوم بإعداد مستنداتو الخاصة من قبمو وفقا لممواصفات  .2

والرسومات مكتوبة بمغة الاتصال التي تم الاتفاق عمييا في العقد ويجب أن تتضمن ىذه 
المواصفات والرسومات المعمومات الإضافية المطموبة التي يطمبيا الميندس لإضافتيا إلى 
المخططات واليدف من ذلك التنسيق ما بين التصاميم المقدمة من رب العمل والتصاميم 

 .المقدمة من المقاول
 يعتبر المقاول مسؤولا مسؤولية كاممة عن الجزء الذي قدم تصميمو بحيث يصبح  .3

عند إكمالو مناسبا للؤغراض التي من أجميا تم إعداده وحسب ما ىو متفق عميو في 
 1.العقد
يجب عمى المقاول أن يقدم لمميندس مخططات المنشأ كما تم تنفيذىا وأدلة  .4

الصيانة والتشغيل المطموبة بموجب العقد، ويكون ذلك الذي قد وضع تصميميا واليدف 
صلبح  ىذا 2من ذلك حتى يتمكن رب العمل من صيانة وفك وتشغيل وتركيب ومعايرة وا 
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الجزء من الأعمال، حيث تعتبر ىذه الوثائق شرط من شروط تسميم الأعمال التي قام بيا 
  1.المقاول بوضع تصميميا بعد أن تم إنجازىا

وفي حقيقة الأمر إن تصميم المقاول لجزء من الأعمال الدائمة لا يعتبر أمرا مخالفا لنص 
أن :  المعدل حيث ألزمت ىذه المادة1996 لسنة 101 من قانون المباني رقم 5المادة 

فقا بو البيانات يقدم طالب الحصول عمى الترخيص من قبل الجية الإدارية المختصة مر
والمستندات والموافقات والرسومات المعمارية والإنشائية والتنفيذية ويكون مسؤولا عنو إلا 
أن ذلك يتعارض مع عقود القيدبك لأجزاء من الأعمال المصممة بمعرفة المقاول وذلك 

 : لعدة أسباب وىي
 .إن تصميم المقاول لم يكن لكل الأعمال بل لجزء بسيط منيا -
طلبعو عمى ىذه  - الإجراءات التي وصفيا القيديك توجب معرفة الميندس وا 

التصاميم قبل قبوليا، وبالتالي تعتبر كأنيا صادرة منو وىذا لا يتعارض مع قانون تنظيم 
المباني، ولكن ىناك ملبحظة ألا وىي أن عقود الفيدبك جعمت مسؤولية ىذه التصاميم 

 من قانون تنظيم 5تقع عمى عاتق المقاول ويكون ىو المسؤول عنيا جعمت المادة 
المباني أن ىذه المسؤولية تقع عمى عاتق في ذلك من خلبل تحمل الميندس المسؤولية 

، عمى ىذه التصاميم ولكنو يستطيع أن يعود عمى المقاول بما 2مع المقاول نتيجة موافقتو
 من 5لحق بو من مسؤولية ولكن الغير يستطيع الرجوع عمى الميندس بناءا عمى المادة 

قانون تنظيم المباني ويستطيع أن يعود الميندس عمى المقاول بناء عمى المقاول بناء عمى 
 .99 فيديك 1- 4الفقرة ج من المادة 

نيا \ن قد يتفق طرفي عقد المقاولة عمى أن الأعمال ليست \   ا - ات أىمية وا 
بسيطة، حيث يستطيع المقاول وضع التصميم ليا إن جزءا بسيطا من الأعمال قد لا 

ا \ا الجزء نظرا لقمة أىميتو وعمى ه\يستدعي قيام الميندس المتخصص بوضع تصميم ه
 3.يكتفي الطرفان بقيام المقاول بوضع تصميم لو
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 معاينة موقع المشروع والطرق المحيطة لو . ب
  معاينة موقع المشروع: 

  إن معاينة موقع المشروع من قبل المقاول أمر ضروري من أجل معرفة حدود الموقع 
بشكل جيد، وبالتالي العمل عمى تطبيق الرسوم والتصاميم عمى الموقع بشكل جيد، 

وبالتالي العمل عل تطبيق الرسوم والتصاميم عمى الموقع بشكل دقيق ولا يتم تعدي حدود 
الموقع، ويجب عمى المقاول المحافظة عمى النقاط الأصمية والعلبقات الموجودة عمى 

أرض الموقع والتي يطمق عمييا الربط دون تلبفييا حتى يمكن الر جوع إلييا دائما وتحديد 
، من عقود المقاولات 7- 4ه النقاط الأصمية، ولقد نصت المادة \الموقع وعلبقتو بو
، عمى أنو يجب عمى المقاول أن يقوم بتثبيت الأعمال بالنسبة لمنقاط 99الإنشائية فيديك 

الأصمية والمحاور والمناسيب المرجعية الموصوفة في العقد أو تمك التي يزوده بيا 
الميندس ويعتبر المقاول مسؤولا عن دقة التثبيت لجميع أجزاء الأشغال وكما يعتبر 

المقاول مسؤولا عن إصلبح أي خطأ في أماكن أو مناسيب أو مقاييس تخطيط الأعمال، 
ولكن رب العمل يكون مسؤولا عن أي خطأ في تحديد ىذه النقاط المرجعية التي تم النص 

ل \لك يجب عمى المقاول أن يب\عمييا في العقد أو التي قام بتزويدىا لممقاول، ولكن رغم 
- 4، ولقد نصت المادة 1من العناية والجيد الوافر لمتحقق من النقاط المرجعية استخداميا

 عمى ضرورة أن يقوم رب العمل بتزويد المقاول قبل تاريخ الأساس بما توافر لديو من 10
البيانات الخاصة بالأوضاع تحت السطحية والييدرولوجية في الموقع بما في ذلك 

الظواىر الطبيعية وكذلك تزويد المقاول بأية معمومات قد تتوفر لديو بعد تاريخ الأساس 
وبعد أن تقدم ىذه المعمومات يقع عمى عاتق المقاول تعتبر جميع المعمومات وتفحصيا 
وتدقيقيا، وبناءا عمى ذلك يعتبر المقاول قد حصل عمى جميع المعمومات وتفحصيا 

وتدقيقيا، وبناءا عمى ذلك يعتبر المقاول قد حصل عمى جميع البيانات الضرورية اللبزمة 
فيما يتعمق بالمخاطر والحالات الطارئة والظروف الأخرى التي تؤثر في العطاء أنو قام 
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بمعاينة وفحص  الموقع والمواقع المحيطة بو ودرس جميع البيانات المقدمة من رب 
العمل وأصبح لدى المقاول من خلبل معاينتو لمموقع تصورات للؤعمال التي سيقوم بيا 

: من حيث بعض الظروف مثل
. شكل وطبيعة الموقع بما في ذلك ظروف ما تحت السطح من أوضاع الطبقات   * 
. الأوضاع الييدرولوجية والمناخية   * 
. مدى طبيعة العمل والبضاعة اللبزمة لتنفيذ الأعمال واتمام العيوب   * 
. القوانين والإجراءات والأعراف العمالية في البمد   * 
احتياجات لممقاول لموصول إلى الموقع والإعاشة والتسييلبت والأفراد والطاقة والنقل    * 

 1.والماء والخدمات الأخرى
 معاينة طرق الوصول : 

  ويندرج أيضا في نطاق المعاينة الأرض المشروع قبل البدء بالتنفيذ معاينة المقاول 
لطرق الوصول إلى الموقع ومدى ملبئمتيا، وبالتالي يقع عمى عاتق المقاول بذل جيود 

معقولة لمنع تعرض الطرف والجسور لمضرر نتيجة لمرور آلات المقاول أو مرور 
أشخاصو ويكون ذلك من خلبل الاستخدام السميم للآلات والعربات والطرق المناسبة، 

، 2وبناء عمى تمك المعاينة يصبح المقاول مسؤولا عن أية صيانة يستمزميا استخدامو
لطرق الوصول لمموقع، وعمى المقاول أن يوفر جميع الإرشادات والإشارات الضرورية 
عمى طول الطريق الوصول لأرض الموقع  والحصول عمى أية تصاريح لازمة لمرور 

مركباتو من السمطات المختصة والتنسيق معيا في سبيل وصول ىذه المركبات دون أن 
يمحق أي ضرر بالطرق وبالمرور، وبالتالي لا يكون رب العمل بناءا عمى ذلك مسؤولا 
عن أي متطمبات قد تنشأ عن استخدام أو صيانة أو أضرار لأي طرق وصول خاصة 
وكذلك لا يضمن رب العمل ملبئمة ىذه الطرق من عدم ملبئمتيا ولا يمتزم رب العمل 
بتوفير طرق وصول خاصة لمموقع، وبناءا عمى ذلك يتحمل المقاول كما يتحمل أيضا 
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تكاليف توفير طرق الوصول بدل تمك التي تكون غير ملبئمة لتمبية احتياجاتو إذن يتحمل 
المقاول جميع التكاليف والأعباء المتعمقة بحقوق المرور الخاصة أو المؤقتة أو كلبىما 
التي قد يحتاجيا بما في ذلك حقوق الوصول إلى أرض الموقع، ويجب عمى المقاول أن 

يحصل عمى نفقتو ومسؤولية عمى أي تسييلبت إضافية خارج الموقع قد يحتاجيا 
. لأغراض الأعمال

   وبناء عمى ما سبق ذكره نرى أن المقاول يمتزم ببذل كل الجيد اللبزم لمنع إلحاق 
الضرر بالجسور والطرق، ويجب عمى أشخاص المقاول استخدام الطرق والجسور وفقا 
لأصول الفنية المقبولة بحيث يتام الحفاظ عمييا من الأضرار التي تمحق  فييا من جراء 
الاستخدام الخاطئ ليذه الخدمات مع الأخذ بعين الاعتبار توفير الإرشادات والاشارات 
اللبزمة عمى طول طريق الوصول وكذلك يمزم صيانة ىذه الطرق كما يجب المحافظة 
عمى وزن محدد ومعين عند نقل أشياء ثقيمة بحيث لا تتأثر الشوارع من جراء الحمل 

  1.الثقيل مما يؤدي لتشققيا وحدوث تيبطات فييا
  نقل المعدات والبضائع والأدوات : 

إن عمى أي شخص يمارس مينة المقاولات يجب عميو أن يكون مرخصا من جيات 
المعينة حيث تصدر ىذه الجية التعميمات الخاصة شروط الترخيص شروط التزام 

 بتوفير متطمبات ممارسة المينة مثل رأس المال والمعدات والأجيزة الفنية 2المقاول
 246والإدارية تبعا لمجال الأعمال الذي ينوي المقاول أن يعمل فيو وىو ما تؤكده المادة 

 من القانون المدني المصري، حيث عمى المقاول أن يأتي بما يحتاج إليو في 2فقر ة 
انجاز العمل من أدوات وميام إضافية ويكون ذلك عمى نفقتو، ما لم يقض الاتفاق أو 

 مدني أردني، وبالتالي 784وىو نفس ما أشارت إليو المادة : عرف المينة بغير ذلك
نلبحظ ان كلب من المشرع الأردني المصري فتح الباب أمام المتعاقد للبتفاق عمى خلبف 
لك من خلبل نصو عمى أن يتحمل المقاول ىذه المصاريف وكان عرف المينة الذي درج 
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عمى التعامل فيو يقص أن يتحمل رب العمل ذلك فتكون تمك المصاريف عمى رب العمل، 
  1.إلا تكون عميو ما لم تقض الشروط الخاصة بغير ذلك

   إذن بعد الحصول عمى المعمومات والأبحاث من رب العمل وأخذ التصورات اللبزمة 
والقيام بالأبحاث اللبزمة الضرورية ، ويجب عميو أن يعمل باقي الإجراءات لمشروع 

بالعمل وذلك من خلبل قيامو بنقل الآلات والمعدات سواء كانت ممكا أو مستأجرة لموقع 
العمل وبالتالي يجب عمى المقاول أن يقدم الآلات والمستندات المحددة في العقد وجميع 
البضائع والمستيمكات وغيرىا من الأشياء والخدمات سواء كانت ذات طبيعة مؤقتة أو 
صلبح أي عيوب فييا، ويكون  نجاز العمل وا  دائمة اللبزمة لتنفيذ التصميم والتنفيذ وا 

المقاول مسؤولا عن جميع معداتو التي تم احضارىا إلى أرض الموقع وبدخوليا إلى أرض 
الموقع تعتبر ىذه المعدات أنيا مخصصة حصرا لتنفيذ الأعمال ولا يحق المقاول عندىا 
أن يخرج من الموقع أي قطعة رئيسية من ىذه المعدات بدون موافقة الميندس، أما خروج 

مستخدمي المقاول وعربات النقل الخاصة بنقل الموازم والمعدات فإنيا غير مشمولة 
لى المشروع  بضرورة أخذ موافقة الميندس، وبالتالي يدخل المستخدمون وآليات النقل من وا 

 2.بدون حاجة لأخ موافقة الميندس
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تقديم برنامج الزمني وضمان لأداء وتعيين ممثل مقاول : ثانيا  
 :(كفالة التنفيذ)تقديم ضمانات الأداء . أ

ىو عبارة عن مستند تحت الطمب يصدره أحد البنوك : بأنو (تنفيذ)   يعرف ضمان الأداء 
 من قيمة العقد ويتم %10في صورة خطاب اعتماد أو خطاب ضمان يكون عادة في 

تقديمو عقب حصول المقاول عمى إخطار بقبول ىذا عطائو وقبل التوقيع عمى مستندات 
العقد الرسمية أم بالنسبة لسبب التزام المقاول بتقديم ىذا الضمان ىو وجود شك من قبل 
رب العمل بالمقاول الذي لا يعرفو عمى نحو كاف وبالتالي بطمب رب العمل من المقاول 
يقدم ىذا الضمان بواسطة طرف ثالث لبنك محمي وبنك دولي مقبول لدى رب العمل أو 
ىيئة مالية مسجمة وذلك حتى يطمئن رب العمل أن المقاول سيقوم بتنفيذ كل التزاماتو 

الناشئة عن العقد ىذا من الناحية ومن ناحية أخرى حتى يستطيع الرجوع إلى ىذا 
الضمان لكي يستوفي حقو في حالة عجز المقاول عن تنفيذ التزامو وبالتالي يضمن 

خطاب ضمان للؤداء لرب العمل وقيام المقاول بتنفيذ الالتزامات الممقاة عمى عاتقو في 
 1.العقد حسب ما ىو متفق عميو وبالتالي ضمان حسن التنفيذ ومطابقتيا لشروط العقد

:  وىي عمى النحو التالي24  وىناك شروط تتعمق بضمان الأداء أشارت إلييا المادة 
 يوما 28ضرورة أن يقوم المقاول بتسميم ضمان الأداء إلى رب العمل خلبل مدة     - 

المشروع \ بعد استلبم خطاب القبول مع إرسال نسخة إلى الميندس المشرف عمى تنفي
ونلبحظ أن المشرع ىنا قد اشترط تقديم ضمان الأداء من قبل المقاول بعد إشعاره أنو قد 

 يوما من تاريخ تسميم المقاول لإخطاره بقبول عطائو وقبل 28تم قبول عطاءه وخلبل مدة 
التوقيع وقد تعدد أن يصدر ضمان الأداء من ىيئة داخل الدولة سواء كان بنك محمي أو 

 2.بنك دولي يرتضيو رب العمل عمى ىذا الضمان
. يجب أن يوافق رب العمل عمى ىذا الضمان   - 

                                                 

عقود الفيديك لمقاولات وأعمال اليندسة المدنية ووسائل فض النازعات الناشئة عنيا، دار : عصام عبد الفتاح مطر- 1
  194: ، ص2008الجامعة الجديدة، مصر، الإسكندرية، 

  182: ماجد أحمد الحياري، مرجع سابق، ص- 2



ماهية المقاول : الفصل الأول
 

 
21 

يجب أن تكون موافقة لمشكل المطموب في النماذج المعدة في الشروط الخاصة أو    - 
. أي شكل آخر موافق عميو من رب العمل

يجب أن يبقى لضمان الأداء ساريا ونافذا لغاية انتياء مخن تنفيذ المقاول للؤعمال     - 
صلبح العيوب إذا وجدت . وا 

ضمان الأداء غير القابل لإقامة أي مطالبة من رب العمل تستند إليو ويجب عمى      - 
رب العمل أن يعوض المقاول ويبقيو محميا من أية أضرار أو خسائر ونفقات من أية 

 1.مطالبة استندت إلى ضمان الأداء
 تقديم برنامج زمني : 

الأعمال عمى وجو \ ويقصد بالبرنامج الزمني لمتنفيذ ىو التحديد الوقت والزمن اللبزم لتنفي
 2.وصف عام لمطرائق التي ينوي المقاول تتبعيا في التنفيذ: التفصيل، وعرف أيضا بأنو

 عمى المقاول تقديم برنامج زمني 99 من عقود المقاولات الإنشائية 38   وأوجبت المادة 
 يوما من استلبم المقاول لإخطار الذي تم ارسالو من 28تفصيمي إلى الميندس خلبل 

قبل الميندس لممقاول خلبل مدة سبعة أيام عمى الأقل من تاريخ بدء الأعمال، كما 
 السابقة الذكر عمى المقاول أن يقوم بتقديم برامج زنية معدلة لمبرنامج 3- 8أوجبت المادة 

السابق إذا لم يعد البرنامج الذي تم تقديمو قبل بدء تنفيذ الأعمال يتماشى مع التقدم 
الفعمي للؤعمال أو مع التزامات المقاول، وبالتالي يعتبر ىذا الالتزام التزام مترامي وممتد 
لا ينتيي بمجرد القيام بو لمدة واحدة فقط بل يستمر ىذا الالتزام بالتعديل والتطوير عميو 
من خلبل تطوير البرنامج وتعديمو كل ما اقتضت الحاجة إلى ذلك ولكن ىذا البرنامج 
الزمني المعدل يجب أن يشمل عمى عدة توضيحات لمترتيبات المزمع القيام بيا وذلك 

: عمى النحو التالي
الترتيبات التي يعتزم المقاول تنفيذ الأعمال بموجبيا بما في ذلك التوقيت المتوقع    - 

لكل مرحمة من مراحل التصميم إذا ما كان المقاول مكمفا بالتصميم لأجزاء من الأعمال 
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إضافة إلى التنفيذ، وكذلك إعداد وثائق المقاول وتضيع التجييزات الآلية والتوريد لمموقع 
. والانشاء والتركيب والاختبار

. ين تم تسميتيم لكل مرحمة من مراحل العمر\بيان أدوار المقاولين الفرعيين ال  - 
. بيان التسمسل ومواعد التفتيش والاختبارات المحددة في العقد  - 
 :تقديم تقرير معزز بالوثائق اللبزمة يحتوي عمى ما يمي  - 

  وصف عام لأساليب التنفيذ التي يعتزم المقاول تبينيا والمراحل الرئيسية في
 .تنفيذ الأعمال

  بيان تقديرات المقاول المعقولة لعدد المستخدمين من أشخاص المقاول مصنفين
حسب ميارات وسجل معدات المقاول وصفو حسب الأنواع مما يمزم تواجده في أرض 

 1.الموقع لكل مرحمة من مراحل التنفيذ الرئيسية
وبعد ذلك يقوم المقاول بالبدء بالتنفيذ بناءا عمى ىذا البرنامج الذ تم تقديمو لمميندس ولكن 

 يوما من تاريخ تمقيو لمبرنامج توجييات أو تعميمات بشأن 21إذا أصدر الميندس خلبل 
البرنامج فيجب عمى المقاول التقيد بيا حيث يكون البرنامج الذي قدمو المقاول غير 

 يوما من تاريخ تسميم البرنامج لمميندس دون أن 21متوافق مع العقد، أما إذا مرت 
يصدر منو أي إخطار بخصوص البرنامج المقدم فيجب عمى المقاول الاستمرار بالتنفيذ 

 الأخرى الممقاة عمى عاتقو بموجب العقد، ولكن الميندس المشرف 2مع مراعاة الالتزامات
عمى تنفيذ الأعمال الإنشائية أن البرنامج قد أخفق وأنو سيخفق في تحقق التنفيذ ضمن 

الفترات الزمنية المحددة حيث أصبح ىناك فرق بين التقدم الفعمي وما بين مقاصد المقاول 
المخطط ليا فيحق لمميندس ىنا إخطار المقاول بضرورة تقديم برنامج زمني معدل 

 3.لمبرنامج الذي أخفق ويجب عمى المقاول تقديم ىذا البرنامج إلى الميندس
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 تعيين ممثل المقاول : 
  لقد ذكرنا سابقا أن المقاول قد يكون شخصا طبيعيا وقد يكون شخصا معنوي، وبالتالي 
لابد من وجود ممثل المقاول في أرض المشروع، وبالتالي يجب أن يكون ممثل المقاول 

 عمى 99 من عقود المقاولات الإنشائية الفيديك 34شخصا طبيعيا، لذا أوجبت المادة 
المقاول أن يقوم بتعيين ممثل لو ويجب أيضا أن يمنحو كامل الصلبحية الضرورية 

لمتصرف عنو بموجب العقد، مع ملبحظة أن ممثل المقاول قد تم تسميتو في العقد عند 
إبرامو، أما إذا لم يتم تسمية ممثل المقاول عند إبرام العقد فيجب عمى المقاول أن يقوم 
بتسمية ممثل لو ويجب أن يكون ذلك قبل تاريخ البدء، ويجب أيضا أن يقدم بيانات 

الشخص الذي يقترحو المقاول لكي يكون ممثلب عنو إلى الميندس ليحصل عمى موافقتو، 
فإذا رفض الميندس ىذا الشخص أو وافق عميو وحجب الموافقة فيما بعد أو أن ممثل 
المقاول أخفق في التصرف كممثل فيجب عند لك أن يتقدم بنفس الطريقة وباسم بيانات 

. شخص آخر مناسب ليذا التعيين
إلا أنو لا يجوز لممقاول أن يقوم بإلغاء تعيين ممثمو بالإرادة 34   كمل أشارت المادة 

المنفردة بل لا بد من أخذ موافقة الميندس إذا ما أراد إلغاء تعيينو وتعيين شخص آخر 
 والخاصة باستبدال الميندس 4- 3بديل عنو، وباعتقادنا ىي نفس ما جاءت بو المادة 

 4- 3وضرورة أخذ موافقة المقاول إذا ما أراد العمل استبدالو وبالتالي جاءت المادة 
بضرورة أخذ موافقة الميندس إذا ما أراد المقاول استبدال ممثمو أو إلغاء تعيينو، وىذا في 
حقيقة الأمر مبرر جدا لأن ممثل المقاول الذي يشرف عمى تنفيذ المشروع يكون أعمم 
الناس بكل تفاصيل المشروع واحتياجاتو ومتطمباتو والنواقص ممم أيضا بكل ما يريده 
الميندس، حيث أنو أثناء الفترة التي عمل فييا ممثل المقاول مع الميندس في أرض 

المشروع خمقت نوعا من التفيم والاندماج بينيم مما ينعكس عمى سرعة الإنجاز وتلبقي 
لمصعوبات والمخاطر وبالتالي تعيين ممثل مقاول آخر مكانو، قد يخمق نوعا من 

لمامو بو واطلبعو عميو  الصعوبات الخاصة يتأقمم مع المقاول الجديد مع العمل، وا 
ودراستو من البداية مما يؤخر تنفيذ الأعمال لذا كان لابد أن يجعل أمر استبدال ممثل 
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المقاول مرىونا بموافقة الميندس الذي يرغب بإنجازه الأعمال عمى أكمل وجو، وبالسرعة 
. اللبزمة لإنيائو الأعمال بالوقت المحدد

 4 -3   ولقد أشارت المادة لإدارة وتنفيذ الميام والصلبحيات التي فوضو بيا المقاول 
إلى نمط ممارسة ممثل المقاول لعممو، حيث أن يكون ممثل المقاول متفرغا بصورة كاممة 
لإدارة وتنفيذ الميام والصلبحيات التي فوضو بيا المقاول، أما إذا تطمبت الظروف تغييب 
ممثل المقاول عن موقع العمل لفترة مؤقتة أثناء تنفيذ الأعمال فيجب عمى ممثل المقاول 

عندىا تسمية بديلب عنو، وأن يخطر الميندس بيذا البديل وأن يحصل عمى موافقة 
الميندس المسبقة عمى ىذا البديل، وبالتالي إذا لم يوافق الميندس عمى ىذا البديل فيجب 

  1.عمى ممثل المقاول أن يسمي شخصا آخر
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: التزامات المقاول أثناء مرحمة التنفيذ: الفرع الثاني    
 :الالتزامات الفنية والمينية-  أولا

  يقصد بالالتزامات الفنية والمينية الالتزامات التي تم الإشارة إلييا في عقود المقاولات 
الإنشائية وتتعمق بأداء العمل الفني والميني في أرض المشروع سواء تعمق الالتزام 

بتصنيع آلة والقيام بأعمال أو تركيا أو القيام بالاختبارات أو الفحوصات ومعالجة العيوب 
 : عمى أكمل وجو ومعاونة الميندس وتتمثل ىذه الالتزامات في

 .أداء الأعمال والعناية بيا . أ
 .إجراء الاختبارات والفحوصات وتقديم العينات . ب
 .القيام بمعالجة العيوب . ت
 1.الالتزام بمعاونة الميندس . ث
 :أداء الاعمال والعناية بيا . أ

  يجب عمى المقاول أن يقوم بتنفيذ الأعمال في أرض الموقع بطريقة سميمة ويجب عميو 
أيادي العمالة، والمواد والتجييزات الآلية والمعادات مما يمزم التنفيذ مما |أن يقوم بتوفير ال

يقع عمى عاتق المقاول عندىا العناية بالأعمال والعناية بالموازم ابتداء من تاريخ البدء إلى 
تاريخ إصدار شيادة تسمم الأعمال، حيث تنتقل عندىا المسؤولية المقاول عن أداء 
الأعمال وعن العناية بيا فيكون المقاول مسؤولا عن كفاية واستقرار وسلبمة جميع 

عمميات الموقع وعن جميع أساليب الإنشاء إذن يجب عمى المقاول أن ينفذ الأعمال في 
أرض المشروع وفقا لما ىو مطموب منو بموجب العقد المبرم مع رب العمل ويجب أن 
ينفذ الأعمال بناء عمى تعميمات الميندس ومن خلبل مطالعتنا لنصوص عقود الفيديك 

نلبحظ أن ىناك الكثير من الالتزامات التي يمكن أن  (الشروط العامة ) 99الإنشائية 
: تدرج تحت بند أداء الأعمال والعناية بيا ويمكن نمخصيا كما يمي

يجب عمى المقاول أن يييء الظروف المناسبة لمقيام بتنفيذ الأعمال في أرض    - 
: المشروع ويكون ذلك خلبل مايمي
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أن يساعد أشخاص رب العمل لتنفيذ الأعمال في أرض المشروع ويييء ليم - * 1  
 3- 7الظروف المناسبة لذلك دون مضايقة أو إعاقة لأعماليم وىو ما تؤكده المادة 

 التي أعطت الحق بالدخول لكل أجزاء الموقع ولجميع الأماكن التي يتم 99فيديك 
الحصول عمى المواد الطبيعية منيا، ويجب عمى المقاول أن يوفر ليم الفرصة الكاممة 

لمقيام بمياميم وأنشطتيم بما في ذلك حق الدخول والتسييلبت والتصاريح وأدوات السلبمة 
. العامة
أن يتيح المقاول الفرصة لمقاولي رب العمل الآخرين لتنفيذ الأعمال المطموب منيم   * 

إنجازىا، ويكون ذلك بالتعاون والتنسيق معيم بحيث يخدموا مصمحة لاب العمل ولا يضر 
. بمصالحو
أن يتعاون مع أشخاص السمطات العامة أو الجيات الحكومية المشكمة قانونا،    * 

ويساعدىم لمقيام بأعماليم المكمفين بيا مثل الميندسين المكمفين بإجراء الكشوفات عمى 
المباني التي مازالت تحت الإنشاء وتقديم التقارير الخاصة بذلك لمجيات المختصة، إذ 
يجب التعاون معيم ومساعدتيم في تنفيذ أعماليم المتصمة بتنفيذ المقاول لأعمالو في 

 1.أرض المشروع أو بجواره من غير الأعمال المشمولة في العقد
يجب عمى المقاول أن يقوم بتوفير الطاقة والمياه وغيرىا من الخدمات التي - * 2 

يحتاجيا من غير الخدمات الموجودة في أرض الموقع مثلب إذا وجدت كيرباء في أرض 
الموقع، وماء وغاز وخدمات أخرى يحق لو استخداميا أما إذا احتاج خدمات أخرى، 
فيكون المقاول مسؤولا عن تأمينيا كأن لا تكفي القوة الكيربائية الموجودة في أرض 

المشروع لتشغيل آلة معينة فيقع عمى عاتق المقاول توفير الكيرباء اللبزمة لتشغيل مثل 
ىذه الآلة وكذلك إن انقطاع الماء عن أرض المشروع، يجب عمى المقاول أن يقوم بتوفير 

 .المياه لأرض المشروع لحين عودة المياه المقطوعة
نتاج وتصنيع جميع أعمال التنفيذ، وذلك بالطريقة -* 3 أن يقوم المقاول بتصنيع الآلات وا 

التي تم الاتفاق عمييا في العقد إذا ما كان ىناك اتفاق عمى أن يقوم المقاول بتصنيع 
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الآلات والمواد وغيرىا، كما يجب أن تصنع الآلات والنتاج المواد أو أعمال التنفيذ 
مع أصول البضاعة 1الأخرى، يجب أن يتم بنوعية عمل لائقة وطريقة حريصة متناىية

الجيدة المتعارف عمييا ويكون ذلك من خلبل استخدام مرافق مجيزة بصورة مناسبة ومواد 
غير خطيرة إلا ما تم الاتفاق عميو بموجب العقد إذن قد يتم الاتفاق عمى أن يقوم المقاول 

الالتزام بيذا الشرط إذا وجد ويقوم ىو بنفسو بالتصنيع لممواد والآلات المتفق عمييا ولا 
 .يجوز لو أن يحصل عمييا من الخارج خلبفا لما ىو متفق عميو

يجب عمى المقاول أن يحمي ويحقق ويؤمن الأعمال التي صدرت تعميمات *  -4
من الميندس بإيقاف أو تعميق تقدم الأعمال فييا أو في جزء منيا، حيث يقع عمى عاتق 
المقاول أن يحمي تمك الأعمال من أية أضرار، ويؤمنيا من أية خسارة وعميو أن يتخذ في 
ذلك الأساليب والطرق اللبزمة لحماية ىذه الأعمال من أية خسارة أو أضرار فإذا أخفق 

في ذلك فإنو بتحمل مسؤولية ذلك ولا يحق لو عندىا يتقديم طمب المطالبة لمحصول عمى 
 .تعويض عن ذلك

يجب عمى المقاول أن يقدم تفاصيل وترتيبات والطرق التي يقترح المقاول *  -5
استخداميا لتنفيذ الأعمال كما طمب الميندس منو ذلك عمما أنو لا يجوز لممقاول أن يقوم 

بأية تعديلبت جوىرية في ىذه الترتيبات والطرق التي يقترح المقاول استخداميا لتنفيذ 
الأعمال كما طمب الميندس منو ذلك، عمما أنو لا يجوز لممقاول أن يقوم بأية تعديلبت 

جوىرية في ىذه الترتيبات والطرق دون إخطار الميندس بذلك أما إذا كانت ىذه 
التعديلبت ليست جوىرية، أي تعديلبت بسيطة فميس ىناك حاجة لإخطار الميندس 

 2.بذلك
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 إجراء اختبارات والفحوصات وتقديم العينات . ب
 1:إجراء الاختبارات- 

  ويقصد بالاختبار التحقق من صلبحية المواد الأولية من حيث المقاومة للؤحمال 
المطبقة أو تأثير العوامل والتغيرات الجوية، ومن المطالعة لبنود عقود المقاولات الإنشائية 

 حيث 1 -9 والمادة 4 -7يلبحظ أن ىناك مادتين تناولت الاختبارات وىاتان المادتان
 اختصت بالاختبارات بعد اكمال الأعمال 4-7اختصت كل منيما بمرحمة معينة، فالمادة 

: وىي كالآتي
. الاختبارات أثناء التنفيذ  - 
 2.الاختبارات عقد الإنجاز  - 

:    الاختبارات أثناء التنفيذ
 من عقود  المقاولات الإنشائية عمى أن ىذه المادة تسري عمى 2-7  لقد نصت المادة 

جميع الاختبارات التي يتم إجرائيا أثناء انجاز الأعمال ولا تحكم ىذه المادة الاختبارات 
 إذن تنص المادة 9-1عند الإتمام حيث تحكم ىذه الاختبارات مادة أخرى ألا وىي المادة 

:  عمى مايمي4-7
عمى المقاول أن يقوم بتوفير كافة الأجيزة والمساعدة والمستندات وغيرىا من    - 

المعمومات والكيرباء والمعالجات والوقود والمستيمكات والأدوات والعمال والمواد والموظفين 
. المؤىمين وذوي خبرة المناسبين، حسب ما ىو لازم لإجراء الاختبارات المحددة بكفاءة

يجب عمى المقاول أن يتفق مع الميندس عمى وقت ومكان الاختبار المحدد لأي آلة   - 
, أو مواد أو أجيزة أو لأعمال المنوي إجراء الاختبار عمييا

يتحمل المقاول التكاليف الإضافية الناجمة عن فشل الآلة المختبرة أو المواد   - 
المصنعة في الاختبارات التي أمر الميندس بإجرائيا وبالتالي تعتبر غير مطابقة لمعقد 

. وبالتالي يقع عمى عاتق المقاول تكاليف ىذه الاختبارات
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يجب عمى المقاول أن يقوم بتقديم إخطار لمميندس يخبره فيو أنو عانى تأخيرا أو   - 
تكبد تكمفة إضافية أو كلبىما وذلك بسبب امتثالو لتعميمات الميندس بإجراء عدة اختبارات 
كانت كميا ناجحة أو بسبب رب العمل وتأخر فيو أدى إلى تأخير الإنجاز بالأعمال أو 

 .أدى إلى إلحاق تكمفة إضافية عمى المقاول
: الاختبارات عند الإتمام  

الاختبارات المحددة في :  الاختبارات عند الاتمام بأنيا43-1-1  حيث عرفت المادة 
العقد أو المتفق عميو بين الطرفين والتي تطمب كتغيير قبل تسمم الأعمال أو قسم منيا 

. من قبل رب العمل (حسب الحالة)
  إذن المقاول يقوم بإجراء الاختبارات بعد أن يكمل أعمالو محل العقد سواء كانت ىذه 

: الأعمال كاممة أو مجزأة حسب الخالة، ولكن الاختبارات عند الإتمام ليا شروط
يجب عمى المقاول قبل إجراء الاختبارات عند الإتمام أن يقوم بتسميم الميندس    - 

المستندات الخاصة بمخططات المنشأ كما تم تنفيذىا، وأدلة الصيانة والتشغيل وفق 
المواصفات بشكل مفصل، وذلك حتى يتمكن رب العمل من صيانة وتشغيل الأعمال 

ويفككيا ويعيد تجميعيا ويضبطيا ويصمحيا وبالتالي لا يجوز التسميم إلا بعد تسميم ىذه 
. المستندات إلى الميندس

 يوما 21يجب عمى المقاول أنت يقوم بإخطار الميندس بموعد إجراء الاختبارات قبل   - 
عمى الأقل من جاىزيتو لإجراء الاختبارات عند الإتمام، ويجب إجراء الاختبارات خلبل 

 يوما ما لم يتم الاتفاق عمى خلبف ذلك حيث يقوم 21اء مدة 8 يوما بعد انتو14مدة 
 1.الميندس بتحديد اليوم المناسب لإجراء الاختبارات

:  إجراء الفحوصات والمعاينات.  ب
يجب عمى المقاول أن يقوم بفحص ومعاينة المواد المجانية المقدمة من رب العمل    *

بحيث تكون ىذه المعاينة ظاىرة ويقوم بعدىا بإخطار الميندس فورا بأي نقص أو عيب 
في ىذه المواد، وذلك لأن ىذه المواد تصبح بعد فحصيا ومعاينتيا تحت عناية المقاول 
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 تطرقت فقط إلى ضرورة أن يقوم المقاول بالمعاينة 20-4وفي عيدتو ومراقبتو، والمادة 
الظاىرية لممواد المجانية المقدمة من رب العمل ولكنو لم يتم الإشارة إلى ضرورة أن يقوم 

 وفحص معدات رب العمل التي يضعيا رب العمل تحت تصرفو وكان 1المقاول بمعاينة
من الأجدى أن يتم الإشارة إلى ضرورة أن يقوم المقاول بفحصيا والتأكد من جاىزيتيا، 

وكان لابد من الإشارة إلى ذلك والسبب في ذلك أن المقاول يكون مسؤولا من ىذه 
المعدات وعن الأضرار الناجمة عنيا أثناء قيام أي فرد من أفراده بتشغيميا أو قيادتيا 

دارتيا أو التحكم بيا أو حيازتيا  .وا 
يمتزم المقاول بالتعاون مع الميندس في فحص الأعمال والتجييزات والمواد التي    * 

ذا وجد ىناك تمف أو عيب أو خسارة للؤعمال أو  تأثرت بإيقاف الأعمال أو تعميقيا، وا 
التجييزات خلبل فترة التعميق فيجب عميو إصلبحيا وىذا الالتزام بإصلبح العيب أو التمف 
في الأعمال الناجم عن التزام سابق سبق الإشارة إليو، وىو أن المقاول ممتزم أثناء فترة 
الإيقاف بأن يحمي ويؤمن ويخزن الأعمال أو الجزء منيا ضد أي تحمل أو خسارة أو 

 2.ضرر
: أن يقوم المقاول بتقديم العينات.    ج

  حيث يتعين عمى المقاول أن يدم لمميندس عينات من المواد والمعمومات المتعمقة بيا 
وذلك من أجل الحصول عمى موافقتو عمى ىذه المواد قبل القيام باستخداميا في الأعمال 

: أو إنجاز الأعمال وىذه العينات ىي
أخرى التي تم تحديدىا في العقد |العينات القياسية لممواد في المصنع والعينات ال   * 

.    ويكون تقديم العينات عمى نفقة المقاول
العينات التي يطمب الميندس من المقاول أن يقوم بتقديميا أثناء تنفيذ الأعمال وتأخذ  * 
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ىذه العينات شكل أو أمر تغييري صادر عن الميندس ويجب أن يتم وضع ممصق عمى 
 1.كل عينة ببيان منشأىا والغرض من استخداميا في الأعمال

:  القيام بمعالجة العيوب.ت  
  إن ظاىرة العيوب الإنشائية التي تظير بعد إتمام المشروع ىي مشكمة أخذت في التفاقم 
حيث إنو في السنة الأولى من عمر المشروع وخلبل فترة الضمان العقدي يتم اكتشاف 

تظل كاممة أو % 65من مجموع العيوب، أما النسب المتبقية من العيوب تصل إلى 35%
خفية فلب تظير إلا بعد التسميم للؤعمال وبعد قيام الميندس بتسميم المقاول شيادة تسميم 
الأعمال كميا أو جزء منيا، في ىذه الحالة يدخل المقاول في فترة المسؤولية عن العيوب 
التي يجب أن تنظم أحكام سريانيا في ممحق العطاء، فإذا كان ىناك أعمال متبقية يجب 
أداؤىا خلبل فترة المسؤولية عن العيوب التي يجب أن تنظم أحكام سريانيا في ممحق 
 2.لعطاء، فإذا كان ىناك أعمال متبقية يجب أداؤىا خلبل فترة المسؤولية عن العيوب

يجب عمى المقاول أن يقوم بمعالجة العيوب التي تم اكتشافيا في أية آلة أو مواد    - 
مصنعية معيبة أو غير مطابقة لمعقد بعد الفحص أو المعاينة أو القياس أو الاختبار ليا 
وأدى ىذا العيب إلى رفضيا مما يتوجب عمى المقاول أن يصمح ىذا العيب بحيث تصبح 

. الآلة أو المواد المصنعية المعيبة لمعقد
يجب عمى المقاول حسب تعميمات الميندس أن يقوم بإكمال أي عمل ناقص لم يتم   - 

إنجازه ذلك في التاريخ المحدد في شيادة التسميم، وكذلك يجب عمى المقاول أن يقوم 
بالأعمال اللبزمة لإصلبح العيوب والأضرار التي أخطيا رب العمل أو نائبو بوجودىا 

ويجب عمى المقاول أن يصمح الأضرار وفقا لما يخطره رب العمل ويجب أن يتم إصلبح 
العيوب والأضرار عتد أو قبل انقضاء فترة الإخطار بعيوب المحددة للؤعمال كميا، أو 
جزء منيا حسب الحالة، حيث يعتبر إصلبح العيوب والضرر من مسؤولية المقاول وىو 
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الذي يتحمل التكمفة عن إصلبح ىذه العيوب ولكن لكي يعتبر المقاول مسؤولا عن ىذه 
:  العيوب ويتحمل أعباء الإصلبح يجب توافر الشروط التالية

 .1أن يكون الضرر أو العيب ناجما عن تصميم يكون المقاول مسؤولا عنو   * 
أن يكون الضرر أو العيب ناجما عن تجييزات أو مواد مصنعية ليست مطابقة    * 

 .لمعقد وشروطو
أن يكون الضرر أو العيب ناجما عن إخفاق المقاول في تنفيذ الالتزامات الممقاة    * 

عمى عاتقو ونتيجة ىذا الإخفاق حدث العيب أو الضرر مما يوجب بالتالي أن يقوم 
 .المقاول بإصلبح العيب أو الضرر ولكن يجب إخطاره من قبل رب العمل بوجود العيب

: الالتزامات القانونية-ثانيا  
 :التزامات قانونية عامة . أ

  حيث يقع عمى عاتق المقاول قبل المباشرة في التنفيذ وبعد المباشرة وحتى بعد الانتياء 
من التنفيذ يترتب عميو التزامات قانونية عامة ومتنوعة وىذه الالتزامات التي تطرقت ليا 

:   كما يمي99الشروط العامة لمقيديك 
يجب عمى المقاول الامتثال لمقوانين في تنفيذه لمعقد حيث يجب عمى المقاول أن   - 

يقوم بتقديم جميع الإخطارات ودفع جميع الضرائب والرسوم والأجور والحصول عمى 
جميع التصاريح والتراخيص والموافقات التي تتطمبيا القوانين التي فيما يتعمق بتنفيذ 

صلبحيا عند حدوث عيوب فييا ويجب عميو أن يحمي رب العمل  الأعمال وانجازىا وا 
ي تنفيذ 5ويعوضو عن أي ملبحقة أو مسائمة قانونية ناجمة عن عدم تقيد المقاول ف

ىذا الالتزام، ويمكنو في سبيل ذلك الحصول عمى مساعدة رب العمل في الحصول عمى 
التصاريح والتراخيص والموافقات التي تتطمبيا القوانين إذا طمب المقاول من رب العمل 

 .ذلك ويحصل كذلك عمى مساعدة رب العمل في توريد البضائع والتخميص الجمركي
 2.يجب عمى المقاول أن لا يتعاقد عمى كل الأعمال من الباطن  - 
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:  التزامات قانونية عمالية-    ب
نما ىو عمل    إن العمل الاستثنائي ليس عملب فرديا تقوم مجموعة صغيرة من الأفراد وا 
احترافي كبير فالعمل الإنشائي كالسمسمة المترابطة الحمقات كل حمقة في السمسمة مسؤول 

من رأس اليرم إلى قاعدتو والميمة تصغر أو تكبر بحسب الوظيفة أو الميمة ويعتبر 
 كل 1رب العمل رأس اليرم بالنسبة لمموظفين التبعين لو وكذلك الميندس والمقاول

مسؤول عن أشخاص يكونون تابعين لو ويكون مسؤولا عن تصرفاتيم، حيث يعتبر رأس 
اليرم عن أعمال من ىم تحت إمرتو حيث تقوم ىذه المسؤولية عمى أساس مسؤولية 

- خطأ )المتبوع عن أعمال التابع وحتى تقوم مسؤولية المتبرع أن تتحقق بأركانيا الثلبثة 
وضرر وعلبقة سببية والمضرور ىو المكمف بإثبات مثل ىذه المسؤولية  (ضار- فعل

ولقد أكدت عقود المقاولات الإنشائية عمى ذلك حيث الزمن كل من رب العمل والمقاول 
أن يحموا بعضيم البعض من جميع المطالبات والأضرار والخسائر والنفقات التي تنجم 
عن أضرار أو خسارة لأي ممتمكات طبيعية أو شخصية ناجمة عن إىمال أو تصرف 
كتعمد أو خرق لمعقد سواء كان ذلك من قبل رب العمل أو المقاول أو وكلبئيم  أو أي 
شخص مستخدم بشكل مباشر أو بشكل غير مباشر بمعرفة أي منيم في إنجاز ىذه 
العامل إذ أن عقد المقاولة الإنشائية عمل يتطمب مجيودات إنسانية وجيود عضمية 
لإنجاز الأعمال وبعضيا عمى المجيود الفكري والمقاول عادة يكون لديو كثير من 
العمال والمستخدمين والفنيين وغيرىم يستعين فييم لإنجاز الأعمال ولكن كما أشرنا 

سابقا أن يعامل ىؤلاء العمال وفق القانون حتى لا تضيع حقوقيم أمام أطماع المقاولين 
الذين يحاولون تحقيق أكبر قدر من الربح حتى لو  كان ذلك عمى حساب العمال الذين 

يستعينون بيم لتنفيذ عقد المقاولة الإنشائية والذي يحكم العمال وحقوقيم في كل من 
مصر والأردن وىو قانون المقاولة الإنشائية والذي يحكم العمال وحقوقيم في كل من 

 2.مصر والأردن وىو قانون العمل بالإضافة إلى ما جاء في عقود القيديك
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يجب عمى المقاول أن يقوم بتزويد الميندس كل شير عمى نموذج معد لذلك   - 
بسجلبت مفصمة لبيان ما يتوفر في الموقع من عمال ومستخدمين مصنفين حسب 

مياراتيم ويشير ىذا الالتزام إلى غاية الانتياء من تنفيذ الأعمال وتسميميا ىذا الالتزام 
نما يجب تقديمو لموزارة المختصة ومديرياتيا  ليس فقط يكون يجب تقديمو لمميندس، وا 

أيضا ويجب أن يتضمن الإخطار عدد العمال لديو وموقع عمل كل منيم وطبيعة 
 وتاريخ مباشرتو العمل وأجره ويكون ذلك الالتزام مرة واحدة فسي الشير الأول 1عممو،

من كل سنة، وذلك يجب عمى المقاول أن يحتفظ بسجلبت من الواجب عميو الاحتفاظ 
 .بيا بما فييا سجلبت العمال والمتدربين منيم

يجب عمى المقاول اتخاذ كافة الاحتياطات المعقولة لمنع أي تصرف مخالف   - 
لمقانون سواء كان شغب أو تجاوز عمى القانون أو إخلبل بالنظام من قبل مستخدميو أو 
وقوع أي شيء منيم وأن يحافظ عمى الأمن وحماية الأشخاص والممتمكات في الموقع 

 .وما يجاوره
يجب عمى المقاول أن يراعي مقتضيات الآداب العامة والمياقة في التعامل مع   - 

      2.العامل أخذا بعين الاعتبار أنو يتعامل مع إنسان يستحق أن يحترمو بالقول والعقل
: الالتزامات المالية-   ثالثا
يقع عمى عاتق المقاول عدة التزامات مالية يجب عميو الوفاء بيا أثناء تنفيذ الأعمال    

ىذه الالتزامات متنوعة سواء كانت تجاه الجيات الرسمية في الدولة أو تجاه المقاولين 
: الفرعيين أو تجاه رب العمل، وتعرج عمى ىذه الالتزامات ونتناوليا كالاتي

. التزامات بدفع الأجور والضرائب والرسوم   - 
 .الالتزام بالتأمين   - 
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 :التزامات بدفع الأجور والضرائب والرسوم   * 
    في حقيقة الأمر يقع عمى عاتق المقاول عدة التزامات مالية منيا التزامات بدفع 
الأجور بشكل عام سواء كانت تدفع ىذه الأجور لممقاولين من الباطن أو لموظفيو أو 
لمستخدميو لقد تطرقنا لالتزام المقاول بدفع الأجر لموظفيو ومستخدميو عند تناولنا 

للبلتزامات القانونية العمالية، وسنتطرق ىنا لالتزام المقاول بالدفع لممقاول من الباطن 
ودفعو لمضرائب والرسوم وغيرىا حيث أنو يجب عمى المقاول أن يدفع جميع الضرائب 

 والأجور المطموب دفعتيا والتي التزام بيا بموجب العقد، ولم ينص  في 1والرسوم
الشروط الخاصة إعفاء المقاول منيا، حيث لا يجوز تعديل قيمة العقد بسبب ىذه 
التكاليف إلا تمك المستثناة بحكم ىذه الشروط العامة ألا وىي التغيير بسبب تغيير 

: التشريع أو القوانين وسنتطرق لالتزام المقاول بدفع الأجور وذلك كما يمي
يجب عمى المقاول أن يدفع لممقاول من الباطن جميع المبالغ المستحقة لو    - 

ومصادق عمييا من قبل الميندس وفقا لعقد المقاولة من الباطن وىذه المبالغ التي دفعيا 
المقاول الأصمي إلى المقاول من الباطن كأجر لو يتم إضافتيا إلى قيمة العقد مع باقي 
المصروفات حيث تعتبر ىذه المصروفات من المبالغ الاحتياطية التي يتم صرفيا بناء 
عمى تعميمات الميندس من خلبل شراء المقاول الأصمي التجييزات أو الخدمات من 

 2.المقاول من الباطن
أو الإيجارات وغيرىا من  (الأتوات)يجب عمى المقاول أن يدفع جميع الضرائب   - 

المدفوعات ما لم ينص عمى خلبف ذلك في المواصفات، ىذه الضرائب والإيجارات 
المواد الطبيعية التي تم احضارىا من خارج الموقع، : وغيرىا من المدفوعات تكون بدل

وغيرىا من المواد الفائدة   (الأنقاض)التخمص من المواد الناتجة عن اليدم والحضو 
 .الطبيعية كانت أو صناعية ما لم يحدد العقد أماكن لطرح الأنقاض داخل الموقع
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يتحمل المقاول جميع التكاليف والرسوم المتعمقة بحقوق المرور الخاص أو المؤقت    - 
أو كلبىما التي يحتاجيا في تنفيذ الأعمال بما في ذلك حق الوصول إلى الموقع ويجب 
عمى المقاول أن يحصل عمى نفقتو ومسؤوليتو عمى التسييلبت الإضافية خارج الموقع 

 1.التي يحتاج إلييا من أجل تنفيذ الأعمال
: الالتزام بالتأمين  * 
:  المتطمبات العامة لمتأمين  - 

 من عقود المقاولة أشارت إلى أن الطرق المؤمن لكل نوع من التأمينات 18- 1  المادة 
ىو الطرف المسؤول عن إبرام التأمين والإبقاء عميو، ولقد أشارت ىذه المادة إلى أن 

 2.التأمين قد يبرم
قد يبرم التأمين من قبل المقاول وبالتالي إذا كان ىو الطرف المؤمن فعميو إبرام كل * 

تأمين مع شركة التأمين وذلك حسب الاتفاق الذي وافق عميو رب العمل وأشترطو عمى 
المقاول ولكن ىذه الاشتراطات التي اشترطيا من رب العمل يجب أن تكون متوافقة مع 

الاشتراطات الأخرى التي تم الاتفاق عمييا من قبل تاريخ خطاب القبول وتعتبر 
. 18الاشتراطات المتفق عمييا ليا الأولوية عمى ما يرد في المادة 

قد يكون لاب العمل ىو من يبرم التأمين وبالتالي يجب تعميو أن يبرم التأمين وفق   * 
ة بالشروط =كما تم الاتفاق عميو من شروط مع المقاول ومتفقة مع التفصيلبت الوارد

. الخاصة
 (وثيقة)قد يكون كل من رب العمل والمقاول مشاركين في التأمين في بوليصة   * 

تأمينو واحدة ففي ىذه الحالة يجب أن تغطي كل مؤمن بشكل كأنو قد تم استصدار 
 .وثيقة تأمين منفردة لو

قد تنص وثيقة التأمين عمى تقديم تعويضات لأشخاص آخرين غير المقاول ورب   * 
يجب عمى المقاول أن ينوب عن : - ففي ىذه الحالة (الفريقين المؤمن ليما)العمل 
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ىؤلاء المشتركين الإضافيين باستثناء أفراد رب العمل فإن رب العمل ىو من ينوب  
عنيم، وبالتالي فإن المقاول يجب أن يكون نائبا عن كل شخص يجب أن يكون مشمولا 
بوثيقة التأمين سواء كان من أشخاصو أو من غيرىم، أما رب العمل فإنو يكون مقيد فقط 

. بأشخاصو
لا يعتبر ىؤلاء الأشخاص الإضافيين عمى علبقة مباشرة مع شركة التأمين    - 

وبالتالي لا يحق ليم تمقي ما يستحقون المشمولين بالتأمين أن يتقيدوا بيذا التأمين وما 
 1.جاء بو من شروط

: التأمين عمى الأعمال ومعدات المقاول  - 
حيث يقوم عمى تعويض المقاولين المنفذين لأعمال العقد عن الخسائر المالية الناتجة 
عن الضرر أي معدات أو آلة مؤمن عمييا تسبب بذلك ضرر وخسائر لممقاول، حيث 

تغطي ىذه لوثيقة الخسائر المالية الناتجة عن أي ضرر أو خسارة مفاجئة وغير متوقعة 
لمبنود المؤمن عمييا وتغطي الوثيقة جميع أنواع الآلات والمعدات والمنشآت المرتبطة بيا 

أثناء وجود ىذه الآلات بوضع التشغيل أو دون تشغيل أو في حالة مفككة بغرض 
الصيانة وبالتالي فإن جميع أنواع الآلات المتخصصة لمتعامل مع التربية وآلات الرفع 

 2.الثابتة مثل الروافع وآلات القطع تعتبر جميعيا قابمة لمتغطية
  أما الشروط التأمين عمى معدات وأعمال المقاول لو شروط معينة ما لم يتفق مع 

:  غيرىا في بنود الشرط الخاصة وىذه الشروط كما يمي
يجب عمى المقاول أن يقوم بإبرام ىذا التأمين عمى معداتو وأدواتو ويجب عميو أن  -

يحافظ عمى ىذا التأمين وعمى استمراريتو باعتبار أن المقاول ىو الطرف الذي قام 
 .بالتأمين عمى معداتو وأدواتو وأعمالو

حيث يكون (المقاول ورب العمل) يجب أن يكون التأمين باسم الفريقين مجتمعين  -
ليم الحق مجتمعين لمحصول عمى مبمغ الجية التأمينية ومن ثم يتم التصرف بيذا المبمغ 
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من شركة التأمين يجب عندىا أن يكون معو رب العمل حيث أشارت ىذه المادة إلى 
الحق ليم مجتمعين في الحصول عمى مبمغ التأمين ويتم اقتسامو فيما بينيم بما يجير 

    1.الضرر أو الخسارة
يجب أن يغطي التأمين كل ضرر وخسارة تمحق بالأعمال والمعدات الخاصة  -

بالمقاول ناتجة عن أي سبب ولكن التأمين في وثيقة التأمين يستثني بعد الأحداث إذا 
حدثت فإن التأمين لا يعترف بالضرر والخسائر الناتجة عنيا، وىذه الأحداث التي لا 

 من عقود 3-17يغطي التأمين الخسائر والأضرار الناجمة عنيا أشارت إلييا المادة 
 2:المقاولات الإنشائية وىي كالآتي

 الأضرار والخسائر الناجمة عن العمميات الحربية أو شبو الحربية والغزو وعمل  -
 .أعداء الأجانب

الأضرار والخسائر الناجمة عن التمرد والإرىاب والثورة أو العصيان أو القوة  -
 العسكرية أ

 .و الغاضبة أو الحرب الأىمية في الدلوة -
الأضرار والخسائر الناجمة عن الشغب أو القلبئل أو الإخلبل بالنظام العام داخل  -

 .البلبد من أشخاص المقاول أو من أشخاص تابعين لممقاولين من الباطن
الأضرار والخسائر عن ذخائر الحرب الحرب أو المواد المتفرجة أو الإشعاع المموث  -

بالنشاط الإشعاعي داخل الدولة والتي تستخدم وتضر بالمقاول نتيجة استخداميا من غيره 
 .أما التي تستخدم وتضر بالمقاول نتيجة استخداميا من غيره

الأضرار والخسائر الناجمة عن موجات الضغط الناجمة عن الطائرات أو الأجسام  -
 .الجوية
الأضرار والخسائر الناجمة عن تصميم أي جزء من الأعمال تم تصميمو من قبل  -

 .أفراد رب العمل أو من قبل أشخاص يكون رب العمل مسؤولا عنيم
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الأضرار والخسائر الناجمة عن أي عممية من قوى الطبيعة والتي تكون غير متوقعة  -
ن يكون قد اتخذ  أو لم يكن باستطاعتو مقاول متمرس أن يتوقعيا بشكل معقول وا 

  1.احتياطات وقائية كافية
يجب أن يغطي التأمين الخسارة أو الضرر لجزء من الأعمال الذي يرجع إلى  -

استخدام أو اختلبل رب العمل لجزء آخر من الأعمال ولكل ضرر أو خسارة متعمقة 
، من مخاطر رب العمل فيما حالات ( ج، ز، ح3-17)بالمخاطر المدرجة في الفقرات 

المخاطر التي يمكن التأمين عمييا بشروط تجارية معقولة مع مبمغ خصم لكل حادث بما 
ذا لم يتم تحديد مبمغ فيو فإن البند لا )لا يزيد عن المبمغ المحدد في ممحق العطاء  وا 

 .(ينطبق
ومع ذلك يجوز استثناء التأمين عمى الضرر أو الخسارة أو إعادة الوضع إلى ما  -

 . بفراتيا2-18كان عميو وىو ما أشارت إليو المادة 
ولكن التغطية يجب أن تشمل أي أجزاء أخرى فقدت أو تضررت كنتيجة مباشرة )   -

 (ليذه الحالة المعينة وليس كما تصفو الفقرة اللبحقة
أي جزء من الأعمال لحق بو الضرر أو الخسارة بسبب إعادة إنشاء أجزاء أخرى  -

من الأعمال إذا كان ىذا الجزء الآخر في حالة معيبة بسبب عيب في التصميم أو المواد 
 .المصنعية
أي جزء من الأعمال تم تسممو من قبل رب العمل باستثناء المدى الذي يكون معو  -

 .المقاول مسؤولا عن جبر الضرر أو الخسارة
.( 3-14)بضائع عندما تكون ليست موجودة في الدولة مع مراعاة أحكام المادة  -

 2.فيما يخص التجييزات الآلية والمواد المقصود في الأعمال
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 : التأمين ضد إصابات الأشخاص والأضرار بالممتمكات -
  إن الحياة مميئة بالمخاطر ومن الطبيعة البشرية ىي تجنب ىذه المخاطر والابتعاد عنيا 
قدر الإمكان، حيث إنو من المستحيل تجنب ىذه المخاطر كميا وكميا ولكن تقميل فرص 
وقوعيا في حالة إذا وقعت ىذه المخاطر فإن الضرر الذي ينجم عنيا ينقسم إلى نوعين 
ضرر يصيب الأموال يمكن تعويضو وضرر يصيب الروح البشرية ويصعب تعويضو، 
ولكن يمكن التحقيق من الضرر الناجم عن إصابة الروح البشرية ويمكن إزالة الضرر 
الناجم عن الخسارة المالية ويكون ذلك بتعويض الخسائر من قبل الجيات الـتأمينية إذا 

تحققت الأضرار التي تم التأمين عمييا، والتأمين ضد إصابة الأشخاص والأضرار 
:  بالممتمكات يكون كما يمي

عن  (المقاول ورب العمل)عمى الطرف المؤمن التأمين ضد مسؤولية كلب الفريقين  -
أي خسارة أو ضرر يمكن أن تحدث لأي ممكية طبيعية مع استثناء التأمين عمى معدات 

وأعمال المقاول أ، حيث يكون التأمين ضد الأضرار والخسائر التي تشأ نتيجة أداء 
 .المقاول لمعقد والتي تحدث قبل إصدار شيادة الأداء

  يجب أن لا تقل قيمة ىذا التأمين لكل حادث عن المبمغ المحدد في ممحق العطاء  -
ذا لم يتم ذكر أي مبمغ بيذا الخصوص  )دون أن يكون ىناك حد أقصى لعدد الحوادث  وا 

 1.في ممحق عرض العطاء فإن ىذه المادة لا تنطبق
  أما شرط التأمين ضد إصابة الأشخاص والأضرار بالممتمكات، فيجب أن يكون كما يمي 

. ما لم ينص عمى غير ذلك في الشروط الخاصة
  يجب عمى المقاول أن يقوم بإبرام التأمينات وأن يحافظ عمى سريانيا باعتبارىا

 .طرفا مؤمن لو
  الطرفين )يجب عمى المقاول أن يبرم ىذا التأمين باسمو وباسم رب العمل

 (مجتمعين
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  يجب أن تمتد لتغطي المسؤولية المينية عن كل خسارة أو ضرر لممتمكات رب
 والتي تنشأ نتيجة 2-18العمل باستثناء الأشياء المؤمن عمييا بموجب البند الفرعي 

 1.تنفيذ المقاول لمعقد
 يمكن أن تستبعد المسؤولية المينية إلى المدى الذي ينشأ معو عن: 

حق رب العمل في تنفيذ الأعمال الدائمة في فوق أو تحت أو خلبل أي أرض  .1
 .وشغل ىذه الأرض بغرض الأعمال الدائمة

الضرر الذي لا يمكن تجنبو ويكون نتيجة الالتزامات المقاول بتنفيذ الأعمال  .2
صلبح أي عيوب  .وا 

 باستثناء المدى الذي تتوفر فيو تغطية 3-17سبب منصوص عميو في البند  .3
 .بشروط معقولة تجاريا

  : التأمين عمى عمال المقاول -
  إن ىذا النوع من التأمين ييدف إلى تغطية مسؤولية المقاول عن التفويض نتيجة 

لإصابة عمالو ومستخدميو بإصابة بدنية أو وفاتو بسبب حادث متعمق بالعمل والتي تنشأ 
. أثناء وبسبب قيامو بعممو

  يقع عمى عاتق المقاول أن يبرم التأمين عمى المسؤولية المينية ويحافظ عمى
بما فييا الأجور )سريانيا وتكون شاممة ضد المطالبات والأضرار والخسائر والمصروفات 

الناشئة عن إصابة أو مرض أو وباء أو وفاة أي شخص  (والمصروفات القانونية
 .يستخدمو المقاول أو أي شخص آخر من أشخاص المقاول

  يجب أن يتم حماية رب العمل والميندس في وثيقة التامين باستثناء الخسائر
 .والمطالبات التي تكون ناشئة عن إىمال من قبل رب العمل أو من أشخاص رب العمل

  يجب المحافظة عمى استمرارية التأمين وعمى استمرار فاعميتو وآثاره طوال مدة
 عمل ىؤلاء الأشخاص في تنفيذ الأعمال، ويستطيع أن يقوم المقاول من الباطن بتأمين 

 

                                                 

  251: عصام عبد الفتاح مطر، مرجع سابق، ص- 1



ماهية المقاول : الفصل الأول
 

 
42 

 1.عمالو
 (مرحمة التسميم)التزامات المقاول بعد الانتياء من التنفيذ : الفرع الثالث  
 2:(كشف الحساب)تقديم المستخمصات المطموبة - أولا

من ست نسخ،  (كشف الحساب)  يجب عمى المقاول أن يقدم إلى الميندس مستخمصا 
حيث يجب تقديمو كل شير عمى نموذج معو من أجل ذلك من قبل الميندس ويجب أن 

يوضح المقاول في المستخمص تفاصيل المبالغ التي يرى المقاول نفسو مستحقا ليا وبرفق 
المستندات المؤيدة، حيث عمى المقاول أن ينجز جميع الأعمال إذا كانت الأعمال غير 
كانت الأعمال غير قابمة لمتجزئة أو أي قسم منيا إذا كانت قابمة لمتجزئة خلبل مدة 
الإنجاز المحددة للؤعمال كميا أو جزء منيا حسب الحالة، إذن يجب أن يتم الإنجاز 

المحددة للؤعمال كميا أو جزء منيا حسب الحالة إذن يجب أن يتم الإنجاز خلبل المدة 
المتفق عمييا بحيث يكون المقاول قد أنجز كامل أو الجزء من الأعمال ويجب أن يكون 

 يوما من التاريخ المحدد لإنجاز الأعمال من قبمو ويقع عمى عاتق المقاول 28ذلك خلبل 
قبل أن يسمم الأعمال عدة التزامات يجب أن تسبق عممية تسميم الأعمال وقبل أن يتم 

إصدار شيادة تسميم الأعمال ىذه الالتزامات يجب أن تسبق عممية تسميم الأعمال وقبل 
:  أن يتم إصدار شيادة تسميم الأعمال ىذه الالتزامات تتمثل في

 : (المستخمص عدة الإبراء)أن يقدم المقاول كشف حساب شبو ختامي . أ
  يجب عمى المقاول أن يقدم إلى الميندس ست نسخ من المستخمص عند الإتمام مع 

المستندات المؤيدة لما جاء في ىذا المستخمص، ويجب عمى المقاول أن يقدم ىذا 
 يوما من تاريخ تسمم شيادة تسميم الأعمال حيث 84المستخمص إلى الميندس من خلبل 

يجب أن يشمل ىذا المستخمص عمى نفس البيانات التي يشمميا طمب شيادات الدفع 
: الدورية، وكذلك يجب أن يوضح المقاول بالمستخمص شبو الختامي مايمي
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يجب أن يوضح لممقاول جميع الأعمال المنفذة بموجب العقد حتى التاريخ المحدد  .1
 .في شيادة تسمم الأعمال

  1.يجب أن يوضح المقاول أية مبالغ أخرى يرى أنو مستحق ليا .2
يجب أن يوضح التقديرات التي وضعيا لممبالغ الأخرى التي يرى المقاول أنيا  .3

ستصبح مستحقة لو بموجب العقد مستحقة لو بموجب العقد، ويجب أن تبين المبالغ 
 .التقديرية منفصمة في ىذا المستخمص عند الإتمام

: طمب شيادة الدفع الختامية.   ب
لا يجوز لممقاول أن يتقدم بطمب شيادة دفع ختامية إلا بعد أن يكون لممقاول قد أتم جميع 
الأعمال والالتزامات المطموبة منو، وبعد ذلك يقوم الميندس بإصدار شيادة أداء لممقاول 
ويجب أن يبين الميندس في ىذه الشيادة تاريخ إتمام المقاول لالتزاماتو المفروضة عميو 

 يوما من تاريخ 28بموجب العقد، حيث يجب أن يصدر الميندس شيادة أداء خلبل 
انتياء آخر تاريخ من تواريخ انقضاء لفترات الإخطار بعيوب، أو في أقرب فرصة ممكنة 
بعد أن يكون المقاول قد قدم جميع المستندات وأتم اختبار جميع الأعمال بما في ذلك 

إصلبح العيوب وتعتبر شيادة الأداء ىي فقط الممثمة لقبول الأعمال التي أنجزىا المقاول 
 56من قبل الميندس وبعد استلبم شيادة الأداء من قبل المقاول يجب عميو خلبل فترة 
يوما من بعد استلبمو شيادة الأداء أن يقدم إلى الميندس ست نسخ من مسودة 

المستخمص الختامي مع الوثائق والمستندات التي تؤيد ما جاء بو بالتفصيل عمى نموذج 
:         معد لذلك من قبل الميندس ويجب أن يبين المقاول في المستخمص الختامي ما يمي

. يجب أن يبين المقاول قيمة جميع الأعمال التي تم تنفيذىا وفقا لمعقد -
يجب أن يبين المقاول في المستخمص أية المبالغ أخرى عمى المقاول أنو يستحقيا  -

 2.بموجب العقد أو بخلبفو
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 :إصدار شيادة إبراء . ج
بعد تقديم المستخمص الختامي يؤكد  (مخمصة)يجب عمى المقاول أن يصدر إبراء خطي 

في شيادة الإبراء أن ما جاء في المستخمص الختامي يمثل تسوية كاممة ونيائية لجميع 
المبالغ المستحقة لممقاول بموجب العقد وما يتصل بو، ويستطيع المقاول أن يدرج في 

شيادة الإبراء أن ىذه الشيادة لا تصبح نافذة المفعول إلا بعد أن يرد رب العمل ضمان 
الأداء إلى المقاول ويسمم المقاول لما تبقى لو من رصيد غير مسدود من المبالغ المستحقة 

لو بحيث تصبح شيادة الإبراء نافذة المفعول من تاريخ استلبم المقاول ضمان الأداء 
واستلبمو لباقي مستحقاتو، ونلبحظ أن عقود المقاولة لم تحدد مدة زمنية لتقديم شيادة 

الإبراء واكتفت بالنص عمى أن يقوم المقاول بتقديميا بعد تقديم المستخمص النيائي الذي 
 والارتضاء بو وكان الأجدى أن يتم تحديد مدة شأنو شأن اي بند آخر تم 1تم الاتفاق عميو

تحديد موعد لو، ولكن يمكننا القول أنو يجب تقديميا جنب إلى جنب مع المستخمص 
الختامي وبعد تقديم ىذه الشيادة لا يكون العمل مسؤولا تجاه المقاول عن أي أمر أو أي 

شيء في العقد متصل بو أو بتنفيذ الأعمال إلا ما حفظ المقاول من حقوق بموجب 
المستخمص الختامي والمستخمص عن الإتمام، عمما أن مسؤولية رب العمل تبقى قائمة 

 2.عن غشو أو تقصيره المعتمد أو السموك المتيور غير المسؤول من رب العمل
التزام المقاول بالتسميم - ثانيا  
 :الالتزام بالتسميم . أ
يمتزم المقاول بعد الإنتياء من العمل المطموب منو، ويجب عميو أن يقوم بتسميم ىذه    

الأعمال إلى رب العمل ويكون ذلك من خلبل وضعيا تحت تصرفو بحيث يستطيع أن 
ينتفع بيا دون عائق، حيث لا يشترط لإتمام التسميم أن يضع رب العمل يده عمى 

الأعمال مادام المقاول قد أعممو بذلك، فتسمم العمل يعتبر ساريا بمجرد وضعو تحت 
تصرف رب العمل حتى لو لم يتسممو بشكل مادي أما تسميم العمل فيو التزام يقع عمى 
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عاتق رب العمل ويتم التسميم صراحة بأن يتم تحرير محضر مكتوب يوقعو رب العمل 
ويتم التسميم صراحة بأن يتم تحرير محضر مكتوب يوقعو رب العمل وبالتالي يسمم 
المقاول دليل كتابي عمى إنجازه الأعمال عمى الوجو السميم المطابق لممواصفات 

والمقاييس، وقد يتم التسميم ضمنا من خلبل الوقائع التي تدل عمى مثل ىذا التسميم وتدل 
عمى أن رب العمل قد قبل الأعمال المنجزة مثل وضع اليد عمى المشروع أو البناء محل 

 1.التعاقد واستخدامو وبالتالي تعتبر ىذه الأعمال بأنيا تسميم ضمني للؤعمال
 :التسميم للؤعمال يأخذ نوعين: أنواع التسميم .1
وىو عبارة عن تسميم المقاول للؤعمال التي أنجزىا مؤقتا حيث : التسميم الابتدائي -

زالة الأنقاض المجاورة مثلب  كمال النواقص وا  يبقى عمى عاتقو أن يقوم بتصحيح لعيوب وا 
وبالتالي إزالة الأسباب الواقعة وراء التحفظات التي أبداىا الميندس ورب العمل في 
ذا لم يتم  محضر التسميم والتسمم، حيث يكون ذلك في المدة التي يتم الاتفاق عمييا وا 

ذا لم يتم الاتفاق عمى مدة معينة  الاتفاق عمى مدة معينة فيجب أن يتم الاتفاق عمييا وا 
 2فيجب أن يتم لانجاز في وقت معقول يراعي في تحديده طبيعة العمل وما يستغرقو عادة

مكانيات متاحة لممقاول أو طبقا لعرف المينة  .من وقت وا 
 حيث يقع ىذا التسميم بعد انتياء المقاول من إصلبح العيوب :التسميم النيائي -

تمامو الأعمال التي تحفظ رب العمل عمييا حسب ما ورد في  الظاىرة في الأعمال وا 
  3.محضر التسميم الابتدائي للؤعمال

 :صور التسميم .2
إذا كانت ىذه الأعمال قابمة لمتجزئة كبناء شارع عمى عدة " التسميم الجزئي للأعمال -

مراحل في كل مرحمة يكون ىناك شارع ويصبح جاىزا للئستخدام، بحيث يكون ىناك 
تاريخ تسميم لكل مرحمة، حيث يقوم المقاول بتقديم طمب إلى الميندس بطمب منو إصدار 
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 يوما من انجاز الأعمال أو أنيا ستصبح منجزة 14شيادة تسميم الجزء المراد تسميمو قبل 
 .برأي المقاول

حيث تعتبر التسميم كميا أشمل إذا اشتمل كل العمل بعد انجازه : التسميم الكمي -
ويستوي في ىذا الصدد أن يمثل العمل كلب متكاملب لا يقبل التجزئة أو كان عمى مراحل 

 ولكن التسميم يتم في نياية المرحمة الأخيرة من
. الأعمال

 :إخلاء الموقع . ب
يجب عمى المقاول أثناء قيامو بإجراءات التسميم من الشيادات وغيرىا أن يقوم بإخلبء   

الموقع حتى يستطيع رب العمل الانتفاع من ىذا الموقع ومن الأعمال وعممية إخلبء 
 أمنو يجب عمى المقاول أن يزيل من أرض 11-11الموقع ونلبحظ من خلبل المادة 

الموقع أي معدات مقاولة متبقية ومواد زائدة أو أنقاض ومخمفات والأعمال المؤقتة، حيث 
يوما من تاريخ _ éيجب أن تتم إزالة ما شغل المقاول بو أرض المشروع خلبل مدة 

استلبم رب العمل نسخة من شيادة الأداء فإذا لم يقم بإخلبء الموقع أو أن يتخمص منيا، 
ويحق عندىا لرب العمل أن يطالب المقاول بتعويضو عما دفعو من مصاريف وتكاليف 
عادة الوضع إلى  في سبيل بيع ىذه البقايا أو ان يتم تحديد مدة شأنو لتخمص منيا وا 

. حالتو
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  حقوق المقاول :    المطمب الثاني 
حق المقاول في استخدام مستندات رب العمل : الفرع الأول

   إن عقد المقاولة يعتبر من الأعمال التي تقوم بداية عمى تصاميم ومستندات ونماذج 
وغيرىا من الحقوق المحمية فكري بموجب القانون كما ذكرنا سابقا أن المقاول قد يقدم 

التصميم من قبمو أو يقدمو رب ان تبقى محفوظة ولا يجوز لأحد الاعتداء عمييا وبالتالي 
يحتفظ المقاول كما رب العمل بالإضافة لممستندات المقدمة التي تدخل أيضا بمفيوم 
الحماية الفكرية التي يجب أن تبقى محفوظة ولا يجوز لأحد الاعتداء عمييا وبالتالي 
يحتفظ المقاول كما رب العمل بحق التأليف وحقوق الممكية الفكرية الأخرى التي قام 

بإعدادىا المقاول أو تم الاستعانة بجيات أخرى وأعدتيا لصالحو وبما أن عقود المقاولة 
أن توقيع المقاول عمى إتفاقية العقد يعطي الحق لرب العمل ترخيصا عاما ومجانيا لإنياء 
أو التحويل باستخدام مستندات المقاول سواء كانت ىذه المستندات ورقية أو إلكترونية، 
وبما استخدام المستندات نمن الحقوق المتبادلة لأطراف العقد أي بمعنى أن يستخدم كل 

    1.منيم مستندات الآخر وبالتالي يجوز لممقاول أن يقوم باستخدام مستندات رب العمل
: حق المقاول في الوصول إلى أرض الموقع:   الفرع الثاني

  إن المقاول بعد إبرامو العقد يصبح من حقو أن يقوم باستلبم أرض المشروع لكي يباشر 
أعمالو وبالتالي يكون لممقاول حق الوصول إلى الموقع جزء واحد وخلبل الأوقات المحددة 

كان الموقع مقسما إلى عدة أجزاء وكذلك  في ممحق العطاء، ولكل جزء من الأجزاء إذا ما
يكون من حق المقاول الحصول عمى حيازة منشآت أو أساسيات أو تجييزات آلية أو 
طرق وصل ثم الاتفاق عمييا في العقد وأشير فيو عمى ضرورة تمكين المقاول منيا، 

وبالتالي يجب عمى رب العمل من إعطاء المقاول الحق في الدخول إلى أرض المشروع 
ومباشرتو العمل يحق لو في أثناء ذلك أن يستخدم من أجل تنفيذ ىذه الأعمال جميع 

الخدمات المتوفرة في أرض الموقع سواء كانت إمدادات كيربائية أو إمدادات مياه أو غاز 
أو شبكات صرف صحي أو غيرىا من الخدمات اللبزمة وكانت متوفرة في أرض الموقع، 
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  في الوصول إلى الأعمال كما يحتاج إلى ذلك بشكل معقول طول 1ويبقى حق المقاول
المشروع أي يحق لو الوصول إلى كافة أجزاء موقع العمل لغاية صدور شيادة الأداء 

 2.سواء كان الوصول يبقى قائما مادام أن شيادة تسميم الأعمال لم تصدر بعد
:  حق المقاول في تقديم الاقتراحات التي تساىم في سرعة انجاز المشروع:  الفرع الثالث

  إن من مصمحة المقاول أن يقوم بإنياء الأعمال المتعاقد عمييا بسرعة حتى لا يتعرض 
لأعباء مالية قد تمحق بو من جراء تأخيره عن الموعد المقرر وكذلك لتحقيق الربح من 
خلبل توفير قدر كاف من النفقات اليومية التي يقوم بإنفاقيا من أجل تنفيذ الأعمال 

وبالتالي يستطيع المقاول في أي وقت من أوقات المشروع أن يقدم اقتراحا مكتوبا عمى 
نفقتو الخاصة موجو إلى الميندس يشرح فيو عن طريقة معينة يمكن اتباعيا في تنفيذ 

: الأعمال بحيث تعود بالفائدة عمى رب العمل بأي من الحالات التالية
 .تعجيل في إتمام الأعمال .1
 . تقميل من تكمفة رب العمل في تنفيذ أو صيانة أو تشغيل الأعمال .2
 .يحسن لرب العمل كفاءة الأعمال المكممة ويرفع قيمتو .3
 . تحقق منفعة لرب العمل .4

:   ولكن يشترط في الاقتراح المقدم من المقاول أن يتضمن ما يمي
 .وصف العمل المطموب أداؤه وبرنامج تنفيذه .1
 .اقتراح المقاول لأية تعديلبت ضرورية عمى البرنامج الزمني .2
 .اقتراح المقاول بخصوص تقييم التغيير .3

 وبناء عمى ذلك إذا كان اقتراح المقاول في محمو وحقق خفضا في قيمة العقد لمجزء الذي 
 من %50تم تقديم الاقتراح بخصوصو من قبل المقاول يستحق بناءا عمى ذلك المقاول 

الفرق بين قيمة التخفيض المتحقق من قيمة العقد ليذا الجزء مما ىو ناتج عن التعديل 
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والنقص الحاصل في قيمة تمك الأجزاء أو المتغيرة بالنسبة لرب العمل مع الأخذ بعين 
 1.الاعتبار أي نقص في التوعية أو العمر المتوقع أو ألعمر المتوقع أو الفاعمية التشغيمية

نيائو:   الفرع الرابع . حق المقاول في إيقاف عقد المقاولة وا 
: (الامتناع عن التفيذ)حق المقاول في إيقاف العقد-    أولا

يجوز لكل متعاقد في العقود التبادلية بدلا من طمب الفسخ لعدم وفاء المتعاقد بالتزامو أن 
يوقف التنفيذ التزامو حتى يتم الالتزام المقابل بو، وىذا ىو الدفع بعدم التنفيذ وىو وسيمة 
يمجأ إلييا المتعاقد  الأخر وحممو عمى تنفيذ التزامو دون الحاجة إلى فض النزاع أمام 

 ونلبحظ مشروعية ذلك من خلبل القانون المدني، حيث نصت المادة 2الجيات المختصة،
في العقود الممزمة لمجادين إذا كانت " مدني أردني عمى أنو 203 مدني مصري ومادة 16

الالتزامات المتقابمة مستحقة الوفاء جاء كل المتعاقدين أن يمتنع عن تنفيذ التزامو إذا لم 
وىو ما ذىبت إليو عقود المقاولة حيث أعطت " يقم المتعاقد الآخر بتنفيذ ما التزم بو

لممقاول إيقاف العمل لامتناع عن التنفيذ أو أن يقوم بخفض معدل العمل في أرض 
: المشروع وذلك في عدة حالات عمى النحو التالي

إذا لم يقم الميندس بإصدار شيادة دفع دورية مفصمة لممبالغ التي قام بتحديدىا  . أ
 يوما من تاريخ 25كمبالغ مستحقة لممقاول، حيث يجب أن تصدر ىذه الشيادة خلبل 

 يوما من تاريخ 28تمقي الميندس لممستخمص والمستندات المؤيدة لو، وبالتالي إذا مرت 
استلبم الميندس لممستخمص والمستندات المؤيدة لو ولم يقم بإصدار شيادة دفع دورية 

 . يحق عندىا لممقاول أن يقوم بإيقاف الأعمال أو تقميل كمية الانجاز لمدة الأعمال
 يوما عمى طمب المقاول الخاص ببيان 28إذا لم يقم رب العمل بالرد خلبل مدة  . ب

الترتيبات المالية لرب العمل والخاصة بسد قيمة العقد، حيث أن من شأن بيان الترتيبات 
المالية لرب العمل وعمم المقاول بيذه الترتيبات من شأنو أن يطمئن المقاول بأن الدفعات 
سيتم دفعيا بوقتيا، ولقد ذىب عقد المقاولة إلى أبعد من ذلك فجعل من الواجب عمى رب 
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العمل إخطار المقاول بأي تعديل عمى ترتيباتو المالية ىذا كمو من شأنو أن يحافظ عمى 
 .بقاء جسور الثقة والتعاون ممدودة ركائزىا صدق التعامل ما بين رب العمل والمقاول

 1.إذا لم يقم رب العمل بدفع أي من الدفعات المالية المستحقة عميو . ت
:  حق المقاول في فسخ العقد-ثانيا

  إن فسخ العقد كجزاء لعدم الالتزام ىو خيار متبادل لكلب طرفي العقد، فيذا الخيار متاح 
لممقاول كما ىو متاح لرب العمل وىو ما ذىب إليو عقد المقاولة حيث أعطى لممقاول 

، إذا توافرت إحداىا يكون من حق المقاول 2الحق في فسخ العقد في حالات محدد
استخدام حقو في الفسخ، ولكن استخدام ىذا الحق يجب أن يسبقو إشعار موجو من 

: المقاول لرب العمل يشعره فيو أنو سيقوم بإنياء العقد، وىذه الحالات ىي
إذا لم يتمق المقاول من رب العمل أي رد بخصوص بيان ىذه الترتيبات المالية  . أ

 يوما من تاريخ إخطار المقاول لرب العمل بضرورة بيان 42الخاصة بو، وذلك خلبل 
 يوما 42ىذه الترتيبات المالية، وىنا يجب توضيح نقطة ميمة منعا لميس وىي أن ميمة 

 يوما من تاريخ الإخطار الموجو من المقاول لرب العمل بضرورة 28مكونة من مضي 
بيان ترتيباتو المالية، ولم يقدم لرب العمل خلبليا ىذه الترتيبات، حيث يحق لرب العمل 

 يوما 14بعد مرورىا إيقاف العمل أو تقميل نسبة الإنجاز وبعدىا ينتظر المقاول مدة 
 .أخرى يحق لو بعد مضييا أن يقوم بفسخ العقد

خبار المقاول بيا ىي    وبالتالي  تصبح الميمة المتاحة لرب العمل لبيان ترتيباتو المالية وا 
.  يوما وبمضي ىذه الفترة يصبح من حق المقاول إنياء العقد42مدة 
إذا لم يقم الميندس بإصدار شيادة دفع دورية مفصمة لممبالغ التي قام بتحديدىا  . ب

 يوما من تاريخ 56كمبالغ مستحقة لممقاول، حيث يجب أن تصدر ىذه الشيادة خلبل 
تمقي الميندس لممستخمص والمستندات المؤيدة لو تتيح لممقاول وفق العمل أو أن يقمل 

 يوما من تاريخ وقف الأعمال ولم يقم الميندس بإصدار 28نسبة الإنجاز وبعد مرور 
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شيادة الدفع رغم التوقف عن العمل من قبل المقاول يحق لممقاول عندىا أن يقوم بفسخ 
 .العقد
 84إذا لم يدفع رب العمل لممقاول القسط الأول من الدفعة المقدمة وذلك خلبل  . ت

 . يوما تسمم المستندات63يوما بعد إصدار خطاب القبول أو 
إذا لم يدفع رب العمل لممقاول المبمغ المصدق عميو في شيادة الدفع الدورية، حيث  -

 يوما من تاريخ استلبم الميندس لممستخمص والمستندات 98يجب أن يكون الدفع خلبل 
 . المؤيدة ليذا المبمغ المستحق في شيادة الدفع الدورية

إذا لم يدفع رب العمل لممقاول المبمغ المصدق عميو في شيادة الدفع الختامية حيث  -
 يوما من تاريخ استلبم رب العمل 28يجب أن يكون ىذا المبمغ قد تم دفعو المقاول خلبل 

لشيادة الدفع الختامية، وبالتالي إذا لم يحصل المقاول عمى ىذه المبالغ خلبل المدة 
 1.المحددة جاز لو إنياء فسخ العقد

حقوق متفرقة : الفرع الخامس
حقوق المقاول المتعمقة بتنفيذ الأعمال - أولا

 .حق المقاول باستلبم موقع العمل وحيازتو -
 .حق المقاول في الحصول عمى جميع البيانات الخاصة بالموقع -
 .حق المقاول بأن يضع رب العمل معداتو ومواده المجانية تحت تصرف المقاول -
حق المقاول في الحصول عمى معاونة رب العمل بتوفير وسائل الأمان وحماية  -

 .البيئة
 .حق المقاول في الحصول عمى مساعدة رب العمل -
حقوق المقاول المالية - ثانيا

 .حق المقاول في الحصول عمى دفعة مالية مقدمة كقرض دون فائدة -
 .حق المقاول في الحصول عمى الدفعات الدورية للؤعمال التي تم انجازىا -
 .حق المقاول في الحصول عمى المبالغ المحتجزة -
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حق المقاول في الحصول عمى الترتيبات المالية الخاصة برب العمل وحقو في  -
 .الحصول عمى نسخة أخرى من ىذه الترتيبات في حال القيام بتعديميا من قبل رب العمل

نيائو- ثالثا : حق المقاول في إيقاف العقد وا 
حق المقاول في إيقاف العمل أو خفض معدل العمل للؤعمال المنجزة كردة فعل  -

خفاق الميندس في إصدار شيادا  .  دفع دوريةتلإخفاق رب العمل في التزاماتو وا 
كردة فعل لعدم التزام رب العمل  (إنياء العقد)حق المقاول في إنياء العمل  -

 1.والميندس بالتزاماتيما
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: ملخص الفصل الأول 
مل نظرة شاممة ومممة تشرح من ىو شورد الفصل الأول بعنوان كبير ماىية المقاول حيث 

حيث عرفنا أن المقاول ىو شخص طبيعي أو معنوي، فيو الشخص المقاول بصفة عامة 
الذي يعيد إليو بتشييد المباني، وفقا لما يقدم لو من تصميمات، عمى أن يكون ذلك مقابل 
أجر، و دون أن يخضع في ممارسة عممو لإشراف أو رقابة أو إدارة، فإن عمل المقاول 

ذو طبيعة تجارية و يتسم نشاطو بالطابع المادي، فيو من يتولى تنفيذ محتوى عقد 
فبمجرد أن يأخذ المقاول الصفقة يبرم أثناءىا عقد المقاولة الذي يعطيو الحق في . المقاولة

مباشرة أعمالو، فعقد المقاولة ىو عقد يتعيد بمقتضاه أحد المتعاقدين أن يضع شيئا أو أن 
يؤدي عملا مقابل أجر يتعيد بو المتعاقد الآخر، بواسطة ىذا العقد يعطي المقاول 

صلاحيات و التصرف في أعمالو، حيث يعطيو أيضا حقوق التي تحمي حقو في العمل 
الذي يؤديو و أيضا يمزم عميو بعض الالتزامات التي يجب عميو الالتزام بيا و مراعاتيا 
وعدم الخروج عنيا و التقيد بيا و تتمثل بعض التزامات المقاول في تسميم الأشغال في 
المحدد ليا و الالتزام بالتصميم الذي صممو الميندس المعماري و الالتزام باقتناء المواد 
. المطموبة في دفتر الشروط و العمل بيا و الالتزام بتأمين المشروع وعدة التزامات غيرىا
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I.  تنعكس السياسة العقابية التي تبنتيا التشريعات المقارنة لمتصدي و مواجية جرائم
البناء، في قوانين البناء و قواعد التنظيمية الخاصة بالبناء و التعمير، وكذا ما تضمنتو 

القوانين المينية الخاصة بفئة المقاولين، و الجزاءات التي تتضمنيا ىذه القوانين في حالة 
و . الإخلال بالالتزامات المينية، و التي تخدم بطريقة مباشرة ميدان البناء و التعمير

لتحديد ماىية القواعد القانونية التي تعدد جرائم الواقعة من طرف المقاول و القواعد 
القانونية التي تحكم المسؤولية الجنائية لممقاول عن عدم مراعاة الأصول الفنية لمبناء و 
ماىية الجزاءات المطبقة في حالة ارتكاب ىذه الجرائم فإنو يتوجب عمينا الرجوع لمقواعد 
العامة في أساس المسؤولية الجنائية بالإضافة إلى بعض القوانين الخاصة التي تميز 

مسؤولية المقاول و التي يجب فييا الرجوع إلى القوانين المينية، و ليذا سوف نفصل ذلك 
في ىذا الفصل في المبحث الأول أركان الجرائم ويقسم ىذا المبحث إلى ثلاث مطالب، 

صور الركن المادي و : المطمب الثاني الركن المادي و ينقسم إلى فرعين الفرع الأول
: ينقسم إلى

. جرائم عدم مراعاة الأصول الفنية في البناء: أولا

. الغش في استخدام مواد البناء أو استخدام مواد غير مطابقة: ثانيا

الركن المعنوي و إلى المبحث الثاني : الشروع في الجرائم والمطمب الثالث:والفرع الثاني
تحت عنوان الجزاءات المترتبة عمى المقاول ينقسم إلى مطمبين، الأول العقوبات التقميدية 

الغرامة المالية والثاني عقوبة الحبس، والمطمب الثاني تحت : و ينقسم إلى فرعين الأول
عنوان التدابير وينقسم إلى فرعين الأول وقف الأشعال و الفرع الثاني التصحيح و ىدم 

. المباني المخالفة
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. أركان الجرائم: المبحث الأول

سوف نتطرق في ىذا المبحث إلى تقسيم أركان الجريمة و ينقسم ىذا المبحث إلى ثلاث 
مطالب، المطمب الأول الركن الشرعي و المطمب الثاني الركن المادي، المطمب الثالث 

. الركن المعنوي

. الركن الشرعي: المطمب الأول

نص المشرع الجزائري في بعض القوانين الخاصة التي تنظم سير أعمال المقاولين فنص 
: القانون المدني الجزائري في ما يمي

العقود )من الباب التاسع  (عقد المقاولة) من الفصل الأول المسمى 549تنص المادة 
: عمى ما يمي (الواردة عمى العمل

المقاولة عقد يتعيد بمقتضاه أحد المقاولين أن يضع شيئا أو أن يؤدي عملا : 5491مادة 
. مقابل أجر يتعيد بو المتعاقد الآخر

يجوز لممقاول أن يقتصر عمى التعيد بتقديم عممو فحسب، عمى أن يقدم رب : 550مادة 
. العمل المادة التي يستخدميا أو يستعين بيا في القيام بعممو

إذا تعيد المقاول بتقديم مادة العمل كميا أو بعضيا، كان مسؤولا عن جودتيا : 551مادة 
. وعمييا ضمانيا لرب العمل

إذا كان رب العمل ىو الذي قدم المادة، فعمى المقاول أن يحرص عمييا و : 5522مادة 
يراعي أصول الفن في استخدامو ليا و أن يؤدي حسابا لرب العمل عما استعمميا فيو و 

فإذا صار شيء من ىذه المادة غير صالح للاستعمال بسبب . يود إليو ما بقي منيا
. إىمالو أو قصور كفايتو الفنية فيو ممزم برد قيمة ىذا الشيء لرب العمل

                                                           
. 549 يتضمن القانون المدني، المادة 1975 سبتمبر 26 مؤرخ في 38-75 الأمر رقم  1
.  من القانون المدني552-551-550 المادة  2
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و عمى المقاول أن يأتي بما يحتاج عميو في إنجاز العمل من آلات و أدوات إضافية و 
. يكون ذلك عمى نفقتو، ىذا ما لم يقض الاتفاق أو عرف الحرفة بغير ذلك

إذا ثبت أثناء سير  (2005 يونيو سنة 20 مؤرخ في 10-05قانون رقم ): 553المادة 
العمل أن المقاول يقدم بو عمى وجو معيب أو مناف لشروط العقد جاز لرب العمل أن 

ينذره بأن يصحح من طريقة التنفيذ خلال أجل معقول يعينو لو، فإذا انقضى ىذا الأجل  
دون أن يرجع المقاول إلى الطريقة الصحيحة جاز لرب العمل أن يطمب إما نسخ العقد و 
إما أن يعيد إلى مقاول آخر بإنجاز العمل عمى نفقة المقاول الأول طبقا لأحكام المادة 

.  أعلاه170

غير أنو يجوز فسخ العقد في الحال دون الحاجة إلى تعيين أجل إذا كان إصلاح ما في 
طريقة التنفيذ من عيب مستحيلا 

يضمن الميندس المعماري و المقاول متضامنين ما يحدث خلال عشر : 5541المادة 
سنوات ما يحدث من تيدم كمي أو جزئي فيما شيداه من مبان أو أقاماه من منشآت ثابتة 

و يشمل الضمان المنصوص عميو . أخرى و لو كان التيدم ناشئا عن عيب في الأرض
في الفقرة السابقة ما يوجد في المباني و المنشآت من عيوب يترتب عمييا تيديد متانة 

. البناء و سلامتو

. و تبدأ مدة السنوات العشر وقت تسمم العمل نيائيا

. و لا تسري ىذه المادة عمى ما قد يكون لممقاول من حق الرجوع عمى المقاولين الفرعيين

إذا اقتصر الميندس المعماري عمى وضع التصميم دون أن يكمف بالرقابة : 555المادة 
. عمى التنفيذ، لم يكن مسؤولا إلا عمى العيوب التي أتت من التصميم

يكون باطلا كل شرط يقصد بو إعفاء الميندس المعماري و المقاول من : 556المادة 
. الضمان أن الحد منو

                                                           
.  من القانون المدني554 المادة  1
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تتقادم دعاوي الضمان المذكورة أعلاه بانقضاء ثلاث سنوات من وقت : 557المادة 
. حصول التيدم أو اكتشاف العيب

عندما يتم المقاول العمل ويضعو تحت تصرف رب العمل، وجب عمى ىذا : 5581المادة 
الأخير أن يبادر إلى تسميمو في أقرب وقت ممكن بحسب ما ىو جار في المعاملات، 
فإذا امتنع دون سبب مشروع عن التسمم رغم دعوتو إلى ذلك بإنذار رسمي اعتبر أن 

. العمل قد سمم إليو، و يتحمل ما يترتب عمى ذلك من آثار

تدفع الأجرة عند تسمم العمل، إلا إذا اقتضى العرف أو الاتفاق خلاف : 5592المادة 
. ذلك

إذا أبرم عقد بمقتضى مقايسة عمى أساس الوحدة و تبين في أثناء العمل أنو : 560المادة 
من الضروري لتنفيذ التصميم المتفق عميو مجاوزة المقايسة المقدرة مجاوزة محسوسة، 

وجب عمى المقاول أن يخطر في الحال رب العمل بذلك مبينا مقدرا ما يتوقعو من زيادة 
فإذا . فإن لم يفعل سقط حقو في إسترداد ما جاوز قيمة المقايسة من نفقات. في الثمن

اقتضت الضرورة مجاوزة المقايسة لتنفيذ التصميم المتفق عميو مجاوزة جسيمة، جاز لرب 
العمل أن يتحمل من العقد و يوقف التنفيذ، عمى أن يكون ذلك دون إبطاء، مع إيفاء 

المقاول قيمة ما أنجزه من الأعمال، مقدرة وفقا لشروط العقد دون أن يعوضو عما كان 
. يستطيع كسبو لو أنو أتم العمل

إذا أبرم العقد بأجر جزائي عمى أساس تصميم اتفق عميو مع رب العمل : 561المادة 
فميس لممقاول أن يطالب بأية زيادة في الأجر ولو حدث في ىذا التصميم تعديل أو 

إضافة، إلا أن يكون ذلك راجعا إلى خطا من رب العمل أن يكون مأذونا بو منو و اتفق 
. مع المقاول عمى أجره

. و يجب أن يحصل ىذا الاتفاق كتابة، إلا إذا كان العقد الأصمي ذاتو اتفق عميو مشافية

                                                           
.  من القانون المدني558 المادة  1
.  من القانون المدني561-560-559 المادة  2
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إذا لم يحدد الأجر سمفا وجب الرجوع في تحديده إلى قيمة العمل و نفقات : 1 562المادة 
. المقاول

يستحق الميندس المعماري أجرا مستقلا عن وضع التصميم و عمل : 563 المادة 
. المقايسة وآخر عن إدارة الأعمال

. وتحدد الأجرة وفقا لمعقد

غير أنو إذا لم يتم العمل بمقتضى التصميم الذي وضعو الميندس، وجب تقدير الأجر 
. بحسب الزمن الذي استغرقو وضع التصميم، مع مراعاة طبيعة ىذا العمل

يمكن لرب العمل أن يتحمل من العقد و يوقف التنفيذ في أي وقت قبل : 5662المادة 
إتمامو عمى أن يعوض المقاول عن جميع ما أنفقو من مصروفات و ما أنجزه من أعمال 

. و ما كان يستطيع كسبو لو أنو تم العمل

غير أنو يجوز لممحكمة أن تخفض مبمغ التعويض المستحق عما فات المقاول من كسب 
إذا كانت الظروف تجعل ىذا التخفيض عادلا، ويتعين عمييا بوجو خاص أن ينقص منو 

ما يكون المقاول قد اختصره من جراء تحمل رب العمل من العقد و ما يكون قد كسبو 
. باستخدام وقتو في أمر آخر

. ينقضي عقد المقاولة باستحالة تنفيذ العمل المعقود عميو: 5673المادة 

إذا ىمك الشيء بسبب حادث مفاجئ، قبل تسميمو لرب العمل فميس لممقاول : 568المادة 
أن يطالب لا بثمن عممو ولا برد نفقاتو، ويكون ىلاك المادة عمى من قام بتوريدىا من 

أما إذا كان المقاول قد أعذر بتسميم الشيء أو كان ىلاك الشيء أو تمفو قبل . الطرفين
. التسميم راجعا إلى خطئو، وجب عميو أن يعوض رب العمل

                                                           
.  من القانون المدني563-562 المادة  1
.  من القانون المدني566 المادة  2
.  من القانون المدني570-569-568-567 المادة  3
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فإذا كان رب العمل ىو الذي أعذر بأن يتسمم الشيء أو كان ىلاك أو تمفو راجعا إلى 
خطأ منو أو إلى عيب في المادة التي قام بتوريدىا، كان ىلاك المادة عميو و كان لممقاول 

. الحق في الأجر و في إصلاح الضرر عند الاقتضاء

ينقضي عقد المقاولة بموت المقاول إذا أخذت بعين الاعتبار مؤىلاتو : 569المادة 
ن كان الأمر خلاف ذلك فإن العقد لا ينتيي تمقائيا ولا  يجوز  الشخصية وقت التعاقد، وا 

 الفقرة الثانية إلا إذا لم 552لرب العمل فسخو في غير الحالات التي تطبق فييا المادة 
. تتوفر في ورثة المقاول الضمانات الكافية لحسن تنفيذ الأعمال

إذا إنقضى العقد بموت المقاول، وجب عمى رب العمل أن يدفع لمتركة قيمة : 570المادة 
ما تم من الأعمال و ما أنفق لتنفيذ ما لم يتم،وذلك بقدر النفع الذي يعود عميو من ىذه 

. الأعمال و النفقات

ويجوز لرب العمل في نظير ذلك أن يطالب بتسمم المواد التي تم إعدادىا و الرسوم التي 
. بدئ في تنفيذىا، عمى أن يدفع عنيا تعويضا عادلا

: و نص المشرع الجزائري في قانون التعمير ما يمي

موقع البناء " القسم الأول"القواعد العامة لمتهيئة و التعمير " من الفصل الأول 2المادة 
". والطرق المؤدية إليه

إذا كانت البناءات من طبيعتيا أن تمس بالسلامة أو بالأمن العمومي من جراء موقعيا أو 
حجميا أو استعماليا، يمكن رفض رخصة البناء أو رخصة تجزئة الأرض من أجل البناء 

. أو منحيا شريطة احترام الأحكام الخاصة الواردة في القوانين و التنظيمات المعمول بيا

إذا كان البناء أو التييئة مقرر في أرضية معرضة للأخطار الطبيعية مثل : 3المادة 
الفيضانات و الانحراف و انخفاض التربة و انزلاقيا و الزلازل و الجرف، يمكن رفض 
رخصة البناء أو التجزئة، ومنحيا بالشروط الخاصة الواردة في القوانين و التنظيمات 

. المعمول بيا
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إذا كانت البناءات نظرا لموقعيا يمكن أن تتعرض لأضرار خطيرة يتسبب فييا : 41المادة 
الضجيج عمى الخصوص، يمكن رفض رخصة البناء أو منحيا مع مراعاة الأحكام 

. الخاصة الواردة في القوانين و التنظيمات المعمول بيا

إذا كانت البناءات بفعل أىميتيا و موقعيا و مآليا أو حجميا، من طبيعتيا : 52المادة 
تكون ليا عواقب ضارة بالبيئة، يمكن رفض رخصة البناء أو التجزئة أو منحيا شريطة 

 80-90تطبيق التدابير التي أصبحت ضرورية لحماية البيئة، طبقا لأحكام المرسوم 
.  المتعمق بدراسة التأثير عمى البيئة1990 فبراير 27المؤرخ في 

إذا كانت البناءات بفعل أىميتيا و موقعيا و مآليا يمكن أن تتعارض مع : 6المادة 
الأحكام الواردة في مخططات التييئة العمرانية، يمكن رفض رخصة البناء، أو تقييد منحيا 

باحترام  الأحكام الخاصة الرامية إلى جعل مشروع البناء غير متناف، طبقا لأحكام 
.  المتعمق بدراسة تأثير التييئة العمرانية1987 أبريل 21 المؤرخ في 87/91المرسوم رقم 

إذا كانت البناءات من طبيعتيا، من جراء موقعيا، أن تخل بالمحافظة عمى : 7المادة 
المكان أو بإصلاحو أو كذا بالآثار التاريخية، يمكن رفض رخصة البناء أو تقييد منحيا 
باحترام الأحكام الخاصة حسب الشروط التي نص عمييا التشريع و التنظيم المطبقين في 

. ىذا المجال

يمكن رفض رخصة بناء عمارة أو مجموعة عمارات لا تصل إلييا الطرق : 83المادة 
العمومية أو الخاصة حسب الشروط التي تستجيب لوظيفتيا، لاسيما في مجال السبر في 
المرور، و يمكن رفضيا أيضا إذا كانت منافذ العمارات تشكل خطرا عمى أمن مستعممي 

يجب تقدير ىذا الأمن اعتبارا عمى . الطرق العمومية أو أمن مستعممي ىذه المنافذ
. الخصوص لموقع المنافذ و شكميا و اعتبارا كذلك لطبيعة حركة المرور و كثافتيا

: و يمكن أن تتوقف عمى ما يأتي

                                                           
.  من قانون التييئة و التعمير4-3 المادة  1
.  من قانون التييئة و التعمير6-5 المادة  2
.  من قانون التييئة و التعمير8-7 المادة  3
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انجاز منشآت كفيمة بضمان توقف السيارات المطابقة لاحتياجات العمارة المزمع  .1
. بناؤىا بعيدة عن الطرق العمومية

و في حالة العمارات العمومية أو المكاتب أو المتاجر و المؤسسات، يجب أن 
تكون مساحات المنشآت كافية حتى تسمح بمناورة وتوقف سيارات العمل و 

 .سيارات المستخدمين و المستعممين و زمن المؤسسة
 .إنجاز تييئات خاصة لمدخول ضمن احترام شروط الأمن المطموبة .2

يمكن السمطة التي تسمم رخصة البناء أن تشترط ما يأتي، لبناء عمارة : 91المادة 
للاستعمال السكني أو عمارة لاستعمال غير سكني و التي تتطمب إما تييئات أو 

ما تقسيمة أرضية : احتياطات في الموقع لمتجييزات الجماعية أو لارتفاقات عممية، وا 

إنجاز صاحب العمارة السكنية طرق و شبكة لتوزيع الماء و التطيير و الإنارة  .1
العمومية و مساحات لإيقاف السيارات و مساحات شاغرة و مغارس و مساحات 

 .للألعاب و ترتيب لمحماية من الحريق
بناء محلات ذات استعمال تجاري أو حرفي يستجيب لاحتياجات ساكني العمارات  .2

 .المزمع بناؤىا
مساىمة صاحب البناء في نفقات إنجاز التجييزات العمومية التي أصبحت  .3

. ضرورية بفعل المشروع

لا يمكن منح رخصة بناء بناية تخصص لمسكن إذا كان بعدىا يقل عن ما : 10المادة 
، نظرا لمتطمبات 1963 يناير 11 المؤرخ في 06-63يأتي، طبقا لأحكام المرسوم رقم 

: حفظ الصحة و الأمن و طمأنينة سكان العمارة المزمع بناؤىا

 2.خمسين مترا من كلا جانبي الطريق السريع 
  ثلاثين مترا من كلا جانبي الطرق المسجمة في قائمة تحدد بمرسوم يصدر بناءا

عمى تقرير من الوزير المكمف بالأشغال العمومية بالنسبة لمطرق الوطنية و بناءا 

                                                           
.  من قانون التييئة و التعمير9 المادة  1
.  من قانون التييئة و التعمير10 المادة  2
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عمى تقرير مشترك بين ىذا الوزير المكمف بالجماعات المحمية بالنسبة لمطرق 
 .الأخرى

تقاس ىذه المسافات أفقيا و تعاد كل منيا إلى أربعين مترا وخمسة و عشرين مترا إذا 
 .كانت البناءات غير مخصصة لمسكن

ويمكن السماح بمخالفة قواعد الابتعاد عن طريق المحددة أعلاه إذا كانت البناية مرتبطة 
مباشرة بمصمحة أو استعمال خاص بالطريق، لاسيما إذا كان الأمر يعني مركزا لتوزيع 

. الوقود

لا تطبق الأحكام الواردة أعلاه في أجزاء الطريق الموجودة داخل المناطق الحضرية 
التابعة لمبمدية، و تعتبر حدا من حدود الأجزاء الحضرية التي تظم أكثر من مائة بناية و 

. لا تبعد الواحدة عن الأخرى بأكثر من مائتي متر

. يحدد الوالي المختص إقميميا حدود المنطقة الحضرية

ويجب أن تحترم إقامة البنايات داخل المنطقة الحضرية، الارتفاقات التي يفرضيا مخطط 
. التصفيف المصادق عميو

لا يجوز إقامة أية بناية عمى بعد يقل عن ستة أمتار من محور الطريق : 11المادة 
بالنسبة لمطرق التي ليس ليا مخطط تصفيف مصادق عميو، ما عدا إذا كان الأمر يعني 

 1.تجزئة أو مجموعة سكنات تمت الموافقة عمييا

يحظر توقف المركبات لإنزال الركاب و البضائع خدمة لمبنايات و التجزئات : 12المادة 
و المجموعات السكنية عمى حافة الطرق ذات حركة مرور كثيفة و لا تزود البنايات إلا 

بواسطة طرق ثانوية ليا أدنى حد من الاتصال مع الطرق ذات حركة المرور الكثيفة، ولا 
. يمكن أن تقل المسافة بين وصمين عن خمسمائة متر

 

                                                           
.  من قانون التييئة و التعمير12-11 المادة  1
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II. الركن المادي: المطمب الأول .
: ينقسم الركن المادي إلى فرعين، الفرع الأول صور الركن المادي وينقسم الفرع الأول إلى

إلى الغش في استخدام مواد البناء أو : جرائم مراعاة الأصول الفنية في البناء وثانيا:أولا
. الشروع في الجرائم: استخدام مواد غير مطابقة والفرع الثاني

. صور الركن المادي: الفرع الأول

الغش في استخدام مواد :جرائم عدم مراعاة الأصول الفنية في البناء وثانيا:أولا: ينقسم إلى
. البناء أو استخدام مواد غير مطابقة

 1.جرائم عدم مراعاة الأصول الفنية في البناء: أولا

بما أن أعمال التنمية ميمة مسندة إلى المقاول بموجب عقد يتم إمضاءه بين المقاول 
ومالك المشروع يتضمن ىذا العقد الشروط التي يتم انجاز أشغال البناء عمى أساسيا وما 
يريده مالك المشروع، أما إذا لم يتم الاتفاق عمى الشروط ومقاييس معينة، فيتوجب عمى 

. المقاول التنفيذ وفقا لما جرى عرف المينة عمى العمل بو

ويتوجب عمى المقاول أن يقوم بالتنفيذ وفقا للأصول الفنية وطبقا لمرسومات والبيانات 
والمستندات التي منح الترخيص عمى أساسيا، وان تكون نوعية ونسب المواد المستخدمة 
مطابقة لممواصفات القياسية والفنية المعمول بيا، كما انو لا يجوز لممقاول أن يدخل أي 

تعديلات أو تغيرات جوىرية عمى الرسومات المعتمدة إلا بعد الحصول عمى ترخيص 
. بذلك من الجية الإدارة المختصة إقميميا والمكمفة بشؤون البناء والتعمير

  أما إذا تعمق الأمر بتعديلات بسيطة تقتضييا ظروف التنفيذ، فيكفي أن تثبت
 .الرسومات اليندسية المعتمدة ضرورة انجاز ىذه التعديلات أو التغيرات

  كما انو يتوجب عمى المقاول أن يحتفظ بالرسومات اليندسية المتضمنة رسومات
المشروع في مكان انجاز ىذا المشروع، لتأكد من مطابقة الأشغال المنجزة 

لمتصاميم  اليندسية وكذا حتى يسيل عمل ميندسي ىيئة الرقابة التقنية البناء 
                                                           

 .55 ىدى قشقوش، المرجع السابق، ص 1
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والتي يخوليا القانون صلاحية مراقبة أشغال الانجاز والتأكد من مدى مطابقتيا 
  1.لمرسومات اليندسية

  ومنو يشترط القانون من المقاول أن يقوم بعممية تنفيذ أشغال مشروع البناء وفقا
لمرسومات ووفقا للأصول الفنية التنفيذية المعمول بيا، كما أنو لا يجب أن يقوم 
بأي تعديلات إلا بعد موافقة الجية الإدارية المختصة، وأن يحتفظ بالرسومات 
والتعديلات والتغيرات التي أجرىا في أماكن العمل وأي مخالفة لما سبق ذكره، 

يترتب المسؤولية الجنائية في حق المقاول المكمف بانجاز الأشغال، وبناءا عمى 
 :الالتزامات السابق ذكرىا يتخذ الخطأ في التنفيذ الحالات التالية

من واجب المقاول التقيد بالرسومات اليندسية المعتمدة في تنفيذ الأشغال : الحالة الأولى
والالتزام بكل المقاييس والتوجييات، ففي حالة ما إذا أخطأ في التنفيذ، تقوم مسؤولية 

. الجناية عندئذ

وتتجسد أخطاء المقاول في ىذا الصدد في حالة ما إذا لم يمتزم المقاول بالأبعاد المحددة 
للأعمدة من طرف ميندس التصميم، كما يمكن أن تقوم مسؤولياتو في حالة عدم احترام 

, عمق الأساسات ونسب الحفر، كما ورد تبيانو من طرف ميندس التصميم

من أىم الالتزامات التي يجب عمى المقاول التقيد بيا،وتعد من الواجبات : الحالة الثانية
التي تضمنيا قانون المينة، وأعراف قواعد البناء والتعمير، التقيد بتنفيذ ما يتطمبو الأصول 

الفنية و القياسية المعمول بيا في مجال التنفيذ، حيث نص القانون عمى نسب معينة 
لكمية الاسمنت المستعممة بالخرسانة، فيمكن أن يقوم المقاول بالتقميل من نسبة الاسمنت 

 2.تحت الحد الأدنى المتعارف عميو والمعمول بو طبقا لما ىو منصوص عميو

  إن جوىر الركن المادي في البناء المخالف لممواصفات ىو أن يقوم المتيم
للأصول " لمرسومات أو مخالفا" بالبناء ولكن قد يكون ىذا البناء مخالفا 

 .الفنية أو المواصفات العامة

                                                           
.  55 ىدى قشقوش، المرجع نفسو، ص 1
 .57ص.المرجع السابق: ىدى قشقوش 2
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 وان وجود الترخيص لممباني لا يغنى عن الالتزام بحدود ىذا الترخيص والالتزام بما حواه 
  1.كمية فإذا خالف المتيم الترخيص استحق أن تقوم الجريمة قبمو

 2.كما قد تقوم ىذه الجريمة أيضا مع قيام جريمة البناء بدون ترخيص في حق المتيم

.  الغش في استخدام مواد البناء أو مواد غير مطابقة:ثانيا

ان الغش في استخدام مواد البناء أو استعمال مواد غير مطابقة لممواصفات الفنية لا 
يختمف عن الغش في معناه العام إلا أنو يختمف من حيث محمو الذي ينصب عميو ، 

والغش في ىذه الحالة لو طابع مادي ممموس، يمكن أن يكشفو المكمف بالإشراف عمى 
التنفيذ إذا ما بذل عناية الرجل العادي لا تكفي لاكتشاف ما إذا وجد الغش أو انعدامو، 

لان الأمر ىنا يتعمق بطبيعة نوعية المادة المستعممة ىو أمر لا ينسى معرفتو بسيولة إلا 
من طرف صاحب الاختصاص أو المعرفة في الميدان البناء، وسوف نحاول معرفة ما 

المقصود بالغش في استخدام مواد البناء، أو استخدام مواد غير مطابقة لممواصفات 
. الفنية

 . مفيوم الغش في مجال البناء -1

ىو استخدام مادة دون المستوى المطموب أو التغيير والتزييف في محتوى المادة، أما 
الغش في مجال البناء ىو استخدام مواد البناء بإضافة مواد أخرى غريبة عمى طبيعة 
المادة المستخدمة تغير من خواصيا وتؤثر في صلابة البناء وتماسكو وقدرتو عمى 

المقاومة، واليدف من الغش في مواد البناء ىو التقميل من التكاليف وىذا نظرا للارتفاع 
. الفاحش في أثمان مواد البناء 

 3.مفيوم المواد الغير مطابقة لممواصفات الفنية المينية -2
ىو عدم توافر المادة المستخدمة عمى الشروط والمقاييس المطموبة وفقا للأصول 

المعمول بيا في مجال البناء و تستعمل المواد الغير مطابقة لممواصفات لقمة ثمنيا و كذا 
                                                           

 . 106ص - 1995- طبعة أولى– اسكندرية - دار المطبوعات الجامعية - جنايات المباني- حامد الشريف 1
 .106ص . المرجع السابق.  حامد الشريف 2
 .39المرجع السابق ص .  ىدى قشقوش 3
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لعدم توفرىا بعض الأحيان في السوق، و المثال عمى ذلك نوعية الرمال المستخدمة في 
البناء، التي يتم التحصل عمييا من شاطئ البحر و الصحراء و التي تتطمب تكاليف 

باىظة، مما يدفع ببعض المقاولين إلى استخدام رمال الأدوية ذات النوعية أو المستوى 
. الأدنى، بحيث تكون تكاليفيا باىظة، أقل بكثير من الرمال السابقة الذكر

و بالتالي كل من لو دور في عممية التشييد يقع عميو الالتزام بعدم الغش في استعمال 
بميندس التصميم "مواد البناء، أو استخدام مواد غير مطابقة لممواصفات، حيث أنو بدأ 

الذي يقوم بتحديد الشروط المتعمقة بالبناء، ونوعية المواد المستخدمة، كما أن ميندس 
التنفيذ ممزم بتنفيذ البناء وفقا لمتصاميم و الشروط التي تم تحديدىا من طرف ميندس 

التصميم ووفقا لممواصفات المعمول بيا في أصول اليندسة المعمارية، أما المقاول الذي 
يتولى عممية التنفيذ فيو ممزم بتوفير المواد المطموبة و القيام بإنجاز التصاميم طبقا 

. لممواصفات القاسية و الالتزام بعدم الغش في ذلك

و بما أن الميندس المكمف بالإشراف عمى التنفيذ يتولى ميمة الإدارة و الرقابة عمى 
الأعمال، فعميو أن لا يترك الفرصة لممقاول أو المالك باستغلال ذلك و الغش أو استخدام 

. مواد لا تتوفر عمى المقاييس و الأصول المطموبة فنيا و تقنيا لإنجاز المباني

وكما سبق تبيانو فيمكن أن يتخذ المقاول لنفسو دور المنفذ للأشغال و المورد لممواد و 
بالتالي يكون ىناك عقدان قانونيان ىما عقد المقاولة و عقد البيع، و يخضع كل عقد 

 1.منيم لمنصوص المنظمة لو

و منو يقع عمى المقاول الالتزام بضمان نوعية المواد التي يقوم بتوريدىا المالك المشروع 
وىذا إضافة لالتزامو بحسن تنفيذ مشروع التشييد و أي تلاعب أو غش أو خداع أو 

محاولة الخداع فقط في نوعية مواد البناء الموردة يجعمو عرضة لممساءلة الجنائية وذلك 
 المؤرخ في 156 66 من قانون العقوبات الصادر بالأمر رقم 2 429وفقا لنص المادة 

 ضمن الباب الرابع بعنوان الغش في بيع السمع و التدليس في المواد 1325 صفر 18
                                                           

.  60ص- المرجع السابق-  ىدى قشقوش 1
 المتضمن قانون العقوبات المعدل و 1966 يونيو 8 الموافق ل 13326 صفر 18 مؤرخ في 156 22  الأمر رقم  2

. 185 ص 429مادة -المتمم 
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يعاقب بالحبس من شيرين إلى ثلاث سنوات و "الغذائية و الطبية، حيث تنص عمى أنو 
 دج أو بإحدى ىاتين العقوبتين كل من يخدع أو يحاول 20000 إلى 2000بغرامة من 

: أن يخدع المتعاقد

  سواء في الطبيعة أو في الصفات الجوىرية أو في التركيب، أو في مسبة
 .المقومات اللازمة لكل ىذه السمع

 سواء في نوعيا أو مصدرىا. 
 سواء في كمية الأشياء المسممة في ىويتيا. 

 من نفس الأمر السابق الذكر عمى عقوبة مشددة، حيث تنص 1430 كما تنص المادة 
ترفع مدة الحبس إلى خمس سنوات إذا كانت الجريمة أو الشروع فييا : "عمى أنو

: المنصوص عمييما أعلاه قد ارتكبا

  سواء بواسطة طرق احتيالية أو وسائل ترمي إلى تغميط عمميات التحميل أو المقدار
أو الوزن أو الكيل أو التغيير عن طريق الغش في تركيب أو وزن أو حجم السمع 

 .و المنتجات و لو قبل البدء في ىذه العممية
  سواء بواسطة بناءات كاذبة ترمي إلى الاعتقاد بوجود عممية سابقة و صحيحة أو

 ".إلى مراقبة رسمية لم توجد

من خلال استقراء ىذه المواد يتبين لنا أن كل مقاول يخادع أو يحاول الخداع أو الغش 
في طبيعة المواد أو في إحدى الصفات الجوىرية أو في التركيب وكذا في نسبة المقاومات 
اللازمة لممواد و حتى في كمية المواد الموردة تطبق عميو عقوبة الحبس من شيرين إلى 
ثلاث سنوات حبس إذا ارتكبت الجريمة بطرق احتيالية أو وسائل ترمي الى التغميط في 
عمميات التحميل أو المقدار أو بواسطة بيانات كاذبة ترمي لخمق اعتقادات بوجود مراقبة 
رسمية سابقة في حين إن لم توجد أصلا، أو التغيير عن طريق الغش في التراكيب أو 

. الأوزان أو الأحجام

                                                           
.  من قانون العقوبات430 المادة  1
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ومنو أي سموك مخالف من السموكيات السابق ذكرىا تعد أفعال مجرمة معاقب عمييا 
بموجب العقوبات السابقة الذكر، وعميو كل مقاول ممزم باحترام الالتزامات القانونية 

 1.المفروضة عميو قانونيا و مينيا

جرم المشرع الغش عند استخدام مواد البناء ولا شك أن معنى الغش ىو معنى عام يسري 
عمى كافة أوجو النشاط في جميع المجالات و من ثم فإن مفيوم الغش لا يختمف إلا 

. باختلاف محل الغش

والغش في استخدام مواد البناء مثل استخدام إسمنت فاسد أو انتيت فترة صلاحيتو أو 
استخدام نوع جديد يختمف عن مواصفاتو و أقطاره عن الحديد الواجب استخدامو في البناء 

. و غيرىا من مظاىر الغش في استخدام مواد البناء

وواضح مما سبق أن الغش يشمل استعمال مواد البناء تختمف عن المواد المتفق عمييا أو 
الواجب استعماليا بحسب الأحوال ويدخل في ذلك اختلاف في الصفات الجوىرية لمواد 

مواد غير )ورغم ذلك رصد النص العقوبة الواردة بو عمى الغش في استعمال . البناء
 2.(مطابقة لممواصفات

 2 أو القانون رقم 1976 لسنة 106و العبارة الأخيرة لم يرد ليا نظير في القانون رقم 
ولذلك نرى مع البعض أن المشرع نص عمى ىذه الجريمة استثناءا أما . 1982لسنة 

القواعد العامة في الغش التي توجب أن يكون الاختلاف في الصفات الجوىرية لمشيء 
فقط، دون الصفات الغير جوىرية و لعمو قصد من ذلك القضاء عمى كافة أنواع الغش و 

 3.محاولات التلاعب في مواد البناء تفاديا للأخطار التي تنجم عن ذلك

ويعني الغش في استخدام مواد البناء إضافة مواد أخرى غريبة عمى طبيعة المادة 
المستخدمة تغير من خواصيا و تؤثر عمى متانة البناء وىذا الغش يحدث بالتأكيد لتقميل 

                                                           
. 65ص - المرجع السابق-  ىدى قشقوش 1
 ص 1988طبعة أولى سنة - شرح قانون المباني الجديد من الناحيتين المدنية و الجنائية-  محمد عزمي البكري 2
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النفقات، أما استخدام مواد غير مطابقة لممواصفات فيعني أن المواد المستخدمة غير 
صالحة من حيث تكوينيا لمبناء لعدم مطابقتيا لممواصفات القياسية المعمول بيا في 

مصروقات الإنشاء وعمم مستخدمييا بذلك و في الغالب ما يكون الاستخدام لقمة سعرىا 
. عن سعر المواد المطابقة لممواصفات، وقد سوى المشرع بين الصورتين

والالتزام بعدم غش المواد أو استخدام مواد مطابقة لممواصفات ىو التزام يقع عمى عاتق 
من الميندس المصمم الذي يحدد في كراسة الشروط "كل القائمين بعممية التشييد بدءا 

، وفقا لما سبق تحديده من مواصفات لممواد، كذلك بأن يقع عمى عاتق "المتعمقة بالبناء
المقاول القائم بشراء ىذه المواد واستخداميا أن يراعي مواصفاتيا و عدم الغش فييا، و 
أخيرا فإن الميندس المشرف عمى التنفيذ يجب عميو القيام بميمة الإدارة و الرقابة ما لا 

  1.يسمح لممقاول أو المالك باستخدام مواد غير مطابقة لممواصفات

شدد المشرع عقوبة جريمة استعمال مواد غير مطابقة لممواصفات في المباني لمتشييد 
وذلك لأن عدم مطابقة مواد البناء لممواصفات .  من قانون المباني22المشار إليو بالمادة 

القانونية لا شك يؤدي إلى انييار المباني في أي وقت ولذلك تم التشديد خوفا عمى أرواح 
. السكان من انييار البناء

 مجرى قانون 1983 المعدل بالقانون 106/1976و لقد جرى قانون المباني الحالي 
العقوبات العام، فمم يعرف جريمة عدم مراعاة الأصول الفنية في التصميم أو التنفيذ أو 

. الإشراف، وذلك اكتفاء بالنص الذي جرم الفعل، ثم بيان العقوبة المقررة لمجريمة

ويمكن تعريف جريمة عدم مراعاة الأصول الفنية في التصميم أو التنفيذ أو الاشراف بأنيا 
الجريمة التي لا يراعي فييا الميندس المصمم أو الميندس المشرف عمى التنفيذ أو 

المقاول المسند إليو تنفيذ الأصول الفنية الواجب مراعاتيا عند القيام بأعمال التصميم أو 
 لقانون المباني 30/1983 مكررا المضافة بالقانون 22/1المادة )التنفيذ أو الإشراف 

 2(.106/1976الحالي 
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. الشروع في الجرائم: الفرع الثاني

ويشمل ىذا الفرع تعريف الشروع وأنواعو و الجرائم التي لا يتصور فييا الشروع التام و 
. الشروع الناقص و أركان الشروع

. تعريف الشروع: أولا

عرف رأي الشروع بأنو ذلك السموك الذي ييدف بو صاحبو إلى ارتكاب جريمة معينة 
كانت لتقع بالفعل لولا تدخل عامل خارج عن إرادة الفاعل حال في المحظة الأخيرة دون 
وقوعيا وعرفو رأي آخر بأنو توجو وشيك لارتكاب مخالفة أو جرم محظور قانونا و عرفو 

بأن الشروع لارتكاب جريمة ىو عمل تم القيام بو بنية ارتكاب تمك الجريمة، "رأي آخر 
." ويرمي إلى أن يتوافق ولو بشكل مقيد مع ارتكابيا

وعرفو رأي آخر بأنو القيان بعمل يتعدى الإعداد و التحضير لارتكاب جريمة و بالتالي 
. فإنو يجرم بالشروع مرتكبو

ويرى البعض أن الشروع ىو البدء في التنفيذ حيث أن غالبية القوانين الجنائية عرفت 
الشروع بأنو البدء في تنفيذ فعل بقصد ارتكاب جريمة، فاشترطت بذلك لتوافره أن يكون ما 

ولكن ىذه القوانين لم تبين ما ىو المقصود بيذه العبارة، . أتاه الجاني ىو بدء في التنفيذ
 1.ولم تحدد صراحة أو ضمنا الفعل الذي يتوافر البدء في التنفيذ

. أنواع الشروع: ثانيا

الشروع نوعان، الشروع الناقص و يطمق عميو تعبير الجريمة الموقوفة، و الشروع التام 
، و الشروع الناقص يفترض بو عدم (الجريمة الناقصة)يطمق عميو تعبير الجريمة الخائبة 

إتيان المجرم كل الأفعال التنفيذية اللازمة لمجريمة، مثال ذلك أن يصوب الجاني سلاحو 
باتجاه المجني عميو ولكن يحول بينو و بين الضغط عمى زناد المسدس شخص ثالث، أما 

 في حالة الشروع التام فيفترض إتيان الجاني كل الأفعال اللازمة لتنفيذ الجريمة و عدم 

                                                           
. 1992. طبعة ثانية- القاىرة- مطبوعات دار النيضة العربية- الشروع في الجريمة، دراسة مقارنة-  سمير الشناوي 1
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تحقق نتيجتيا عمى الرغم من ذلك، مثال أن يطمق الجاني النار عمى المجني عميو و لم 
يصبو المقذوف الناري إما لجيل الجاني بالرماية أو لأن المجني عميو تفادى المقذوف 

 .بابتعاده عن مساره بسرعة أو إصابة ولكنو نجا من الموت

 1.وسوف نتناول الجريمة الموقوفة و الجريمة الخائبة بشيء من التفصيل

تشدد التشريعات بصورة عامة العقاب في خالة الجريمة الخائبة لأن مرتكبيا يكون قد سمك 
طريق الإجرام حتى بمغ نيايتو وأصبح تحقق النتيجة وشيكا أما في الجريمة الموقوفة فإن 
الفاعل لم ينتو بعد من أفعال التنفيذ ومازالت آثار الجريمة بعيدة عنو، الجاني في غالبية 

التشريعات الجنائية يفمت من العقاب إذا عدل عن ارتكاب الجريمة ، والعدول لا يكون في 
الجريمة الخائبة، لأنو يفترض أن يوقف الجاني التنفيذ بإرادتو، وىو أمر لا يتأنى إذا كان 

 . قد قام بجميع الأفعال اللازمة لتنفيذىا

التمييز بين الجريمة الموقوفة و الجريمة الخائبة أمر ميم في أحوال العدول لمتأكد من أن 
الجاني عندما عدل عن ارتكاب جريمتو لم يكن قد قام بجميع الأفعال المادية المكونة ليا، 

 .وسوف نتناول العدول بشيء من التفصيل

عرف رأي العدول بأنو الحالة التي يعدل فييا الجاني بإرادتو عن الجريمة التي بدأ في 
 2.تنفيذىا و ذلك قبل تماميا

وىناك رأي آخر يقول العدول يكون راجع إلى إرادة الفاعل و ليس ثمرة اضطرار ناشئ من 
وأن يكون العدول سابقا . عامل خارجي وجد في محيط السموك أو تخيل الفاعل وجوده

 .عمى تمام الجريمة

والعدول نوعان، عدول اختياري وعدول اضطراري، ويري بعض الفقياء أن معيار التفرقة 
بينيما خلاصتو أنو إذا كان العدول راجعا إلى أسباب ذاتية تتعمق بشخص الجاني و 

. ضميره ووجدانو فإن العدول يكون اختياريا مانعا لمعقاب و يسمى حينئذ بالعدول التمقائي
أما إذا كان سبب وقف تنفيذ الجريمة يرجع إلى أسباب وعوامل خارجية أجبرت الجاني 

                                                           
. 317ص - 2010- طبعة أولى- منشورات الحمبي الحقوقية- الركن المادي لمجريمة– معز أحمد محمد الحياري  1
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عمى إيقاف نشاطو الإجرامي، كالقبض عميو أو مقاومة الجاني عميو فيكون العدول 
 .اضطراريا

ومتى كان العدول إراديا وجب إعفاء الجاني من العقاب أيا كان الباعث عمى العدول فلا 
يؤثر أن يكون الباعث شريفا كالندم أو مخافة الله أو الإشفاق عمى المجني عميو، أو أن 

 1.يكون الباعث خبيثا أو غير شريف و ىذا ما سارت عميو محكمة النقض المصرية

 .الجرائم التي لا يتصور فيها الشروع التام: ثالثا

يرى غالبية الفقياء أن الجريمة لا تخيب أثارىا إلا إذا كانت من الجرائم المادية التي 
يتطمب فييا الشروع تحقق نتيجة معينة، أما الجرائم الشكمية فإنيا تخيب بل تتم بمجرد 

اقتراف الأفعال المكونة ليا، وعمى خلاف ذلك فإن وقف التنفيذ يمحق الجرائم الشكمية و 
 .المادية عمى السواء

 .وواضح أن الندم لا يعتبر إذا انكشف أمر الفاعل، لأنو لا يكون تمقائيا

يمكن أن تخيب الجريمة الشكمية بالرغم من قيام الجاني بجميع الأعمال اللازمة لمتنفيذ، 
مثل إلقاء الجاني قطعة قماش محترقة عمى مواد يريد إحراقيا ولكن ىذه القطعة لم تسقط 
عمى تمك المواد بل سقطت في مكان بعيد عنيا، ففي ىذه الحالة لا يمكن اعتبار الجريمة 
الواقعة المادية ىذه جريمة تامة لأن الجاني لم يضع النار عمى المواد التي يريد إحراقيا، 

وكذلك لا يمكن اعتبارىا جريمة موقوفة لأن الجاني قد استنفذ سموكو الإجرامي كاملا فيي 
 2.إذن جريمة خائبة

 .الجرائم التي لا يتصور فيها الشروع الناقص: رابعا

في جريمة النصب مثلا فإنو يتصور الشروع الناقص فييا لأنو إما أن تتم الجريمة أو أن 
تخيب آثارىا لأنو يمزم لتوافر الشروع أن يرتكب الجاني كافة الأعمال اللازمة لتماميا، 

( 636)وىذه الأعمال ىي استيلاء الجاني عمى شيء من الأشياء التي عددتيا المادة 
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عقوبات مصري، ىذا عمى سبيل المثال، فإذا أوقف نشاط الجاني قبل ذلك،فإن ما قام بو 
أما إذا . من طرق احتيالية يعد من الأعمال التحضيرية التي لا يعاقب عمييا القانون

 .ضبط الجاني وقت استيلائو عمى نقود المجني عميو فعلا فتكون جريمة خائبة

عقوبات جريمة الاحتيال و جاء في محكمة التمييز الأردنية بأن  (417)عالجت المادة 
 :أركام جريمة الاحتيال ىي

 1.استعمال طرق احتيالية من شأنيا إييام المجني عميو .1
 .التصرف في مال منقول أو غير منقول و ىو يعمم أن ليس لو حق التصرف فيو .2
 .باتخاذه اسما كاذبا أو صفة غير صحيحة .3

فإن ثبتت بالبيانات الواردة في الدعوى أن المحكوم عميو قد ادعى معيم و أطمعيم عمى 
مخططيا في البمدية فانخدع المشتكون بأقوالو و سمموه عشرين ألف دينار من ثمنيا عمى 
أن يتم معاممة فراغيا باليوم التالي وأخذ من المشتريين جوازات سفرىم لإعداد معاممة البيع 

وبما أن المحكوم عميو انتحل صفة وكيل مالك الأرض وأنو صاحب مكتب عقاري "
 من قانون العقوبات فضلا عن قيامو بالكشف عن 417فيتحقق البند الثالث من المادة 

موقع الأرض، واطلاع المشتكين عمى مخططيا لدى البمدية ىذه الأفعال معززة لكذبة بما 
 ".يعني أنيا تشكل ركنا من أركان جريمة الاحتيال ولم يكن فعمو مجرد كذب

لا يمكن تصور وجود الشروع البسيط عند تنفيذ الجريمة الايجابية بطريق سمبي، لأنو 
بمجرد أن يمتنع الجاني عن القيام بعمل لفترة ما قاصدا بذلك ارتكاب الجريمة، يكون قد 
استنفذ كل ما يمزم لوقوعيا، فإذا لم تتحقق النتيجة بالرغم من ذلك فإن الجريمة تخيب 

 2.آثارىا
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 .إذا لم يمض وقت عمى امتناع الجاني، فإن الجريمة لا تنشأ عمى الإطلاق

عمى أنو ىناك عدد من الجرائم و التي بطبيعتيا لا يمكن الشروع فييا لأنو يشترط أن 
الجريمة ارتكبت عن طريق التقصير أو القعود عن الواجب أو الامتناع عن الفعل ىي 
جرائم مستثناة من الشروع لأن شرط نية ارتكاب الجريمة غير متوفر، وىذا يعني أنو لا 

 .شروع بارتكاب جريمة القتل الخطأ لسبب جوىري ىو أن ىذه الجريمة غير مقصودة

لكن المشكمة الأىم ىي تحديد البدء في تنفيذ الجريمة وثيقة الصمة بالجريمة الموقوفة، 
 نشاطو الإجرامي يعد 1لأنو يجب معرفة ما إذا كان الفعل الذي آتاه الجاني قبل أن يوقف

بدءا في تنفيذ الجريمة أم أنو من قبيل الأعمال التحضيرية، فنحن نكون أمام جريمة خائبة 
 .عندما يكون الفاعل قد ارتكب جميع الأعمال اللازمة لتنفيذ الجريمة

في حالة القصد الجرمي يكون التثبت منو صعبا كما يكتنف ذلك من الغموض و الشك 
 .في حالة الشروع البسيط و يكون سيل التثبت منو في حالة الجريمة الخائبة

إن تحديد مدى توغل الجاني في تنفيذ الجريمة ىو أمر يتعمق بحالة الشروع البسيط حيث 
تتعدد درجات التنفيذ، أما في الجريمة الخائبة فلا محال لمتدرج، لأن الجاني، يكون قد 

 .ارتكب جميع الأفعال اللازمة لتماميا

تتجو التشريعات الجزائية الحديثة عمى التمييز بين الموقوفة و الجريمة الخائبة من حيث 
 2.العقوبة وكذلك من جية إدماجيا في تعريف واحد

 .أركان الشروع: خامسا
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 :البدء في التنفيذ .1
 إن مراحل التي تمر بيا الجريمة ىي التفكير فييا و التصميم عمييا ثم التحضير 
ليا و المرحمة الثالثة تنفيذىا و ىنا قد يبمغ التنفيذ نيايتو فنكون أمام جريمة تامة، 

 .وقد لا يبمغ ذلك فنكون أمام مرحمة الشروع
أي يجب القيام بفعل أبعد من مجرد الإعداد و التحضير لمجريمة المبتغاة عمى 

إن إشعال عود ثقاب بجانب كومة قش قد يكون شروعا وقد لا يكون : سبيل مثال
شروعا في حريق معتمد لكومة القش، وىذا يعتمد إذا ما كان ىناك قصد جرمي 

لإشعال حريق معتمد في كومة قش، أو لإشغال سيجارة، إن النية أو القصد 
الجرمي الذي يكيف الفعل، لأن وظيفة الفعل الجرمي ىو ضبط و تنظيم النقطة 

التي تكون عندىا الأفعال مؤدية أو معززة لنية المتيم لتعريضو المسؤولية 
الجنائية، لأن سياسة القانون ىي التدخل عندما يكون ىناك خطر واضح وجمي 

 . بنية إحداث ضرر يشكل خطرا عمى أمن المجتمع

مثل شراء سلاح بقصد )ويمكن القول أن البدء بالتنفيذ وأن تشابو مع الأعمال التحضيرية 
في أنو كل منيما يعتبر فعلا ماديا إلا أن الأعمال التحضيرية لا تفضح بذاتيا عن  (القتل

قيمة الجاني و لا تؤدي بذاتيا إلى وقوع الجريمة، بل ىي ذات الطبيعة غامضة في كلا 
لأن من يشتري سلاحا قد يستخدم في جريمة القتل و قد يستخدمو في الدفاع . الأمرين

 :عن نفسو أو غيره، أما البدء في التنفيذ فإنو يتميز بالوضوح و لا يشوبو عنصرين ىما

 .عنصر موضوعي .1
 .عنصر شفوي .2
و ىو أن الفعل المادي يتجو مباشرة إلى أحداث النتيجة التي : العنصر الموضوعي .1

الشروع في : مثال. تقع بيا الجريمة و ىو أمر نسبي يختمف باختلاف الجرائم
جريمة السرقة مع حمل السلاح يقع الفعل عندما يقترب المجرم الذي يحمل السلاح 
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من المكان الذي ييدف سرقتو بعكس جريمة النصب فإن الشروع فييا لا يقع 
بضبط المتيم قبل تقديم الخطاب المزور للاستيلاء عمى مال الغير وىنا يجب 

التأكد من أن الفعل الذي أتاه المجرم بناءا عمى الظروف المحيطة بو قد جاء وفقا 
 . الإجرامي لممجرم و ىو تيديد مصمحة يحمييا القانونطلممخط

و ىو اتجاه إرادة الجاني اتجاه لا رجعة عنو إلى اتمام : العنصر الشخصي .2
 1.الجريمة، ويمكن معرفة ىذا الاتجاه من الظروف الشخصية و الخارجية لمجاني

 :قصد ارتكاب جريمة أو جنحة .2
لا يعتبر البدء في التنفيذ شروعا إلا إذا كان القصد منو ارتكاب جناية أو جنحة، 
فالشروع جريمة قصديو و لا يتصور في الجرائم غير المقصودة لأنو يتضمن بذل 
الجيد لتحقيق نتيجة معينة، وأما في الجرائم غير القصدية لا يتجو قصد الجاني 

 .إلى أحداث التنفيذ و إنما تقع ىذه النتيجة بسبب خطئو
إذا لا يكفي لتوافر الشروع في جريمة معينة أن يكون وقوعيا ماديا بسبب سموك 

نما يجب فوق ذلك أن يكون صاحب ىذا السموك قد قصد 2معين قوي الاحتمال، وا 
 .بسمزكو إذ يرتكب ىذه الجريمة بالذات

أي أنو من أجل إدانة شخص بجريمة الشروع بارتكاب جريمة يجب أن يثبت عميو أولا 
بأن لديو النية لارتكاب ىذه الجريمة، لأن ىذا العنصر ميم و بوضوح، لأنو ميما بمغ 

 .فعل الشروع المنفرد فإنو سيعقد دائما عمى النية التي رافقت ارتكاب الفعل

لا يعتبر القانون بدء التنفيذ شروعا، إلا إذا كان يقصد ارتكاب جريمة أو جنحة، وليس 
ذلك لأن الشروع في المخالفات غير متصور، فكثير منيا جرائم عمديو مثل نزع أو تمزيق 
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و إنما العمة في عدم تجريم الشروع ...الاعلانات المعمقة عمى الحيطان بأمر من الحكومة
 .في المخالفات ىي قمة أىمية الشروع المذكور

فإذا " إزىاق الروح"لابد أن ينصرف قصده إلى " شروع في القتل"ولكن يسأل الشخص عن 
كان يقصد يفعمو عند حد الجرح أو التيديد فإنو يسأل عن جرح أو تيديد لا شروع في 

 1.القتل

 :وقف التنفيذ .3

يمكن استعمال اصطلاح تخمف الجريمة رغم إرادة الفاعل، أي عدم تحقق الصورة الكاممة 
 .كما ىي مرسومة في نموذجيا المحدد بالقاعدة الجنائية

ويحدث ىذا في حين يتخذ الفاعل سموكا من شأنو ماديا أن يصبح نفاذ الجريمة بو قوي 
الاحتمال، و تنصرف إرادتو يقينيا إلى ارتكاب ىذه الجريمة، ومع ذلك يتوقف عن المضي 

في ذلك السموك أو يحيط بنفسو النتيجة المترتبة عميو، و بعد أن استعطفو ىذا الأخير 
راجيا إليو أن يبقى عميو في سبيل قوة عيالو تحركت الشفقة في نفسو و عدل عن طعنو، 

رغم أنو ىذا السموك 2في ىذه الحالة القانون قرر إعفاءه من العقاب عمى السموك ذاتو
يتحقق بو الركن المادي و ىو كون وقوع الجريمة بو قد صار قوي الاحتمال و الركن 
المعنوي ىو اتجاه إرادة صاحبو إلى ارتكاب جريمة القتل، و ىذه ساسة تشريعية ىدف 

المشرع من ورائيا، إلى تشجيع الجناة عمى العدول عن سموكيم الإجرامي و ىذا النوع من 
 .(الاختياري)العدول الإرادي 

وأحيانا أخرى يكون العدول اضطراريا ويكون عندما تتدخل عوامل خارجية سواء كانت 
ىذه العوامل حقيقية أو خيالية، ومن العوامل الخيالية عدم مضي المص في طريقو 
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لارتكاب جريمة السرقة وذلك بسبب اعتقاده بوجود بعض رجال البوليس في طريقو ولكن 
 .يبقى عميو صفة الشروع المعاقب عميو في حالة العدول الاضطراري

يمحق بالعدول الاضطراري كذلك، كون الملابسات المحيطة بالسموك قد جعمت الإصرار 
عمى المضي فيو أمرا عديم الجدوى، كما إذا ثابر الجاني عمى ملاحقة المجني عميو 

بالسلاح، غير أنو كف عن ىذه الملاحقة بسبب اعتصام ىذا الأخير بمكان ما، أو بسبب 
 1.تدخل بعض الناس، فينا الشروع متوافر، و يحق العقاب

ويمكننا القول أن وقف تنفيذ الجريمة في العدول الارادي ىو اختياري محض وأما في 
العدول الاضطراري بسبب الأمور العارضة المادية فإنو لا يرجع وقف تنفيذ الجريمة لإرادة 

الجاني أبدا و أما العدول الاضطراري بسبب الموانع المعنوية فينا ينظر إلى السبب 
الخارجي المعنوي فإذا كان ىو الأرجح في وقت تنفيذ الجريمة أعتبر أن وقف التنفيذ 

ذا كانت إرادة الجاني ىي العامل الأظير أعتبر العدول  حصل بالرغم من إرادة الفاعل، وا 
 2.اختياريا إراديا

 .الركن المعنوي: المطمب الثالث

يقصد بالركن المعنوي الجانب الشخصي أو النفسي لمجريمة، فلا تقوم الجريمة بمجرد قيام 
الواقعة المادية التي تخضع لنص التجريم ولا تخضع لسبب من أسباب الإباحة بل لابد 
من أن تصدر ىذه الواقعة من إرادة فاعميا و ترتبط بيا ارتباطا معنويا أو أدبيا، فالركن 
المعنوي ىو ىذه الرابطة المعنوية أو الصمة النفسية أو العلاقة الأدبية التي ترتبط بين 

ماديات الجريمة و نفسية فاعميا بحيث يمكن أن يقال بأن الفعل ىو نتيجة لإرادة الفاعل، 
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و بالتالي فإن قيام ىذه الرابطة ىي التي تعطي لمواقعة وصفيا القانوني فتكتمل صورتيا و 
 1.توصف بالجريمة

واشتراط أن تتوافر الصمة النفسية شرط ىام، و مفادىا التمييز بين ما يمكن المساءلة عنو 
و ما لا يمكن، فمن جية يميز القانون بين أفعال الانسان وأعمال الطبيعة أو الحيوان، 
حيث تكون الصمة النفسية صفة في الأولى دون الثانية من أعمال الطبيعة أو الحيوان، 

 .حيث تنعدم الرابطة النفسية و بالتالي فلا تقوم الجريمة أصلا

ومن جية ثانية يميز القانون بين أفعال الإنسان التي ترتبط بإرادتو و بين أفعال الإنسان 
التي لا ترتبط بإرادتو، ففي الأولى يكون الإنسان مسؤولا لقيام الجريمة و في الثانية لا 
يسأل حيث تنعدم الرابطة النفسية و بالتالي فلا قيام لمجريمة أصلا و لو تحقق بفعمو 

 .ضررا

بل . إن الجريمة لا يمكن ليا أن تتجسد بشكميا كفكرة قانونية عمى محض ركنيا المادي
لابد من أن يكون السموك صادرا عن إرادة إنسان مميز، فالركن المعنوي يتمثل في الصمة 

، ولذلك يذىب البعض إلى القول بأن الركن 2النفسية بين السموك و بين من قام بو
المعنوي ىو روح الجريمة و الركن  المادي ىو جسدىا، وىو بذلك يضم بثناياه الأصول 

 .النفسية لماديات الجريمة و السيطرة النفسية عمييا

ولما كانت الجريمة عبارة عن سموك وأن ىذا السموك لابد أن يكون صادرا عن إنسان 
ولإرادة معتبرة قانونا، فالإرادة ىي المحور الذي تدور حولو كل جريمة وىي بذلك حالة 
لا فإن الفاعل لا يكون مسؤولا عما يصدر عنو،  نفسية يمزم توافرىا في جميع الجرائم وا 
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ولما كانت الإرادة ىي جوىر الركن المعنوي وقوامو فإن جل ما يشترط فييا أن تكون 
مدركة، و مختارة وعمى الرغم من كون الأصل في المسؤولية الجنائية أنيا عن عمد فقط 
ولا عقاب عمى الخطأ، إلا إذا نص القانون عمى ذلك، ومع كون الشريك لا يذكر ذلك 
صراحة، إلا أنو أصبح مفيوما لدى الفقو و القضاء و المشرع يتوجو بنصوص قاصدا 

ن لم يرد المفظ صريحا  1.لمعمد وا 

 ىكذا فإن الركن المعنوي يتخذ صورتين ىما القصد الجنائي و الخطأ الغير عمدي، و 
لمقصد الجنائي عنصرين أساسيين ىما العمم و الإرادة، و ىنا يجب أن يكون الجاني 
عالما بأن ما يأتيو يكون جريمة من الجرائم المعاقب عمييا بمقتضى قانون معين و 

العنصر الثاني ألا وىو الإرادة فيجب أن تتجو إرادة الجاني إلى أحداث تمك الأفعال ، فمو 
أن شخص قام بنقل أثر معين من مكان إلى آخر دون عممو بأن تمك القطعة ىي من 
الآثار فلا يكون مرتكبا لمجريمة الأثرية لأنو من الناحية لأنو من الناحية الفنية لا يكون 

عمى عمم بأن فعمو ىو واقعة اختلاس لقطعة أثرية و إن أمكن مساءلتو عن جريمة سرقة 
 .عادية

وكذلك إذا ما قام شخص بإجبار شخص آخر عمى حمل حقيبة بيا مجموعة من القطع 
  2.الأثرية فإن ىذا الشخص الثاني لا يكون مسؤولا جنائيا لاستثناء الإرادة لديو

إذا لابد أن يعمم الجاني بأن الفعل و النتيجة ممنوعين و أراداىما، و إذا كان العمم حالة 
ذىنية وما يدل عمييا ممكتا الإدراك و التمييز و الاختيار  و افتقار أحد ىاتين الممكتين 

 .يجعمو غير مسوؤل جنائيا

 .عناصر القصد الجنائي: الفرع الأول
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أشار قانون العقوبات الجزائري في كثير من مواده إلى القصد الجنائي باشتراطو ضرورة 
توافر العمد في ارتكاب الجريمة دون أن يشير إلى تعريفو أسوة بغيره من قوانين العقوبات 
عمى وجو العموم، وقد حاول الفقو القيام بيذه الميمة فقيل بتعريفات عديدة لا تختمف في 
مضمونيا إذ تدور حول نقطتين، الأولى وجب أن تتوجو الإدارة إلى ارتكاب الجريمة و 

العمم )الثانية ضرورة أن يكون الفاعل عمى عمم بأركانيا، فإذا تحقق ىذان العنصران معا 
 أو انتقاء أحدىما ينتفي القصد وبناء عميو يمكن .....قام القصد الجنائي و  (و الإرادة

  1".العمم بعناصر الجريمة و إرادة ارتكابيا"تعريف القصد بأنو 

ويسمم الفقو و القضاء في مجموعيما بأن القصد الجنائي يتكون من عنصرين ىما العمم و 
الإرادة، إلا أن الفقو انقسم بشأن الدور الذي يمعبو كل من العمم و الإرادة في إتيان القصد 
إلى نظريتين ىما نظرية العمم و نظرية الإرادة، فمكي يقوم القصد قانونا طبقا لنظرية العمم، 
يكفي أن تتجو إرادة الفاعل إلى الفعل فقط أما النتيجة فيكفي العمم بأنيا تترتب عمى الفعل 

أي أن ىذه النظرية تستبعد إرادة النتيجة بطبيعة الحال إلى جانب إرادة الفعل فقط، أما 
طبقا لنظرية الإرادة فإن القصد الجنائي يتوافر قانونا عندما يريد الفاعل الفعل و يريد 
 . النتيجة معا إلى جانب العمم بكافة العناصر الأخرى التي يتكون منيا الركن المادي

وبشكل عام يعرف الفقياء القصد الجنائي بأنو القوة النفسية التي تقف وراء النشاط المجرم 
 .الذي استيدف بو الفاعل إراديا الاعتداء عمى مصمحة محمية من طرف المشرع الجنائي

بسبب نشاط الفاعل ما ىي إلا  (العالم الخارجي)ذلك أن الجريمة التي تتحقق في الواقع 
فالسارق يريد الاعتداء عمى حق الغير في . نتيجة لما خالج نفسو قبل تنفيذه مادياتيا

 2.الممكية وىذه الإرادة ىي التي دفعتو إلى اقتراف السرقة
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 .العمم: أولا

القاعدة أنو لكي يتوفر العمم الذي يقوم بو القصد الجنائي إلى جانب الإرادة التي يتعين أن 
يحيط الجاني بجميع العناصر القانونية لمجريمة، أي باركان الجريمة كما حددىا نص 

التجريم، فإذا انتفى العمم بأحد ىذه العناصر بسبب الجيل أو الغمط انتفى القصد بدوره، 
نما تحتاج إلى تحديد بالنسبة لموضوع العمم من ناحية  ىذه القاعدة بشقييا ليست مطمقة وا 

 .وأثر الجيل أو الغمط عمى العمم من ناحية أخرى

و العمم حالة ذىنية أو قدر من الوعي يسبق تحقق الإرادة يعمل عمى إدراك الأمور عمى 
نحو صحيح مطابق لمواقع، والعمم بيذا المعنى يرسم للإرادة اتجاىيا، ويعين حدودىا في 
تحديد الواقعة الإجرامية، ولذلك فإنو يمزم توفر العمم بعناصر الواقعة الإجرامية، وتمثميا 

 1.سمفا من قبل الجاني حتى يمكن القول بتوافر القصد

و عناصر الواقعة الإجرامية التي يمزم العمم بيا لقيام القصد ىي كل ما يتطمبو المشرع 
لإعطاء الواقعة وصفيا القانوني وتميزىا عن غيرىا من الوقائع الإجرامية الأخرى و أيضا 
عن الوقائع المشروعة، ويعني ذلك أنو يتعين أن يحيط عمم الجاني بكل واقعة ذات أىمية 
قانونية في تكوين الجريمة بمعنى أن يشمل عمم الجاني ما يتطمبو القانون لبناء الجريمة و 
ذا كان العمم  استكمال كل ركن منيا عناصر كي يقال بأن عنصر العمم قائم في القصد، وا 

شرطا لتوافر القصد الجنائي فإن الجيل أو الغمط في الواقعة يؤدي إلى انتفائو، فالجيل 
يعني انتفاء العمم، كما أن الغمط يعني العمم عمى نحو يخالف الحقيقة، وفي كمتا الحالتين 

 .ينتفي العمم بحقيقة الواقعة وينتفي معيا القصد الجنائي
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والعمم بالقانون ىو عمم مفترض لدى العامة وبالتالي لا يجوز الدفع بالجيل بالقانون، كما 
تحرص عمى بيانو غالبية الدساتير ومن ذلك ما نص عميو الدستور الجزائري في المادة 

 1".لا يعذر بجيل القانون "60

 .الإرادة: ثانيا

تعتبر الإرادة العنصر الثاني لمقصد الجنائي، وىي عبارة عن قوة نفسية أو نشاط نفسي 
  2.يكون عمييا الجاني ساعة إقدامو عمى ارتكاب الجريمة

دراك  فالإرادة قوة نفسية تتحكم في سموك الإنسان، فيي نشاط نفسي يصدر عن وعي وا 
بيدف بموغ ىدف معين، فإذا توجيت ىذه الإرادة المدركة و المميزة عن عمم لتحقيق 

الواقعة الإجرامية،بسيطرتيا عمى السموك المادي لمجريمة وتوجييو نحو تحقيق النتيجة، قام 
في حين يكون توافر الارادة كافيا لقيام  (ذات النتيجة)القصد الجنائي في الجرائم المادية

 .القصد إذا ما اتجيت لتحقيق السموك في جرائم السموك المحض

وللإرادة أىمية قصوى في إطار القانون الجنائي، فالقانون يعنى بالأعمال الإرادية فإذا 
تجرد الإنسان من الإرادة فلا يعتده ولو أصيب المجتمع بأفدح الخسائر والإرادة ىي 

 .المحرك نحو تحقيق النتيجة بالإضافة إلى السموك الإجرامي والنتيجة الإجرامية

ففي جريمة السرقة يتطمب القصد اتجاه إرادة المدعى عميو إلى تحقيق ماديات السرقة، أي 
اتجاىات إلى إتيان فعل الأخذ و تحقيق النتيجة الجرمية التي تعني خروج الشيء من 

 .حيازة المجني عميو و دخولو في حيازة شخص آخر
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وىذه الإرادة غير مرادفة لنية التممك لمشيء التي يقوم بيا القصد الخاص في السرقة، 
وذلك أن اتجاىيا يقتصر عمى خروج الشيء من المجني عميو و دخولو في حيازة أخرى، 

أي مرور الشيء من حيازة إلى أخرى في حين أن نية التممك تنصب عمى حالة وجود 
الشيء في حيازة المدعي عميو و مباشرتو عمييا السمطات التي ينطوي عمييا حق الممكية، 

و في تعبير آخر فإن الإرادة التي يوم بيا القصد العام تتعمق بواقعة لا يستغرق تحققيا 
غير برىة من الزمن يسيرة في حين أن النية التي يتكون منيا القصد الخاص تنصب عمى 

  1.حالة قد تدوم زمنا طويلا

كما قد يكون الرفض لعدم مطابقة أشغال البناء المنجزة لرخصة البناء، وليذه الأسباب يتم 
تعيين لعون لمتحرير محضر حتى يتمكن من ردع المخالفين ووضع حد ليذه التجاوزات 

 2.الخطيرة التي ليا نتائج مستقبمية خطيرة من الناحية المادية و البشرية

 .التصحيح والإزالة وهدم المباني المخالفة: الفرع الثاني

 بإجراء مطابقة تأصر لمجية القضائية  المختصة أن 29-90 من قانون 78تنص المادة 
عادة تخصيص الأراضي بقصد  ما ىدم المنشاة وا  المواقع أو المنشاة مع رخصة البناء، وا 

 .إعادة المواقع إلي ما كانت عميو من قبل

أو "...  حيث تنص 07-94 من المرسوم التشريعي 32كما تنص نفس الإجراء المادة 
مطابقة البنايات لرخصة البناء و ىدم البناءات أو إعادة تخصيص الأرضيات قصد 

إعادتيا إلى حالتيا الأولى وذلك دون المساس بالعقوبات المقررة في التشريع و التنظيم 
 ".المعمول بيا
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 نجدىا تقول لمقاضي في حالة 20-01 من القانون 78فمن خلال استقراء نص المادتين 
ثبوت الخطأ أو التقصير في احترام قانون البناء و التعمير أن يحكم بمطابقة المباني 
المنشأة مع رخصة البناء و الحكم بإزالة وىدم المباني و المنشات أو الحكم بإعادة 

 .تخصيص الأراضي بقصد إعادتيا لما كانت عميو في مجال البناء و التعمير

ومنو فإن الأمر يتعمق بتدبير يضاف إلى العقوبات المقررة و المتمثمة في الحبس أو 
 .الغرامة

 .وليذا فإن الإزالة و اليدم يشكلان تدابير تتخذىا المحاكم المختصة لتحقيق الردع العام

عادة تخصيص الأراضي تدابير عينية يحكم بيا القاضي و ىذا من  ويعد اليدم و الإزالة وا 
أجل إزالة المبنى المخالف والذي يعد أثرا لمخالفة القواعد القانونية، و بالتالي فإن الأمر لا 

نما بإزالة الاثار المترتبة عنيا  1.يتعمق بالحيمولة دون ارتكاب الجريمة وا 

ففي حالة انجاز اشغال بناء تنتيك بصفة خطيرة الأحكام القانونية و التنظيمية الساري 
العمل بيا في ىذا المجال، ويكمف عون بتحرير مختص يتضمن الأمر بتوقيف الأشغال 

 .و يعمم بذلك الوالي ورئيس المجمس لشعبي البمدي المكمف بذلك

حيث يقوم رئيس المجمس لشعبي البمدي المختص إقميميا بإختيار الجية القضائية 
المختصة لمنطق حسب الطرق الاستعجالية بتثبيت أمر توقيف الأشغال و تحقيق مطابقة 

 التي تنص 20-01 من القانون 76البنايات لرخصة البناء و ذلك حسب نص المادة 
في حالة انجاز أشغال ناء تنتيك بصفة خطيرة الأحكمم القانونية الساري العمل : "عمى أنو

بيا، يمكن لمسمطة الادارية أن ترفع الدعوى أمام القاضي المختص من أجل الأمر بوقف 
 .الأشغال، طبقا لإجراءات القضاء الاستعجالي
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  لمجية القضائية المختصة إقميميا تثبيت أمر توقيف أشغال البناء بناءا عمى
أخطار مقدم من طرف السمطة الإدارية الواقع بدائرة اختصاصيا البناء 

 في 7-94 من المرسوم التشريعي 52المخالف و ذلك ما نص عميو المادة 
حالة رفض تحقيق مطابقة البناية في الآجال المحددة، يحرر العون 

محضر للأمر بتوقيف الأشغالو يعمم الوالي و رئيس المجمس الشعبي 
البمدي المعني بذلك، ويجب عمى رئيس المجمس الشعبي البمدي المختص 

إقميميا أن يخطر الجية القضائية المختصة لمنطق حسب الطرق 
 ,الاستعجالية بتثبيت أمر وقف الأشغال

  و منو يتعين عمى المعني بأمر توقيف أشغال البناء الإمتثال لأمر المحكمة
 .و إلا كان عرضة لتطبق عمية عقوبات جزائية أخر أشد

ففي حالة ما إذا كان رفض صاحب البناء إجراء المطابقة في الآجال المقررة قانونيا، 
حيث أن محضر المطابقة بين مدى مطابقة أشغال البناء المنجزة أو التي ىي في طور 

الإنجاز لمتصاميم و الرسومات التي سممت رخصة البناء بناءا عمييا و مدى احترام 
 1.المواصفات و القياسات التقنية المنصوص عمييا في مجال البناء و التعمير

 مكرر فتم النص عمى أنو عندما ترتكب الجرائم المنصوص عمييا في 382أما المادة 
الأقسام الأولى و الثاني و الثالث من الفصل الثالث من ىذا الباب ضد الدولة أو 

 :، فإن الجاني يعاقب119الأشخاص الاعتبارية المشار إلييا في المادة 

  351 و 353 و 352بالحبس المؤبد في الحالات الواردة في المواد. 
  بالحبس من سنتين إلى عشر سنوات إذا كان الأمر يتعمق بجنحة، باستثناء الحالة

 .قانون العقوبات370التي نص عمييا المادة 
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و بالتالي نجد أن لمشرع قد شدد في العقوبة التي حدىا الأقصى و ىي السجن المؤبد 
وكذا الحبس من سنتين إلى عشر سنوات إذا كان الأمر يتعمق بمجرد جنحة باستثناء 

 1. من قانون العقوبات370الحالة التي نصت عمييا المادة 

 .التدابير: المطمب الثاني

 الجمع بين التدابير و العقوبات كجزاء مقرر لمخالفة 01/20من السمات المميزة لمقانون 
 .البناء

 تجيز أن تتخذ قرار وقف الأشغال و تحيمو عمى الجية القضائية 76كما أن المادة 
و نص . المختصة لإصدار أمر لوقف  الأشغال، طبقا لإجراءات القضاء الاستعجالي

 و 76 عمى أنو لمجية القضائية المختصة أن تأمر في إطار أحكام المادتين 78المادة 
 أعلاه إما بمطابقة المواقع أو المنشآت مع رخصة البناء، و إما ىدم المنشآت أو 77

 .إعادة تخصيص الأراضي بقصد إعادة المواقع إلى ما كانت عميو من قبل

 .وقف الأشغال: الفرع الأول

إن إنجاز أي بناء أو مشروع بناء يتطمب استيفاء الشروط القانونية المنصوص عمييا في 
القوانين و المراسيم المنظمة لقطاع البناء و التعمير، وأي بناء بالمخالفة لذلك معاقب 

 .عميو قانونيا

وبالإضافة إلى العقوبات الكلاسيكية السابق ذكرىا و المتمثمة في الغرامة و الحبس فقد 
 2.خصص تدابير تتخذ إزاء البناءات الغير قانونية
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يمكن الحكم بالحبس لمدة ستة " حيث تنص عمى أنو 77/2وىذا ما ورد في نص المادة 
أشير في حالة العودة إلى المخالفة و يمكن الحكم أيضا بالعقوبات المنصوص عمييا في 

أو الأشخاص ... الفقرتين السابقتين ضد مستعممي الأراضي أو الميندسين المعماريين
 ".الآخرين المسؤولين عن تنفيذ الأشغال المذكورة

 يتبين لنا أنو يجوز لممحكمة أن تحكم بالعقوبتين معا في 77/2فمن خلال نص المادة 
حالة عودة الميندس المعماري إلى ارتكاب المخالفة بالرغم من سابق متابعتيم قضائيا 

غمى نفس الفعل المخالف لمقواعد القانونية، و التالي فإن الميندس المعماري الذي يتمادى 
 و محلا 77في مخالفة القانون سيكون عرضة لممتابعة القضائية وفقا لأحكام المادة 

 1.لعقوبتي الغرامة و الحبس من شير إلى ستة أشير

  مكرر يتبين لنا أن مشروع قرار عقوبة 128باستقراء الفقرة الثانية من نص المادة 
 سنوات، وبما أن العقوبة المقررة لمجنايات تفوق خمس 10الحبس من سنتين إلى 

سنوات و بالتالي يصبح تكييفيا القانوني عمى أنيا جناية، ومنو فإن كل مقاول من 
القطاع الخاص أو بصفة عامة كل شخص طبيعي يبرم ولو بصفة عرضية عقدا 

 .119أو صفقة مع الدولة أو مع إحدى الييئات المشار إلييا في المادة 
  ومنو فإن ىذه العقوبة مخصصة فقط في الحالات التي يبرم فييا المقاول من

القطاع الخاص أو كل شخص طبيعي عقدا أو صفقة مع الدولة، وأما في غير 
ىذه الحالات فلا يطبق العقوبة السابقة الذكر المتمثمة في الغرامة و الحبس من 

 . سنتين إلى عشر سنوات
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أي أنيا تفرض عمى كل من قام بتنفيذ أشغال البناء أو استعمال أرض متجاىلا بذلك 
الالتزامات التي يفرضيا القانون و منتيكا كل ما يفرضيا القانون من التزامات وواجبات 

 1.يمزم احتراميا

كما تفرض في حالات عدم الحصول عمى الرخص الإدارية المنصوص عمييا قانونيا 
 جعل أمر 20-01لمباشرة أشغال البناء أو اليدم أو التعديل و التسييج حيث أن قانون 

الحصول عمى الرخص الإدارية من أجل مباشرة إنجاز أشغال البناء إلزامي يجعل مخالفة 
عرضة لمعقوبات الجزائية المنصوص عمييا في الفصل السابع بالقسم الثاني تحت عنوان 

 منو عمى عقوبة 77العقوبات حيث تضمن القسم الثاني المخالفات، و نص في المادة 
 77الغرامة كعقوبة أصمية لجنحة البناء المخالف لممقتضيات القانونية، حيث تنص المادة 

دج عن تنفيذ أشغال أو استعمال أرض 30000 إلى 3000يعاقب بغرامة تتراوح ما بين "
يتجاىل الالتزامات التي يفرض القانون و التنظيمات المتخذة لتطبيقو، أو الرخص التي 

تسمم وفقا لأحكاميا البينية المحددة بين حدين و ىي الأكثر إستعمالا في العقوبات 
 .الجزائرية، وقد حصرىا المشرع الجزائري بين حدين أقصى وحد أدنى

ويجب أن يعين الحكم الصادر بالغرامة النسبية مقدارىا أو عمى الأقل أن يتضمن الحكم 
بالادانة قيمة الحد الأدنى لمغرامة أو الأقصى حتى لا يشوب الحكم القصور في بيان 

 2.عقوبة الغرامة التي نص عمييا القانون و قاضي الموضوع

 .عقوبة الحبس: الفرع الثاني

 من قانون التييئة و التعمير، نجد أن المشرع قد أفرد في حالة 77/2 نص المادة ءباستقرا
حيث أنو في حالة عودة . العودة لإرتكاب مخالفة عقوبة الحبس من شير إلى ستة أشير
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المخاف لارتكاب المخالفة مرة أخرى دون المرة الأولى و التي سبق إصدار العقوبة 
 .بشأنيا، ففي ىذه الحالة أقر المشرع عقوبة الحبس

 .الجزاءات المترتبة عمى المقاول: المبحث الثاني

أي أن مخالفة للالتزامات القانونية من طرف المقاول تجعمو عرضة لممسائل الجنائية، و 
 ,عرضة لمجزاءات

وقد أقر المشرع جممة من الجزاءات تتمثل في العقوبات التقميدية المتمثمة في الغرامات 
المالية و الحبس إلى جانب التدابير المتمثمة في وقف الأشغال و اليدم و الإزالة و 

التصحيح التي نص عمييا قانون التييئة و التعمير، و سوف نتطرق في ىذا المبحث إلى 
المطمب الأول بعنوان العقوبات التقميدية، وينقسم إلى فرعين الفرع الأول وقف : مطمبين

 .التصحيح و الازالة وىدم المباني المخالفة: الأشغال و الفرع الثاني

 العقوبات التقميدية: المطمب الأول

لم يخرج المشرع عن الطابع العام لمعقوبات المقررة في قانون العقوبات، و التي تتمثل في 
 .الغرامات المالية و الحبس

 .الغرامة المالية: الفرع الأول

غن \إن عقوبة الغرامة المالية في مواد البناء ليست الوحيدة في القوانين التنظيمية، بل 
المشرع الجزائري استخدميا كعقوبة أصمية في مواد الجنح و ذلك بنص المادة الخامسة 
من الفصل الأول تحت عنوان  العقوبات الأصمية من الكتاب الأول  لمعقوبات و تدابير 

كما استخدميا في جريمة الرشوة و استغلال النفوذ بالاضافة إلى جرائم الاختلاس . الأمن
و الغدر، ومع ذلك فإن الغرامة المحددة بين حدين حد أقصى وحد أدنى ىي الأكثر 
 .إستعمالا في العقوبات الجزائية و تبقى الغرامة الصورة الاستثنائية لمعقوبات المالية
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 فالغرامة كعقوبة مالية 20- 01و قد قرر المشرع عقوبة الغرامة المالية بمقتضى القانون 
 1.تطبق عمى كل من قام بانتياك و مخالفة القواعد القانونية

و في حالة امتناع المعني بالأمر الامتثال إلى تنفيذ أمر المحكمة المختصة و القاضي 
بتوقيف أشغال البناء المخالف لمقانون، فإن ذلك يجعمو عرضة لتطبق عميو قرارات 

 .السمطة الإدارية المكمفة بالسير عمى تطبيق القانون

في حالة مواصمة صاحب المشروع الأشغال منتيكا بذلك أمر  " 532حيث تنص المادة 
، تؤىل السمطة 50توقيف الأشغال المنصوص عميو في المحضر المذكور في المادة 

الإدارية المختصة بتكميف من يقوم عمى نفقة مرتكب المخالفة يقدم القسم من الأشغال 
المرتبط بموضوع الأشغال المرتبط بموضوع الأمر بتوقيف الأشغال دون المجوء إلى قرار 

 .من العدالة

إصدار أمر باليدم أو الإزالة و ىذا في حالة مواصمة صاحب المشروع لأشغال البناء 
 .متجاىلا بذلك حكم المحكمة القاضي بتوقيف الأشغال

ومنو فان القانون قد خول الإدارة اختصاص أصميا بخصوص الإزالة فيي تممك السمطة 
التقديرية في تقدير موضوع الازالة واليدم، فميا حق تقدير كل ما يؤثر عمى مقتضيات 

 .الصحة العامة وأمن السكان والمادة والميزان وذلك في الحدود التي ينينيا القانون

وبالتالي تتخذ السمطة الادارية قرار الازالة واليدم عند امتناع صاحب المشروع الامتثال 
لأمر المحكمة المختصة بوقف الاشغال حيث تقوم باجراءات اليدم والازالة لقسم الاشغال 
المرتبطة بيا لأمر بوقوف الاشغال عمى نفقة المخالف ودون المجوء الى قرار من العدالة، 

                                                           
. 238ص - المرجع السابق– غنام أحمد غنام  1
.  من قانون التييئة و التعمير53 المادة  2
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ومنو مقدار الادارة يكون بمثابة جزاء ينطوي  عمى تدبير عيني تتخذه الإدارة ضد الممتنع 
   1.عن أمر المحكمة

                                                           
. 165ص- المرجع السابق– عمراوي شيماء  1
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ورد الفصل الثاني بعنوان تجريم الأفعال الواقعة من المقاول و الجزاءات المترتبة، 
جاء ىذا الفصل مبينا و مفصلا الجرائم التي يرتكبيا المقاول عند تشييده لممباني فعدد لنا 
ىذه الجرائم وفصميا و بين لنا فيما تتمثل العقوبات المقررة عمى ىذا الجرائم قانونا، فنجد 
أن الجرائم التي قد يرتكبيا المقاول قد تتمثل في عدم مراعاة الأصول الفنية في البناء أو 

الغش في استخدام مواد البناء أو استخدام مواد غير مطابقة، فجريمة عدم مراعاة الأصول 
الفنية في البناء يعني يجب عمى المقاول أن يقوم بالتنفيذ وفقا للأصول الفنية و طبقا 
لمرسومات و البيانات و المستندات التي منح لمترخيص عمى أساسيا ولا يجوز لو أن 

يدخل أي تعديلات أو تغييرات عمى الرسومات و ىذا يعتبر من أىم الالتزامات التي يجب 
عمى المقاول الالتزام و التقيد بيا، وجريمة الغش في استخدام مواد البناء أو استخدام مواد 
غير مطابقة يعني استخدام مادة دون المستوى المطموب أو تغييرىا و تزييف في محتواىا 
فالغش في مواد البناء يعني إضافة مواد أخرى غريبة عمى المواد المطموبة و عند عدم 

توافر المادة المستخدمة عمى الشروط و المقاييس المطموبة وفقا للأصول المعمول بيا في 
مجال البناء تستعمل في مكانيا مواد غير مطابقة ليا، و عند وقوع ىذه الجرائم أثر 

المشرع بعض القوانين التي تعاقب عمى ىذه الأعمال فأقر عقوبة الغرامة المالية و عقوبة 
الحبس كعقوبات تقميدية وأضاف بعض التدابير المتخذة كوقف الأشغال عند الخروج عن 

زالة وىدم  الشروط القانونية توقف أعمال ىذا المقاول وأيضا كتدبير آخر التصحيح وا 
 .المباني المخالفة يعني ما خرج عنو المقاول يعاد تصحيحو وتشييده حسب التصميم
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 :الخاتمة

ما يمكن استخلاصو من تحميل القواعد القانونية المنظمة لنشاط البناء و حركة 
التعمير، وبعد الاطلاع عمى قواعد القانون المدني و قانون العقوبات و كذلك القواعد 

المنظمة لممارسة مينة المقاول في مجال البناء في ظل التشريع الجزائري وما ورد 
بالقوانين المقارنة، أنو عرف لنا عقد المقاولة بأنيا عقد يتعيد بمقتضاه أحد المتعاقدين أن 

يضع شيئا أو أن يؤدي عملا مقابل أجر يتعيد بو المتعاقد الآخر و بما أن العقد بين 
طرفين فإنو ينتج عنو آثار تتمثل ىذه الآثار في التزامات و حقوق عمى كلا الطرفين، 

يمتزم المقاول من خلال عقد المقاولة بما ىو مقيد بو في العقد و يقوم بالبدء في أشغال 
 .البناء، وىنا تبدأ المسؤولية الجنائية لممقاول

 إن المسؤولية الجنائية لممقاول توجد في أعمال البناء التي يقوم بيا و يمتزم 
بالأعمال من خلال ما ىو موجود بالعقد سواء في التصميم أو في المواد المستعممة 

فالطبيعة الخاصة لممسؤولية الجنائية التي تتميز بالمساواة بين العمد و الخطأ أو صور 
الركن المادي لجرائم عدم مراعاة الأصول الفنية في البناء التي تتميز بالطابع الفني سواء 

كان العيب راجعا إلى التصميم أو إلى التنفيذ أو تعمق الأمر بالغش في استخدام مواد 
البناء أو استخدام مواد غير مطابقة لممواصفات الفنية و التقنية، فإن تحقق إحدى الصور 

 .ترتب عمى ذلك توقيع عقوبة جنائية

و من خلال دراستنا لموضوع قيام المسؤولية الجنائية لممقاول، تحصمنا عمى 
 .مجموعة من النتائج والتوصيات

 .النتائج: أولا

 ضرورة التزام المقاول بالتزاماتو و التقيد بما ىو موجود في العقد. 
  أن عقد المقاولة يجعل المقاول مربوط بالالتزامات و يعطيو في نفس الوقت

 .حقوقو
 الجرائم الواقعة من المقاول تكون إما بالقصد أو الخطأ غير عمدي. 
 توقع عقوبة الغرامة عمى المقاول في حالة ارتكابو جريمة ما في أعمال البناء. 
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 تطبق عمى المقاول عقوبة الحبس في حالة العود. 
 أقر المشرع بعض التدابير من أحل إصلاح ما أفسده المقاول. 
 تتمثل مسؤولية المقاول من الباطن والمقاول في المسؤولية عقدية. 

 .التوصيات: ثانيا

  يجب عمى المشرع أن يصدر قانون مباني موحد يساعد بدرجة فعالة و كبيرة
 .لتحقيق الأىداف المرجوة

 يجب الإشراف عمى حركة المباني. 
 إرساء قواعد عامة في مجال البناء و التعمير. 
 تنظيم مينة المقاول و التزام شروط معينة و أساسية لمزاولة المينة. 
 مسايرة التطور العمراني. 
 إحداث قانون جنائي جزائري مستقل في مجال البناء. 
 الحرص عمى توفر الرقابة أثناء أعمال البناء. 
 يجب عمى المشرع توقيع عقوبة المصادرة عمى المباني المقامة بدون ترخيص. 
 يجب الرفع من قيمة الغرامة المالية لتحقق الغرض المنشود. 
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 : قائمة المصادر
 : القوانين والمراسيمأ
 1966 يونيو 8 الموافق ل 1386 صفر 18 مؤرخ في 156  66 الأمر رقم 1

 .المتضمن قانون العقوبات المعدل والمتمم
 . يتضمن القانون المدني1975 سبتمبر 26 مؤرخ في 75/58 الأمر رقم 2
 2001 ديسمبر 12 الموافق ل 1422 رمضان 27 مؤرخ في 20  01 قانون رقم 3

 .يتعمق بتهيئة الإقميم وتنمية المستدامة
 المعدل والمتمم، المتعمق بالتهيئة 01/12/1990 المؤرخ في 29  90 قانون 4

 .والتعمير
:  الموافق ل1423 جمادى الأولى عام 13 مؤرخ في 250  02 مرسوم رئاسي رقم 5

 . المتضمن تنظيم الصفقات العمومية2002 يونيو 24
 :قائمة المراجع

  الكتبأ
 أنور سمطان،مصادر الإلتزام في القانون الأردني، دراسة مقارنة، دار الثقافة لمنشر، 1

 .2004الأردن، عمان، 
 أكرم ابراهيم نشأت، القواعد العامة في قانون العقوبات المقارن، الدار الجامعية 2

 2010لمطباعة والنشر، بيروت، 
 جمال الدين أحمد نصار، محمد ماجد خموصي، قانون التشريعات وعقود الإتحاد 3

 2004الدولي لممهندسين الإستشاريين،سنة 
 حامد الشريف، جنايات المباني، دار المطبوعات الجامعية، اسكندرية، طبعة أولى، 4

 .1995سنة 
 عصام أحمد البهجي، عقود والفيديك وآثرها عمى إلتزامات المقاول والمهندس ورب 5

 .2008العمل، دار الجامعة الجديدة،مصر ، 
 عصام عبد الفتاح مطر، عقود الفيديك لمقاولات وأعمال الهندسة المدنية ووسائل فض 6

 .2008المنازعات الناشئة عنها، دار الجامعة الجديدة، مصر، الإسكندرية، سنة 
 .2001 عزت عبد القادر، عقد المقاومة، دار الألفي لمنشر، مصر، القاهرة، سنة 7
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 عبد الله سميمان، شرح قانون العقوبات الجزائري، الجريمة، القسم العام، ديوان 8
 .2005المطبوعات الجامعية، الجزائر، 

 غنام أحمد غنام، المسؤولية الجنائية لمشيدي البناء، مجمة الحقوق الكويتية، طبعة 9
1995. 

 سميمان عبد المنعم، النظرية العامة لقانون العقوبات، منشورات الحمبي الحقوقية، 10
 .، بيروت، لبنان2003طبعة 
 الجريمة  نطاق تطبيقه سمير عالية، أصول قانون العقوبات، القسم العام، معالمة 11

 .1990 الجزاء، المؤسسة لمدراسات والنشر والتوزيع، بيروت، سنة  المسؤولية
 سامي محمد فريج،إعداد المستندات وأعمال الطرح والتربية، الكتاب الغاني،دار 12

 .2007النشر لمجامعات، القاهرة، مصر،
 سمير الشناوي، الشروع في الجريمة، دراسة مقارنة، مطبوعات دار النهضة العربية، 13

 .1992القاهرة، طبعة ثانية، 
 .1987 محمد المنجي، جرائم المباني، طبعة أولى، سنة 14
 محمد عزمي البكرى، شرح قانون المباني الجديد من الناحيتين المدنية والجنائية، 15

 .1988طبعة أولى، سنة 
 محمد حسين منصور، المسؤولية المعمارية، دار الجامعة الجديدة لمنشر،الإسكندرية، 16

 .2003سنة 
 محمد لبيب شب، شرح أحكام عقد المقاولة، نشأة التعارف، الإسكندرية، مصر، 17

 .2004طبعة ثانية، 
 1999 ماجد أحمد الحيادي، الأثار الناجمة عن إبرام عقد المقاولة الإنشائية فيديك 18

وطرق تسوية المنازعات الناشئة عنها،دراسة مقارنة بين القانون المصري والأردني، دار 
 2012يافا العممية لمنشر والتوزيع، الأردن، طبعة أولى، 

 معز أحمد محمد الحباري، الركن المادي لمجريمة، منشورات الحمبي الحقوقية، طبعة 19
 .2010أولى، سنة 

 محمود نجيب حسين، النظرية العامة لمقصد الجنائي، الطبعة الثانية، دار النهضة 20
 .العربية، القاهرة
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 هدى حامد قشفوش، المسؤولية الجنائية لممهندس والمقاول عن عدم مراعاة الأصول 21
 .1994الفنية في البناء، دراسة مقارنة، دار النهضة العربية، 

 : المذكراتب
المصمم، ) عمراني فاطمة، المسؤولية الجنائية لمسيدي البناء، المهندس المعماري1

والمقاول، رسالة ماجستير، معهد الحقوق ابن عكنون، جامعة  (المشرف عمى التنفيذ
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