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 الملخص :

 

تسعى السلطات العمومية للتخفيف من أزمة السكن من خلال توفير التحفيزات المالية          

سكن ، ودعمه من قبل الدولة،  وتسهيل والجبائية  للمستثمر وتنويع صيغ الحصول على ال

عملية القروض المسيرة للمستفيدين من السكنات بتخفيض في نسب دخل الفرد، بهدف 

 تجسيد التطور الاقتصادي والاجتماعي .

 

Le Résumé : 
 
 

L’autorité publique insiste pour alléger la crise de logement et 

ce par la mise en place de plusieurs avantages financiers, et 
fiscaux aux profit des investisseurs, diversification de type de 

logement ,tout en mettant en ouvre les aides de 1er état telle que 

laide CNL , et la facilité du crédits aux logement  pour les 
acquéreurs, et les dispositifs sont mis en œuvre pour concrétiser 

le développement économique et sociale                                                                                 
 

 



 

 

 

 

 تتحمل لا الكلٍة

 ٌزد ما على أي مسؤولٍة
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.  ع  وج  أحمد  عل  إحما   ها االبح االعحم ااحمتااض  الله أشك    

 اللتالم ااأكاا  عل   ن طيلة صتنيـة: دحم  إتوج  بشك  ما وما اعمدمترر  

  ها  

.االحج   اشج ننمابلم   إتويلمإلم االيحة    

: دحم  إتوج  مابشك  ال   عما ااعلجة   االأمإهر االأـماج    خ  ماهدك  

.  ــــــــــعاز  ـــــــكاد/   االأممذ كاأــــــم ررـــــــــ  / اامدمــــــترر    

  دج االأمإهر ااشكاا  خلا لأجتاا اامرالأة االم لية وحيللم  عل دج االلتد  
.ااحله اة  ن طكلألـ لأتاا لأيحم رخخ ااحلعت ما    اامتويج  

. دج  ن لأم منم  ن  ليم       ن  قكرب  لأم انلمز  ها االحج ااحمتااض  



 



 

. الحبيبــة  الغاليـة حفظــها الله عـز وجــل و أدام عليـــها الصحــة و العــافيــةأمـــــــي إلى  

 

. الغالـــــــــــــــــــــي  حمــــــــــــــــــه الله و اسكنـــــــــــــه فسيـــــــــــــح جنانـــــــهوالــــــــدي وو  إلــــى    

 

  و  ــــــل االأــــــل  حمــــــــودة الصغيـــــرإلى  أأـــي الكبيـــــر   الكررمـــة مــــــــ  أسرتـــيإلى  

 

.و ااحــــــبــــــــــــاا و االأددــــــــــــاا الممررـــــيـــــــــــــــــــــ    

 

.إلــى  ــــل شخـــــص مجــد و طمـــــــوو ربحـــــث عــــــ مستمبــــل مشــــرق  
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 :مقدمــــــــــــــــــــــــــــــــــــة 

 إن السكن بوجو عام كان ولا يزال يمعب دورا حيويا و إستراتيجيا في كل دول العالم ،       
كما لو دور أساسي وفعال في تحقيق الرقي والتنمية الشاممة لمدول خاصة في عصرنا  

الحالي الذي أصبح فيو العقار مرتبط وبشكل كبير بالحاجات الأساسية لمفرد ، ولكن مع 
الغلاء الذي تعرفو سوق العقارات في بلادنا ، أصبح أمر الحصول عمى سكن لممواطن 
البسيط صعب ، و لأجل ذلك عمدت الجزائر إلى انتياج سياسة راشدة قد نتجت عنيا 

تغيرات  جذرية استيدفت رفع مستوى معيشة الأفراد ، وتحسين ظروف السكن ، ومن ثم 
إيجاد حمول لأزمة السكن والتي تفاقمت أكثر بعد فترة الاستقلال ، وذلك عن طريق تخفيف 

 07-86العبء عمى الدولة من خلال فتح المجال لممبادرة الخاصة تطبيقا لمقانون رقم 
 المتعمق بالترقية العقارية ، والذي جاء أساسا لسد الحاجيات 04/03/1986المؤرخ في 

الاجتماعية في مجال السكن ، حيث حدد ىذا القانون الإطار العام لمترقية العقارية ، وضبط 
القواعد الخاصة ببعض عممياتيا ، إلا أن سمبيات ىذا القانون أكثر من إيجابياتو ، لأنو 

إمتاز بأحكام صارمة والعديد من الإجراءات الشكمية التي شكمت فيما بعد عقبات وقيود ، 
 بموجب 07-86حالت دون تطور الترقية العقارية وىو ما أدى إلى إلغاء القانون رقم 

 المتعمق بالنشاط العقاري ، الذي قام بتوسيع مجال الترقية 03-93المرسوم التشريعي رقم 
العقارية ليشمل النشاط العقاري مجموع الأعمال التي تساىم في إنجاز، أو تجديد الأملاك 
العقارية المخصصة لمبيع أو الإيجار أو تمبية حاجات خاصة ، كما أقر ىذا المرسوم نوع 

جديد من الصيغ وىو البيع عمى التصاميم ، و لكن و بالرغم من ذلك لم تستطع الدولة إنياء 
 .مشكمة السكن ، نتيجة النقائص والعيوب التي تميزت بيا أحكام ىذا المرسوم

 المتعمق 04-11         و أمام ىذا الوضع ، قام المشرع الجزائري بإصدار القانون رقم 
 ، 03-93بتجديد قواعد نشاط الترقية العقارية و الذي ألغى أحكام المرسوم التنفيذي رقم 

حيث عمل ىذا القانون عمى تنظيم نشاط الترقية العقارية ، وتحديد الشروط التي يجب أن 
تستوفييا المشاريع العقارية ،ووضع نظام قانوني خاص لممرقي العقاري وضبط مضمون 

العلاقات بين المرقي العقاري والمقتني ، الذي يعد المشرف الرئيسي والمعول عميو لمقضاء 
عمى أزمة السكن ، باعتبار ىذه الفئة تقوم بإنجاز السكنات بدعم الدولة ، محاولة من ىذه 

 .الأخيرة تخفيف الضغط عمييا في ىذا الجانب
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         وبما أن أزمة السكن في الجزائر ىي في تزايد مستمر الأمر الذي نتج عنو عدم 
تكافؤ بين العرض والطمب في ىذا المجال ، أصبحت غير قادرة عمى تحقيق اكتفاء بالنسبة 
لمسكن ،ورغم الصيغ العديدة التي تم انتياجيا منذ الاستقلال والى غاية الوقت الراىن ، من 

صيغة البيع بالإيجار إلى صيغة السكن التساىمي ثم السكن الترقوي المدعم ىذا الأخير 
 من طرف السمطات العمومية موجو 2010الذي يعتبر صيغة جديدة استحدثت منذ سنة 

لطوي الدخل المتوسط ، وتتم الاستفادة بتركيبة مالية تتكون من المساىمة الشخصية لمفرد 
 .ومساعدة من الدولة ، مع إمكانية لجوء المستفيد إلى الاستفادة بقرض بنكي

 من خلال ضبط المفاىيم الأولى المتعمقة بالسكن الترقوي أهمية الموضوع          وتكمن 
المدعم ، ومعرفة مدى نجاح السياسة المتبناة من طرف المشرع الجزائري من أجل السكن ، 

كما تبرز الأىمية كذلك من خلال معرفة نجاعة ىذا البرنامج السكني، ومدى تحقيقو 
 . لحاجات المجتمع الجزائري في موضوع السكن والتطرق لايجابياتو وسمبياتو أيضا

 : فيمكن إبرازىا فيما يمي أسباب اختيار الموضوعأما عن          

 وتتمثل في مدى ارتباطو بالواقع المعاش ، حيث يمثل العقار محور الحياة  :أساب ذاتية - 
إذ يعد ضمانة لمفرد، إضافة إلى أن طبيعة التخصص فرضت دراستنا ىذا الموضوع عمى 

 .       اعتبار أنو من المواضيع اليامة والحساسة

 ومن الأسباب التي حفزتنا لاختيار ىذا الموضوع ىو مدى كثرة :أسباب موضوعية -
الحديث حول ىذا النوع من السكنات ،و استقطاب اىتمام العديد من الأشخاص سواء أكانوا 

مواطنين أو متعاممين عقاريين ،ولأجل تمكين الراغبين بالحصول عمى مسكن ترقوي 
مدعم،تعمل السمطات المختصة عمى منح ىذه الصيغ من السكنات كل التحفيزات المالية و 

 . الجبائية ، لتخفيف من الأزمة الخانقة التي يشكو منيا المواطن

 أزمة السكن في الجزائر ومحاولتيا إيجاد حل ليذه إشكالية      و تطرح ىذه الدراسة 
الأزمة من خلال مجموعة من المشاريع والبرامج السكنية المتبناة والمتضمنة لبرنامج 

 .السكنات الترقوية المدعمة الذي يسعى إلى تحقيق وتمبية حاجات الأفراد لمسكن 
 : التالية  الإشكالية                   و ىذا ما جعمنا نطرح

 ما مدى نجاعة برنامج السكنات الترقوية في الحد من أزمة السكن في الجزائر ؟
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      و للإجابة عمى الإشكالية المطروحة اعتمدنا المنيج المتعارف عميو في دراسة 
وذلك من خلال وصفنا .المنهج الوصفي التحميميالبحوث الأكاديمية القانونية وىو 

لمموضوع عن طريق التطرق لمتعريفات، والخصائص المتعمقة بيذا النمط أو الصيغة 
السكنية من جية ، وتحميمنا لممواد القانونية المتضمنة الأحكام والإجراءات المحددة 

 .لإنجاز ىذه المشاريع السكنية ،وكذا الشروط المتفق عمييا قانونا
 ،من خلال توظيفنا لمجموعة من الجداول والتي من المنهج الإحصائي    إضافة إلى 

خلاليا حاولنا إبراز بعض الأرقام، والنسب المئوية المتعمقة بدفتر الشروط المحدد 
 .من المشاريع السكنية  ( صيغة السكنات الترقوية المدعمة )لكيفيات إنجاز ىذه الصيغة

 السكن والذي أصبح ىاجس ع ، ونظرا لتزايد الاىتمام بموضوأهمية الدراسةو عن       
كل مواطن كونو من الحاجات الأساسية لو في الحياة ، ومحاولات الدولة من خلال 

 .تبينييا  مجموعة من البرامج السكنية ساعية لتحقيق الاكتفاء الذاتي فيما يخص السكن 
ومن ىذا المنطمق قمنا بيذه الدراسة التي بين أيديك لمعرفة مدى نجاعة السياسة السكنية 

والتعرف أكثر عمى الإجراءات الإدارية .لمجزائر من خلال ىذا النمط الجديد من السكنات
 .المتبعة من قبل المرقي العقاري ،وكيفية حصول المقتني عمى إعانات مالية

 السكنات الترقوية:" ، فإنو و بالنسبة لموضوع الدراسات السابقةو فيما يخص       
، فإننا نلاحظ انو لم تكن ىناك دراسة متخصصة في الموضوع،ولكن نجد ىناك "المدعمة

 : بعض الدراسات الأكاديمية التي قد تطرقت لو في بعض الجزئيات 
عقد البيع عمى التصاميم في الترقية :"دراسة لمباحثة مسكر سيام، بعنوان - 

 .،جامعة البميدة"العقارية
سياسة السكن ودور مؤسساتيا في حل أزمة :"دراسة لمباحث عمران محمد، بعنوان _

 .،جامعة الجزائر"السكن
 التي واجيتني ىو نقص المراجع المتعمقة بدراسة موضوع السكنات الصعوبات     و من 

 .الترقوية المدعمة و أيضا لحداثة ىذا الموضوع من الناحية العممية
     و للإجابة عن الإشكالية اعتمدنا التقسيم الثنائي المعمول في الدراسات الأكاديمية 

القانونية،حيث تطرقنا في الفصل الأول لماىية السكن الترقوي المدعم ومن خلالو تناولنا 
مفيوم السكن الترقوي المدعم ومواصفاتو ، أما في الفصل الثاني فاستعرضنا فيو الأحكام 



                                          ـــةـــــــــــــــدمـــــــــــــــــــــمق

 

 
4 

القانونية لمحصول عمى السكن الترقوي المدعم ، وذلك من خلال الشروط المتبعة 
 . لمحصول عمى السكن الترقوي المدعم والإجراءات القانونية لو
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لى تكفير احتياجات الإفراد ، كالتي مف عتعمؿ الحككمات جاىدة في كقتنا الحاضر        
أىميا المأكل أك ما يعرؼ بالسكف ، كذلؾ لمدل أىميتو في حياة الإنساف خصكصا في كقتنا 
الحالي ، إذ نجد أف السكف في الجزائر قد عرؼ عدة صيغ تنكعت استنادا بحسب الظركؼ 

الاقتصادية كالاجتماعية كالسياسية المعاشة ، فنجد مف بينيا السكف الاجتماعي الذم يسير مف 
طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم ، كيعد ىذا النكع مف أكلى الخطكات الأساسية لبناء 

المساكف في الجزائر ، إضافة إلى نكع أخر كىك البيع الإيجارم ، كىك صيغة  تسمح بالحصكؿ 
عمى مسكف بعد إقرار شراءه بممكية ثابتة،كذلؾ بعد انقضاء مدة الإيجار المحددة في العقد ، 

 .كما نجد  السكف التساىمي الذم تطكر إلى السكف الترقكم المدعـ كىك مكضكع دراستنا

    فكؿ ىذه الأنكاع مف السكنات إنما جاءت إلى تسييؿ الحياة عمى المكاطنيف بالحصكؿ عمى 
سكنات خاصة ، إما بدعـ مف الدكلة أك بمساىمة شخصية مف الفرد ، ك ذلؾ محاكلة مف  

الدكلة لمقضاء عمى أزمة السكف التي ىي في تزايد مستمر ، كبالتالي أصبح الفرد يمجأ إلى أم 
 .طريقة  قد تتيح  الحصكؿ عمى مسكف خاص لائؽ بو

   كمف بيف أىـ ىذه الطرؽ السكف الترقكم المدعـ الذم يعتبر أحدث نكع في سكؽ العقارات 
السكنية، كحتى تتبيف لنا ماىية ىذا النمط مف السكنات ، فإننا سنتناكؿ مفيكـ السكف الترقكم 

 .المدعـ في المبحث الأكؿ ، كمكاصفات ىذا الأخير في المبحث الثاني
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  ي المدعم السكن الترقومفيوم: المبحث الأول

       لقد كاجيت الدكلة مشاكؿ عكيصة في قطاع السكف ،فانتيجت عدة طرؽ لمتخمص مف 
ىذه العراقيؿ التي فييا خلاؿ فترات سابقة،إذ قامت بإنشاء سكنات مف نكع اجتماعي، تساىمي 
ككثير مف أمثمة ذلؾ، حتى تساعد الفئات الضعيفة كحتى المتكسطة منيا،كنظرا لمطمب المتزايد 

   .أصبحت الدكلة عاجزة عف تمبية حاجات الأفراد في الحصكؿ عمى سكف لائؽ

     كلذلؾ عمدت السمطات إلى منح تسييلات كامتيازات خاصة تيدؼ مف  خلاليا لتشجيع 
عفاء الدكلة أك الإنقاص  المرقييف العقارييف عمى رفع إنتاج السكنات مف أجؿ تغطية العجز، كا 

م ؼ مف المسؤكلية، كيتجمى ىذا في صيغة السكف الترقكم المدعـ،كالذم يقكـ عمى اقتناء سكف
 1.ظؿ النمط الجماعي أم ممكية مشتركة كبمساىمة مف المستفيد ذاتو كمدعـ مف الدكلة

 كلكي  نتعرؼ أكثر عمى ىذه الطريقة يجب التطرؽ إلى مفيكـ السكف الترقكم المدعـ في    
 كمكاصفات ىذا الأخير في المطمب الثاني.المطمب الأكلى 

.   وتمييزه عما يشابيو من صيغ السكن الترقوي المدعمتعريف: المطمب الأول

    يقكـ السكف الترقكم المدعـ عمى عدة عناصر كشركط ، كقبؿ التطرؽ إلييا لابد لنا مف 
ثـ التعرؼ عمى مفيكـ السكف الترقكم المدعـ ، قي الفرع الأكؿ تعريؼ السكف الترقكم المدعـ ، 

كما يشابيو مف  السكف الترقكم المدعـ  بيف تمييزيمي ذلؾ في الفرع الثاني ، صولى خصائإ
 . صيغ

1
 

                                                             

مستكيات المساعدة المباشرة الممنكحة مف الدكلة لاقتناء سكف جماعي أك بناء سكف فردم ؿحدد  الـ235-10المرسكـ التنفيذم 
05/10/2011 ،المؤرخ في 58:كمستكيات دخؿ طالبي ىذه السكنات ككذا كيفيات منح ىذه المساعدة، الجريدة الرسمية رقـ   1  
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 .التعريف بالسكن الترقوي المدعم: الفرع الأول

 :التعريف المغوي/ أولا

قبؿ الخكض في تعريؼ السكف الترقكم المدعـ لابد مف البحث في معنى السكف أك المسكف    
. حتى يتعيف لنا معنى السكف الترقكم المدعـ

م المكاف كليا ؼالإقامة كىي " سكف" فأصؿ كممة مسكف في المغة العربية تعكد إلى فعؿ     
 .1عدة مرادفات ،  كما أنيا ذكرت في القراف الكريـ

 logerك أيضا   habiter :بػمصطمحكما أف كممة سكف في المغة الفرنسية كالمعبر عنيا     
 .2تقدـ دلالات محدكدة بالمقارنة مع المغة العربية لفعؿ سكف 

 :التعريف الاصطلاحي/ ثانيا

 المكاف الذم يأكم إليو الإنساف كيتخذه مقر لو ، ": يعرؼ يكسؼ شحادة المسكف بأنو      كما
كأف كاف )كيدخؿ في ذلؾ المكاف الذم يقيـ فيو فعلا ، كما يدخؿ المكاف الذم يعده لسكناه 

 .بعبارة أخرل فيك يشمؿ المكاف المسككف فعلا أك المعد لمسكف ، ك  "(يتغيب عنو لفترات معينة

كبالتالي فالسكف ىك المحيط الذم تتكفر فيو شركط الحياة بصفة عامة أك ىك نكع مف تجمع 
 أساسية في المجاؿ الحضرم عف طريؽ نسيج عمراني الذم يشكؿ بصفة الإنسانيةالمؤسسات 

 . 3الكظيفة العامة لممدينة 

                                                             
 . ،سكرة الأنعاـ96، الأية "فالؽ الإصباح كجعؿ الميؿ سكنا كالشمس كالقمر حسبانا ذلؾ تقدير العزيز العميـ:"قاؿ الله تعالى   1

2 Le petit larousse , Furmind-DIDOSTA ,Paris , 22 ed ,1976 ; p :280 
 يكسؼ شحادة ، الضابطة العدلية علاقتيا بالقضاء كدكرىا في سير العدالة الجزائرية ، دراسة مقارنة ، مؤسسة بحكث لمنشر 3

. 280:  ، ص 1999كالتكزيع ، بيركت ، 
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 :التعريف القانوني/ثالثا     

 لقد كرد في التشريع الجزائرم مف خلاؿ المكاثيؽ الكطنية ك النصكص القانكنية ك      ك
التنظيمية حؽ المكاطف الجزائرم في الحصكؿ عمى مسكف ك التمتع بو باعتباره حؽ مقدس ك 

 الباب السابع منو ك المتعمؽ ،في1976الميثاؽ الكطني لسنة ، فقد كرد في محمي دستكريا
الاجتماعي  لاستمرار في سياسة التقدمبا:   الكبرل لمتنمية في فصمو السادس المعنكفبالأىداؼ
تكفير سكف ":  بنصيا التالي الفقرة ه ك ما تتضمنو القاعدة المادية للاشتراكية مع تشييد

 لتحسيف أساسيا مف شركط السكف العصرم ، ك يعتبر عاملا الأدنىمحترـ ك مريح كفقا لمحد 
 ".شي لمجماىيرمالمستكل المع

 في الفصؿ الرابع منو  المتعمؽ بالتنمية الثقافية أكرد فقد ،1989  الميثاؽ الكطني لسنة      أما
 ميما يكف فاف ": منو التي تنص الأخيرة الاجتماعية ضمف فرعو العاشر ك خصكصا الفقرة  ك

 السكف يضؿ قضية الجميع سكاء في ذلؾ تنميتو ك المحافظة عمى صيانتو ك نظافتو ، ك عمى

المؤسسات كافر جيكد جميع المكاطنيف فردية كانت أـ جماعية ك جيكد الدكلة ظىذا يجب أف تت
 . 1"التابعة ليا 

 المتضمف التعديؿ الدستكرم الجزائرم 2016 مارس06 المِؤرخ في16-01كما أف قانكف رقـ 
 ، فقد أشار إلى حؽ المكاطف في المسكف 1996فيما يخص بعض المكاد المتعمقة بدستكر 

المبادئ العامة التي تحكم المجتمع :" منو ،في الباب الأكؿ كالمتضمف 67،كحرمتو في المادة 
 "الحقوق والواجبات: "في الفصؿ الرابع بعنكاف ،" الجزائري

                                                             
 محمد عمراف ، سياسة السكف في الجزائر كتغيراتيا الحديثة ، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير في العمكـ السياسية ، قسـ  1

 .12 ك 11: التنظيـ السياسي كالإدارم ، جامعة الجزائر ، ص 
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 ك بأىدافيا التي تقكـ عمييا سياسة السكف الأسسك عميو ك مف خلاؿ ىذا تتضح لنا معالـ    
 جانب إلى القطاع الخاص في عممية مساعدة المكاطنيف ك تشجيع التكفير بإشراؾكسائميا ،  

جيكد الدكلة في تكفير المسكف ك لكف ىذا لا يعني تكفؿ الدكلة كحدىا بتكفير المسكف بؿ لا بد 
. 1مف تضافر جيكد المكاطنيف فردية كانت اـ جماعية مع جيكد الدكلة ك مؤسساتيا

 بالنسبة لمسكف الترقكم المدعـ فقد ارتبط مفيكمو بمفيكـ الترقية العقارية التي تيدؼ    أما
يرة العقارية الكطنية التي تتمثؿ في بناء مجمعات عقارية للاستعماؿ ظ تطكير الحإلىبدكرىا 
 . الإيجار أك تمبية حاجيات العائلات مف السكف سكاء عف طريؽ البيع بغرض ، أساساالسكني 

 لمبناء مف احد نشاطات تنمية الأراضيك عميو تتمثؿ الترقية العقارية بنكعييا في البناء اك تييئة 
 عقار المؤسسات مف مكاتب ك محلات ذات استعماؿ ميني مف إنتاج السكف مف جية ك إنتاج
. 2أخرلجية 

 تركيز الدكلة عمى السكف الترقكم المدعـ الذم حاكؿ المشرع الجزائرم أف يعرفو مف أفحيث 
سكف جديد : السكف الترقكم المدعـ ":  بأنو 2353-10 مف المرسكـ التنفيذم 2خلاؿ المادة 

ينجزه متعيد الترقية العقارية ك مكجو لمطالبيف المؤىميف لمحصكؿ عمى المساعدة المباشرة التي 
 . "تمنح في إطار أحكاـ ىذا المرسكـ

                                                             
:  أحمد خبرات ، الصيغ الحديثة لعرض السكف كاحتكاء أزمة السكف في الجزائر ، مداخمة ضمف الممتقى الدكلي الأكؿ حكؿ  1

يحي /معيد العمكـ الاقتصادية كالعمكـ التجارية كعمكـ التسيير ، جامعة د- كاقع ك أفاؽ–أزمة قطاع السكف في الدكؿ العربية 
 .09:  ، ص 2012 مام 10 ك 09فارس ، المدية 

مستكيات المساعدة المباشرة الممنكحة مف الدكلة لاقتناء سكف جماعي أك بناء ؿحدد  الـ235-10  رقـالمرسكـ التنفيذم  2
 المؤرخ في .58:سكف فردم كمستكيات دخؿ طالبي ىذه السكنات ككذا كيفيات منح ىذه المساعدة، الجريدة الرسمية رقـ 

05/10/2011 
 . ، نفس المرسكـ235-10 رقـ المرسكـ التنفيذم   3
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 ينجز المتعيد الترقية العقارية السكف الترقكم المدعـ طبقا لخصائص تقنية ك أفيجب     
. ط مكالية تحد بمكجب قرار مشترؾ بيف الكزيريف المكمفيف بالسكف ك المالية ركش

مف ىذه المادة نستنتج أف السكف الترقكم المدعـ ىك ذلؾ السكف المنجز مف طرؼ شخص    
يسمى المرقي العقارم ، حيث يبادر ىذا الأخير لبناء مشاريع عبقرية تتضمف سكنات بصفة 

 جماعية ، تتطمب احد ىذه التدخلات أكأصمية اك ترميـ أك إعادة ىيكمة اك تدعيـ بنايات فردية 
.  تأجيرىا أكقصد بيعيا 

ك يتـ الاستفادة مف ىذه الصيغة كفؽ المكاصفات الفنية ك الشركط المالية ، المحددة سمفا مف 
جو لمقدمي الطمبات التي تتكفر فييـ شركط الحصكؿ عمى مساعدة الدكلة المكطرؼ الدكلة ك 

 عمى مساىمة أساسا ترتكز التيبحيث تستيدؼ ىذه الصيغة الأفراد ذكم الدخؿ المتكسط ،
 كمساعدة مباشرة مف الصندكؽ الكطني شخصية لممستفيد ، ك قرض بنكي بنسبة فائدة مدعمة

 الى 50لمسكف ، تصب مباشرة في فائدة المرقي العقارم ، كتتراكح المساحة السكنية ما بيف 
كيتككف مف غرفتيف فأكثر ، لا يتجاكز تكمفتو أربع مرات  ( متر مربع70بمعدؿ ) متر 100

 .المبمغ الأقصى لممساعدة

 هلترقوي المدعم عن بعض الصيغ المشابية لاتمييز السكن  : نيالفرع الثا

 السكف الترقكم المدعـ ىك نكع مف السكنات المكجية للأفراد مف اجؿ الحصكؿ عمى إفبما     
سكف ذاتي ك مستقؿ ك بمساىمة شخصية ك مالية مف المستفيد ك لكف يختمؼ في  بعض 

الجزئيات عف باقي أنكاع السكنات الأخرل ك لكف سكؼ نركز في ىذا المقاـ عمى تمييزه عف 
السكف التساىمي ك عف البيع بالإيجار باعتبار إنيما الصيغتاف الأكثر طمبا ك أكثر انتشارا عمى 

. المستكل الكطني
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 : تمييزه عن السكن التساىمي/أولا 

م ىك سكف ترقكم ذك طابع اجتماعي مكجو لمتمميؾ ، مدعـ بإعانة مالية قـاالسكف التس      
تمنحيا الدكلة لمفئة المتكسطة لممجتمع التي لا يمكنيا الحصكؿ عمى ممكية مسكف بدكف 

كيتككف مف غرفتيف فأكثر  (مربعمتر 70بمعدؿ ) متر مربع 100 إلى 50مساعدة ، تتراكح بيف 
، لا تتجاكز تكمفتو أربع مرات المبمغ الأقصى لممساعدة المالية المحددة بما فييا العقار ك 
أشغاؿ التييئة يتـ انجازه في شكؿ برامج سكف جماعي كنصؼ جماعي كفردم ك يقتصر 
الانجاز في حدكد الجدراف كالسقؼ مع استكماؿ كؿ المظاىر الخارجية لمبناية في النمط 

 .1النصؼ جماعي كالفردم

 : بػكما تتميز صيغة السكف التساىمي 

دعـ متنكع بيف إعانات مالية لصالح المستفيد ، دعـ في عمميات التييئة ، تخفيض في  -1
 .سعر الأرض كالضرائب

تستفيد منو الأسر التي تثبت دخلا لا يتجاكز خمس مرات الدخؿ الكطني المضمكف  -2
الأدنى ، أم أنو يمكف أف يستفيد منو حتى مف ليـ دخؿ أقؿ مف الدخؿ الكطني 

 .المضمكف الأدنى
إنجاز سكنات ترقكية جاىزة بمختمؼ الأنماط ، عكس ما كانت عميو السكنات التطكرية  -3

التي ظمت كرشات مفتكحة ، بكمفة تتناسب مع الإمكانيات المالية لممستفيد بحيث لا 
تتجاكز أربع مرات القيمة القصكل للإعانة المالية ، عف طريؽ مرقي عقارم عمكمي أك 

                                                             
 لمياء بكلجمر ، السكف الاجتماعي التساىمي في كلاية قسنطينة دعـ لمطبقة المتكسطة ك تفعيؿ لمترقية العقارية ، مذكرة لنيؿ 1

  .15:ص جامعة منتكرم قسنطينة ، ،شيادة الماجستير في التييئة العمرانية ، كمية عمكـ الأرض ، الجغرافيا كالتييئة العمرانية 
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خاص بحيث يككف صاحب المشركع كمالؾ الأرض يعمؿ عمى اختيار زبائف تتكفر فييـ 
 .الشركط المحددة في القانكف

 :تركيبة مالية مشتركة بيدؼ تنكيع مصادر تمكيؿ قطاع السكف يساىـ فييا كؿ مف  -4
 .يمنح إعانات لممرقي العقارم باسـ المستفيد : الدولة - أ

عف طريؽ قركض عقارية طكيمة المدل تستفيد منيا ىذه الفئة مف المجتمع إف  : البنوك-ب
. كانت تقتصر عمى ذكم الدخؿ المرتفع

. 1 عمى الأقؿ مف تكمفتو% 20بالمشاركة في تمكيؿ مسكنو بنسبة  : المستفيد-ج

كلا يكجد اختلاؼ بيف السكف التساىمي كالسكف الترقكم المدعـ باعتبار أف السكف الترقكم     
المدعـ ىك امتداد السكف التساىمي ، كلكف ىناؾ اختلاؼ كحيد يتمثؿ في اف المرقي العقارم 

يختار الأرضية المراد إنجاز المشركع عمييا في السكف التساىمي أما في السكف الترقكم المدعـ 
. تككف الأرضية معينة مسبقا مف طرؼ مصالح أملاؾ الدكلة ك إبلاغيا لدل المرقييف العقارييف

 : تمييزه عن البيع بالإيجار/ثانيا 

لقد ظيرت صيغة البيع بالإيجار كتجسيد لسياسة سكنية جديدة بمقتضى المرسكـ التنفيذم      
 ، بحيث  تسمح ىذه الصيغة بالحصكؿ عمى مسكف بعد إقرار شرائو بممكية 1052-01رقـ 

ثابتة بعد انقضاء مدة الإيجار المحدد في إطار عقد مكتكب ك أصبح لممستفيد مف ىذه الصيغة 
دكر ىاـ ككبير كذلؾ مف خلاؿ المساىمة النسبية الأكلية في تمكيؿ ىذا المشركع كالمقدرة ب 

 دج لسكف مف نكع أربع غرؼ كلقد 170000 دج لسكف مف نكع ثلاث غرؼ ك 140000
                                                             

 .40:  ، ص سابؽ لمياء بكلجمر ، مرجع  1
 الذم يحدد شراء المساكف المنجزة بأمكاؿ عمكمية في إطار 23/04/2001 المؤرخ في 105-01 المرسكـ التنفيذم رقـ  2

 .04البيع بالإيجار ككيفيات ذلؾ ، الجريدة الرسمية العدد 
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نالت ىذه العممية إعجاب المكاطنيف كما أنيا تسيؿ ليـ الاستفادة مف السكنات في أجاؿ قصيرة 
. كبمبالغ معقكلة

كيستيدؼ ىذا النكع مف المسكف الطبقات المتكسطة كالضعيفة مف المكاطنيف الذيف لا     
. يتعدل مستكل مدخكليـ خمس مرات الأجر الأدنى المضمكف

 متر مربع فيما 85 غرؼ ك03 متر مربع فيما الشقؽ 70كيتـ تحديد مساحة الشقة ب      
 دج كبناءا عمى ذلؾ 20000 غرؼ كما حددت كمفة المتر الكاحد ب 04يخص الشقؽ ذات 

 دج ك أما سعر البيع لشقة ذات أربع 1400000 غرؼ ب 03قدر سعر البيع لشقة ذات 
 دج كما قدرت مدة الإنجاز ليذا النكع مف السكنات لمدة قصيرة تتراكح 1700000غرؼ ب 

.  شير24 إلى 18بيف 

يتـ تقديـ طمب شراء سكف كفؽ صيغة البيع بالإيجار بطريقة فردية لدل ككالة تحسيف     
. السكف كتطكيره كذلؾ بملأ استمارة نمكذجية

 في البداية مف ثمف السكف ، الأقؿ عمى %10كعمى الطالب أف يقدـ دفعة مالية أكلية ب    
  كؿ سنة مف السنكات الثلاث الأكلى مف الاستفادة ، أما الباقي فسيتـ تسديده عف % 5ثـ 

 . 1 سنة20طريؽ دفعات شيرية لا تتعدل 

مف خلاؿ تحديدنا لمفيكـ عقد البيع بالإيجار ، يتضح أف ىناؾ اختلاؼ شاسع بيف العقديف     
، فعقد السكف الترقكم عقد تاـ منتج لأثاره يقكـ عمى البيع ، بخلاؼ عقد البيع بالإيجار الذم 

. يقكـ عمى البيع كالإيجار

                                                             
 .13: أحمد خيرات ، مرجع سابؽ  ، ص  1
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  في عقد الاستفادة مف السكف الترقكم المدعـ تنتقؿ ممكية البناء في حالة إنجاز مف لحظة 
تسجيؿ العقد الرسمي كشيره ، فيك ينقؿ ممكية لعقار لـ يشيد بعد ، أما البيع بالإيجار فإنو يقكـ 

.  حيف الكفاء بكامؿ الأقساطإلىعمى إنجاز المساكف ثـ إيجارىا كتأجيؿ بيعيا 

   الأقساط التي تدفع في عقد السكف الترقكم المدعـ تعتبر جزء مف الثمف ، أما في عقد البيع 
بالإيجار فتعتبر أجرة غف الانتفاع بالعيف المبيعة فإذا تخمؼ عف دفع أم مبمغ دكرم عند 

دفع مف أجرة مقابؿ للانتفاع طكاؿ المدة التي بقي  استحقاقو كجب رد العيف المبيعة كيعتبر ما
 .1فييا المبيع تحت يده

 خصائص السكن الترقوي و المدعم: المطمب الثاني 

    باعتبار أف عقد السكف الترقكم المدعـ ىك نكع مف عقكد البيع لذلؾ فيك يمتاز بنفس 
 كما اف لو خصائص 582-75صفات عقد البيع التي نستشفيا مف القكاعد العامة عملا بالأمر

 .تميزه باعتباره سكف

 :خصائص عقد الاستفادة من السكن الترقوي المدعم طبقا لمقواعد العامة: الفرع الأول 

ىي تمؾ العقكد التي نضميا المشرع بتشريع خاص بو ك قد نظـ ك مسماة مف العقكد اؿ -1
 . 3 السابؽ الذكر235-10المشرع السكف الترقكم المدعـ بالمرسكـ التنفيذم 

                                                             
 بيع العقار عمى التصاميـ في الترقية العقارية ، دراسة تحميمية ، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير ، تخصص ،سياـ مسكر   1

 .  22:  ص قانكف عقارم ك زراعي ، جامعة سعد دحمب
. 78 ، المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ ، الجريدة الرسمية العدد 26/09/1975 المؤرخ في 78-75 الأمر 2
 المرقي العقارم كجزاء الإخلاؿ بيا في عقد البيع عمى التصاميـ ، مداخمة ضمف الممتقى الكطني التزامات علاؿ قاشي ، 3

 .277:  ، ص 2012جامعة قاصدم مرباح بكرقمة ، فيفرم - الكاقع كالأفاؽ–حكؿ الترقية العقارية 
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 مف العقكد البسيطة ك ليس مف العقكد المركبة اك المختمطة ككنو يشمؿ أحكاـ عقد كاحد -2
بؽ الذكر ، إلى انو يجب الإشارة إلى انو ىناؾ االس10/235عقد منظمة في المرسكـ التنفيذم 

مف يعتبره عقد مختمط ، فيك عقد مقاكلة مف فترة ما بيف إبراـ العقد إلى غاية تسميـ العقار 
أما بعد التسميـ فيك عقد بيع تنطبؽ عميو أحكاـ عقد البيع ، . تنطبؽ عميو أحكاـ عقد المقاكلة 

ك ىناؾ مف يرل انو يندرج تحت عقد . ككنو يقكـ عمى الانجاز ك في نفس الكقت عمى البيع 
 .البيع فقط

 يأخذالسابؽ الذكر، فيك العقد الذم  75/58الأمرمف  58ضة طبقا لممادة ر مف عقكد المعا-3
 ثمف بيع العقار ، ك المشترم يستفيد مف العقار يأخذفيو كؿ متعاقد مقابؿ لما يعطيو ، فالبائع 

  .المنجز

 مف العقكد الممزمة لجانبيف ، فيك يرتب التزامات متقابمة بيف الطرفيف حيث يمتزـ البائع -4
بالقياـ بما ىك لازـ لكتابة العقد ك شيره ك الالتزاـ بحسف الانجاز ك مطابقتو ، ك بالضماف ك 

تسميـ المبيع محؿ الانجاز لممشترم ك يمتزـ ىذا الأخير بدفع الثمف ك تسمـ العقار محؿ الانجاز  
في حالة الإخلاؿ بالالتزاـ يتحمؿ البائع تبعة ىلاؾ باعتباره الممزـ بالانجاز ، لاف العقد الممزـ 

 . الطرؼ الذم أخمى بالالتزاـ ىك الذم يتحمؿ تبعة اليلاؾأفلجانبيف يطبؽ مبدأ 

 مف العقكد التي يحدد فييا كلا المتعاقديف ما لو مف حقكؽ ك ما عميو مف التزامات حيث -5
يمتزـ البائع ببناء البناية كفؽ الآجاؿ المكاصفات المحددة في العقد الذم يقابمو حقو في قبض 

 .1الثمف مف المشترم

                                                             

 عمي عمي سميماف ، النظرية العامة للالتزاـ ، مصادر الالتزاـ في القانكف المدني الجزائرم ، بدكف رقـ طبعة ، ديكاف  1 
 .21: المطبكعات الجامعية ، بف عكنكف ، الجزائر ، ص 
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 تحديد نسبة الزيادة في حالة مراجعة الثمف ك إمكانيةكما يحدد البائع الثمف التقديرم مع      
 عدـ أف إلى لمثمف التقديرم إضافتيا قيمة يمكف أقصى يعرؼ المشترم مسبقا أساسياعمى 

 .تحديدىا يعرضو لزيادة مبالغ فييا

 ؼالأطرالأف الزمف عنصر جكىرم بحيث يعد معيار لتنفيذ الالتزامات ، مف العقكد الزمنية -6
بتسميمو في ،ك انجاز العقار في الآجاؿ المحددة في العقدبإتماـ ىذا يمتزـ البائع ،لأجؿالمتعاقدة 

 الثمف مف كؿ جزء مـ البناء أقساطكما يجب عمى المشترم اف يمتزـ بدفع ا، المدة المتفؽ عميو
 .1الذم تـ انجازه

 :سكن خصائص عقد الاستفادة من السكن الترقوي المدعم باعتباره: الفرع الثاني 

 ذات الدخؿ المتكسط ك التي لا يمكنيا الحصكؿ عمى ة طبؽأساساىك سكف يستيدؼ      
  مف الدكلةإعانةممكية المسكف دكف 

يستفيد المرقي العقارم مف مساعدة تتمثؿ في تخفيض نسبة الفائدة لمقرض البنكي الذم يمكف  -
 .منحو لممرقي العقارم قصد تمكيؿ انجاز المشركع

 .متر مربع قابؿ لمسكف 70تحدد مساحة السكف الترقكم المدعـ ب  -

 :إلىكما يتميز السكف الترقكم  المدعـ مف تخفيضات في سعر العقار المخصص تصؿ  -

 .بالنسبة لكلايات الشماؿ % 80

 .بالنسبة لكلايات اليضاب % 90

 .بالنسبة لكلايات الجنكب % 95
                                                             

 .21: ، ص سابؽ عمي عمي سميماف ، مرجع  1 
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 . مواصفات السكن الترقوي المدعم:المبحث الثاني 

     إف صيغة السكف الترقكم المدعـ الذم عرفو كحدده المشرع الجزائرم مف خلاؿ المرسكـ 
،قد أكجب عمى المرقييف العقارييف المكمفيف ببرامج السكنات الترقكية 10/235التنفيذم 

 السالؼ الذكر، ككذا مجمؿ 10/235المدعمة،التصرؼ تحت ظؿ أحكاـ المرسكـ التنفيذم 
 .النصكص ك الإجراءات المتخذة لتطبيقو كالمكاصفات التقنية المنصكص عمييا

     كلتكضيح ذلؾ أكثر ،قمنا بالتطرؽ لممكاصفات العامة المحددة لمسكف الترقكم المدعـ كفقا 
 . لمشركط المالية  المحددة في دفتر الشركط،كلممكاصفات الخاصة بو في المطمب الثاني

 .المواصفات العامة: المطمب الأول 

 المكاصفات العامة لسكف الترقكم المدعـ ،كذلؾ 10/235     لقد حدد المرسكـ التنفيذم 
 .إستنادا للأحكاـ كالشركط المالية المذككرة في دفتر الشركط المتعمؽ بيذه البرامج السكنية

 التركيب العمراني و التصميم المعماري : الفرع الأول 

 .التركيب العمراني:أولا

 التوجيات العامة  - أ
يجب أف تقاـ المشاريع المتعمقة بالسكنات الترقكية المدعمة طبقا لممكاصفات المحددة في   

مخططات التكجيو كالتييئة العمرانية ، ككذا مخططات شغؿ الاراضي السارية المفعكؿ ، 
كعميو كجب قبؿ الشركع في ىذا النكع مف المشاريع أخذ بعيف الاعتبار الدراسات الأكلية 
لمبيئة المحيطة بالمشركع ، إضافة الى تقييـ الظركؼ المتعمقة بالطبيعة كتأثير العراقيؿ 

 .كالخصكصيات مع أخذ بعيف الاعتبار الجزء المعتمد في التصميـ العاـ لممشركع
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     كما يجب أف تكفر اليندسة المعمارية المعتمدة الثراء كالتنكع الذم يحقؽ المتطمبات 
 .الأفضؿ لممستفيديف مف حيث الجماؿ كالراحة ككؿ ما لو علاقة بالحي

  التوجييات الخاصة-ب
 حيث نجد أنو أثناء 10/235 مف المرسكـ التنفيذم 08       ىذا ما نستخمصو مف المادة 

تصميـ المشركع كجب عمى المرقي العقارم أف يحرص عمى مفيكـ الحي بتعزيز اندماج 
، إضافة إلى تشجيع إنشاء 1فضاءاتو الخاصة مف حيث الجماليات المتعمقة بالمحيط العمراني 

فضاءات سيمة الاستخداـ داخؿ مجمكعة الممكية في شكؿ عناصر مرافقة بجكار السكنات، 
كالسعي نحك ىندسة معمارية تامة تعبر عف استجابة فعمية مرافقة لطمب محدد كمعيف، كالسعي 

كراء تصميـ ملائـ يحقؽ تناسؽ يجمع بيف الاستغلاؿ الأفضؿ لممساحات العقارية ك مكاقع 
المشاريع مف ناحية، كبيف الانسجاـ في الأشكاؿ كالأحجاـ مف ناحية أخرل، كالعمؿ عمى تكفير 

 . الحاجات الكظيفية بالتنسيؽ مع المشركع 

 .التصميم المعماري: ثانيا 

  :التوجيات العامة - أ
 ، كالتي مف خلاليا 10/235 مف المرسكـ التنفيذم 11-10-09 حيث نصت عمييا المكاد 

نجد اف المشرع قد حرص عمى أف يككف التنظيـ القضائي لممساكف متماشي مع المتطمبات 
كالمكاصفات المحمية كالثقافية لمنطقة مكقع المشركع مع تجنب التكرار إف لـ تستدعي الضركرة 

 .ذلؾ باحثا عف الأصالة كالابتكار في ظؿ احتراـ دائما عناصر مكقع المشركع

 

                                                             

235/ 10 مف المرسكـ التنفيذم08  أنظر المادة - 1  
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 :التوجييات الخاصة -ب

 مف خلاؿ جممة مف المكاد القانكنية كالتي تبدأ 10/235إذ نجد أف المرسكـ التنفيذم     
 مف نفس المرسكـ كالتي قد أشارات في مضمكنيا إلى 30 إلى غاية المادة 12بالمادة 

التكجييات الخاصة ػ بحيث يأخذ بعيف الاعتبار الكحدات المشكمة مف مجمكعات الممكية 
كالمييأة بشكارع مع ضماف إحتراـ شركط ككيفيات إدارتيا مف طرؼ المستعمميف ، إلى جانب 

أف تككف البيانات ككافة المعطيات متطابقة مع الأحكاـ المنصكص عمييا في أدكات التعمير ، 
مع مراعاة تكفير شبابيؾ تيكية بقدر كافي كعالية بصفة تمنع تسرب الماء المتسمؿ مف الخارج 

، ك إنجاز تكصيلات المياه القذرة عف طريؽ فتحات عمى ارتفاع يتراكح بيف سطح الأرض 
 . مف نفس المرسكـ التنفيذم14كبلاطة المبنى بحسب ماكرد في المادة 

     كما ينبغي حماية المساحة المرفقة لمسكف عف طريؽ سكر بو فتحات لا يتعدل جزءه 
 . سـ 60الصمب ارتفاع 

 قد تناكؿ مكضكع زينة باب مدخؿ البناية مف 10/235     كما نجد أف المرسكـ التنفيذم 
الخ ، فيما يتعمؽ ...  منو، كأيضا مراعاة المكف كالشكؿ كمكاد البناء المستخدمة 20خلاؿ المادة 

 . مف نفس المرسكـ23باليندسة المعمارية في المادة 

    إلى جانب الأخذ بعيف الاعتبار الجزء السفمي كالطابؽ الأرضي لممبنى مكاف اجتماعي 
، أما فيما يخص الجزء العمكم أك جسـ ..... مندمج ، عف طريؽ الأركقة الكبيرة ، الانفتاح 

المبنى ، المككف لمسكنات ، فضاءات مستقمة ، مشمسة كآمنة إلى جانب مراعاة الأجزاء 
 . 1المتعمقة بالحركة المشتركة في السكف الترقكم المدعـ

                                                             
 .01  أنظر الممحؽ رقـ  1



ماهية السكن الترقوي المدعم:                                                       الفصل الأول  

 

 
20 

يجب اف يضمف تكجو السكنات " مف نفس المرسكـ جاء فييا 29   إضافة إلى انو في المادة 
 ".دخكؿ أشعة الشمس الى قاعة الجمكس ، المطبخ كجزء مف الغرؼ

 :     كمف اجؿ مشركع منتيي مكتمؿ كمنسجـ لابد مف 

  تكفير تييئة خارجية ذات نكعية ، مع أثاث عراني مناسب كمساحات خضراء مع الأخذ
 .بعيف الاعتبار أثناء تركيبيا المكاصفات المناخية المحمية

  تكفير طرؽ الدخكؿ كالطرؽ الميكانيكية ، تمبيسات مختمفة. 
 تكفير مساحات خضراء كفضاءات اجتماعية كمساحات لعب. 

تكفير أماكف كقكؼ السيارات بقدر كاؼ كالتأكد مف الإنارة الخارجية ، قد صممت بشكؿ يضمف 
 .1الإضاءة الكافية كغير ذلؾ

التنظيم المكاني لممسكن  : انيالفرع الث

 ، 36 الى 31 قد أشار إلييا مف خلاؿ المكاد مف 10/235     إذ نجد اف المرسكـ التنفيذم 
 مع نسبة المسمكحة 2 ـ70فقد عمد الى تحديد المساحة لسكف الترقكم المدعـ كالتي تقدر ب 

 . مف نفس المرسكـ التنفيذم 31 في المادة %3أكثر اك أقؿ مف 

.   2 ـ70     كما أشار أف لا يتعدل مجمكع المساحات القابمة لمسكف بالنسبة لمسكنات 
فالمساحة القابمة لمسكف تحسب داخؿ الغرؼ ، المطبخ ، الحماـ ، باستثناء الشرفات كالمناشير، 

أما المساحة المبنية فتحسب مف خارج المبنى كتمثؿ مجمكع المساحات داخؿ الجدراف لكؿ 
 .طابؽ باستثناء مساحة السطح كدرج المدخؿ

:  يجب أف يككف مف العناصر التالية 33تصميـ المسكف حسب نص المادة ك عميو فإف 

                                                             

.السابؽ ذكره ،235 /10 التنفيذم  مف المرسكـ30 المادة أنظر  
1  
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 .قاعة الجمكس -1
 .اثنتيف (02)غرفتيف  -2
 .مطبخ -3
 .قاعة حماـ -4
 .قاعة مرحاض -5
 .مكاف مرحاض -6
 .1كحدات التخزيف -7
 أعلاه ىي 33مف المادة  (7 إلى 1مف ) المساحات  الداخمية لمعناصر 34تعتبر المادة    

. المساحة القابمة لمسكف

 عمى التنظيـ الكظيفي لممسكف يجب أف تككف الفضاءات غير 35ككما نصت المادة المادة     
. مستقمة تماما كليا اتصاؿ مباشر مع ردىة التكزيع

كما يجب أف ييدؼ التصميـ الاستعماؿ الأفضؿ للأماكف عف طريؽ الترتيب الحكـ بتعزيز 
ير الصالحة غالفضاءات المشتركة ، كتقميص مساحات الحركة ككذا تجنب الفضاءات 

. للاستعماؿ

كمف الضركرم التمكف مف عزؿ الجزء المؤىؿ لاستقباؿ الزكار عف الجزء المخصص     
. بالحياة الخاصة بالعائمة

                                                             
 . ،السابؽ ذكره 235-10 المرسكـ التنفيذم  1
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كيجب أيضا تصميـ فضاءات خاصة حسب متطمبات كعادات المجتمع المحمي بالحفاظ    
 مف 36عمى الميمة الكظيفية للاماكف كاتصالاتيا ، كقصد نصت عمى ىذا التنظيـ المادة 

  .10/235المرسكـ التنفيذم 

كمف الضركرم التمكف مف عزؿ الجزء المؤىؿ لاستقباؿ الزكار عف الجزء المخصص     
. بالحياة الخاصة بالعائمة

كيجب أيضا تصميـ فضاءات خاصة حسب متطمبات كعادات المجتمع المحمي بالحفاظ    
 مف 36عمى الميمة الكظيفية للاماكف كاتصالاتيا ، كقصد نصت عمى ىذا التنظيـ المادة 

  .10/235المرسكـ التنفيذم 

المحددة سمفا , ك يتـ الاستفادة مف ىذه الصيغة كفقا لممكاصفات الفنية ك الشركط المالية      
مف طرؼ الدكلة ك يتجو لمقدمي الطمبات التي تتكفر فييـ شركط الحصكؿ عمى مساعدة الدكلة 

بحيث تستيدؼ ىذه الصيغة الأفراد ذكم الدخؿ المتكسط ، ك ترتكز أساسا عمى مساىمة 
شخصية لممستفيد ، ك قرض بنكي بنسبة فائدة مدعمة ك مساعدة مباشرة مف الصندكؽ الكطني 

إلى 50لمسكف ، تصب مباشرة في فائدة المرقي العقارم ، ك   تتراكح المساحة السكنية ما بيف 
كيتككف مف غرفتيف فأكثر ، لا تتجاكز تكمفتو أربع  (متر مربع 70بمعدؿ  )متر مربع 100

 مرات المبمغ الأقصى لممساعدة

 تجييزات السكنات: الفرع الثالث 

 أكتكبر 05 المؤرخ في 10/235 مف المرسكـ التنفيذم 64الى 51تنص المكاد مف      
 . عمى كيفية تجييز السكف الترقكم المدعـ2010
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 :تنص عمى انو يجب تجييز المطبخ   : 52     فالمادة 
 .، يككف الحجر يييئ لو دكلاب يفتح لمخارج 2 ـ0.9كارتفاع  2ـ (2.50x0.60)سطح  -
 .حكض المطبخ يضـ طاكلة لمعمؿ ، حنفية مزدكجة ، تجييز خاص بسخاف المااء -

ـ كعمى الأقؿ بحنفية كاحدة 1تنص عمى أنو يجب تجييز الحماـ بطاكلة  : 53    كالمادة 
 .مزدكجة ك مرش كمغسؿ بحنفية مزدكجة

كما يجب تركيب مقعد مرحاض إنجميزم أك تركي حسب نمط معيشة المنطقة، كمغسؿ  -
 .اليديف بحنفية مزدكجة داخؿ غرفة المرحاض 

كما يجب تجييز مكاف الحماـ بمدفئة الغاز مع تصريؼ الغازات المحترقة كتيكية عمى  -
 .مستكل الممرات

كيجب تجييز مكاف الغسالة الكيربائية بجياز التصريؼ مكصكليف عمى مستكل المنشر  -
 56 ك 55 ك 54، كيجب تركيب عداد تقسيـ عمى مستكل كؿ مسكف طبقا لنص المكاد 

 .10/235مف المرسكـ 
كما يجب التمييز بيف قنكات الصرؼ الصحي كالمياه القذرة كمياه الأمطار يمكف أف  -

 مف المرسكـ 57تؤدم إلى مجارم كاحد عند تصريفيا كذلؾ حسب نص المادة 
10/235. 

 المواصفات الخاصة: المطمب الثاني 

     سنستعرض فيو كؿ ما يتعمؽ بالمشركع مف مككنات ، كالعناصر المرتبطة بجكىر 
مشركع ىذه السكنات ،إلى جانب المكاصفات كالخصائص التقنية التي قد أشار إلييا 

 . السالؼ الذكر في الفرع الثاني10/235المرسكـ 
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 المكونات: الفرع الأول 

       عندما نتكمـ عف المشركع المتضمف لبرنامج السكنات الترقكية المدعمة فلا بد لنا مف 
الإشارة مككنات ىذا المشركع ، حيث نلاحظ أف لكؿ مشركع مككنات خاصة بو ، سكاء إف 

أك بالمساحة المخصصة لذلؾ ، إلى جانب /تعمؽ الأمر بعدد المساكف المراد إنجازىا ك
أك الخدماتية كالتي تمثؿ نسبة ما مف المساحة الإجمالية القابمة لمسكف /المحلات التجارية ك

 .مف السكنات المككنة لممشركع

    إذ لابد مف أف يككف تصميـ المشركع ككؿ البيانات المتعمقة بو مطابقة للأحكاـ 
 ، حيث يجب عمى المرقي العقارم أف 10/235المنصكص عمييا في المرسكـ التنفيذم 

يتضمف مشركعو كافة المعايير كالخصائص التقنية الكاجب إتباعيا فيما يتعمؽ بالسكنات 
 .المنجزة أك القابمة للإنجاز ضمف الجزء المعتمد في المشركع 

    كما يجب أف يأخذ بعيف الاعتبار الكاجيات مف حيث مممسيا ك ألكانيا ك أبعادىا 
كمعالجة الفتحات، إلى جانب البعد الجمالي بالنسبة لممظير الخارجي لمسكنات المككنة 

أك الخدماتية ، /لممشركع كمستكل الارتفاع الخاصة بالبنايات ،عدد المحلات التجارية ك
كأيضا المساحات المخصصة لمكقؼ السيارات بالنسبة لكؿ بناية، مساحات المعب 

 ...كالترفيو

 المواصفات والخصائص التقنية لمسكنات:الفرع الثاني 

     تعتبر المكاصفات التقنية بمثابة المعايير المرجعية التى يجب أف يعتمدىا المرقي العقارم 
 .الحائز عمى مشركع انجاز السكنات الترقكية المدعمة في إعداد الدراسات اليندسية لممشركع 
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      بحيث اليدؼ مف ىذه المكاصفات تكفير سكف ذك نكعية جيدة ككدا انجاز سكنات تمبي 
المتطمبات المحمية كتشمؿ عناصر راحة، كما عمييا أف تسمح بتكفير إطار بيئي متناسؽ 

أخذا بعيف . كمندمج مع المكقع المختار ،كما تسمح بتحسيف النكعية المعمارية كالعمرانية
 .الإعتبار المحلات التجارية ، الخدمات ككذا التجييزات المرافقة 

     يجب أف تقاـ مشاريع السكنات الترقكية المدعمة طبقا لممكاصفات المحددة في المخططات 
 لمتييئة كالتعمير ككذا مخططات شغؿ الأراضي السارية المفعكؿ ػ، كفي ىذا الإطار ةالتكجييي

يجب الشركع أثناء الدراسات الأكلية ، في تحميؿ مفصؿ لمبيئة المحيطة بالمشركع ، مف أجؿ 
تقييـ طبيعة كتأثير العراقيؿ كالخصكصيات كىذا لاتخاذىا بعيف الاعتبار عند تبرير الجزء 

  .1المعتمد في التصميـ العاـ لممشركع

    كعمى المرقي العقارم أف يحرص أثناء تصميـ المشركع كبالتنسيؽ مع الميندس المعمارم 
 :عمى العناصر الأتية

البحث عمى مفيكـ الحي ، بتعزيز اندماجو كفضاءاتو الخاصة كتزكيده بالحدكد الخاصة  -1
 .بو 

الأخذ بعيف الاعتبار نكعية الإطار المبني المتكاجد ، فيما يخص فنو المعمارم كتركيبتو  -2
 .(اندماج-تبايف )كتكييفو مع السياؽ العاـ 

 .تثميف الفضاء الخارجي بإنشاء علاقة بيف المباني كالبيئة المحيطة  -3
 .يجب اف تجسد ىذه العلاقة بكضكح عف طريؽ فضاءات متسمسمة  -4

                                                             
،المحدد لممكاصفات التقنية ك الشركط المالية المطبقة عمى برامج 14/05/2011، المؤرخ في 03رقـ القرار الكزارم المشترؾ  1

 .2011،لسنة51السكف المدعـ،الجريدة الرسمية،العدد
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 يجب عمى المرقي العقارم أف يبحث كيعطي لمشركعو طابعا خاصا كيجب اف يكفر فضاءات 
 .انتقالية تضمف العبكر التدريجي مف الاستعماؿ العمكمي الى الاستعماؿ الخاص 

حسب حجـ المشركع ، الى التنكع كالإثراء عف طريؽ اليندسة المعمارية ، المعالجات  -5
 .   كالتركيبات المختمفة لكؿ مجمكعة ممكية أك  كحدة مبنية 

عمى المصمـ أف يستيدؼ تحقيؽ ىندسة معمارية تامة تعبر عف استجابة فعالية لطمب  -6
 .محدد كمبيف بكضكح 

السير عمى استغلاؿ الحكيـ العقلاني لشكؿ كتضاريس أرضية مف اجؿ أفضؿ تركيبة -7
 .عمرانية كمعمارية 

 .إيجاد سبؿ لتقميص لاحتياجات الطاقكية -8

 .تكفير الحاجات الكظائفية مف محلات تجارية كخدمات كمختمؼ المرافؽ-9    

كما بإمكانو برمجة مكاقؼ السيارات ،كقاعات الرياضة ،كنشاطات أخرم في الطابؽ السفمي 
 .لممباني 

     أما بالنسبة لمتصميـ المعمارم يجب تكييؼ التنظيـ الفضائي لممسكف بقدر الإمكاف لنمط 
العيش المحمي، كتمبية المتطمبات التنظيمية التقنية لمبناء، كما يجب أف يمبي البعد الكظيفي   
حسب المتطمبات كالمكاصفات المحمية كالثقافية لمنطقة مكقع المشركع مف حيث نمط العيش 

.1ككدا الراحة مف الضجيج   

   كعمى مستكم التصميـ يجب تجنب التكرار إذ لـ يكف مبررا فيككف منبثؽ عف بحث حقيقي 
.يجمع بيف الأصالة كالابتكار في ظؿ احتراـ عناصر مكقع المشركع  

                                                             
. قسابؽ ذكراؿ ، 03 رقـ القرار الكزارم المشترؾ 1
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     كيجب أف تككف كثافة البنايات مطابقة للأحكاـ المنصكص عمييا في المرسكـ التنفيذم رقـ 
عمى أف الكثافة القصكل لمبناءات في أجزاء البمدية الحضرية " مف 26 في المادة 1 91-175

أم المعمكرة بالتعبير عنيا بالتناسب بيف المساحة الأرضية خارج البناء الصافي كمساحة قطعة 
، تساكم كاحدا كتحدد تنظيمات خاصة الكثافة المقبكلة  (أك معامؿ شغؿ الأرضيات)الأرض 

 ".تبعا لمختمؼ أنكاع الأراضي التي تقع خارج الأجزاء الحضرية مف البمدية 

 :كيجب تجنب التصميـ فكؽ الفراغ الصحي ، كعندما يككف الخيار ضركريا ينبغي 

 .2أف تكفر بكابات تفتيش في الأماكف الملائمة-1
أف تكفر شبابيؾ تيكية بقدر كاؼ كعالية بصفة تمنع تسرب الماء المتسمؿ مف -2

 .الخارج
إنجاز تكصيلات المياه القذرة كسكرات عف طريؽ فتحات المشعبات عمى ارتفاع -3

 .يتراكح بيف سطح الأرض كبلاطة المبنى
  كفي حالة المداخؿ المرتفعة بالنسبة لمرصيؼ ، يجب أف يكفر المبنى منحدر دخكؿ لا يتعدل 

 . متر عمى الأقؿ مكجو للأشخاص ذكم الحركة المحدكدة0.70 كعرضو % 4انحداره نسبة 

  

 

 

                                                             
 ػ،يحدد القكاعد العامة لتييئة كالتعمير ، الجريدة الرسمية العدد 1991 أكت 28 المؤرخ في 175-91 المرسكـ التنفيذم رقـ  1

 .1991 لسنة ، 26
 .السابؽ ذكره ، 03 رقـالقرار الكزارم المشترؾ 2
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        كما تقدـ فإف صيغة السكف الترقكم المدعـ ىي صيغة حديثة استحدثت مف أجؿ 
المساىمة في تمكيؿ قطاع السكف ، كىك سكف يتـ إنجازه أك شراءه عف طريؽ إعانة الدكلة ، 

 الشيرم لمفرد ، كىذه الصيغة كجيت إلى ؿكتختمؼ نسبة ىذه الإعانة باختلاؼ المدخك
العائلات ذكم الدخؿ المتكسط ، كبما أف عقد السكف الترقكم المدعـ ىك نكع مف عقكد البيع 
يمتاز بجممة مف خصائص الاستفادة سكاء إف تعمقت بالقكاعد العامة المعمكؿ بو قانكنا ، أك 

 .باعتباره سكف

      كما نجد أف المرقي العقارم يقكـ بإنجاز المشركع المتعمؽ بإنجاز  السكنات مف برنامج 
السكنات الترقكية المدعمة طبقا لممكاصفات المعمكؿ بيا قانكنا كالتي قد حدد المشرع الجزائرم 

  كالمتضمف المكاصفات العامة كالخاصة لمسكف الترقكم المدعـ ، 10/235بالمرسكـ التنفيذم 
الأمر الذم يدفعنا لتساؤؿ عف الأحكاـ القانكنية المتعمقة بكيفية الحصكؿ عمى السكف الترقكم 

 المدعـ ؟

 .    كالذم سكؼ نجيب عمييا في الفصؿ الثاني
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       بعد أن تعرفنا عمى مفيوم السكن الترقوي المدعم وخصائصو فيما يتعمق بالاستفادة بو   
 المتعمقة بالسكن الترقوي المدعم سواء إن 10/235والمواصفات التي حدد المرسوم التنفيذي 

كانت مواصفات عامة أو مواصفات خاصة ، كان لابد لنا من التطرق الى الأحكام القانونية 
التي تتحدث عن طريقة الحصول عمى السكن الترقوي المدعم ، والتي تكمن في استخراج 

تباع الإجراءات والشروط القانونية حتى يتمكن طالبي ىذا النمط من  مختمف الوثائق الإدارية وا 
 . السكنات من الحصول عميو والاستفادة بو

     ولذلك وجب عمى كل من طالبي السكن والمرقي العقاري الالتزام بالشروط القانونية 
 ، ووفقا لدفتر الشروط المنصوص عميو 10/235المنصوص عمييا في المرسوم التنفيذي رقم 

 ، خاصة فيما يتعمق بموقع القطعة 2011 الصادرة سنة 01في التعميمة الوزارية المشتركة رقم 
الأرضية لممشروع والمعمومات المتعمقة بالمرقي العقاري المختار لمباشرة مشروع السكنات 

 .الترقوية المدعمة 

     وعميو قمنا بالتعرض لمشروط المتبعة لمحصول عمى السكن الترقوي المدعم وفقا لما في 
لى الإجراءات القانونية المتبعة 10/235الأحكام المنصوص عمييا في المرسوم التنفيذي  ،وا 
 .لمحصول عمى ىذا الأخير في المبحث الثاني

 

 

 



لل لأحكثمل اق ثاوايةلالحفوللعلىل اسكنل اترقويل امدعملللللللل:للللللللللللللل الفصل الثانلل  
 

 
31 

 .الشروط المتبعة لمحصول عمى السكن الترقوي المدعم: المبحث الأول 

د مستويات دخل طالبي ىذه حد ، الذي ي10/235من خلال المرسوم التنفيذي رقم        
السكنات ، وكذا  كيفيات منح ىذه المساعدة  ، يمكن أن نستخمص منو ، عدة أو مجموعة 
شروط قانونية التي نظميا ىذا المرسوم التنفيذي ، لحصول طالبي السكن ، إذ أنو ليس لكل 

 فكما سبق طالب السكن يمكن أن يستفيد منو عمى أساس ىذا النوع من السكن الترقوي المدعم 
الذكر أن ىذا النوع من السكن الترقوي المدعم موجو لمفئات ذات الدخل المتوسط والتي 

 . خصصتيا الدولة بمجموعة من المزايا المالية والجبائية 

       ولأجل ذلك تطرقنا إلى الشروط العامة في المطمب الأول ،ولمشروط الخاصة كمطمب 
 .ثاني

الشروط العامة : المطمب الأول 

حيث تناولنا في ىذا المطمب الشروط العامة لمنح الدولة لطالبي السكن وذلك في فرعين     
حيث جاء في الفرع الأول الشروط الإجرائية لممشروع أما الفرع الثاني فتناولنا فيو شروط تنفيذ 

. المشروع

الشروط الإجرائية لممشروع  : الفرع الأول 

إذ يتميز ىذا النوع من السكن عمى الشروط العامة لمنح الدولة لطالبي إذ ما توفرت ىذه     
: الشروط والمتمثمة في مايأتي 

يجب أن يعبر عن سعر التنازل عن السكن الترقوي المدعم بالمتر المربع إذ نصت المادة   -1
يجب أن يعبر عن سعر التنازل :  عمى مايمي 235/10 من المرسوم التنفيذي رقم 10
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عن السكن الترقوي المدعم باحتساب جميع الرسوم باستثناء استحقاقات الموثق ، كما 
 مفيوم التشريع والتنظيم الساري معيجب أن يطابق ىذا السعر مسكن متناىيا تماما 

 . 1المفعول

يشمل سعر التنازل كافة الخدمات وأعباء مسكن منتيي تماما بما في ذلك مجمل أشغال 
 المالي لممتر المربع بسبب العبءويضاف ليذا السعر ،  الطرقات والشبكات المختمفة الثلاثية

. سعر اقتناء العقار بعد تخفيض السعر القانوني

يظل من المتفق عميو أن المساحة القابمة لسكن المسكن أي مساحة الأبعاد الداخمية الصافية  _ 
. 2وكذا الأجزاء المشتركة والسلالم

 ىذا يجب أن يقترح المرقي العقاري سعر التنازل في أطار الدعوى لممشاركة إلىإضافة  _ 
 . 3لاستخدام في تقويم العروض

ويعبر عن سعر التنازل بالمتر المربع قابل لمسكن ويقترح المرقي العقاري ثم يكمل سعر     
 من المرسوم 69التنازل بتكمفة مالية المتعمقة باستثناء الأرضية العقارية إذ نصت المادة 

 يجب أن يعبر عن سعر التنازل عن السكن الترقوي المدعم بالمتر المربع 10/235التنفيذي 
القابل لمسكن باحتساب جميع الرسوم ، دون تكمفة أرضية ، و يشمل مجمل الخدمات ، أعباء 

المرقي العقاري لتسميم المسكن منتيي تماما ، في حالة جيدة لمسكن ، وكذا مجمل أشغال 
الطرقات ، والشبكات المختمفة من الصنف الثالث ، يجب أن يقترح المرقي العقاري سعر التنازل 

. في أطار الدعوة لممشاركة لاستخدامو في تقييم العروض
                                                             

 .،السابق ذكره 10/235 أنظر المرسوم التنفيذي  1
 .، السابق ذكره03رك رقم الوزاري المشتقرار ال 2
 .،نفس القرار 03رقم الوزاري المشترك القرار 3 
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يكمل سعر التنازل بالتكمفة المالية المتعمقة باقتناء الأرضية العقارية، بعد تحديدىا من  -
 .طرف إدارة أملاك الدولة 

أما بالنسبة لتسويق ىذه السكنات يكون حسب نموذج لعقد البيع بناء عمى التصاميم الذي     
ينصب عمى بناية مقرر بنائيا أو طور البناء ، يكون من طرف المرقي العقاري بحيث يمتزم 

 من القانون 34المرقي العقاري بتحويل الممكية بالموازاة مع تقدم الأشغال حسب نص المادة 
. 1 المتعمق بنشاط الترقية العقارية11/4

كما يجب أن يكون العقد أمام الموثق لمدة ثلاثة أشير كحد أقضى باعتبار تبميغو بقائمة     
يتم :" غل مايمي 10/235 من المرسوم التنفيذي رقم 71الممقتتين كما نصت عيو المادة 

ينبغي عمى المرقي العقاري قبل بدأ ". تسويق السكنات حسب صيغة البيع عمى التصاميم 
الأشغال الحصول عمى شيادة الضمان الصادرة عن صندوق الضمان والكفالة المتبادلة لترقية 

 .العقارية 

ينبغي عميو أيضا إعداد عقود البيع عمى التصاميم أمام الموثق طبقا للأحكام التشريعية     
أشير كحد أقصى باعتبار  (03)والتنظيمية سارية المفعول ، لفائدة المقتنين في أجل ثلاثة 
. تاريخ  تبميغو بقائمة المقتنين من طرف السمطات المختصة

لى عيجب عمى المدير الولائي المكمف بالسكن بتبميغ المرقي قائمة المستفيدين فيتعين  -2
المرقي العقاري أن يقدم لمصندوق الوطني لمسكن نسخة عن مجمل عقود البيع غمى 

 .أشير (04)التصاميم في مدى أو أجل 

                                                             
 .هسابق ذكرال 10/235 أنظر المرسوم التنفيذي  1
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إذ أنو يمنع عمى المرقي العقاري من استلام تسبيق أو الدفع من قبل الطرف المكتتب قبل      
 عمى 10/235 من المرسوم التنفيذي رقم 73إبرام عقد البيع عمى التصاميم ، إذ تنص المادة 

يتعين عمى المرقي العقاري أن يقدم لمصندوق الوطني لمسكن نسخة عن مجمل عقود :"مايمي 
". أشير ابتداء من تاريخ تبميغ قائمة المستفيدين (04)البيع عمى التصاميم في أجل أربعة 

يمنع المرقي العقاري منعا باتا استلام أي تسبيق أو دفع من طرف المكتتبين قبل إبرام غقود   
. 1البيع بناءا عمى التصميم

دفعات من طرف الصندوق الوطني  (04)كما يدفع مبمغ الإعانة المباشرة عمى أربع  -3
لمسكن المكمف بيا كمما تقدمت الأشغال بحسب الكيفيات كما تقوم مصالح المديرية 

 .الولائية المكمفة بالسكن برصد تقدم الأشغال لتسوية دفعات إعانة الدولة

 

                                                             
 .،السابق ذكره 10/235 أنظر المرسوم التنفيذي  1

أوليا تكون نسبة التقدم 
العام لممبنى أو المشروع 

دفعات الإعانة عند الإنتياء ......حسب 

 % 35الأسس والأشغال السفمية  % 10تصل 
 % 50الأشغال الكبرى  % 60تصل 
الأشغال الثانوية والطرقات والشيكات  % 100تصل 

المختمفة 
10% 

 % 05عند استلام المقتنين سكناتيم 
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توضح ىذه المراقبة حقيقة الأشغال ومطابقتيا مع رخصة البناء عمى حد سواء ، وتتوج  -4
 .بمحفز تقدم الأشغال

نسخ ويمضي من طرف الموظف المؤىل من  (4)كما يعد محفز تقدم الأشغال في أربع  -5
 .المديرية الولائية المكمفة بالسكن

 القصوى لزيادة الموقع لممرقي العقاري لدعم ممفيم المتعمق الآجال يجب تسميمو في  -6
 بطمب تسوية إعانات الدولة لدى الصندوق الوطني لمسكن 

. كما يعتبر ىذا المحفز أيضا بمثابة مبرر لممرقي العقاري لمطالبة المقتنين لمدفعات

كما يجب إبرام اتفاقية بين المرقي العقاري والصندوق لمسكن والتي تحدد لاسيما الكيفيات  -7
لأدراج ممفات المستفيدين ، بتيميغ البناء ويتم إنجاز المشروع في الآجال المرتقبة عند 

 .انطلاق الأشغال يتم إعداد محضر مع ممثل المديرية  الولائية المكمفة بالسكن
 :الدراسات ، أشغال مراقبة البناية والعقود  -8

يتعيد المرقي العقاري عمى حسابو بإبرام صفقتو أو عدة صفقات دراسة أشغال متابعة ومراقبة    
تقنية البناية مع شركاء أكفاء وتبميغ نسخة لممدير الولائي المكمفة بالسكن والى الوكالة الولائية 

. 1لمصندوق الوطني لمسكن

بالخدمة المتعمقة  بالمراقبة التقنية لمبناية ويجب ان  (CTC)تتكمف ىيئة المراقبة التقنية    
تنص الاتفاقية الخاصة بيا زيادة عن الجانب المتعمق بالمصادقة عمى المخططات،ومتابعو 

                                                             
 . ،السابق ذكره 10/235 أنظر المرسوم التنفيذي  1



لل لأحكثمل اق ثاوايةلالحفوللعلىل اسكنل اترقويل امدعملللللللل:للللللللللللللل الفصل الثانلل  
 

 
36 

الورشة بتسميم كل ثلاث أشير تقريرا يشيد ان الأشغال،أنجزت وفق المعايير المضادة لمزلازل 
السارية المفعول ، يقوم المرقي العقاري بإرسال نسخة من ىذا التقرير الى  الولائي  المكمف 

. بالسكن

 ينبغي أيضا عمى المرقي العقاري طول فترة  المشروع ، أبرام اتفاقية مراقبة خاصة مع مكتب 
دراسات معين مسبقا من طرف مدير السكن والتجييزات العمومية، يقوم المرقي العقاري بتسديد 
الاستحقاقات المتعمقة بيذه الخدمة عمى أساس موافقة مسبقة يصدرىا المدير الولائي المكمف 

. بالسكن 

 :متابعة ومرافقة الورشة  -9

طوال مدة الورشة ، ينبغي عمى المرقي العقاري ، وضع تحت تصرف المصالح التقنية المؤىمة 
. ، كافة المعمومات لمتمكن من متابغة ومراقبة المشروع

وفي ىذا الإطار يضع تحت تصرفيم كافة دفاتر الورشة بما في ذلك مقررات المنح وطمبات 
. الدفع وتحديد إعانات الدولة

شروط تنفيذ المشروع  : الفرع الثاني

 :أجال تنفيذ المشروع -1

 . 1 من تاريخ صدور رخصة البناءابتداءشيرا ، ...... دد أجال مشروع بحت       
1 

                                                             

.، السابق ذكره 03رك رقم الوزاري المشتقرارال أنظر  1  
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 باحترامويؤكد المرقي العقاري الموقع عمى ىذا التعيد صحة المعمومات المقدمة ويتعيد        
. كافة المواصفات والتعيدات 

  :تنفيذ الأشغال ونوعية مواد البناء-2

المشروع وفقا لقواعد المينة وطبقا لممواصفات والوثائق البيانية ز يتم تنفيذ أشغال إنجا       
والشروط المحددة في المنتجات لممعايير و  المواد تخضع أنبيج كما،المصادق عمييا

 .الوطنية الموافق عمييا عن طريق التنظيم (catalogue)الدليل

يمكن أن يشكل أي تغيير قي الحي السكني أن يسبب قي إنقاص من أحدى نوعيات  -    
وعميو يكون سبب قي الفسخ ماعدا في حالة موافقة مكتوبة من طرف المدير الولائي  المساكن

علام الصندوق الوطني لمسكن لمسكن  . ، وا 

 :انطلاق الأشغال -3

تنطمق أشغال المشروع في أجل شير ، كأقصى حد بعد الحصول عمى الرخصة  بما        
 .1في ذلك دفتر المراقبة التقنية لنتائج وكذا ممفات التنفيذ 

بالإضافة إلى ذلك ، يتعيد المرقي العقاري بإرسال تقرير مرحمي كل ثلاثة أشير لممدير  -    
الولائي المكمف بالسكن والى الوكالة الولائية لمصندوق الوطني لمسكن ، بإعداد التقرير حسب 

. ذج المسمم من طرف الصندوق الوطني لمسكن موالن
1 

                                                             

، السابق ذكره03رك رقم الوزاري المشتقرارال  
 أنظر

1  
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ينص ىذا التقرير الذي يجب أن يصل قبل نياية العقد لشير الموالي لمثلاثي الخاص بو        
عمى حالة تقدم المشروع ، الأحداث الميمة التي طرأت أو المتوقفة والقرارات اللازم اتخاذىا 

.  1لمتمكن من متابعة المشروع  لمشروط الجديدة

  :احترام المتعهدات-4

مبنية بدفتر الشروط الموافق ما ىي ترفق المواصفات التقنية والشروط المالية لممشروع ك     
لعقد البيع الأرضية المعد من طرف إدارة أملاك الدولة وتشكل جزء لا يتجزأ منو ، طبقا لأحكام 

 المحدد لشروط وكيفيات التنازل عن 14/05/2011المؤرخ في 04رقمالقرار الوزاري المشترك 
القطع الأرضية التابعة لأملاك الدولة الخاصة ، والموجية لإنشاء برامج السكنات المدعمة من 

. طرف الدولة 

............ ، يوم ..........محررب 

تمت المطالعة والمصادقة ، المرقي العقاري 

 .(المقب ، الاسم ، الصفة ، إمضاء مصادق عميو)

الشروط الخاصة  : المطمب الثاني 

 والفرع الأرضية موقع القطعة الأولوسنتتاول في ىذا المطمب فرعين حيث جاء في الفرع       
  . لممرقين العقاريينالأولىالثاني معايير وجدول 

 

                                                             
 .،المتعمقة بكيفيات تنفيذ برنامج السكنات الترقوية المدعمة2011 /05/ 30مؤرخة في ال 01 رقم  الوزارية انظر التعميمة 1
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موقع القطعة الأرضية : الفرع الأول 

: ويحدىا،......ولاية،..... دائرة ،..... المسمى،المكان......ةتقع الأرضية في تراب بمدي      

....... شمالا-

......... جنوبا- 

........ شرقا-

 1........غربا-

 :قوام القطعة الأرضية-  1    

 السعة المذكورة في العقد ىي القطعة الأرضية .......................الأرضيةمساحة القطعة  
   بيعيا والناتجة عن الإسقاط الأفقي وىذه المساحة إذا وافق الطرفان عمى دالتي قيست بقص

. تقبل بأي طعن أو تكرار من أي طرف كان  لافصحتيا 

 :التراخيص بالبيع- 2     

مع التطابق ، عند ) الأرضيةيحدد سعر البيع الذي يطابق القيمة التجارية لمقطعة      
ويجب ............. بمبمغ قدره  ( المحدد طبقا لمتنظيم الساري المفعول التخفيض الاقتضاء

       الوطنيةالأملاك مفتشيةعمى المشتري دفعو مع إضافة الحقوق والرسوم المستحقة لدى 
............. ل

                                                             
 المعدل ـ، يحدد كيفيات سير حساب التخصيص 1994 يوليو 23 المؤرخ في 218-94   أنظر المرسوم التنفيذي رقم 1

   " الصندوق الوطني لمسكن" الذي عنوانو 302-050الخاص رقم 
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 فإن التخفيض ،عندما يتضمن المشروع جزئيا لانجاز محلات ذات طابع غير سكني    
.  العائدة لممحلات ذات الطابع السكني الأرضيةالمذكور لا يطبق إلا عمى الحصة من القطعة 

 ويتبين في محلات ذات الطابع غير سكني أنو ،عندما يتم التنازل بسعر مخفض كميا    
 الخاص بالحصة تخفيض لفائدة إدارة أملاك الدولة مبمغ استرجاع المستفيديستمزم عمى المرقي 

في اجل لا يتعدى تاريخ بيع أول محل للاستعمال غير  (غير السكنية)العائد ليا ىذه المحلات 
. السكني

 :الانتفاع بالعقار وممكيته -3     

ويتمتع المشتري بالممكية التامة لمقطع ،قد البيع ع في الأرضيةيحدد الانتفاع بالقطع      
. الأرضية

 :عقد البيع-4  

 لفائدة المشتري ، مدير أملاك الأرضية المتضمن بيع القطع الإداريقد عيتولى تحرير ال     
 . إقميمياالدولة المختص 

 :أحكام ختامية -5      

 أطمع مقدما عمى دفتر الشروط أنو يتخذه مرجعا ل بأنويعمن المشتري في العقد المبرم     

 .ن العقاريينيمعايير وجدول الاختيار الأول لممرقي: الفرع الثاني 

 .1(c1)المال والأموال الخاصة -1

                                                             
 . ذكرهسابقال ،10/235 أنظر المرسوم التنفيذي  1
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 نقاط 10التنقيط -أو موارد خاصة/مبمغ رأس المال و
يتراوح بين  دج 10000000يفوق 

 دج و 5000000
 دج 10000000

يتراوح بين 
 دج 1000000
و 

 دج 5000000

 1000000أقل من 
دج 

10 8 4 2 
 .(c2)رقم الأعمال - 2

 نقاط 10: التنقيط  – الأخيرةمعدل رقم الأعمال لمممارسات الثلاثة 
 يفوق

0010000000 
دج 

يتراوح بين 
005000000 

دج و 
0010000000 

دج 

يتراوح بين 
200000000 

دج و 
005000000 

دج 

يتراوح بين 
100000000 

دج 
200000000 

يتراوح بين 
100000000 

دج 
200000000 

أقل من 
40000000 

دج 

10 8 6 4 2 1 
 

 1.(c3)السوابق المهنية لممرقي /مراجع –  3

 نقاط 10: التنقيط – سنوات الأخيرة  (10)خلال العشر  (المجموع)تسميم ىذه ا السكنات 
يتراوح بين يتراوح بين يتراوح بين يتراوح بين يتراوح بين  يفوق

                                                             
 .،السابق ذكره 10/235 أنظر المرسوم التنفيذي  1
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2000 
 

1000 
 2000و 

 50 و 1 250 و50 500 و250 1000 و500

15 12 10 8 6 2 
 (.c4) (الإشراف)الوسائل التقنية والبشرية -4

 نقاط تمنح النقاط المذكرة أدناه لكل منصب ، 10: التنقيط – الوسائل التقنية والبشرية 
. نقاط (10)في حدود 

تقني أو عون  سنوات 4+ جامعي بكالوريا  سنوات 5+ جامعي بكالوريا 
2 1.5 1 

لى الأقل ، بتقديم قائمة أسمية من عيجب عل المتعيد أن يثبت وجود ىؤلاء الموظفين منذ      
الصندوق الوطني لمضمان الاجتماعي ، وكذا السير الذاتية ونسخة من الشيادات بالنسبة لكل 

. مشروع

 .(c5) المسير الرئيسي للإطارالممف الشخصي -5

: التنقيط - الممف الشخصي للإطار المسير الرئيسي  
+ جامعي بكالوريا 

 (أو أكثر) سنوات 5
+ جامعي بكالوريا 

  سنوات4
تقني سام بكالوريا 

سنتين + 
أخرى 

5 4 3 1 
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 .1(c6)المقر الاجتماعي -6

 10:المقر الاجتماعي التنقيط 
مقر الاجتماعي في ولاية مقر الاجتماعي داخل الولاية 

مجاورة 
مقر اجتماعي في 

أخرى 
10 5 0 

 

 .(c7)سعر التنازل عن السكن -7

 نقطة 30التنقيط – سعر التنازل عن السكن 
ضرب النسبة المتحصل "  نقطة30"ينتج تنقيط كل مشروع من حاصل التنقيط الأقصى 

. عمييا عن قسمة أدنى سعر مقترح عمى السعر المقترح لممشروع المعني
(. X 30(سعر المشروع/أدنى سعر مقترح)  =تنقيط المشروع 

 2.(C8)أجال إنجاز المشروع -8

 نقاط 10: أجال إنجاز المشروع التنقيط 
ضرب النسبة المتحصل "  نقاط10"ينتج تنقيط كل مشروع من حاصل التنقيط الأقصى 

. عمييا عن قسمة أدنى سعر مقترح عمى السعر المقترح لممشروع المعني
(. X 30(سعر المشروع/أدنى سعر مقترح)  =تنقيط المشروع 44

 

                                                             
 .،السابق ذكره 10/235 أنظر المرسوم التنفيذي  1
 .نفس المرسوم 10/235 أنظر المرسوم التنفيذي  2
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  دعمالإجراءات القانونية المتبعة لمحصول عمى السكن الترقوي الم:  المبحث الثاني 

بعد أن تعرفنا عمى عقد السكن الترقوي المدعم ، الذي ينحدر تحت عقد البيع عمى      
التصاميم والذي يتميز بخصائص تميزه عن باقي عقود البيع الأخرى ، والذي ىو مخالف 

 المتعمقة بكيفية لمقواعد العامة ، وجب عمينا من خلال ىذا المبحث أن نتطرق الى أحكام
تباع الإجراءات الحصول عمى ىذا السكن  والتي تكمن في استخراج مختمف الوثائق الإدارية وا 

، وبالتالي سوف نتطرق في ىذا تمكن طالبي السكن من الاستفادة بوحتى ي القانونية والشروط
 في المطمب الأول لمحصول عمى السكن الترقوي المدعم الإجراءات الإدارية المتبعة إلىالمبحث 
. سكن الترقوي المدعم في المطالب الثانيالمتبعة لمحصول عمى الالمالية جراءات ، والى الا

. الإجراءات الإدارية المتبعة من الأطراف المتعاقدة: المطمب الأول 

يتطمب أي عقد مجموعة من الإجراءات حتى ينعقد صحيحا ، ومنيا ما يتعمق بالوثائق       
الإدارية التي يجب استخراجيا من قبل المرقي العقاري المتمثمة في مختمف الرخص والشيادات 
المستخرجة من البمدية ، كما يقوم المستفيد بدوره باستخراج بعض الوثائق من أجل تحضير 
ممف الاستفادة من السكن الترقوي المدعم ، وعمى ذلك سوف نتطرق في ىذا المطمب الى 

 في الفرع الأول ، والى الوثائق الإدارية المرقي العقاريالوثائق الإدارية المستخرجة من قبل 
.  في الفرع الثانيستفيدالمستخرجة من قبل الم

الوثائق الإدارية المستخرجة من قبل المرقي العقاري : الفرع الأول 

يشرع المدير الولائي المكمف بالسكن بدعوة لممشاركة قصد تعيين المرقين العقاريين عمى     
: أساس ممف يتضمن مايمي
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 بطاقة مشروع يعدىا المدير الولائي المكمف بالتسيير والبناء تبين التعيين الدقيق للأرضية –أولا 
و مجمل المؤشرات  والمواصفات المدرجة عادة في شيادة التعمير وكذا عدد السكنات 

. 1والمحلات التجارية أو لمخدمات ، الممكن إنجازىا

 03 بالمشروع المنصوص  عميو في القرار الوزاري المشترك رقم 2دفتر الشروط الخاص  –ثانيا
 الذي يحدد المواصفات التقنية والشروط المالية المطبقة في أنجاز 14/05/2011المؤرخ في 

السكن الترقوي المدعم عمى أن يتم نشر الدعوة لممشاركة عمى الأقل في جريدتين يوميتين 
محميتين أو وطنيتين ،وكذا عرض عمى مستوى الإدارات التابعة لمجماعات المحمية وقطاع 

. السكن والعمران لمولاية المعنية

كما ينبغي عمى المرقين العقاريين سحب الممف المتعمق بالدعوة لممشاركة و المودع لدى       
المديرية الولائية المكمفة بالسكن ، مقابل مبمغ جزافي غير مسترد يمثل تكاليف الإعلان 

. 3والاستنساخ يدفع لدى الصندوق الوطني لمسكن

نسخ عمى مستوى المديريات الولائية المكمفة بالسكن في  (10)يودع المرقين ممفاتيم في عشر 
. أجل شير ابتداء من تاريخ نشر الدعوة لممشاركة 

: يجب أن يتضمن كل ممف عمى 

 . الدولة ، يوجو الوالي المختص إقميميالأملاكطمب اقتناء أرضية معينة تابعو  -1

                                                             
 . ، المتعمقة بكيفيات تنفيذ برنامج السكنات الترقوية المدعمة30/05/2011 المؤرخة في 01رقم الوزارية  التعميمة  1
،المحدد لممواصفات التقنية  والشروط المالية المطبقة في إنجاز 14/05/2011 المؤرخ في 03القرار الوزاري المشترك رقم2 

 .السكن الترقوي المدعم
 .،المتعمقة بكيفيات تنفيذ برنامج السكنات الترقوية المدعمة30/05/2011المؤرخة في  01رقم الوزارية التعميمة  3
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دفتر الشروط المتعمقة بالمشروع يحمل كافة المعمومات وممضى عميو طبقا لمنموذج  -2
 14/05/2011 المؤرخ في 03المنصوص عميو في القرار الوزاري المشترك رقم 

السالف الذكر ويجب أن يتضمن دفتر الشروط ىذا تحت طائمة الرفض ، سعر التنازل 
عن السكنات المتوقع ، أجل الإنجاز ، مخطط التمويل ، الوصف الدقيق لمسكنات 

 . مجمل المواصفات المتوقعةتفصيلوالمحلات الأخرى المبرمجة وكذا 
 .تصميم إجمالي لممشروع مرفق بوصف السكن -3
السجل التجاري ، القانون الأساسي لممرقي وكذا حصيمة وجدول الحسابات لنتائج  -4

 .السنوات الثلاث الأخيرة
 .تصريح يبين مراجع المرقي العقاري في مجال الدراسات و إنجاز المشاريع العقارية -5
شيادة صادرة من صندوق الضمان والكفالة المتبادلة لمترقية العقارية إذا اقتضى الأمر  -6

 .يبين تعيدات المرقي العقاري الجارية فيما يتعمق بالبيع عمى التصاميم

يوما ابتداء من تاريخ إيداع ممف الترشح يجب أن تجتمع  (15)وفي أجل خمسة عشرة 
 .المجنة التقنية الولائية وكذا التصميم الإجمالي لممشروع

يوما عمى الأكثر ابتداء من تاريخ  (30)إرسال جواب لممرقين العقاريين في أجل ثلاثين  -7
 . السالف الذكر04 من القرار الوزاري المشترك رقم 09إيداع الممف طبقا لممادة 

خمسة عشرة يوما ، المرقين العقاريين الذي تم اختيارىم وكذا  (15)تبميغ في أجل  -8
 :المصالح المعنية ، بقرار يرخص التنازل مع توضيح لاسيما

 عدد السكنات الترقوية المدعمة التي يمتمس إنشاؤىا فوق الوعاء العقاري. 
 سعر التنازل عن الوعاء العقاري بعد تطبيق التخفيض المنصوص عميو. 
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  المساحات التجارية والخدمات في الحدود المسموحة ، التي يمتمس منيا المرقي العقاري
 .1في إطار إنجاز المشروع

عل أساس قرار الوالي المرخص لمتنازل عن الوعاء العقاري ، يجب عمى المرقي العقاري أن 
( 05) المشروع دون أن يتعدى خمسة أىميةيسمم ، في أجل تحدده المجنة التقنية الولائية حسب 

. أشير لممدير الولائي المكمف بالتعمير وكذا توقيع ىيئة المراقبة التقنية لمبناء

(. 30)بعد ذلك تقوم إدارة أملاك الدولة بإعداد وتسميم عقد التنازل في أجل ثلاثين يوما   

 المطابق لمنموذج المرفق بالقرار الوزاري المشترك 2يجب أن يرفق ىذا العقد بدفتر الشروط     
 وكذا الدفتر المتعمق بالمواصفات التقنية والشروط المالية 14/05/2011 المؤرخ في 03رقم 

. الخاص بالمشروع

 عرض من المنافسين يتم بعد ذلك اختيار مقاولة البناء المناسبة أحسنوبعد الحصول عمى     
 تمتزم بإتمام عممية انجاز العقار المبرمج من طرف الأخيرةلإبرام عقد المقاولة معيا وىذه 

. الميندس المعماري

تقوم مقاولات البناء المتنافسة بعد ذلك الاتصال بالمرقي العقاري من اجل الحصول عمى     
 ونظاميا لتحدد كخطوة أولى *دفتر الشروط وتعطي ليا اجل كاف للإطلاع عمى ىذه الصفقة

. المعمومات الكافية حول الأسعار المبدئية للانجاز والمواد الأولية المستخدمة ومدة الانجاز

ويجب عمى المقاول ان يقدم تقرير عند نياية كل مرحمة من أشغال البناء لممرقي العقاري     
الذي يعتبر المسؤول الأول عن ضمان حسن سير المشروع وتطوره او عمى التأخر في الانجاز 

                                                             
 .ىاسابق ذكر،ال 30/05/2011المؤرخة في  01 رقم  الوزارية التعميمة 1
 .،السابق ذكره03قرار الوزاري المشترك رقم  أنظر ال 2
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بصفتو مسير الصفقة ومتولي الرقابة والإشراف ، و الممزم بالضمان وفقا لالتزاماتو التعاقدية مع 
. المشتري في إطار الاستفادة من السكن الترقوي المدعم

 العقد يقوم عمى الانجاز فانو يستوجب استخراج الرخص والشيادات قبل الشروع  إنوبما     
: في عممية البناء وتتمثل في 

: شهادة التعمير : أولا

 المتعمق 29-90 من القانون 51بإمكان المرقي العقاري ان يستخرج شيادة التعمير طبقا لممادة 
يمكن لكل شخص طبيعي او :" بالتييئة و التعمير المعدل والمتمم، التي تنص في الفقرة الأولى 

معنوي معنى ،قبل الشروع في الدراسات أن يطمب شيادة التعمير تعين حقوقو في البناء 
." والارتفاقات التي تخضع ليا الأرض المعنية

شيادة التعمير :"... التي تنص 1761-91 من المرسوم التنفيذي رقم 02كما عرفتيا المادة    
ىي الوثيقة  التي تسمم بناء عمى طمب من كل شخص معني تعين حقوقو في البناء والارتفاقات 

". من جميع الأشكال التي تخضع ليا الأرض 

عادة ما يمجا البائع لاستخراج شيادة التعمير ، كون الأرض محل الانجاز يشمميا مخطط     
شغل الأراضي الذي يحدد بصفة دقيقة حقوق استخدام الأرض والبناء والمظير الخارجي لمبناية 

والارتفاقات ، لاسيما في المناطق الحضرية لكنيا قد يحتاج لاستخراجيا في المناطق غير 
                                                             

  الصفقة ىي عقود مكتوبة في مفيوم التشريع المعمول بو ، وتبرم وفق الشروط المنصوص عمييا في المرسوم قصد
 من المرسوم 04انجاز الأشغال واقتناء الموازم والخدمات و الدراسات لحساب المصمحة المتعاقدة ، وىذا حسب المادة 

 ـ، المتضمن قانون الصفقات العمومية المعدل والمتمم ، الجريدة 07/10/2010 المؤرخ في 236-10الرئاسي رقم 
.  2010 لسنة 58الرسمية عدد 

 ـ، يحدد كيفيات تحضير شيادة التعمير ورخصة التجزئة وشيادة 28/05/1991المؤرخ في  176-91المرسوم التنفيذي رقم  1
 1991 لسنة 26التقسيم ورخصة البناء وشيادة المطابقة و رخصة اليدم وتسميم ذلك ، الجريدة الرسمية العدد 
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،قبل استخراج رخصة البناء ،والميندس المكمف بإعداد .1الموضحة في مخطط شغل الأراضي 
. التصميم يراعي ىذه الحقوق

يودع طمب شيادة التعمير والوثائق المرفقة بو بمقر المجمس الشعبي البمدي  المختص     
 ،العنوان ، الأرض ،ويشمل البيانات المتمثمة في موضوع الطمب اسم مالك الإيداعمقابل وصل 

. المساحة ،والمراجع المساحية ان وجدت ،تصميم حول الوضعية ،تصميم الأرض

،فان شيادة التعمير يجب أن تسمم خلال شيرين من 032-06 من المرسوم 02وطبقا لممادة 
إيداع الطمب ، وعمييا أن تبين أحكام التييئة والتعمير المطبقة عمى القطعة الأرضية 

يصال ىذه القطعة بشبكات من  والارتفاعات المدخمة عمييا و الأحكام التقنية الخاصة ،وا 
اليياكل الموجودة أو المتوقعة ،مع إظيار الأخطار الطبيعية التى يمكن ان تمس الموقع 

المعني،وكذا الأخطار التي يتم التعرف عمييا أو الموضوعة عمى الخرائط والتي تؤدي إلى 
تحديد او إقصاء قابمية إقامة المشروع عمى القطعة الأرضية ، وفي حالة عدم اقتناع صاحب 
الشيادة بالرد الذي يبمغ لو ،أو حالة سكوت الادارة المختصة عن الرد لأجال المحدد ،فمو ان 

 من 80يرفع دعوة إلغاء القرار الصادر بالرفض امام المحاكم الإدارية المختصة طبقا لممادة 
 03-06 من المرسوم التنفيذي 79 وعملا بنص الماد 3قانون الإجراءات المدنية والإدارية 

المذكور أعلاه فانو تم إنشاء لجنة مراقبة عمى مستوى كل وزارة وولاية وبمدية مكمفة بالدراسة 
طمبات عقود التعمير ولأشراف عمى الأشغال طبقا لرخص المسممة ومتابعة العرائض المقدمة 

                                                             
بيع العقار بناءا عمى التصاميم رسالة ماجستير في القانون العقاري والزراعي ،كمية سعد دحمب ،كمية الحقوق  سيام مسكر ، 1

 .54:  ، ص 2007سعد دحمب البميدة،
المؤرخ في  176-91 التنفيذي رقم  ـالمعدل والمتمم لممرسوم07/01/2006المؤرخ في  03-06المرسوم التنفيذي رقم  2

 ـ، يحدد كيفيات تحضير شيادة التعمير ورخصة التجزئة وشيادة التقسيم ورخصة البناء وشيادة المطابقة و 28/05/1991
 2006 لسنة 01رخصة اليدم وتسميم ذلك ، الجريدة الرسمية العدد 

 .21الجريدة الرسمية العدد قانون الإجراءات المدنية والإدارية ـ،  ـ، المتضمن 25/08/2008 المؤرخ في 09-08 القانون 3
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لدى السمطة المختصة في ميدان تسميم رخص التعمير ، تحدد صلاحية شيادة التعمير بسنة 
 1ابتداء من تاريخ التبميغ 

:  رخصة التجزئة: ثانيا

 عدة قطع أرضية ناجمة عن ىذا أوإن ىذه الرخصة تشترط لكل عممية تقسيم لقطعتين      
. تقسيم من شانيا أن تستعمل في تشييد البناية

وعميو فان رخصة التجزئة تطمب عندما يريد المالك او موكمو تجزئة الأرض غير المبنية      
 ، ورخصة التجزئة مثميا مثل رخصة البناء تحتوي 2 قصد تشييد البناية أكثر أو قطعتين إلى

 نسخ إلى رئيس المجمس الشعبي 05عمى ممف يغمب عميو الطابع التقني الذي يرسل في 
 السالف الذكر، وذلك 716-91 من المرسوم التنفيذي 09المختص إقميميا حسب المادة .البمدي

بعد التحقق من الوثائق المطموبة في الممف ويكون ذلك موضحا في الوصل الذي يقدم لطالب 
الرخصة عند إرسال طمبو ويتم دراسة طمب رخصة التجزئة ومدى مطابقتو لمخطط شغل 
 من 11الأرضي والمخطط التوجييي لمتييئة و التعمير او قواعد العامة لمتييئة و حسب المادة 

 السالف الذكر بحيث تفصل في طمب اما مصمحة التعمير التابعة 176-91المرسوم التنفيذي 
 ،  وذلك بعد عرض الممف عمى la duc  أو مديرية التعمير والبناء بالولاية la suchلمبمدية

الميندسين التابعين لمصمحة مراقبة المواصفات و الشروط ،ثم تعيد الممف إلى البمدية مرفقة 
وبعد الانتياء من كل ىذه الإجراءات تصدر الييئة .3برأييا خلال الآجال المحددة قانونا

                                                             
 .هسابق ذكرال ، 176-91المرسوم التنفيذي رقم  1
 .91: ، ص - 2009 عمر حمدي باشا ،  نقل الممكية العقارية بدون طبعة ، دار ىومة ، بوزريعة ، الجزائر ،2
،يحدد كيفيات تحضير شيادة التعمير و رخصة التجزئة و  25/05/1991المؤرخ في  176-91المرسوم التنفيذي رقم  3

  .2006 لسنة01شيادة التقسيم ورخصة البناء وشيادة المطابقة و رخصة اليدم وتسميم ذلك ،الجريدة الرسمية العدد 
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المختصة القرار المتعمق برخصة التجزئة،فيسمميا رئيس المجمس الشعبي البمدي بصفتو ممثلا 
لمبمدية في حالة ما اذا كان العقار في قطاع يغطيو مخطط شغل الاراضي ، ويرسل نسخة من 

( 08)الممف الطمب إلى مصمحة الدولة المكمفة بالتعمير عمى مستوى الولاية في اجل ثمانية 
أيام من تاريخ الإيداع ويكون تحضير الممف ىنا من قبل المصمحة المختصة بالتعمير بالبمدية 
،أما إذا كان العقار لا يغطيو مخطط شغل الأراضي يسمم الترخيص من طرف رئيس البمدية 

نسخ إلى  (04)بصفتو ممثلا لمدولة بعد الاطلاع عمى راي الوالي ويرسل ممف الطمب في أربع
ايام موالية 08مصمحة الدولة المكمفة بالتعمير عمى مستوى الولاية لإبداء رأي بالموافقة في اجل 

لتاريخ إيداع الممف ، ويجب عمى رئيس المجمس البمدي في ىذه الحالة تحضير ممف ليا اجل 
لإعادة ثلاث نسخ من الممف مرفقة برأييا من تاريخ استلام ىذا الممف ،  (02)مدتو شيرين

.  السابق الذكر176-91 من المرسوم التنفيذي رقم 15 و 14وىذا حسب نص المادتين 

أما في حالة اختصاص الوالي او الوزير المكمف بالتعمير بمنح رخصة التجزئة فان      
تحضير الطمب يتم بنفس الأشكال السابقة، حيث ترسل مصمحة الدولة المكمفة بالتعمير بالولاية 

 14،وفي ىذه الحالة عقب تحضير الممف حسب الشروط والآجال المنصوص عمييا في المادة 
في أربع نسخ من ممف الطمب مرفقة برأييا إلى السمطة المختصة قصد تسميم رخصة التجزئة 

.  السابق الذكر176-91 من المرسوم التنفيذي رقم 16وىذا ما نصت عميو المادة 

: وقد حصر المشروع اختصاص الوالي بمنح رخصة التجزئة في الحالات الآتية   

. البنايات والمنشات المنجزة لحساب الدولة والولاية وىياكميا العمومية(1

. منشات الإنتاج والنقل وتوزيع الطاقة وكذلك المواد الإستراتيجية (2
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 49 و48 و46 و45 والبنايات الواقعة في المناطق المذكورة في المادة الأرضاقتطاعات (3
.  ، والتي لا يحكميا مخطط شغل الأراضي1ا المذكورة سابق29-90من القانون رقم 

 29-90من القانون رقم 67 حالات اختصاص الوزير المكمف بالتعمير حددتيا المادة أما
 الجيوية وذلك بعد الاطلاع عمى أوالمذكور سابقا ،بالنسبة لممشاريع  ذات المصمحة الوطنية 

.  الولاة المعنيينأو الوالي رأي

ويختمف إصدار قرار التجزئة بحسب اختصاص كل جية بذلك ، فإذا كان تسمم قرار     
التجزئة من اختصاص رئيس المجمس البمدي باعتباره ممثلا لمبمدية ، يبمغ قرار صاحب الطمب 

أشير موالية لتاريخ إيداع الطمب ، أما إذا كان اختصاصو باعتباره ممثلا  (03)خلال ثلاثة 
لمدولة او كان اختصاص الوالي أو الوزير المكمف بالتعمير فان تسميم القرار يكون خلال أربعة 

أشير من تاريخ إيداع الطمب ، غير ان ىذا الأجل لا يسري إذا كان ممف الطمب موضوع 
يكون الممف محل استكمال بالوثائق أو المعمومات عمى صاحب الطمب أن يقدميا، أو عندما 

أمر بإجراء تحقيق عمومي فيتوقف الأجل المحدد ويسري مفعولو ابتداء من تاريخ استلام ىذه 
   2.الوثائق او تمك المعمومات او بعد إجراء تحقيق عمومي

 السابق الذكر، فان القرار 176-91 من المرسوم التنفيذي رقم 24وحسب المادة      
المتضمن لرخصة التجزئة ينقضي أذا لم يشرع في إشغال التييئة خلال اجل ثلاث سنوات 
ابتداء من تاريخ الإعلان عن ىذا القرار، وتعتبر رخصة التجزئة لاغيو إذا لم تكتمل أشغال 

  .ى سنوات كحد أقص03التييئة المقررة خلال الأجل المحدد في قرار ، والذي يجب ان يتجاوز 

                                                             
 .هسابق ذكر،ال 29-90 من القانون 49ى إل 45المواد من أنظر   1
 كمثوم حجوج ، النظام القانوني لرخصة التجزئة والتقسيم العقاري في التشريع الجزائري ، مذكرة لنيل شيادة الماجستير 2

  .54:  ، ص 2010تخصص قانون عقاري وزراعي ، كمية الحقوق ، جامعة سعد دحمب ، 
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: رخصة البناء:ثالثا

 السابق الذكر ، عمى انو كل عممية بناء تخضع 04-11 من القانون 05 نصت المادة     
الى القواعد العامة لمتييئة والتعمير ولا يمكن تشديد اي مشروع عقاري يتناقض مع مضمون 

. مخططات التييئة والتعمير

وبالتالي ومن اجل انجاز أي مشروع عقاري يستوجب استخراج رخصة البناء والتي لم     
يعطي ليا المشروع أي تعرف ، لا في قانون التييئة والتعمير ولا في اي قوانين أخري بل اكتفى 

 السابق الذكر ،بالنص عمى إنيا رخصة تشترط في 29-90 من القانون 52في نص المادة 
حالة تشييد البنايات الجديدة ميما يكن استعماليا ولتمديد البنايات الموجودة وتغير البناء الذي 
يمس الحيطان الضخمة منو أو الواجيات المفضمة عمى الساحة العمومية وانجاز جدار صمب 

 176-91 من المرسوم التنفيذي رقم 33و التسييج وىو نفس ما ذىبت إليو المادة ألمتدعيم 
يشترط كل تشييد لبيناية او تحويل لبناية عمى حيازة رخصة :"السابق الذكر ،التي نصت

..." البناء

وبالتالي يتبين لنا أن رخصة البناء وثيقة إدارية تسمم عمى شكل قرار إداري لكل شخص     
طبيعي او معنوي متحصل عمى ممكية ارض يريد انجاز بناء جديد او تغير موجود شريطة 

تقديم ممف كامل مدعم بكل النسخ التي تثبت الصفة يودع  المالك او وكيمو ممف رخصة البناء 
   ، المؤشر من طرف الميندس المعماري المعتمد عمي مستوي المصالح المعنية لمبمدية التي 

تشيد فييا البناية أو تقام بيا الشغال ،وبعد إيداع ممف طمب الرخصة يجب تسميم وصل وذلك 
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كما يمثل يوم تسميمو تاريخ انطلاق الآجال القانونية لمبث في .حتى تبين تاريخ الإيداع 
. 1الطمب

وحدد قانون التييئة والتعمير الجيات المختصة بإصدار قرار رخصة البناء وذلك في        
شخص رئيس المجمس الشعبي البمدي فيو يفصل في طمبات رخصة البناء أما بصفتو ممثل 

 عندما تكون  البنايات في قطاع يغطيو مخطط 29-90 من قانون 65لمبمدية حسب المادة 
شغل الراضي ، وفي ىذه الحالة يجب البث في الطمب وتبميغ القرار المتضمن رخصة البناء في 

. أشير الموالية لتاريخ إيداع الطمب  (03)غضون ثلاثة

ما باعتباره ممثلا لدولة ويكون ذالك في حالة غياب مخطط شغل الأراضي بعد الإطلاع       وا 
عمى الرأي الموافق لموالي ،ويجب البت في الطمب وتبميغ القرار إلى صاحب الطمب في غضون 

. أربعة أشير الموالية من تقديم الطمب 

:   في شخص الوالي ويختص ىذا الأخير بمنح رخصة البناء في الحالات الآتية     أو

. البنايات والمنشات المنشات لحساب الدولة والولاية وىياكميا العمومية-4

. منشات الإنتاج والنقل وتوزيع وتخزين الطاقة وكذلك المواد الإستراتيجية -5

اقتطاعات الأرض والبنايات الواقعة في السواحل والأقاليم ذات الميزة الطبيعية، -6

. والثقافية البارزة،والأراضي الفلاحية ذات الردود العالي و الجيد

                                                             
إدارة ومالية ، كمية الحقوق ، جامعة :  محمد سبتي ، رخصة البناء في القانون الجزائري ، مذكرة لنيل شيادة الماجستير فرع 1

 35: الجزائر ، ص 
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 إذاأما بالنسبة لصلاحيات الوزير المكمف بالتعمير في منح الرخصة فيكون في حالة ما       
رأي الوالي    بمشاريع البناء ذات المصمحة الوطنية أو الجيوية ويكون ذلك بعد اخذ الأمرتعمق 

 السابق  كما يجب ان يتم التحقيق 29-90 من قانون رقم 67 الولاة المعنيين حسب المادة أو
 والنظافة والفن الجمالي،وفي الأمنقبل تسميم رخصة البناء ويمزم ان يشمل مدى احترام مشاريع 

. مجال  حماية البيئة والمحافظة عمى الاقتصاد و الفلاحة

ن تستشير بعض أوحتى تتمكن الجية المختصة من رصد المعمومات الكافية،ينبغي عمييا      
،وفي 1المصالح والييئات التي ينبغي ان تبدي رأييا خلال شير واحد من تاريخ استلام الطمب

 وبعد التحقيق في الطمب 2حالة عدم الرد في المدة المحددة يعتبر سكوتيا من قبيل الموافقة 
 بالموافقة وىذا يكون متى كان طمب الرخصة مستوفيا أما مسالة البت فيو ويكون ذلك تأتي

 المراد استصدار الرخصة ليا مطابقة لمقواعد الأعماللكافة المستندات والبنايات اللازمة وكانت 
.  البناءأشغالالمعمول بيا فتمنح رخصة البناء لكي يقوم المستفيد من مباشرة 

 من المرسوم التنفيذي رقم 44 ترفض منح الرخصة حسب المادة أن للإدارةكما يمكن      
 المصادق عميو او لأراضي السابق الذكر،وذالك بسبب عدم وجود مخطط شغل 91-176

 كان يكون موقع البناء معرض لمضجيج او ويكون آو ،3 في حالة انعدامو أووثيقة تحل محمو 
 . التاريخيةالآثار عمى بالمحافظة انو يخل آوبيئة للو عواقب ضارة با

 أداة كانت إذا تؤجل البت في الطمب المقدم ليا في حالة ما إن الإدارة تستطيع كما      
ىذا تجنبا لمنح رخصة  و ل سنة واحدة ،يجأ يتجاوز ىذا التألا شريطة الإعدادالتعمير في طور 

                                                             
 ، كمية الأعمالقانون :   في مجال التعمير والبناء ، مذكرة لنيل شيادة الماجستير فرع الإدارية ياسمين شريدي ، الرقابة 1

  41: ، ص 2008/2007الحقوق ، جامعة الجزائر ، 
 40:  محمد سبتي ، مرجع سابق ص 2
 49:  ص نفسومرجع ال محمد سبتي ، 3
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-91 من المرسوم التنفيذي رقم 45 طبقا لنص المادة الأدواتالبناء مخالفة لما تضمنتو ىذه 
 . 1الذكر السابق 29-90 من القانون 64 السابق الذكر ، والمادة 176

 .الوثائق الإدارية المستخرجة من قبل المستفيد: الفرع الثاني 

 من القانون 77يجب عمى من يريد الحصول عمى السكن الترقوي المدعم حسب المادة      
 ممف بإيداع يقوم أن ، 2010 مارس 10 الموافق 87-10 والمرسوم التنفيذي 2010المالية 

 ىذا الممف الولائية المنتدبة بعاصمتيا ويتكون "الإقامة دائرة أوترقوي مدعم عمى مستوي البمدية 
: 2من

طمب خطي  -1

صورتين شمسيتين -2

.  رخصة القيادة مصادق عميياآونسختين من بطاقة التعريف الوطني -3

( 12رقم) الأصميةنسختين من شيادة الميلاد -4

نسختين من الشيادة العائمية او الفردية لغير المتزوجين -5

  الإيواء أو الإقامةنسختين من شيادة -6

 بيان سنوي لمداخل أو الشيرية الأجرة ثلاث قسائم أخر-7

نسختين من شيادة العمل -8
                                                             

 2009 من قانون المالية التكميمي 109 والمادة 2010 من قانون المالية 71 أنظر المادة 1
 المحدد لمستويات و إجراءات منح القروض ودعم معدلات الفائدة 2010 مارس 10 المؤرخ في  87-10 المرسوم التنفيذي 2

 . مسكن جماعي وبناء مسكت ريفي من طرف المستفيدلاقتناءلمقروض الممنوحة من طرف البنوك والمؤسسات المالية 
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ة العقارية ولمحصول عمييا يجب تقدم ظحافمادة السمبية الصادرة عن الهنسختين من الش-9
 48 دج وتصدر في غضون 500مبمغ  (12)نسخة من بطاقة التعريف وشيادة الميلاد رقم 

 . يوم 15 إلىساعة 

استمارة الصندوق الوطني لمسكن مصادق غمييا في نسختين -10

ذا :  يودع ممف خاص بزوجة يتكون ىذا الممف منإن كان الشخص متزوج يجب عميو وا 

 . رخصة السياقة المصادق عميياأو ةنسختين من بطاقة التعريف الوطني-1

 .( 12  )الأصميةنسختين من شيادة الميلاد - 2

  .نسختين من شيادة الإقامة أو الإيواء- 3

 البيان السنوي لمدخل  أو الشيرية للأجرة ثلاث أقسام أخر-4

نسختين من شيادة العمل -5

لمحصول عمييا يجب تقديم .نسختين مون الشيادة السمبية الصادرة عن المحافظة العقارية -6
 تصدر في أنيا  إلادج،500ومبمغ  (12)نسخة من بطاقة التعريف الوطني وشيادة الميلاد رقم 

 . يوما15 ساعة إلى 48غضون 

 باسم زوجتو أو عقار، سواء باسمو أي لا يممك بأنو يصرح أنكما يجب عمى المستفيد     
: ويتعيد

 من الثمن المحدد من طرف المرقي العقاري الأولبدفع الشطر -
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 العزل من أو من المشروع في حالة استقالة بأبعادهاحترام القرار الصادر تجاىو المتعمق - 
 1. من المعنوية الممنوحة من طرف الدولةالأوللشطر ارغم من دفع لالوظيفة وىذا با

 38الرسمية رقم   من الجريدة01 بيع ،تطبيقا المادة أو الإيجاراستغلال المسكن وعدم - 
 إعانات سنوات لمسكنات المستفيدة من 10 المتعمقة بعدم التنازل مدة 2008-7-9ؤرخ في مال

 .2الدولة

 .طراف المتعاقدةالإ قبل من المتبعة المالية الإجراءات: الثاني المطمب

 . المرقي العقاريقبل من المتبعة الماليةالإجراءات : الفرع الأول 

 في لمشروع البناء أشغال تمويل بإجراءات يقوم أن الإجراءات من العديد العام المرقي يتبع      
 .تأمين عقود اكتتاب عميو يجب كما الإنجاز عممية

: إجراءات تمويل أشغال البناء لمشروع في عممية الإنجاز (1

 إلى يحتاج العقاري المرقي فإن صعبة ميمة ىي المشروع إنجاز مرحمة أن إلى بالنظر     
 الأرباح أو الخاصة أموالو يستغل قد ذلك لأجل و مشروعو تمويل أجل من ضخمة أموال

 مقاولات مع عمومية صفقات عقود لإبرام يمجأ قد أو العممية لتمويل النشاطات ىذه من المحققة
 فقد المشروع متطمبات دراسة بعد و تكمفة بأقل عرض أحسن ليختار مناقصة طريق عن البناء
 يستمزم ما يغطي كي لممزيد يحتاج أو الإنجاز عممية في لمشروع الكافي المبمغ لمبائع يكون
 أو دفعات شكل عمى المجزأ الثمن من يستفيد كما عقاري قرض لطمب فيمجأ البناء أشغال لتنفيذ

                                                             

 .السابق ذكره، 03رقم القرار الوزاري المشترك إلى أنظر 1
 .09/07/2008 المؤرخ في 38 من الصحيفة الرسمية رقم 01المادة أنظر  2
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 القروض من يستفيد أو المشتري قيل من تقدم التي و المشروع تمويل في تساىم التي و أقساط
 غالبا البنك فإن ليذا الثمن من جزء يعتبر الذي المبمغ بيذا دائنا باعتباره الأخير ليذا الممنوحة

 .1رياقالع المرقي حساب في مقترض مشتري كل لفائدة المخصصة القرض مبالغ يدفع ما

 : عقود التأميناكتتابجوب و (2

 من الصادرة الضمان شيادة عمى الحصول الأشغال بدء قبل العقاري المرقي عمى ينبغي
 رقم التشريعي المرسوم إطار في نشأ الذي العقارية لمترقية المتبادلة الكفالة و الضمان صندوق

 ذلك و الذكر السابق 04-11 رقم القانون خلال من عميو التأكيد زاد و الذكر السابق 93-03
يجب أن ينتسب كل المرقين العقاريين المعتمدين و المسجمين " تنص التي منو 55 المادة في

في الجدول الوطني لممرقين العقاريين لصندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقية العقارية 
ي يدعى في صمب ذ ال19/01/1993 المؤرخ في 01-93المنشأة بموجب أحكام المرسوم رقم 

توكل لصندوق الضمان ميمة السير عمى وضع الضمانات و  (صندوق الضمان)النص 
. الاكتتابالتأمينات التي يمتزم بيا المرقون العقاريين عند 

مسجل لدى الصندوق و بالتالي أصبح عمى كل مرقي عقاري متحصل عمى اعتماد و      
الوطني لممرقين العقاريين لا بد أن ينتسب إلى صندوق الضمان و الكفالة المتبادلة في الترقية 

ا يعتبر ضمانة كبيرة لممستفيدين أو المقتنين في إطار نشاط الترقية العقارية بعد ذالعقارية و ه
 كما رتب المشرع الجزائري أيضا في 03-93أن كان اختياريا  في ظل المرسوم التشريعي رقم 

                                                             

62 و 61: ىام مسكر ، مرجع سابق ، ص  س 1  
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 السابق الذكر عقوبات جزائية يتعرض ليا المرقي العقاري إذا لم يسجل 04-11ظل القانون 
 .1 السابق الذكر04-11 من القانون 74في الصندوق و ذلك حسب المادة 

و بالتالي إلزامية التأمين لدى الصندوق الوطني و الضمان الكفالة المتبادلة يعتبر ضمان      
.  المرقي من استرجاع ما دفعوه من أقساط الثمناكتتابلممقتنين ويمكنيم عدم 

 64و أيضا في حالة ما إذا سحب الاعتماد من المرقي العقاري للأسباب المحددة في المادة 
 السابق الذكر يحل صندوق الضمان قانونا محل المقتنين و يكون لو حق 04-11من القانون 

متابعة عمميات إتمام إنجاز البنايات من قيل المرقي العقاري آخر عمى حساب المرقي الأصمي 
. في حدود الأموال المدفوعة عميو

ذا حكم بالإفلاس عمى المرقي العقاري قام بمشروع بيع فإن القانون جعل حقوق المقتنين       وا 
تتمتع بامتياز و يتم تحصيميا بتدخل صندوق الضمان و الكفالة المتبادلة الذي يحل محميم و 

يستفيد بامتياز الصنف الأول في حدود ما دفعو المقتنون لممرقي العقاري محل التصفية 
. 2القضائية

و بعد اختيار المرقي العقاري الذي سوف يتولى مشروع إنجاز السكن الترقوي المدعم و     
كذلك بعد تحويل القطعة الأرضية لصالحو يستوجب عمى ىذا الأخير أيضا أن يودع ممف لدى 

: صندوق الوطني لمسكن يحتوي عمى الوثائق التالية

. نسخة من السجل التجاري (1
                                                             

 75 و 95: آسيا دوة ، صندوق الضمانة والكفالة المتبادلة ، مرجع سابق ، ص   1
 ـ، محاضرة 110-04 ربيعة صباحي ، الضمانات المستحدثة في بيع العقار عمى التصاميم عمى ضوء و أحكام القانون  2

 و 27المنظم بجامعة قاصدي مرباح ، ورقمة ، يومي - الواقع و الأفاق-ألقيت ضمن الممتقى الوطني لترقية العقارية في الجزائر
 75 ـ، ص 2012 فيفري 28
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. نسخة من عقد الممكية وفي حالة غيابيا موافقة المجنة الولائية الخاصة (2
 .ورخصة البناء نسخة من شيادة التعمير ورخصة التجزئة (3
 .البطاقة التقنية لممشروع المصادق عمييا من طرف مديرية السكن والتجييزات العمومية (4
 المرقي وواجبات حقوق تبين التي المشروع اتفاقية إمضاء يتم الممف قبول بعد طمب (5

 .دفعيا وكيفيات للإعانة الإجمالي المبمغ جانب إلى العقاري

  والذي يحتوي  لمسكن الوطني الصندوق أمام المساعدة تسخير ممف إيداع أيضا عميو كما     
: عمى

القائمة الجزئية أو الشاممة لأسماء المرشحين مؤشر عمييا من طرف رئيس الدائرة أو  ( أ
. ممثمو

 .طمب تسخير المساعدة من أجل الحصول عمى سكن  ( ب
. بالإضافة إلى الممفات الفردية لممترشحين (ج

الإجراءات المالية المتبعة من قبل المستفيد من السكن الترقوي المدعم  : الفرع الثاني
إذا ما لجأ المشتري إلى التعاقد لمحصول عمى ممكية سكن ترقوي مدعم الذي ىو موجو       

 المجوء للاستفادة من الإعانة المالية إلى ذوي الدخل المحدود مما يضطره إلىبصفة خاصة 
التي يمنحيا الصندوق الوطني لمسكن وقد يحتاج أيضا إلى طمب قرض عقاري  

: طمب الإعانة من الصندوق الوطني لمسكن (1
والصندوق الوطني لمسكن ىو مؤسسة عمومية ذات طابع صناعي وتجاري تحت       

 12/05/1991 المؤرخ في 144-91وصاية وزارة السكن أنشأ بموجب المرسوم التنفيذي 
الخاص بإعادة ىيكمة الصندوق الوطني لمتوفير والاحتياط و تحويل أموالو و إنشاء الصندوق 

: الوطني لمسكن و الذي تتمثل ميامو الرئيسية في 
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تطبيق سياسة المساىمة المالية لمدولة في ما يخص السكن الموجو لمعائمة ذات الدخل  ( أ
الضعيف  

 1يساىم في تحسين الوظيفة العمومية في مجال السكن ( ب
التحقق من عدم استفادة طالب الإعانة من قبل بمسكن أو ممكية عقارية عامة أو دعم  (ج

 من طرف الدولة لأجل شراء السكن
 . 2أن لا يممك الطالب أي ممكية ذات استعمال سكني (د
أضعاف الحد الأدنى للأجر الوطني  (6)أن لا يتجاوز دخل الزوج و الزوجة معا ستة  (ه

 .المضمون

ة آنفا تقديم طمبو بواسطة المرقي العقاري ، الذي روعمى من تتوفر فيو الشروط المذكو     
  :يجمع طمبات جماعة المالكين ليقدميا لمصندوق الوطني لمسكن مرفقا بالممف الأتي

 . محرر وفق نموذج من صندوق الوطني لمسكنالإعانةطمب 

 .نسخة من بطاقة التعريف الوطنية او رخصة السياقة مصادق عمييا -

 .مستخرجة من مصالح بمدية مكان الازدياد12شيادة ميلاد رقم -

 أشير6شيادة عمل لا تفوق مدتيا -

 شيادة اقامة أو ايواء لممرشح-

 .شيادة عائمية او شخصية لمحالة المدنية-

 شيادة سمبية مسممة من طرف المحافظة العقارية لمكان الميلاد-

                                                             

24: لمياء بولجمر ، مرجع سابق ، ص  1  
 65: ىام مسكر ، مرجع سابق ، ص س 
2  
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 ظرفين بطوابع بريدية مع عنوان المرشح-

  : الدخل الشيري حسب الحالة التاليةإثباتوثائق -

 الأخيرةأشير 6كشف الراتب لستة -

 الخاضعة الأجرة عمى مبالغ إجباريا القطاع العام ، يحتوي لإجراء)بيان كشف الراتب -
 (لمضريبة

 آخر تصريح ضريبي عمى الدخل-

  من الضريبةإعفاءأو شيادة  -

  : بوثائق المتعمقة بالزوجهو في حالة زواج المرشح ، يستكمل ممف

 12 رقم أصميةشيادة ميلاد --

 (في حالة العمل ) أشير6شيادة عمل لا تفوق الستة --

  (أعلاهالمبينة ) الدخل إثباتوثائق --

و في حالة التصريح بعدم تقاضي دخل شيري سواء بالنسبة لممرشح او الزوجة ، يرفق     
 . الصندوق الوطني لمسكن لمعمال إجراءإلىالممف بشيادة عدم الانضمام 

 الممفات يقوم الصندوق بدراستيا ، و تقدير الدعم المستحق لكل مشتري من إيداع عند     و
 مع البائع حول المبمغ المقدر دفعو عمى شكل اتفاقية إمضاءقائمة جماعة المالكين لمعقار ، مع 

  كالآتيالأشغالدفعات ، كمما تقدمت  4 أربع إلى، و يقسم 1دعم مالي 

                                                             
1 Guide de l urbanisme de la construction et la promotion immobilière , édition G A l ,2004 , p ; 
203    
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 الأشغال و الأسس أيبالمئة  10إلىعندما تكون نسبة التقدم العام لممبنى او المشروع تصل -
 .بالمئة 35 ب الإعانةالسفمية ، تقدر نسبة 

 الثانوية الأشغال أيبالمئة  60عندما تكون نسبة تقدم العام لممبني او المشروع تصل الى  -
 .بالمئة 50 ب الإعانةالكبرى ، تقدر نسبة 

 الثانوية أشغال أيبالمئة  100 إلىعندما تكون نسبة التقدم العام لممبنى او المشروع تصل  -
 .بالمئة 10 ب الإعانةو الطرقات و الشبكات المختمفة  ، تقدر نسبة 

 .الإعانة من المبمغ الأخيرةبالمئة  5 إلىو عند استلام المقتنيين لسكناتيم تقدم  -

 الدولة ، إعانة لتسوية دفعات الأشغالكما تقوم مصالح المديرية الولائية المكمفة بالسكن برصد  
 و مطابقتيا مع رخصة البناء عمى حد سواء ، و تتوج الأشغالراقبة حقيقة مو توضح ىذه ال

 .الأشغالبمحضر رصد تقدم 

 نسخ و يمضي من طرف الموظف المؤىل من المديرية أربعكما يعد ىذا المحضر في      
الولائية المكمفة بالسكن و يجب تسميمو في الآجال القصوى لزيارة الموقع لممرقي العقاري لدعم 

 . الدولة لدى الصندوق الوطني لمسكنإعاناتممفو المتعمق بطمب تسوية 

، 1 بمثابة مبرر لممرقي العقاري لمطالبة المقتنين بالدفعات أيضاكما يعتبر ىذا المحضر      
و يختمف مبمغ الدعم المنوح لجماعة المالكين لمعقار حسب دخميم الشيري بعد مقارنتو بالحد 

 تجاوز الدخل فإذا 2012ي ف من جانابتداءدج 18.000 يقدر ب أصبح الذي للأجر الأدنى
 الوطني للأجر الأدنى مرات الحد أربعة و يكون اقل او يساوي للأجور الأدنىضعف الحد 

 .دج700.000 الدولة ب إعانةفتكون 

                                                             
 .، السابق ذكره03 القرار الوزاري المشترك رقم  1
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 يساوي ستة مرات أو و اقل من للأجور الأدنى مرات الحد أربعةو عندما يتجاوز الدخل      
دج تساىم ىذه 400.000 الدولة ب إعانة الوطني فتكون في ىذه الحالة للأجر الأدنىالحد 

المبالغ المدفوعة في شكل دعم مقدم من الدولة غير مستورد في تغطية جزء من الثمن العقار 
كما يسمح لذوي الدخل المحدود بالحصول عمى مساعدة مالية يضيفيا لمدخراتو لشراء . المباع 

 .مسكن يمبي حاجاتو و متطمباتو

 الدولة من تغطية ثمن السكن ليذا غالبا ما يمجأ إعانةو لكن ىناك حالات لا تكفي فييا    
 .المشتري لطمب قرض عقاري

  : القروض العقاريةإلى تنيلجوء المق2)

 النشاطات الترقوية و السكنات إطار في الأمراستحدث المشرع الجزائري ، لدعم        
المتضمن قانون المالية التكميمي لسمة  01-09 الأمرمن 109 المادة لأحكامالمدعمة ، تطبيقا 

، المتضمن قانون 30/12/2009المؤرخ في 09-09من القانون 75و المتممة بالمادة 2009
 ، بحيث تتكفل الدولة بدفع فارق 1 87-10     ، و المرسوم التنفيذي رقم2010المالية لسنة 

 عمى ىذا الإقبال الذي يشجع المواطن عمى الأمرالقيمة في نسبة الفوائد ليذه المؤسسات ، 
النوع من السكنات مقارنة بشراء مسكن من السوق الموازية لارتفاع تكاليف الشراء و الدفع 

 .المباشر لمثمن

المؤرخة في 01تم تحديد شروط الاستفادة من ىذا القرض ، بموجب التعميمة رقم      
لممديرية العامة لمخزينة العمومية التي صدرت تطبيقا لممرسوم التنفيذي رقم 28/04/2010

  :السابق الذكر ، بحيث87-10
                                                             

1
يحدد مستويات وكيفيات منح  تخفيض في نسبة الفوائد والقروض التي  , 2010 مارس 10 المؤرخ في 87-10 المرسوم التنفيذي رقم  

 2010 لسنة 17تمنحها البنوك العمومية والمؤسسات المالية لاقتناء سكن ريفي من قبل المستخدمين ، الجريدة الرسمية العدد 
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 يكون جديد اي أن يكون جماعيا و أناذا كان القرض لتمويل سكن ترقوي مدعم فيجب  -أ
 .منجز عن طريق البيع عمى التصاميم من طرف مرقي عقاري معتمد

 وضع الدعم المقدمة من قبل الدولة سابقا بالنسبة لمحالتين أشكالعدم الاستفادة من مختمف -ب
 الذين سبق ليم حصول عمى للأشخاص رجعي بالنسبة بأثرمع عدم تطبيق ىذا المرسوم 

 .قرض

القروض المسيرة لاقتناء سكن ترقوي جماعي يمتمكو المرقي بشرط ان لا يتعدى سقف  -ج
 120مميون سنتيم ، و شقة بمساحة لا تزيد عن 200مميون دينار ، اي مميار و 12القرض 

 توفر عاممي السن المبكر و إذا مميار سنتيم ، إلى وصول القرض إمكانيةمتر مربع ، مع 
 .الدخل المنتظم

تحدد معدلات نسبة الفوائد في القروض المسيرة ، بالنسبة لمسكن الترقوي الجماعي حسب  -د
  :دخل الفرد

 الوطني المضمون الأجر بمرة واحدة أكثر كان دخل الفرد إذافي السنة ،  %1 بـنسبة-    
 ألف18 من أكثر ، أي الوطني المضمون الأجرمرات  6دج و اقل او يساوي ستة 18.00

 . دينار جزائريألف108 اقل او يساوي أودينار جزائري 

 الوطني المضمون الادنى و الأجرمرات  6في السنة اذا كان دخل الفرد اكثر  %3 بـنسبة-   
الف دينار و اقل من  108 من أكثرمرة الاجر الوطني المضمون او تساوي ، اي  12اقل من 

 .1الف دينار جزائري 216

                                                             
 95:  سيام مسكر ،مرجع  سابق ، ص 1
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 تمويل ما إلى الخطوات التي ينتيجيا البنك في توجو القروض العقارية من قبل البنك أىمو من 
  :يمي

 (سكن جماعي ، سكن نصف جماعي ، سكن فردي )شراء سكن جديد لدى مقاول عقاري - 
 شراء سكن قديم لدى الخواص -

 بناء ذاتي  -

 توسيع السكن  -

  الترميم و التييئةإعادة  -

 : المستفيدين لمحصول عمى قرض عقاري و ذلك بتوفر شروط منيالتأىيلوىناك معايير        

  يحمل الجنسية الجزائرية أن-

 سنة19 يكون قد بمغ سن الرشد  أن-

 سنة70 لا يتجاوز  أن-

  مستقرة بالجزائرإقامة يكون مقيما  أن-

 الأدنى الوطني الأجر يفوق ضعف أو يكون دخمو ثابتا و منتظما عمى شكل اجر يساوي  إن-
 المضمون

  :و يقوم المستفيد بتكوين ممف بالقرض العقاري و فيو الوثائق التالية

 ، يقوم بممئيا إقامتواستمارة طمب قرض عقاري يسمميا من قبل الوكالة القريبة من مكان  -
 .بمساعدة الوكالة

 للأجراءشيادة عمل سارية المفعول بالنسبة  -
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  الحر لغير الجراءأوشيادة ضريبة تثبت النشاط التجاري  -

 الأخيرةكشوف الرواتب الثلاثة  -

  من مصالح الضرائبالأجراءشيادة الدخل السنوي بالنسبة لغير  -

 الإقامة شيادة  إحضار-

 تصريح ضريبي -

  شيادة الميلاد إحضار-

 .1نسخة من بطاقة التعريف الوطنية -

مع منح رخصة سحب من الرصيد بواسطة فتح حساب بنكي لدى الصندوق الوطني لمتوفير و 
 الوثائق الخاصة المتمثمة في نسخة من عقد البيع موثق ، مع تبيان شروط إلى إضافة الاحتياط

 اكتتاب العقد ، يقدم من مقرر الاستفادة من السكن إجراءات إتمامدفع الثمن و في حالة عدم 
 لاكتتاب العقد و تسجيمو و الأطراف إلزامعقاري ، مع الحرص عمى الالمحرر من طرف المرقي 

تبادلة ، مع م شيادة الضمان المسجمة لدى صندوق الضمان و الكفالة الإرفاقشيره ، و كذا 
 شركات التامين كما إحدىوجوب اكتتاب عقد التامين عمى الحياة و الكوارث الطبيعية لدى 

 رىن ىذا العقار لفائدة لإمكانيةعمى العقار ،   رىنأو قيد أييرفق بشيادة تثبت عدم وجود 
 2الصندوق الوطني لمتوفير و الاحتياط 

                                                             

 اليأس بوزيدي ، حتمية الإلية المصرفية في القروض العقارية، محاضرة ألقيت ضمن المتقى الوطني حول الترقية العقارية  1 
 187:  ،    ص  2012 فيفري 28 و27، جامعة قاصدي مرباح ورقمة ، المنظم يومي - الواقع و الأفاق–في الجزائر 

 فقد أجاز المشرع الجزائري رىن العقار محل الانجاز في عقد الاستفادة من السكن الترقوي المدعم بالرغم من وجوده ،   2
 ـ، فإنيا تستثني رىن الأشياء المستقبمية ، 1975 سبتمبر 26 المؤرخ في 58-75 من الأمر 92وبالرجوع إلى نص المادة 

 .  من نفس الأمر ، تشترط في الراىن ان يكون مالكا لمعقار المرىون فيو و أىلا لمتصرف فيو 884غير أن نص المادة 
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 الرفض فان مدير الصندوق يبمغو لممرقي أوو في ىذه الحالة اتخاذ القرار سواء بالموافقة 
 عقد القرض لصالح المستفيدين ، ليتم دفع القرض لأخير كان بالموافقة يتسمم ىذا فإذاالعقاري ، 

طبقا لما ىو في عقد البيع ، و حسب مراحل تقدم الانجاز مباشرة في حساب المرقي العقاري 
 يتم ككل أنالتصاميم بصفتيم مدينين لو بيذا المبمغ ، عمى  لفائدة مالكين العقار بناء عمى

 كل تسعة أو ، أشيرنقترض تسديد مستحقات القرض و الفوائد لصالح الصندوق كل ثلاثة 
 . كل سنةأو ، أشير

لمحصول عمى الأقل دفعة عمى  (12) تقميص مدة التسديد مسبقا بدفع اثنا عشر إمكانيةمع     
 .(24) أربعة وعشرون شير إلىتأجيل قد يصل 
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      خلاصة لما تقدم فأن صيغة الترقوي المدعم ىي صيغة حديثة ، استحدثت من أجل 
المساىمة في تمويل قطاع السكن ، وىو سكن يتم إنجازه أو شراءه عن طريق إعانة الدولة ، 

وتختمف نسبة الإعانة باختلاف الدخل الشيري لمفرد ، وىذه الصيغة وجيت إلى العائلات ذوي 
الدخل المتوسط ، كما بإمكانيم الحصول عمى إعانة مالية من الصندوق الوطني لمسكن ، وتبمغ 

 . دج كحد أقصى 700000قيمة ىذه الإعانة المالية ب 

إلى % 80       كما يستفيد المرقي العقاري من تخفيض في سعر العقار بنسبة تتراوح من 
، وكذا تخفيض في نسبة الفائدة لمقرض البنكي الذي يمكن منحو لممرقي العقاري بقصد 95%

 .تمويل إنجاز المشروع
      والمرقي العقاري يقوم بإنجاز ىذا المشروع بإتباع شروط تقنية ومالية ىامة لابد من 
 .الالتزام بيا ، كاستخراج الرخص والشيادات حتى يكون بناءه مطابقا لقواعد التييئة والتعمير

      إضافة إلى أن عمى طالب السكن الإلتزام باستخراج ممف من أجل الاستفادة من السكن 
الترقوي المدعم ، وكأي مشروع لابد من أن يقوم عمى مبالغ مالية من اجل تمويمو ولأجل ذلك 
يمتزم المرقي العقاري بالاكتتاب لدى صندوق الضمان والكفالة ، حتى يحل محمو في حال وقوع 
أي مشكل ، كما يقوم إنجاز المشروع عمى الدعم الشخصي لممستفيد والإعانة المتحصل عمييا 

 .من طرف الصندوق الوطني لمسكن أو المجوء إلى الحصول عمى قرض بنكي



 

 



                                         ةـــــــــــــــــــــــــــــــــاتمـــــــالخـــ

 

 

72 

 :  الخاتمــــــــــــــــــــــــــــــــــة 

            بعد استرجاع السيادة الوطنية أصبح قطاع السكن يحتل مكانة معتبرة ضمن 
إستراتيجية التنمية الاقتصادية والاجتماعية، إذ يعتبر الموضوع الحساسة لمسمطات التي تعمل 
عل التقميص من نسبة العوائق الناتجة عن أزمة العرض والطمب والعرض، التي أخذت تتفاقم 
من سنة إلى أخرى، نتيجة التزايد السريع في النمو الديمغرافي و اعتماد الدولة عمى السياسة 

 .الأحادية، و احتكارىا لمقطاع من خلال الانجاز والتمويل والتوزيع 

 سياسة سكنية راشدة تساعد في تحقيق وتمبية حاجات ج      مما أستوجب ضرورة انتيا
المجتمع الجزائري من خلال تبني نظام السكن الترقوي المدعم الذي يقوم أساسا عمى الترقية 

 الذي قد 235-10العقارية من إنجاز مرقي عقاري، وىذا ما أشار إليو المرسوم التنفيذي رقم 
ورد في مضمونو المواصفات والخصائص التقنية ليذا النوع من الأنماط السكنية، كما ان 

المرقي العقاري في ظل إنجازه ليذا المشروع يمزم بإتباع جممة من القواعد والأحكام القانونية 
 . السالف الذكر235-10المنصوص عمييا في المرسوم التنفيذي رقم 

      والملاحظ أن ىذا النظام قد جاء بوجو لمفئات ذوي المتوسط ، حتى تتمكن ىذه الفئات 
من اقتضاء سكن لائق بيا ، وذلك عن طريق اقتطاع نسبة معينة من الدخل الشيري ، الى 

 .جانب الإعانات المباشرة والغير المباشرة التي تقدميا الدولة

     و لأجل ذلك نجد أن الدولة قد وضعت تسييلات كثيرة وقفت من خلاليا بين مصمحة 
الفرد من جية وىي الحصول عمى سكن، ومن جية أخرى مصمحة الدولة في أن تمنح 

قروضا لممستفيدين بشكل يجذب المقتني بتحفيزىا لو،إلي جانب منح إمتيازات جبائية ومالية، 
إضافة للأحكام القانونية والشروط التقنية .وتخفيضات في نسبة الفوائد و غير ذلك

حيث يجب عمى . المنصوص عمييا في دفتر الشروط الخاص ببرنامج السكن الترقوي المدعم
ىذا الأخير الالتزام بيا، واتباع كافة الإجراءات المتعمقة بإنجاز مشروع السكن الترقوي 
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المدعم وفقا لأحكام القرار الوزاري المشترك المحدد لمخصائص التقنية والشروط المالية 
 .المطبقة عمى إنجاز السكن الترقوي المدعم

        ومما تقدم عرضو في ىذه الدراسة الأكاديمية القانونية، نستخمص جممة من النتائج 
 : التي سوف نشير إلييا في النقاط التالية

منح الدولة امتيازات وتسييلات لممرقيين العقاريين ،خاصة فيما يتعمق بنسبة فوائد _ 
 .القروض

إستفادة الأفراد من قروض ممنوحة من قبل المؤسسات المالية بغرض اقتناء أو بناء  _ 
 .سكنات فردية

 .إعفاء عقود سكنات في إطار نشاطات الترقية العقارية من حقوق نقل الممكية عند بيعيا_ 

 .الاستفادة من إعانات مالية مباشرة وغير مباشرة_ 

الاستفادة من الإعفاء من الضريبة عمى الدخل الإجمالي والضريبة عمى أرباح الشركات _ 
 .الناتجة عن نشاطات انجاز مساكن الإيجار العمومي و الترقوية المدعمة

الإعفاء من رسم الإشيار العقاري لمعقود المتضمنة اقتناء عن طريق وكالة الترقية العقارية _ 
أو الخواص أراضي موجية لإنجاز برامج السكن لممستفيد من الدعم المالي من الخزينة 

 . العمومية ولاسيما منيا السكن الترقوي المدعم

تحديد معدلات نسبة الفوائد في القروض الميسرة بالنسبة لمسكن الترقوي المدعم حسب _ 
 . دخل الفرد
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 تقديم بعض التوصيات ن     و بناءا عمى النتائج المتوصل إلييا من خلال الدراسة، يمك
 : والاقتراحات التكميمية التالية

نقترح فرض قيود عمى المستفيدين وذلك لممحافظة عمى الواجيات الخارجية للأبنية _ 1
 .خاصة،وأن الجزائر تشيد تشوىا معماريا

عمى الدولة فتح المجال أمام الاستثمار الأجنبي بتمويل مثل ىذه المشاريع حتى يكون _ 2
 .سرعة أكثر في تمبية حاجيات الأفراد فيما يتعمق بموضوع السكن 

إلزامية التنسيق بين الإدارات حتى يكون ىناك تسيير أمثل لممشاريع السكنية المبرمجة _ 3
 .للانجاز

التقميص من عدد الطوابق و بناء شقق بمساحة وعدد غرف يتناسب مع عدد أفراد _ 4
 .الأسرة،و المحافظة عمى الطراز الجميل لممدن الجزائرية

إعطاء الأولوية في مساحة المشروع العقاري لمسكن عمى حساب المحلات المينية _ 5
 .والتجارية، والحرفية

ضرورة إنشاء لجنة مراقبة، تحرص عمى إنجاز المرقيين العقاريين  مشروع السكن _ 6
  . الترقوي المدعم وفقا للأحكام و المعايير المنصوص عمييا قانونا
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ــــعالمراج و ادرـــــقائمة المص  

:قائمــــة المصـــــــادر  

  .القـــــرآن الكريــــــم- 

:المواثيق والدساتير/ أولا  

1976الميثاق الوطني      _   

1989الميثاق الوطني      _   

دستور            _   

:النصوص التشريعية/ ثانيا  

 :القوانين والأوامر/    أ

  ، المتعمق  بالتهيئة  العمرانـــــية01/12/1990 المؤرخ في 29-90القانــــــون رقم -  1

 . لسنة26الجريدة الرسمية 

 ،المتضمـــــن قانــــــــون الإجـــــــراءات25/02/2008  المؤرخ في 09-08القانون رقم -  2

 .2008 لسنة 21المدنية و الإداريــــة، الجريدة الرسمية العدد 

، الذي يحدد القواعـــــــــــد العامــة التي 17/02/2011 المؤرخ في 04-11القانون رقم -  3
 .2011 لسنة 14تنظم نشاط الترقية العقارية، الجريدة الرسمية العدد 

 المتضمن القانــــــون المدنـــــي، الجريـــــــــــــدة 26/09/1975 المؤرخ في 78-75الأمر -  4
 .1975 لسنة 78الرسمية العدد 
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، المتعمــــــق بالنشــــــــــــاط 01/03/1993 المؤرخ في 03-93المرســوم التشريعــــي رقم -  5
    .1993 لسنة 14العقاري، الجريدة الرسمية العدد 

 :النصوص التنفيذية/ب

 ،يتضمـــــن إعــــــــــــــــــــادة 12/05/1991 المؤرخ في 144-91 المرسوم التنفيذي رقم -1

نشاء الصندوق الوطني لمسكن   .   هيكمة الصندوق الوطني لمتوفير و الاحتياط وأيمولة وا 

  ، يحدد كيفــيــــــــــــــــات28/05/1991 المؤرخ في 176-91 المرسوم التنفيذي رقم -2

     تحضيــر شهادة التعميــــــــر ورخصة التجزئة و شهادة التقسيـــــم و رخصة البنـــــاء وشهــــادة    

 .1991 لسنة 26    المطابقـــــة و رخصة الهدم وتسميم ذلك، الجريدة الرسمية العدد

، الذي يحــدد شـــــراء 23/04/2001 المؤرخ في 105-01 المرســــوم التنفيذي رقم -3
المساكن المنجـــــــــزة بأمــــــوال عمومية في إطــــــار البيع بالإيجار و كيفيات ذلك، الجريـــــدة 

 .2001 لسنة 04الرسمية العدد 
 ،المعـــــدل و المتمـــم07/01/2006 المؤرخ في 03-06 المرســــوم التنفيــــــــــذي رقم -4

  الذي يحدد كيفيات تحضير شهادة التعميــر ورخصــــــة التجزئـــــــة 176-91التنفـــــــيذي رقم 

 و شهادة التقسيم ورخصة البناء و شهادة المطابقة و رخصة الهدم، الجريدة الرسمية العدد

 .2006 لسنة 01

  ، يحــدد مستويـــــات 10/03/2010 المؤرخ في 87-10 المرســــــوم التنفيــــــذي رقم -5

      وكيفيات منح تخفـــــــيض في نسبة الفوائد و القروض التـــــــــــي تمنحهـــــا البنـــــوك العموميـــــة     
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 17    و المؤسسات المالية لاقتناء سكن ريفي من قبل المستخدمين، الجريدة الرسمية العدد
 .2010لسنة 

مستويات لحدد ، الم05/10/2011المؤرخ في  10/235المرسوم التنفيذي- 6      
المساعدة المباشرة الممنوحة من الدولة لاقتناء سكن جماعي أو بناء سكن فردي ومستويات 

 .51رقم المساعدة، الجريدة الرسمية دخل طالبي هذه السكنات وكذا كيفيات منح هذه

، يتضمن دفتر 20/02/2012المؤرخ في 86-12المرسوم التنفيذي رقم  - 7      
الشــــروط النموذجي الذي يحدد الالتزامات و المسؤوليات المهنية لممرقي العقاري ،الجريدة 

 .2012 لسنة 11الرسميـــــة العدد 

 ،  يحـــدد كيفيــــــــــات 2012/ 20/02 المؤرخ في 84-12المرسوم التنفيــــــــــذي رقم  -8      

      منـــــــح الاعتماد لممارسة مهنــــــة المرقي العقاري و كذا كيفــــــيات مسك الجـــــــدول الوطنــــي        

 .2012 لسنة 11     لممرقيين العقاريين ، الجريدة الرسمية 

 : القرارات الوزارية/   ج

 ،المحدد لممواصفات التقنيــــة14/05/2011القـــــــــــرار الوزاري المشترك المؤرخ في -1

 و الشروط المالية المطبقة عمى برامج السكن الترقوي المدعم ، الجريـــــــــــدة الرسمية العـــــــدد

 .2011 لسنة 51

 :التعميمات الوزارية/   د

، المتعمقة بكيفيـــــــات تنفيذ 30/05/2011 المؤرخة في 01التعميمة الوزارية رقم - 1
 .برنامــــج السكنات الترقوية المدعمة، الصادرة عن وزارة السكن و العمران
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:    قائمة المراجع   

:المؤلفات/    أولا  

شحادة يوسف، الضابطة العدليـــــــة علاقــــتها بالقضاء ودورها في سيـــر العدالــة  -1

.1999,لبنان,بيروت , مؤسسة بحوث للنشر و التوزيع, دراسة مقارنة, الجزائية  

سليمان علي علي، النظرية العامة للالتـــــزامات، مصادر الالتزام في القانــون المدني- 2  

.1998الجزائري، بدون رقم طبعة، ديوان المطبوعات الجامعي، بن عكنون، الجزائر  

، ديوان المطبعـات 2010حسنين محمد، عقد البيع في القانون المدني الجزائري طبعة - 3

.الجزائرية، الجزائر  

حمدي باشا عمر، نقل الملكية العقارية، بدون رقم طبعة، دار هــــومة، بوزريعــــــة - 4  

.2009الجزائر،   

                                                                       :المذكرات/    ثانيا
عمران محمد، سياسة السكن و دور مؤسساتها في حل أزمة السكن، مذكـــــــرة لنيل - 1

 التنظيم السياسي والإداري، جامعة مشهــــــــــــادة الماجستير في العموم السياسية، قس
.2001الجزائر،  

بولجمر لامياء، السكن الاجتماعي التساهمي في ولاية قسنطينة، دعــــم لمطبقة المتوسطة- 2  

وتفعيل لمترقية العقارية، مذكرة لنيل شهادة الماجستير في التهيئة  العمرانية، جامعة منتوري 
.2006 -2005قسنطينة،  

مسكر سهام ، بيع العقار عمى التصاميم في الترقية العقارية ، دراسة تحميمية ، مذكرة - 3
.2007لنيل شهادة الماجستير، تخصص قانون عقاري وزراعي، جامعة سعد دحمب، البميدة،  

حجوج  كمثوم، النظام القانوني لرخصة التجزئة و التقسيم لمعقار في التشريع الجزائري،- 4  

 مذكرة لنيل شهادة الماجستير في القانون العقاري والزراعي، كمية الحقوق، جامعة ســـــعـــــد 
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.2010دحمب، البميدة،   

سبتي محمد، رخصة البناء في القانون الجزائري، مذ كـــرة لنيـــــل شهـــــادة الماجستيــر فرع - 5
.الإدارة و المالية، كمية الحقوق، جامعة الجزائر  

شريدي ياسمين، الرقابة الإدارية في مجال التعمير والبناء، مذكرة لنيل شهادة الماجستير -6
.2008-2007فرع قانون الأعمال، كمية الحقوق، جامعة الجزائر،  

دوة أسيا، صندوق الضمان والكفالة المتبادلة، مذكرة لنيل شهادة الماجستير في القانـــــــون - 7
.2012العقاري، جامعة سعد دحمب، البميدة   

:  الممتقيات/ ثالثا   

خيرات احمد، الصيغ الحديثة لعرض السكــــــن واحتواء أزمة السكن في الجزائر، - 1  
، -واقع أفاق-مداخمة ألقيت ضمن الممتقى الدولي الأول حول أزمة السكن في الدول العربية 

معهد العموم الاقتصادية و التجارية وعموم التسيير، جامعة الدكتور يحي فارس، المدية، 
.2012 ماي 10 و09يومـــــــي   

مسكر سهام، دور نشاطات الترقية العقارية في دفع عجمة الاستثمار في قطاع السكــــــــن،- 2  

جامعة قاصدي- الواقع والافاق-مداخمة ألقــــيت ضمن الممتقى الوطني حول الترقية العقارية   

.2012 فيفري 28 و27مرباح، ورقمة، يومي   

قاشي علال، التزامات المرقي العقاري وجزاء الإخـــلال بها في عقد البيع عمى التصاميم،- 3  

، جامعـــة قاصــــــدي- الواقع والأفاق–مداخمة ضمن الممتقى الوطني حول الترقيـــة العقاريــــة   

.2012 فيفري 28 و 27مرباح، ورقمة، يومي   
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  صبايحي ربيعة، الضمانات المستحدثة في بيع العقار عمى التصاميم عمى ضوء وأحكام -4

- الواقع و الأفـــــــــاق–، مداخمة ألقيت الممتقى الوطني حول الترقية العقارية 04-11القانون  

.2012 فيفري28 و27جامعة قاصدي مرباح، ورقمة، يومي   

 بوزيدي الياس، حتمية الألية المصرفية في القروض العقارية، مداخمة ألقـــــيت ضمــــــــــن -5
جامعة قاصدي مرباح، ورقمــــــــة،-  الواقع و الأفاق–الممتقى الوطني حول الترقية العقارية   

.2012 فيفري 28 و27 يومي   

:                                                                         المعاجم/ رابعا   

- Le petite larousse ,frumind,didosta,paris,22ed,1976 

- Guide de lurbanisme et de la construction et de lapromotion 
Immobilier,èdition G.A.L(EX.M.LP) ,2004 
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