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آليات حماية العقار الفلاحي  : الفصل الأول

 وىذا ،سن المشرع الجزائري قواعد وضوابط قانونية تنظيمية لمممكية العقارية الفلاحيةلقد 
بغية حمايتيا وتحديد أصنافيا القانونية نظرا لأىميتيا الاقتصادية والاجتماعية التي يتميز 

بيا العقار الفلاحية ، كل ىذا تم بإصدار مجموعة من النصوص القانونية والتي تمثل 
الإطار العام لمممكية العقارية الفلاحية، وذلك حرصا بأن تحاط بكل آليات الحماية التي 
اقرىا المشرح خصم القانونية المختمفة، فالثروات الوطنية من بينيا العقار الفلاحي تستند 

 في ىذا ، حماية قانونية لجعميا دائما في خدمة الصالح العام وتحقيق المنفعة العامةىإل
 .السياق سنحاول 

 ،تبيان ماىية العقار الفلاحي: المبحث الأول 

.    فسنخصصو لمحماية القانونية لمعقار الفلاحي :المبحث الثاني
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ماىية العقار الفلاحي  : المبحث الأول

 تعريف العقار ىتحديد المقصود بالممكية العقارية الفلاحية يقتضي منا أولا التطرق إل
وبيان أنواعو مما يساىم في تحديد تعريف العقار الفلاحي وذلك اعتمادا عمى نصوص 

 25/90قانونية من القانون المدني وكذا القوانين ذات الصمة كقانون التوجيو العقاري رقم
ه، أقسامو تعريف العقار الفلاحي ى ومن جية أخرى سنتطرق بعد ذلك إل،ىذا من جية

وبيان تتناول في المطمب الأول مفيوم العقار :  مطمبينىوعميو قسمنا ىذا المبحث إل
. وأقساموالفلاحي تعريف العقار ، أما المطمب الثاني نتناول فيو أقسامو

  وأقسامو العقار مفيوم: المطمب الأول

لتحديد المقصود بالعقار الفلاحي لابد من البحث في المقصود بالعقار بصفة عامة وبيان 
أقسامو من أجل وضع تعريف دقيق لمعقار الفلاحي وكذلك بيان أنواع العقارات الفلاحية، 

وىذا ما سوف نتناولو في ىذا المطمب، حيث سوف نتعرض لتعريف العقار عامة في 
 .الفرع الأول ثم نبين تعريف  العقار الفلاحي وأقسامو في الفرع الثاني

تعريف العقار : الفـرع الأول

 عقارات ومنقولات وعميو ىتصنف الأشياء المادية بحكم وظيفة ثباتيا أو تمبيتيا لتنتقل إل
 والذي يضم بدوره تعريف لاحي،يجب تعريفو من الجانب المغوي وكذا من الجانب الاصط

 . قانونيوآخرفقييا 

العقار لغة : أولا

ويعرف بأنو الشيء الثابت والمستقر في مكانو ": كل مالو أصل وقرار كالأرض والمنازل
 1".بوضعية تجعمو غير قابل لنقل منو إلي مكان أخر دون تمف

                                                           
  .5، ص2000حمدي باشا عمر، نقل الممكية العقارية، الطبعة الأولى، دار ىومة، الجزائر، سنة  1
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العقارات ىي الأشياء الثابتة الحائزة الصفة الاستقرار سواء كان ذلك من أصل خمقتيا - 
. 1أو بصنع صانع، لا يمكن نقميا دون أن يعترضيا تمف أو خمل

والأرض ىي المثال المناسب لمعقار،  نظرا لاستقرارىا و ثباتيا يحيزىا إذا جاز نقل أجزاء 
. منيا، فإنما يكون ذلك بتقنين سطحيا أو انتزاع بعض أتربتيا أو صخورىا

ولذا يقول العرب مالو دار ولا عقار، ومنيم من  المنزل والصبغة،(بالفتح مخففا)العقار -
يغة والنخيل والأرض معا، ضن العقار يضم الأيطمق عميو النخيل فقط، ومنيم من يقول ب

ومن خلال التعريفات السابقة يمكن استخلاص تعريف لغوي لكممة العقار بحيث تطمق 
عمى الملازمة لمشيء والثبات عمى الأمر والسكون والإقرار والاحتباس وعدم البراح والتنقل 

. 2منو مكان لأخر

 العقار اصطلاحا  :ثانيا

 تعريف عند الفقياء ثم تعريف القانوني وذلك ىلمتعريف العقار اصطلاحا سوف نتطرق إل
. عمى التوالي

 الثابت يءىو الش:"  يعرف العقار عند الفقياء بأنو:تعريف العقار عند الفقياء- 1
. 3 مكان أخر دون تمفىلمستقر في مكانو غير قابل لمنقل منو إلاو

كل شيء ثابت ومستقر بموضع محدد، وىو يشمل : كما عرفو بعض الفقياء عمى انو- 
الأراضي بمختمف أنواعيا ومن يقام عمييا من الأبنية كالعقارات، و كل ما يشيد فوقيا ما 

                                                           
 منشاة عام، حق الممكية يوجو الحقوق العينة الأصمية والأموال والحقوق، محمد كامل مرسي، شرع القانون المدني، 1

  .37، ص2005مصر، سنة  المعارف،
، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائري، (بدون طبعة)حمد دغيش، حق الشفعة في التشريع الجزائري،  أ2

.   94ص ،2011
   .206محمد حسين، الوجيز في نظرية الحق بوجو عام، المؤسسة الوطنية لمكتاب، الجزائر، ص 3 
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والنباتات  ر ما تحت الأرض، وتدخل مفيوم العقار الأشجار،ادام ثابت، كما يشمل العق
 1.المتصمة بالأرض اتصالا ثابتا ومستقرا بواسطة جذورىا ميما كان نوعيا وقيمتيا

 لقد عرف المشرع الجزائري العقار في القسم الثاني من :التعريف القانوني لمعقار- 2
، المتضمن 75/58الفصل الأول، ضمن الباب الأول في الكتاب الثالث من الأمر 

كل شيء مستقر بحيزه :" حيث تنص عمى أنو،012 فقرة 683:القانون المدني في المادة
وثابت فيو ولا يمكن نقمو منو دون تمف فيو عقار وكل ما عدا ذلك من شيء فيو 

." منقول

ونجد من خلال نص ىذه المادة أن المشرع الجزائري قد عرف العقار عمى أنو الشيء 
 الثابت في حيزه الذي لا يمكن نقمو بدون تمف، وىذا خلافا لممنقول الذي ىو بطبيعتو،

 3.قابل للانتقال والحركة

 الاستنتاج أن الموقع الثابت لمعقار عنصرا جوىريا فيو يساعد في ىىذا التعريف يؤدي إل
عممية التحكم فيو، وصيانتو، وبالنظر لعدم تحويمو من جية أخرى، وىذا ما يعد عامل 

. ىام

خر استخدمو المشرع الجزائري وفق قانون التوجيو العقاري رقم آيوجد ىناك تعريف 
وتضمن نوع محدد من العقارات وىي الأملاك ، 18/11/1990  المؤرخ في90/25

                                                           

إسحاق إبراىيم منصور، نظريات القانون والحق وتطبيقاتيا في القوانين الجزائرية، ديوان المطبوعات لجامعية، 1 
  .262-261، ص1993الجزائر، 

 80/07، يتضمن القانون المدني معدل و متمم بالقانون رقم 1975سبتمبر 26، المؤرخ في75/78 انظر الأمر رقم 2 
، مؤرخ في 84/21، و بالقانون رقم 1983 يناير 29، مؤرخ في 83/01، وبالقانون رقم 1980 أوت 09مؤرخ في 

، مؤرخ في 89/01، و بالقانون رقم 1988 ماي03 مؤرخ في 14،/88، و بالقانون رقم 1984 سبتمبر 24
 سبتمبر 30، الصادرة في 78، الجريدة الرسمية عدد 2005 يونيو 20، في 05/10، وبالقانون رقم 07/02/1989

1975. 
.  05السابق، صالمرجع حمدي باشا عمر، نقل الممكية العقارية،  3
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العقارية، حيث حصرىا في نطاق ضيق حسب مفيوم عموما، لنقصد بيا الأراضي 
: والثروات والعقارية غير المبنية حيث صنفت إلى ثلاثة أصناف وىي

.  الأملاك الوطنية- 

 .الأملاك الخاصة_ 

  1. وقفيةملاكأ- 

تختمف القواعد الإجرائية التي يخضع ليا المنقول والعقار بمختمف القضايا المتعمقة 
 2.بالعقارات التي تقع في دائرة اختصاصيا العقار

أنواع العقارات  : الفرع الثاني

 توجد ثلاثة أنواع من العقارات، عقارات بطبيعتيا وعقارات تبعا لموضوعيا وعقارات
صيص، حيث سنتناول كل نوع وعلاقتو بالعقار الفلاحي بالتخ

العقارات بطبيعتيا  : 1

ىي الأشياء المادية التي بيا وضعية ثابتة غير متنقمة، فتشمل الأراضي، المباني، 
أرضا حجرية  ، بالنسبة للأرض لا فرق أن تكون محددة لمزراعة أو لمبناء3الخ... الأشجار

:  صنفينىأو رممية، و عميو ينقسم العقار بالطبيعة إل

                                                           

 المنشور العقاري،، المتضمن قانون التوجيو 18/11/1990، المؤرخ في 90/25 من القانون رقم23 انظر المادة 1 
 . 49، عدد20/11/1990:بالجريدة الرسمية، الصادرة بتاريخ

، 25/02/2008 المتضمن قانون الإجراءات المدنية الإدارية المؤرخ في ،08/09 من القانون رقم40 انظر المادة 2
  .، السنة الخامسة والأربعون21العدد  ،23/04/2008 الجريدة الرسمية لمجميورية الجزائرية،

3 Ichell muller, droit civil, parcours juridiques, eronce, édition foucrer, 2007,p70 
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 وىي التي تمثل الأرض الفضاء بحيث تكون عقارا :العقارات الفلاحية غير المبنية- أ
بامتياز ويتعمق ىذا الأمر بالأرض الصالحة لمزراعة، ونقصد بيا كل الأراضي العارية 

.  1المخصصة لمنشاط الفلاحي ميما كان صنفيا وطبيعتيا

 لتعريف الأراضي الفلاحية 90/25 من القانون رقم 04وفي ىذا الإطار قد حددت المادة 
أو الأراضي ذات الوجية الفلاحية، في مفيوم ىذا القانون ىي كل أرض تنتج بتدخل 
الإنسان سنويا أو خلال عدة سنوات إنتاج لتستيمكو البيئة أو الحيوان أو يستيمك في 

.  الصناعة استيلاكا مباشرا أو بعد تحويمو

 وتعتبر من مشتملات الأراضي الفلاحية وىي تتمثل في :العقارات الفلاحية المبنية -ب
ستغلال الزراعة وكذلك لحماية إالعقارات ذات الاستعمال السكني والعقارات المرطبة ب

الأبقار والأغنام والعتاد وكذلك المحاصيل والإسطبلات والمستودعات، ولذا بالإضافة إلى 
بة بعضا ببعض تت للإستغلال حيث تساىم ىذه البيانات والمرآالسكن ينجز الفلاح منش

  2.في الحصول عمى تسيير عقلاني لممزرعة

العقارات بالتخصيص  :2

            إن العقار بالتخصيص ىو منقول بطبيعة منح لو صفة العقار نظرا لاستغلالو 
 من القانون 683وتخصيصو من قبل مالكو لخدمة عقاره، ورد في الفقرة الثانية من المادة 

المدني تعريف ىذا النوع من العقار، غير أن المنقول الذي يضعو صاحبو في عقار 
ىذا العقار أو استغلالو يعتبر عقار بالتخصيص فالمشرع جسد ليممكو رصدا عمى خدمتو 

شمولا أحكام العقار عمى المنقولات التي أعدت لخدمتو أو استغلالو لمنع أي عرقمة تعطل 
.  منفعة العقار أو استغلالو

                                                           
سماعين شامة، النظام القانوني الجزائري التوجيو العقاري، دراسة وضعية تحميمية، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع،  1

  102، ص2003الجزائر، 
  .247، صنفس المرجع   2
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لذا كانت ىذه الحيمة القانونية أو الافتراض السبيل الوحيد لدمج ىذه المنقولات ضمن 
 1.أحكام العقار لممحافظة عميو واستغلالو

ولإعتبار العقارات بالتخصيص ضمن ىذا الحكم يجب أن تتوفر فييا عدة شروط تتمثل 
: في

. أن يكون لدينا منقولات بطبيعتو وعقار بطبيعتو كذلك - أ

. أن يكون مالك العقار ىو مالك المنقولات في الوقت نفسو- ب

. أن ترصد ىذه المنقولات لخدمة العقار فقط- ج

توفر رغبة مالك العقار في أن يخمق رابطة بين المنقول والعقار وكأمثمة عن العقارات - د
الجرارات، الحاصدات، آلات الغرس، محركات ضخ : الفلاحية بالتخصيص نجد

.    الخ ...المياه

العقار بحسب موضوعيا  : 3

يعتبر مالا عقاريا كل حق :"  من القانون المدني الجزائري بنصيا684عرفتيا المادة 
عيني يقع عمى عقار بما في ذلك حق الممكية وكذلك كل دعوى تتعمق بحق عيني عمى 

عقار، فالعقارات بحسب موضوعيا ىي كل الحقوق التي ترد عمى العقار وكذلك الدعاوى 
عمى عقار، فالحقوق العينة الأصمية كحق الممكية، حق الانتفاع،  التي تتعمق بحق عيني

الاستعمال، والحقوق العينة التبعية الأخرى والرىن الرسمي، الرىن  حق الارتفاق وحق

                                                           
عمر حمدي باشا، نقل الممكية العقارية في ضوء أخر التعديلات والأحكام، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع،  1

   .8، ص2009الجزائر،
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حق الامتياز، تعد كميا عقار كون موضوعيا عقارا، فإذا كان  الحيازي، حق التخصيص،
   1 .موضوعيا منقولا فتعد منقولا

 مفيوم العقار الفلاحي وأقسامو:المطمب الثاني

العقارات ليست نوع واحد منيا ما يمكن استغلاليا لمفلاحة ومنيا لا يمكن استغلاليا، 
ولتحديد المقصود بالعقار الفلاحي أىمية لخضوع ىذه الأخيرة لنظام قانوني خاص كما 

أنيا ليست نوع واحدة، وىذا ماسنتناولو في ىذا المطمب حيث نتناول تعريف العقار 
 .الفلاحي في الفرع الأول، أما الفرع الثاني نتناول أقسام العقار الفلاحي

 تعريف العقار الفلاحي: الفرع الأول

 المعدل والمتمم بالأمر 18/11/1990 المؤرخ في 25/90 من قانون 04عرفت المادة 
 والمتضمن قانون التوجيو العقاري للأراضي 25/09/1995المؤرخ في  26/95

الأراضي الفلاحية أو ذات وجية فلاحية في مفيوم ىذا القانون ىي كل :" الفلاحية بأنيا
أرض تنتج بتدخل الإنسان سنويا أو خلال عدة سنوات إنتاجا يستيمكو البشر أو الحيوان 

 "أو يستيمك في الصناعة استيلاكا مباشرا أو بعد تحويمو

فمن خلال استقراء نص ىذه المادة يمكن القول أن المشرع الجزائري قد عرف الأراضي 
الفلاحية عمى أنيا كل ارض تنتج محاصيل بتدخل الإنسان سنويا أو خلال عدة سنوات 
وذلك لإشباع حاجيات كل من الإنسان أو الحيوان وكذلك ما يمكن للإنسان استغلالو في 

 .المجال الصناعي

وتبدو أىمية تحديد المقصود بالأراضي الفلاحية وما يميزىا عن بقية الأراضي الأخرى أو 
ما في حكميا من أنواع الأراضي الأخرى من ناحية الآثار التي تترتب عن ىذا التحديد، 

                                                           
  .8، صالسابقمرجع الحمدي باشا عمر،  1
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فالأراضي الفلاحية عمى خلاف الأراضي البور أو الصحراوية تخضع لنظام قانوني 
مختمف عن الأنظمة القانونية التي تخضع ليا أصناف أخرى من الأراضي وتحديد 

التعريف الخاص بيا يجد تبريره من ناحية ما أورده المشرع من قواعد قصد المحافظة 
عمى الوجية الفلاحية، وعدم تجزئتيا لأنو بالتجزئة تفقد الأرض الفلاحية خاصيتيا وتحول 

الأرض الصالحة لأن تستغل عن طريق : من طبيعتيا، لذا يقصد بالأرض الفلاحية
زراعتيا أيا كانت المحاصيل التي تزرع فييا، ويكفي لاعتبار الأرض فلاحية أن تكون 

صالحة لمزراعة حتى ولو لم يتم زراعتيا بالفعل، كما يقصد بالأراضي الفلاحية الأراضي 
القابمة  للإنبات بحالتيا أي الصالحة لمزراعة دون الاستصلاح، يستوي في ذلك أن تكون 

مزروعة بالفعل أو ليست كذلك فما دامت الأرض قابمة لمزراعة دون استصلاح فيي 
 .1أرض زراعية

 أقسام العقار الفلاحي: الفرع الثاني

سوف نتناول التصنيف التقني في الفرع  الفلاحية تختمف من تصنيف إلى آخر، الأراضي
 التصنيف وىو، 2لمتربة الجيولوجية التركيبة عمى أساس الأول، وىو التصنيف القائم

.  أما الفرع الثاني نخصصو لمتصنيف القانوني،90/25رقم قانون في إليو المشار

 

 

 

                                                           

فيصل الوافي، النظام القانوني للاراضي الفلاحية في التشريع الجزائري، أطروحة مقدمة لنيل دكتوراه العموم العموم 1  
  .12، ص2015/2016القانونية، جامعة الحاج لخضر باتنة، 

 دكتوراه شيادة نيل متطمبات ضمن مقدمة دكتواره الجزائر، رسالة في الفلاحي لمعقار القانوني  حسناء بوشريط، النظام2
 .242، ص 2016/2017جامعة محمد خيضر بسكرة،  الحقوق، في عموم
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التصنيف التقني : أولا

 صنف المشرع الجزائري الأراضي الفلاحية 90/25 من القانون 05حسب نص المادة 
 أراضي خصبة جدا، وأراضي فلاحية خصبة ومتوسطة الخصوبة، أراضي ضعيفة ىإل

الخصوبة ويستند ىذا التقسيم تبعا لضوابط عمم التربة، والانحدار والمناخ والسقي، أي 
. 1بالإمكان اعتباره تصنيف طبوغرافي، بحيث يعتمد عمى معايير بيولوجية بحتة

الأراضي الفلاحية الخصبة جدا : 1

ىي الأراضي التي تكون طاقتيا الإنتاجية عالية، وىي الأراضي العميقة حسنة التربة 
لسقي، وىي أراضي محدودة وضئيمة تتوزع في المناطق لسواء كانت مسقية أو قابمة 

. الشمالية بالجزائر ومنيا أراضي متيجة الفلاحية

الأراضي الفلاحية الخصبة  : 2

ويقصد بيا تمك الأراضي متوسطة العمق المسقية أو القابمة لمسقي أو الأراضي حسنة 
. العمق غير المسقية والواقعة في المناطق الرطبة ولا تحتوى عمى أي عائق طبوغرافي

الأراضي الفلاحية متوسطة الخصوبة  : 3

:  من أىم مميزات الأراضي الفلاحية متوسطة الخصوبة مايمي

.  عمى عوائق متوسطة في الطبوغرافية وفي العمقيالأراضي المسقية التي تحتو- أ

الأراضي غير المسقية المتوسطة العمق ونسبة الأمطار فييا متغيرة ولا تحتوى عمى - ب
 2.عوائق طبوغرافية

                                                           

  .239، ص2005، الجيلالي عجة، أزمة العقار الفلاحي ومقترحات تسويتيا، دار الخمدونية لمنشر والتوزيع، الجزائر1 
      .، المتضمن قانون التوجيو العقاري، السالف الذكر90/25 من القانون رقم 07انظر المادة  2
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الأراضي غير المسقية التي تحتوى عمى عوائق متوسطة في الطبوغرافية وفي العمق - ج
  1.ورسوخيا كبيرة وسنة الأمطار فييا متغيرة

الأراضي غير المسقية المتوسطة العمق ونسبة الأمطار فييا متوسطة أو مرتفعة مع - د
 2.عوائق متوسطة في الطبوغرافيا

الأراضي الفلاحية الضعيفة الخصوبة : 4

وىي أراضي تحتوى عمى عوائق طبوغرافيا كبيرة وعوائق في نسبة الأمطار والعمق 
.  والمموحة والبنية والانجراف

:  إن التصنيف الوارد في قانون التوجيو العقاري اعتمد المشرع فيو عمى عدة عوامل مثل

نوعية التربة، المناخ، قابمية التربة لمسقي من عدمو والانحدار، فالتربة الجيولوجية - 
مادة ) للأرض ىي المكونات الفيزيائية للأرض، فكمما كانت الأرض ذات تكوين طبيعي

كانت ذات خصوبة عالية، وكمما كانت القشرة التربية الأرضية سميكة  (عضوية  متحممة
.  كانت الخصوبة أكثر

. ن تساقط الأمطار والثموج تربة خصبةأر المناخ فيذا يعني اأما معي- 

كذلك يمعب الانحدار دورا في خصوبة الأرض، ذلك أن الأرض المنحدرة خصبة أما - 
. غمب الحالاتأإذا كانت الأرض مرتفعة تقل خصوبتيا في 

 

 

                                                           

  .12، ص2001ليمى زروقي، التقنيات العقارية، الطبعة الثانية، الديوان الوطني للأشغال التربوي، الجزائر، 1 
 .، المتضمن قانون التوجيو العقاري، السالف الذكر90/25 من القانون رقم 08انظر المادة 2 
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القانوني للأراضي الفلاحية  التصنيف: ثانيا

 الفلاحي العقار المشرع الأرض حيث قسم ممكية طبيعة أساس عمى الوارد وىو التصنيف
 :يمي فيما تتمثل قانونية أصناف ثلاثة إلى

 الوطنية الفلاحية الأملاك  :1

 لأحكام وتخضع المحمية، الجماعات أو لمدولة والخاصة العمومية الأملاك من وتتكون
 .الوطنية بالأملاك المتعمق 01/12/1990 في المؤرخ 90/30 القانون رقم

 الخاصة الفلاحية الأملاك : 2

العامة  لقواعد وتخضع ،1989دستور قبل من مضمونة الخاصة العقارية الممكية تعتبر
 والتصرف التمتع بحق لصاحبيا تسمح بحيث المدني القانون إطار في عمييا المنصوص
 أو طبيعتيا وفق الأملاك استعمال أجل من العينية الحقوق أو العقاري في المال
 1.غرضيا

 الوقفية الفلاحية الأملاك:3

 عامة منفعة ذات أو خيرية لأغراض إرادتو بمحض المالك حبسيا التي الأملاك وىي
  .27/04/1991 المؤرخ 91/10  رقم القانون وتخضع لأحكام

 

 

 

                                                           

 https://platform.almanhal.com/Files/2/82538: بن معمر رابح، تصنيف الأراضي الفلاحية، مقال 1 
 .14/04/2018 :الاطلاع تاريخ
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الحماية القانونية لمعقار الفلاحي   : المبحث الثاني

قوة من  جزء من إقميم الدولة لما لو لكونولأىمية الدور الكبير الذي يحققو العقار الفلاحي 
 أولى لو بذلك المشرع ،إستراتيجية تساىم في تحقيق النمو ورفع من اقتصاد الدولة

من خلال إليو  سنتطرق وىذا ما من جميع النواحي،حماية وخصو بالجزائري اىتماما كبير 
ة كمطمب ثاني ي الحماية المدنية كمطمب أول، والحماية الإدارسنتناولىذا المبحث حيث 

 .أما المطمب الثالث فقد خصصناه لمحماية الجزائية

الحماية المدنية لمعقار الفلاحي  : المطمب الأول

 الوسائل والآليات القانونية لضمان ىصرف مفيوم الحماية المدنية لمممكية العقارية إلني
تغير وجو حق، ويكون ذلك من طريق رفع بوحماية الحق العقاري من كل أشكال التعدي، 

 أخرى ولكل ىالدعاوى أمام القضاء المدني المختص، وىذه الدعاوى تختمف من واحدة إل
 دعاوى الممكية في ىإلالتطرق دعوى موضوعا تختص بو، وسنحاول خلال ىذا المطمب 

.     دعاوى الحيازة في فرع ثاني ىفرع أول، ثم إل

دعاوى الممكية  : الفرع الأول

 الجية القضائية المدنية مأعطى القانون لممالك حق ممارسة الدعاوى القضائية المدنية أما
  اعالمختصة لممطالبة بحماية ممكية كدعوى الاستحقاق لإثبات استحقاق لمعقار محمل النز
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تعريف دعوى الاستحقاق : أولا

الدعوى التي يكون محميا المطالبة بممكية الشيء عقارا أو : تعرف دعوى الاستحقاق بأنيا
 غير حق الممكية كحق ذمنقول فيي إذن الدعوى التي يطالب فييا المدعى بحق عيني أخ

  1.الانتفاع أو حق الارتفاق

وىذه الدعوى يتم فعميا من طرف كل شخص يممك سندات رسمية مؤكدة ومثبتة لممكية 
للأراضي الفلاحية ويتعمق الأمر بالنسبة لمملاك الذين أجروا أراضييم لممعمرين ولم تكن 

. ليم أي وثائق تثبت ىذا التأجير

 وكذلك ، الملاك الذين أخذت أملاكيم غصبا وتم إدماجيا ضمن دومين الدولةكذلك
الملاك الجزائريين الذين أمم ليم الاستعمار ممتمكاتيم بطرق غير شرعية، فالمدعى أو 
أحد ورثتو عند الوفاة يطالب الوالي أو المدير أملاك الدولة المختص إقميميا بالإقرار لو 

.  2بأملاكو أمام الجيات القضائية المختصة

فدعوى الاستحقاق إذن ىي الدعوى التي يرفعيا من يطالب باسترداد شيء يدعى ممكيتو 
من شخص أخر يجوز ىذا الشيء تغير مواقعو ومدعى الممكية، فيي تستند إلي حق 

 .الشيء استرداد حيازة ىالممكية، وترمي إل

أطراف دعوى الاستحقاق : ثانيا

المدعي في دعوى الاستحقاق ىو الطرف المطالب بممكية العقار واستحقاقو : المدعي- أ
ليذا الأخير، وعميو لا يمكن لممدعى رفع دعوى استحقاق ممك ىو في حيازتو وتحت يده، 

نما يطالب بذلك متى خرج الممك من حيازتو إلى حيازة شخص أخر بناءا عمى عقد  وا 

                                                           
عبد الرزاق احمد السنيوري، الوسيط في شرح القانون المدني، حق الممكية، الجزء الثامن، دار إحياء التراث العربي،  1

  .1969بيروت، 
  . الذكرلف المتضمن قانون التوجيو العقاري، السا90/25 من القانون 125 و10انظر المادتين  2
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  مؤرخ في399822قم  رإثبات ممكية الرقبة وفي ىذا قضت المحكمة العميا في قرارىا 
ن المطعون ضدىم ليس ليم إلا حق الاستغلال إبالتالي ف: جاء فيو 2007 ماي 09

 ديسمبر 02  المؤرخ في87/19من القانون رقم  06والانتفاع طبقا لأحكام المادة رقم 
 المتعمق بالمستثمرات الفلاحية إما ممكية الأرض فتبقى لمدولة، ومن ثم لا حق ليم 1987

دعوى  في المنازعة المتعمقة بالممكية، ومن ثم فإن قضاة الاستئناف لما فصموا في
 1.الاستحقاق الخاصة بالممكية يكونون قد أساؤوا تطبيق القانون

المدعى عميو في دعوة الاستحقاق والغير الذي ينازع المالك في : المدعى عميو-ب
لمطالبة القضائية، والذي يصل إليو العقار محل دعوى ل حل، أي الحائز لمعقار م2ممكو

الاستحقاق إما عن طريق إىمال المالك نفسو لممكو إلى حد حيازتو من الغير، ما لم يتم 
 3.اكتسابو بالتقاتم المكسب طبقا لأحكام القانون

 إجراءات دعوى الاستحقاق: ثالثا

ترفع دعوى الاستحقاق لاسترداد العين محل وضع اليد من طرف الغير، بغير وجو حق 
في أي وقت وميما طالت المدة، فيي غير مقيدة بأجل معين، حيث يتم رفع دعوى 

الاستحقاق بإتباع جممة من الإجراءات وذلك بموجب عريضة مكتوبة وموقعة ومؤرخة 
تودع بأمانة المحكمة من قبل المدعي أو وكيمو أو محاميو بعدد من النسخ يساوي عدد 

. ظمن عريضة افتتاح الدعوى تحت طائمة عدم قبوليا شكلاتالأطراف، عمى إن ت

 
                                                           

، 2010 الجزائر ،03 عدد خاص، جزء ، مجمة المحكمة العميا09/05/2007 مؤرخ في 399822 انظر القرار رقم 1
  .402 - 399ص 

، 2000عبد الحميد عثمان محمد، المفيد في شرح القانون المدني البحريني، كمية الحقوق، جامعة البحرين، البحرين  2
  .70ص 

بالقانون رقم  ، المتضمن القانون المدني معدل ومتمم75/58 من الأمر رقم 829، 828، 827انظر المواد  3
 . ، السالف الذكر05/10
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. الجية القضائية التي ترفع أماميا الدعوى- 

 .ن لم يكن لو موطن معموم فآخر موطن لوإاسم ولقب ووطن المدعى عميو، ف- 

عرض موجز لموقائع والطمبات والوسائل التي تأسس الدعوى والإشارة إلى المستندات - 
 1.والوثائق المؤيدة لمدعوى

دعاوى الحيازة : الفرع الثاني

إن الحماية المدنية لمحيازة العقارية ىي الأسموب الطبيعي الذي تتحقق من خلالو 
ضمانات تحقيق العدالة، حيث اىتم القانون المدني الجزائري وقانون الإجراءات المدنية 

 يتمثل الأول في لاعتبارين ىامينوالإدارية بحماية الحيازة من الناحية المدنية ويرجع ذلك 
الممكية عن طريق حماية الحيازة، أما  فيحمي القانون كون الحيازة قرينة عمى الممكية

الثاني فيتمثل في المحافظة عمى الأمن العام في المجتمع فلا يجوز التعدي عمى الحيازة 
. 2ولو من قبل المالك الحقيقي

عقار أو حق عيني أخر عميو لىا كل حائز فعودعاوى الحيازة ىي تمك الدعاوى التي ير
مطالب فييا بحماية حيازتو، ولقد منح المشرع لحماية الحيازة ثلاث دعاوى فسنحاول 

 دعوى استرداد ىالتعرف في ىذا الفرع عمى حقيقة كل دعوى من دعاوى الحيازة إل
 . الأعمال الجديدةف ودعوى وق، دعوى منع التعرض،الحيازة

 

 

                                                           

  .، السالف الذكر الإجراءات المدنية والإدارية،المتضمن قانون08/09 رقمقانونال من 15و14انظر المواد 1 
قادري نادية، النطاق القانوني لمحيازة في القانون الجزائري، مذكرة لنيل شيادة الماجستير في العموم القانونية، فرع 2 

.  140، ص2009-2008قانون عقاري، كمية الحقوق، جامعة العقيد الحاج لخضر، باتنة، 
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دعوى استرداد الحيازة : أولا

دعوى استرداد الحيازة ىي التي يرفعيا حائز العقار والذي فقد حيازتو ويريد أن يطمب من 
 القانون فرقالقاضي إعادة تنصيبو في حيازتو التي سمبت من طرف الغير بالقوة ولقد 

 وقانون الإجراءات المدنية ،1الجزائري أحكام دعوى استرداد الحيازة بين القانون المدني
 2.والإدارية

يجوز لحائز العقار إذا فقد حيازتو أن يطمب خلال :  عمى أنو817 حيث نصت المادة
السنة الثانية لفقدىا وردىا إليو فان فقد الحيازة خفية بدأ سريان السنة من وقت انكشاف 

.  ويجوز أيضا أن يسترد الحيازة من كان حائزا بالنيابة من غيره،ذلك

 من قانون الإجراءات المدنية والإدارية التي 525 أحكام المادة ىوبالرجوع أيضا إل
يجوز رفع دعوى استرداد الحيازة لعقار أو حق عيني عقاري ممن اغتصبت منو :" تنص

الحيازة بالتعدي أو الإكراه، وكان لو وقت حصول التعدي أو الإكراه الحيازة المادية أو 
. وضع اليد اليادئ العمني

م فلا يتصور أن يحمي اإذن فالغرض من ىذه الدعوى ىو المحافظة عمى النظام الع
كراه واحتفاظ بيا كذلك أو حماية حائز  المشرع حائزا حصل عمى حيازتو بالقوة والعنف وا 
يباشر انتفاعو بالعقار خفية دون أن يراه من احتج في مواجيتو، أو حائز لم تدم حيازتو 

سنة كاممة دون انقطاع قد سمبيا إذا فيذه الدعوى يرفعيا الحائز ضد الغير، يطمب 
استرداد حيازة حيازة العقار التي سمبت منو بالقوة  من طرف المدعى عميو، ولذلك تأسس 

                                                           
  .، المتضمن القانون المدني، السالف الذكر05/10 من القانون رقم819و817انظر المواد 1

  . ، السالف الذكر الإجراءات المدنية والإدارية، المتضمن قانون08/09 رقمقانونالمن  225و224انظر المواد 2 
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إقرار ىذه الدعوى ىو حماية النظام العام إذا لا يمكن لمحائز أن يسترد الحيازة بنفسو عمى 
 1.أساس مبدأ عدم اقتضاء الأفراد لحقيقتيم بأنفسيم

وعميو ترفع دعوى استرداد الحيازة من قبل المستثمرة الفلاحية أو من أحد المستثمرين 
أصحاب الامتياز الـمنتمين إلى المستثمرة الفلاحية حماية وذلك بقصد استرداد الحيازة التي 
انتزعت منو، مع ضرورة إثبات وقت انتزاعيا منو كان حائز للأرض أو الأملاك السطحية 

  2.الممنوحة حيازة مادية

دعوى منع التعرض : ثانيا

تعتبر دعوى منع التعرض من أىم دعاوى الحيازة فيي دعوى الحيازة الرئيسية أو كما 
حماية الحيازة في ذاتيا ى يطمق عمييا بدعوى الحيازة المثمى وذلك نظرا لكونيا تيدف إل

ذا إلموجو ضد الحيازة ا كما أنيا ترفع في كل صور التعرض كافيابعد أن استقرت استقرارا 
. توافرت شروطيا

من القانون  820ة ولقد نظم المشرع الجزائري دعوى منع التعرض ضمن أحكام الماد- 
. من قانون الإجراءات المدنية والإدارية 524 ةالمدني كما أشار إلييا في مضمون الماد

من حاز عقارا واستمر حائزا :" الجزائري عمى انوالمدني  من القانون 820وتنص المادة 
لو مدة سنة كاممة ثم وقع لو تعرض في حيازتو جاز لو أن يرفع خلال السنة دعوى بمنع 

". التعرض

ن إ من قانون الإجراءات المدنية والإدارية ف02ة الفقر 524نو طبق لأحكام المادةأكما 
.  ضر فييا دعوى استرداد الحيازة لا تقبل إذا لم ترفع خلال سنة من التعادعاوى الحيازة بم

                                                           
. 168، ص2010ي نعيمة، أراضي العرش في القانون الجزائري، دون طبعة، دار اليدى، الجزائرجحا 1

ية رضا، أنظمة استغلال العقار الفلاحي في الجزائر، مذكرة ماجستير في القانون العقاري، كمية الحقوق، قسم فبوعا2 
  .60، ص2009-2008باتنة،  العموم القانونية، جامعة الحاج لخضر
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إذن دعوى منع التعرض دعوى ممنوحة بشكل حائز لعقار لمدة سنة يرفعيا ضد الغير 
. الذي يعارضو في ىذه الحيازة

 حد سمب الممكية يمكن لممالك ىأما في حالة ما إذا استمرت أعمال التعرض ووصمت إل
 دعوى استحقاق الممكية، وليس مجرد ىفي ىذه الحالة تعديل طمبة وتحويل دعواه إل

. دعوى منع التعرض

كما قد يكون ىذا التعرض بشكل مادي قد يقع عمى أراضي فلاحية كان يترك المدعى 
رض المدعى لترعى منيا، وعميو يتم رفع دعوى منع التعرض من أعميو مواشيو تدخل 

تم تعرض الحيازة  متى المستثمر أو المستثمرة الفلاحية أمام القاضي العقاري وذلك
لإعتداء أو التيديد دون انتزاعيا، وقد اعتبرت المحكمة العميا التعرض لمممكية بمثابة ل

   1:اعتداء عمييا، فجاء في إحدى قراراتيا

في قضية الحال أي دعوى الطاعنين تتمثل في أرض ثم الاعتداء عمييا  ولما كان ثابت"
ن قضاة الاستئناف لدييم القاضي بعدم الاختصاص تنازلوا إمن طرف المطعون منيم ف

عن اختصاصاتيم المنصوص عميو بالمادة الأولى من قانون الإجراءات المدنية، وتخموا 
. " القرار المطعون فيوضعن واجبيم بالفصل في الدعوى ومتى كان كذلك استوجب نق

دعوى وقف الأعمال الجديدة  : ثالثا

 من القانون 821  تناول المشرع الجزائري دعوى وقف الأعمال الجديدة ضمن المادة 
.  من قانون الإجراءات المدنية والإدارية524المدني وأشار إليو ضمن أحكام المادة 

ن لميجوز  " : من القانون المدني في فقرتيا الأولى عمى ما يمي 821 حيث نصت المادة
لتعرض لو من احاز عقار أو استمر حائزا لو مدة سنة كاممة، وخشي لأسباب معقولة 

                                                           
، 1990، الجزائر 03، المجمة القضائية، عدد 1989 أفريل 05مؤرخ في ، 52093 رقم  المحكمة العمياقرارانظر  1

  .44ص 
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جراء أعمال جديدة تيدد حيازتو أن يرفع الأمر إلى القاضي طالبا وقف ىذه الأعمال 
 شأنويشترط ألا يكون قد تمت ولم يقتضي عام واحد عمى البدء في العمل الذي يكون من 

... "  أن يحدث ضررا

وعميو تعتبر دعوى وقف الأعمال الجديدة دعوى قضائية، ومن صورىا أن تبدأ الأعمال 
 ولو استمرت لأصبحت تعرض ممكية المدعى ،من جانب المدعى عميو ىو في عقاره

كالبناء عمى ارض المدعى فميذا الأخير الحق في رفع دعوى ضد من شرع في البناء 
 وعميو فان ما يميز ىذه الدعوى أن الأعمال التي ،وىو منع الاعتداء سيحصل مستقبلا

 إذا تمت بالفعل لكن ،تصدر من المدعى عميو لا تعد غصبا ولا نزعا، ولا تعرض لمحيازة
    1.فيي اعتداء عمى وشك الوقوع

فدعوى وقف الأعمال تحمي الحيازة من اعتداء وشيك حيث يتم رفعيا من بين المستثمر 
صاحب الامتياز أو المستثمرة الفلاحية إذا شرع المدعى عميو بأعمال عمييا التي من 
شأنيا تعتبر تعسفا في استعمال الحق والتي لو استمرت زادت خطورتيا عمى ممكية 
. المدعى تعرضا ينال من حق التمتع بيذه الأخير أو ليس مجرد أعمال لا تأثير ليا

إذن دعوى وقف الأعمال الجديدة ىي دعوى موضوعية يتناول فييا القاضي بحث أصل 
الحيازة وصفاتيا القانونية، من أنيا كانت بنية التممك وظاىرة وىادئة وأنيا استمرت سنة 

لكن إذا توافر الاستعجال  ن الحكم الذي يصدر فييا النزاع بالنسبة لمحيازة،إكاممة، ولذلك ف
ن لمحائز رفع دعوى مستعجمة يطمب وقف الأعمال الجديدة ولا إف مع شروط تمك الدعوى،

نما مجرد إجراء عاجل لا يمس موضوع الحيازة . تعتبر ىذه لدعوى من دعاوى الحيازة وا 

ن إ ف،ومن ىنا رغم أن دعوى وقف الأعمال الجديدة تتصل بموضوع الحق المتنازع عميو
ستعجالي يمكنو أن يثبت فييا بأمر وقف ىذه الأعمال مؤقتا ريثما يبين قاضي الاالقاضي 

                                                           
.  944، صالمرجع السابق عبد الرزاق احمد السنيوري، 1
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الموضوع، وىذا باعتبار المصمحة حالة توجب درء التعرض من قبل فصولو ولا يتم ذلك 
  1.إلا بأمر استعجالي

الحماية الإدارية لمعقار الفلاحي : المطمب الثاني
 عن حق ريكتسي العقار الفلاحي أىمية اقتصادية واجتماعية في الاقتصاد الوطني، وينج
الرقابة المخول للإدارة بصفتيا صاحبة سمطة التنظيم إيجاد سمسمة من الأدوات 

 الفلاحية الأراضيسن مجموعة من الالتزامات التي تقع عمى ملاك بوالإجراءات القانونية، 
 في الفرع  ما سنبينوذاوه عيا الفلاحيـافظة عمى طابـية لممحـية التبعـوذوي الحقوق العين

 الثاني وذلك في الفرعوىو ما سنتناولو ستغلاليا في الفلاحة طبقا لمقوانين ا وكذا الأول،
: عمى النحو التالي

المحافظة عمى الطابع الفلاحي  :الفرع الأول
جل تمبية النقص في أعرفت الأراضي الفلاحية ضغوطا عديدة وزاد الطمب عمييا من 

 إيجاد ى الذي ولّده الضغط الديمقراطي المتزايد، الأمر الذي دفع الإدارة إلتعميرقطاع ال
نظام مراقبة صارم فيما يتعمق بتحويل الأراضي الفلاحية والبناء عمييا أو تحويميا عن 

. وجيتيا الفلاحية، وذلك عن طريق أدوات مختمفة حسب القوانين المتعمقة بالعقار الفلاحي
منع تحويل الأراضي الفلاحية والبناء عمييا أو تغيير وجيتيا الفلاحية : أولا
 من 37 و36طبقا لنص المادتين  :منع تحويل الأراضي الفلاحية والبناء عمييا- 1

أخذ المشرع طبيعة التربة ي في عممية تحويل الأراضي الفلاحية ،قانون التوجيو العقاري
 صنف الأراضي القابمة ىإلجدا والخصبة ة ب فبالنسبة لتحويل الأراضي الخص،كمعيار
 تتطمب عممية التحويل استصدار نص تشريعي يحدد القطعة المعنية والقيود ،لمتعمير

                                                           
، 2006 سميمان بارش، شرح قانون الإجراءات المدنية الجزائري، الجزء الأول، دار اليدى لمطباعة والنشر، الجزائر، 1

 . 58ص
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المالية والتقنية المرافقة لمعممية وكذا قيمة التعويض المترتب عن نقص القيمة ويترك 
  1.لمتنظيم تحديد الإجراءات العممية التحويل

جراءات  أما بالنسبة للأراضي الأخرى فتتكفل النصوص التنظيمية بتحديد كيفيات وا 
الأراضي نتيجة النوع من التحويل وتحديد قيمة التعويض، وذلك قصد المحافظة عمى ىذا 

 2.الوظيفة الاجتماعية المنوطة بالعقار الفلاحي
 يمنع :"نوأ عمى ،المتضمن التوجيو الفلاحي، 08/163 من القانون رقم14ونصت المادة 

بموجب أحكام ىذا القانون كل استعمال غير فلاحي لأرض مصنفة كأرض فلاحية، أو 
دون الإخلال :"  من نفس القانون عمى انو15 ونصت المادة ،"ذات وجية فلاحية

بالأحكام المتعمقة بتحويل الأراضي الخصبة جدا أو الخصبة المنصوص عمييا في المادة 
  ، لا يمكن إلغاء تصنيف الأراضي الفلاحية إلا بمرسوم يتخذ90/25 من القانون 36

. "في المجمس الوزراء
القيد وضع المشرع ىذا  :ر الأراضي الفلاحية عن وجيتيا الفلاحيةي منع تغي2-

 بسبب تحويل ،طير في الجزائرخلممحافظة عمى الأراضي الفلاحية التي عرفت تقمصا 
 وجيات مختمفة مثل البناء عمييا أو القيام ىالأراضي الفلاحية عن وجيتيا الفلاحية إل

ة أو إدارية سواء من طرف الخواص أو الإدارة مما شكل ضرورة يبمشاريع عمييا صناع
  4.وضع حد ليذه الظاىرة

نو لا يجب أن تمحق المعاملات العقارية التي أ 90/25 من القانون 55ونصت المادة 
 تغيير ىتنصب عمى الأراضي الفلاحية ضررا بقابمية الأراضي للاستثمار ولا تؤدي إل

                                                           
   .188 سماعين شامة، المرجع السابق، ص1
  .113حمدي باشا عمر، حماية الممكية العقارية، المرجع السابق، ص 2
 .46، المتضمن قانون التوجيو الفلاحي، جريدة الرسمية، عدد03/08/1990، المؤرخ في 08/16انظر القانون رقم 3
 ،2011ليمي طمبة، الممكية العقارية الخاصة، وفقا لأحكام التشريع الجزائري، دارىومة، الجزائر، الطبعة الثانية،  4

  .116ص
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وجيتيا الفلاحية، كما منع تحويميا عن وجيتيا الفلاحية خارج الحالات التي نظمتيا 
. قانون التييئة والتعمير

كما نص الفصل الثاني عمى أحكام المتعمقة بالتصرفات الواقعة عمى العقار الفلاحي من 
 ى منو عمى جعل كل التصرفات إل21 في المادة 08/16 الباب الثالث من قانون

 وذلك ،موضوعيا الأراضي الفلاحية والأراضي ذات الوجية الفلاحية تحت طائمة البطلان
 ، من ىذا القانون13 إجراءات التسجيل في الأدوات المؤسسة بموجب المادة  إتمامإلا بعد

ضي التصرفات الواقعة عمى فيجب أن لا ت:"  من نفس القانون22كما نصت المادة 
."  تغيير وجيتيا الفلاحيةىالأراضي الفلاحية والأراضي ذات الواجية الفلاحية إل

أدوات تدخل الإدارة لممحافظة عمى الطابع الفلاحي : ثانيا
ىناك العديد من الأدوات المقررة للإدارة يمنع تحويل الأراضي والبناء عمييا أو تحويل 

: وجيتيا الفلاحية والمتمثمة في
يمكننا التمييز بين و: تنظيم الرخص المتضمنة تحويل الأراضي الفلاحية والبناء عمييا -أ

:  خيص التاليةاالتر
 قاعدة ىيخضع تقسيم الأراضي الفلاحية إل  :رخصة تقسيم الأراضي الفلاحية 1-أ  

احترام المساحة المرجعية لممستثمرة الفلاحية القائمة عمييا، وقد صدر في ىذا الخصوص 
شروط تجزئة ل المحدد 20/12/1997المؤرخ في  490 /97المرسوم التنفيذي رقم

. 1الأراضي الفلاحية
رض أ من ىذا المرسوم عمى انو يجب أن تتم كل عممية تجزئة 02حيث نصت المادة 

فلاحية في حدود مساحة المستثمرة الفلاحية المرجعية، أما إن كان الغرض من المعاممة 
ىو التعامل في الممكية العقارية تتمثل في نقل ممكية الفلاحية سواء كان ذلك في مقابل أو 

                                                           
، المحدد لشرط تجزئة الأراضي الفلاحية، جريدة 20/12/1997، المؤرخ في 97/490انظر المرسوم التنفيذي رقم1 

 . 84رسمية عدد 
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بدون مقابل تقل مساحتيا المرجعية عمى ما ىو محدد في الجدول المنصوص عميو في 
 1. يكون التعامل بقوة القانون97/490 من المرسوم التنفيذي رقم 03 المادة نص

 ريرنو يجب عمى الموثق المكمف من قبل الأطراف بتحإأما من حيث الإجراءات المتبعة ف
 ىمضمون المعاممة في عقد رسمي، أن يقوم بإرسال الطمب والوثائق الأخرى المطموبة إل

. المصالح الفلاحية بالولاية المتواجدة بإقميميا الأرض الفلاحية المعنية
 يشترط قانون التوجيو : رخصة البناء عمى الأراضي الواقعة خارج المناطق العمرانية2-أ

الحصول عمى رخصة مسبقة  العقاري في كل الإنجازات الواقعة فوق الأراضي الفلاحية
  2. عمى أن يتكفل التنظيم بتحديد شروط وأشكال ىذه الرخصة،وصريحة تسمم من الإدارة

نجاز التجييزات لإويجب أن تخصص البنايات المراد تشييدىا فوق الأراضي الفلاحية 
التي تزيد من الاقتصاد العام لمنشاط أو لمسكن المستغل، ويتم طمب رخصة البناء لكل 

أو ، انجاز يتم فوق الأراضي الفلاحية ذات الإمكانيات العالية أو الحسنة والمتوسطة
الأراضي الزراعية والأراضي الحمفائية والأراضي الصحراوية المستصمحة وتختمف 

  3.المقاييس المعتمدة حسب اختلاف موضوع البناء المراد تشييده
 حجم ىنظرا إل: أدوات التدخل في حالة تحويل الأراضي عن وجيتيا الفلاحية -ب

وجد من ـظاىرة تحويل الأراضي عن وجيتيا الفلاحية خلال السنوات الأخيرة رغم ما ي
صدرت التعميمة الرئاسية ، يةـالفلاح ية لحماية الأراضيقــتشريعات قانونية ونصوص تطبي

 التطبيق ىالأطراف المعنية إل ، التي دعت جميع14/03/1995  المؤرخة في05رقم
 .الصارم والفوري ليذه النصوص القانونية وتجسيدىا ميدانيا

                                                           
  188سماعين شامة، المرجع السابق، ص1 
، يحدد حقوق البناء فوق الأراضي الواقعة خارج 13/09/1992انظر القرار الوزاري المشترك لمفلاحة و السكن في  2

   .86المنطقة العمرانية  لمبمديات، جريدة رسمية، عدد
، المحدد لكيفيات تحضير شيادة التعمير ورخصة التجزئة و 28/05/1991، المؤرخ في 176191انظر المرسوم رقم3 

 .07/01/2016، المؤرخ في 06/03شيادة التقسيم، المعدل والمتمم بالمرسوم رقم
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ليات جديدة لمتوجيو آ جاء ب، المتضمن التوجيو الفلاحي08/16كما نجد أن القانون 
 والأراضي الفلاحية والأراضي ذات الوجية ،الفلاحي وتأطيره وتطبيق عمى العقار الفلاحي

. الفلاحية سواء كانت تابعة للأملاك الخاصة لمدولة أو التابعة لمممكية الخاصة
وعمى حماية الأراضي الفلاحية وعدم تغيير وجيتيا أي استعماليا في الجانب الفلاحي في 

ن نفس القانون، وذلك بسنو لأدوات التوجيو الفلاحي الغرض  م22 و21كل من المواد 
من نفس القانون والمتمثمة  07منيا حماية الأراضي الفلاحية وىذا ما نصت عميو المادة 

: 1في
 .مخططات التوجيو الفلاحي 

 .مخططات وبرامج التنمية الفلاحية والريفية 
 .أدوات تأطير العقار الفلاحي 

، نجد انو يمنع القيام بالتصرفات في الأراضي الفلاحية إلا بعد إتمام 21وبالرجوع لممادة
وتتمثل   من ىذا القانون 13إجراءات التسجيل في الأدوات المؤسسة بموجب المادة 

: إجراءات التسجيل من اجل معرفة العقار الفلاحي والتحكم فيو، ينشأ
فيرس يحدد قدرات ممتمكات العقار الفلاحي أو ذي الوجية الفلاحية ويستعمل كأساس _ 

. لتدخل الدولة
                 خريطة تحدد الأراضي الفلاحية والأراضي ذات الوجية الفلاحية وتحدد كيفيات _ 
ز ىذه الأراضي وتصنيفيا، وكذا كيفيات تسيير الفيرس العقاري والقيد فيو، يتميشروط و

 تشكيل ىوخريطة تحديد الأراضي الفلاحية والأراضي ذات الوجية الفلاحية يؤدي إل
مستثمرات ذات مساحة اقل من الحدود الدنيا التي تحدد عن طريق التنظيم اعتمادا عمى 

.  2 من ىذا القانون08مخططات التوجو الفلاحي المؤسسة بموجب المادة

                                                           
  .، المتضمن التوجيو الفلاحي، السالف الدكر08/16 من القانون 07انظر المادة  1 

178 ليمى زروقي، المرجع السابق، ص 2  
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 تحسين ى والذي يعد عممية عقارية ترمي إل، الأحكام المتعمقة بالتجميع ضبطر المشرعرق
  عن طريق إنشاء ممكيات فلاحية منسجمة ،بنية المستثمرات الفلاحية لإقميم فلاحي معين

:   من قطع بشكل جيد وتسمح ليذه العممية بما يميةلاستثمار غير متقطع أو متكونلوقابمة 
إلغاء تجزئة الأراضي الفلاحية التي يصعب استغلاليا استغلالا رشيدا بسبب تشتت - 

. القطع، لأن تجزئة الأراضي ييدد بزواليا واستبداليا بالعقار العمراني والصناعي
جراء إقامة تجمعات  لإتقميص الأضرار التي لحقت بالثروة العقارية الفلاحية خاصة- 

. لنقللبشرية سكانية وىياكل قاعدية 
إلزام المالك باستغلال الأراضي الفلاحية : الفرع الثاني

إن الأىداف المتوخاة من أدوات الرقابة المفروضة عمى استغلال الأراضي الفلاحية تتمثل 
يكون بإلزام و وذلك لتحقيق النمو والاكتفاء الذاتي ،في إلزامية استغلال الأراضي الفلاحية

 وكذلك الملاك الجدد ليذه ،الملاك عمى استغلال الأراضي الفلاحية عمى أحسن وجو
. الأراضي باستغلاليا في الفلاحة

إلزام الملاك باستغلال الأراضي الفلاحية  : أولا
جاء الالتزام نتيجة التغيير الطارئ عمى طبيعة حق الممكية العقارية والانتقال من اقتصاد 
الإنتاج، وىو التزام قانوني باستغلال الأراضي الفلاحية في النشاط المخصصة لو، وىذا 

  1.تحت مسؤولية المالك أو أصحاب الحق العيني وتحت رقابة ىيئة مختصة
ىمية الاقتصادية والوظيفية والاجتماعية المنوطة بيذا النوع من الأراضي الأ ىونظرا إل
ن القانون التوجيو العقاري عمى أن عدم استغلاليا يشكل تعسف في  م482ادةمالنصت 

ا واجبلاستثمار الفعمي المباشر أو غير المباشر اوفي ىذا الإطار يشكل ، 3استعمال الحق

                                                           

212سماعين شامة، المرجع السابق ، ص .  1  
.، المتضمن التوجيو الفلاحي، السالف الذكر90/25 من القانون رقم48 انظر المادة 2  

.31ليمي زروقي، المرجع السابق، ص   3  
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عمى كل مالك حقوق عينية عقارية أو حائزىا وعمى شخص طبيعي أو معنوي يمارس 
 .حيازة ذلك عموميا

 الييئة المكمفة  :أولا
وىي الييئة المكمفة بالتأكيد من عدم استغلال الأراضي الفلاحية والتصريح بذلك حيث 

عدم الاستثمار الفعمي للأراضي الفلاحية : " عمى أن90/25من قانون  501تنص المادة
 وقد أحالت المادة عمى ،..." ىيئة معتمدةتعاينو 49و 48المنصوص عميو في المادتين 

نص تنظيمي لوضع إجراءات تطبيق المعاينة المذكورة وكذا تشكيمة وطبيعة الييئة المكمفة 
. بتمك الميمة 
 ، المتضمن تشكيمة الييئة الخاصة97/484رقم دد المرسوم التنفيذي صىذا البوقد صدر 

 الخاصة المنصوص  الييئة وتعرف،كذا إجراءات إثبات عدم استغلال الأراضي الفلاحية
 الأراضي ل باسم لجنة إثبات عدم استغلا90/25 من قانون 51عمييا في المادة 

:  من 2 ويتم تشكيمة المجنة عمى مستوى كل ولاية من ولايات القطر وىي تتكون،الفلاحية
 .مدير المصالح الفلاحية 

 .ممثل الغرفة الولائية لمفلاحة يختاره رئيسا عضوا
 . عضوا هممثل عن المجمس الشعبي الولائي يختاره رئيس

وتجتمع ىذه المجنة في دورات عادية مرات واحدة في الشير وقد تجتمع كمما اقتضت 
 ذلك عمى أن يخصص لأول من الاجتماعات من اجل وضع النظام الداخمي ،الضرورة

.  لمجنة
 
 
 

                                                           

.، المتضمن قانون التوجيو العقاري، السالف الذكر90/25 من القانون رقم 50 انظر المادة  1  
.المتضمن تشكيمة الييئة وكذا اجراءات اثبات عدم استغلال الاراضي الفلاحية97/484انظر المرسوم التنفيذي رقم  2 
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الإجراءات المتبعة من قبل المجنة  - 2
 المجنة إما من طرف المصالح الفلاحية عمى مستوى الولاية أو من أي شخص إخطاريتم 

جل معاينة صحة أتقوم المجنة بفتح تحقيق عمى أساس الإخطار المقدم من ، ف1ييمو الأمر
 يتم استغلاليا في الفلاحة لمدة  لمثبت لدييا أن الأرض محل المعاينةأن إما جاء فيو، ف

وترسل نسخة منو لكل من الوزير  لك الواقعة تموسمين فلاحين متتابعين تحرر محضر ب
يستأنف ل المستثمر و المالك أإنذار وتقوم ب  وكذا الوالي المختص إقميميا،المكمف بالفلاحة

ذا لم يمتزم بالإنذار الأول توجو لو إنذار أشير( 06)استغلال الأرض خلال مدة ستة  وا 
من تاريخ   الأرض في الفلاحة في مدة لا تفوق سنة واحدةلاستغلال والعودة للامتثالثاني 

بداية من ىذا التاريخ الحق في تقديم الشروحات التي يراىا مناسبة لممعني تبميغو ويكون 
. لتبرير عدم استغلالو للأرض

ذا نقضت  ار طجال المحددة ولم يستمر المالك في استغلال أرضو، تقوم المجنة بإخآوا 
ولة بتطبيق الجزاءات المنصوص خالديوان الوطني لأراضي الفلاحية، وىو الجية الم

 90/25.2  من قانون51عمييا في المادة 
إلزام المالك الجديد باستغلال الأراضي الفلاحية   :نيا ثا

د الواردة عمى العقارات، ينص المشرع وة في إبرام العقبطلت الأركان العامة المىإضافة إل
 أن ،في قانون التوجيو العقاري بالنسبة لممعاملات التي تنصب عمى الأراضي الفلاحية
يمتزم المالك الجديد بعدم الإضرار بقابمية الأراضي للاستثمار وعدم تغيير وجيتيا 

 عدم تجزئتيا وتقسيميا بحيث تتعارض مع المقاييس المحددة لممساحة االفلاحية، وكذ
مع إبرام المالك الجديد للأراضي ، 90/253 من قانون 55المرجعية حسب نص المادة 

                                                           
المتضمن تشكيمة الييئة وكذا اجراءات اثبات عدم استغلال الاراضي 97/484 من المرسوم رقم05انظر المادة  1

  .، السالف الذكرالفلاحية 
    . المتضمن قانون التوجيو العقاري، السالف الذكر90/25  رقم من القانون51 انظر المادة 2

   . من نفس القانون55انظر المادة  3
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وأن لا يمحق ضررا بوحدة المستثمرة  الفلاحية باستغلال الممكية في النشاط الفلاحي
الفلاحية التي انتقمت ممكيتيا لو سواء كانت خاصة بالزراعة أو بإنتاج الحيوانات، أي 

بصفة مختصرة عمى المالك الجديد لمعقار الفلاحي أي يمتزم باستغلال ممكيتو في النشاط 
وتتولى الدولة مراقبة الاستغلال الأمثل للأراضي الفلاحية وعدم خرق أحكام ، 1الفلاحي
:  وأىميا ،87/319 من القانون رقم 28 المتعمق بتطبيق المادة ،/90251المرسوم 

 .ىاتمنع إيجار الأراضي أو تحويل وجيتيا الفلاحية وتجزئ
 أو عدم المساىمة المباشرة في ،ةحلافتخصيص المباني لأعمال لا صمة ليا بالأو 

 .الإنتاج
وذلك عن طريق المديريات الفلاحية بالولاية وتحت سمطة الوالي بصفتو ممثلا لمدولة، 

 لمعاينة المخالفات، ورفع تقرير لموالي لاتخاذ التدابير فتيشالقيام بالزيارات الميدانية والت
 حد إسقاط حقوق المستفيدين وحل إلى بهذاللازمة عند الاقتضاء، والتي يمكن أن ت

. ةالمستثمر
 أن المشرع الجزائري حي المتضمن التوجيو الفلا08/16ويتضح من خلال أحكام القانون 

واستغلاليا في  ة خاصة المستثمرات الفردية والجماعيةيىدفو حماية الأراضي الفلاح
 .جية أخرىو ىالفلاحة وعدم تحويميا إل

ر آليات الحماية تتمثل في جعل اونظرا لمتلاعبات التي مست ىذا القطاع الحساس قر
فيرس عقاري من اجل تقدير الممتمكات العقارية الفلاحية، ونظم الأحكام المتعمقة 

عطاء دور كبير لمديوان الوطني  بالتصرفات الواقعة عمى العقار الفلاحي بطريقة صارمة وا 

                                                           
، رسالة ماجستير، كمية الحقوق بن عكنون، 1999 سماعين شامة، الأدوات القانونية لمسياسة العقارية في الجزائر مند 1

. 140، ص 1998/1999السنة الجامعية،
، 87/19 من القانون 28، المتعمق بتطبيق المادة06/02/1990 المؤرخ في 90/51المرسوم التنفيذي رقم انظر 2

  06جريدة رسمية، عدد
، المتضمن ضبط كيفية استغلال الأراضي الفلاحية التابعة 08/12/1987 المؤرخ في 87/19قانون رقم انظر  3

.  50م ، جريدة رسمية، عدد  وجباتو لأملاك و تحديد حقوق المنتجين و
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 يتم ضبط طريقة تسيير ن حينللأراضي الفلاحية ليكون عنوانا لكل الملاك الفلاحي
. الأراضي الفلاحية، ويتولى ىذا الديوان ميام مراقبة النشاط الفلاحي

 ىيعاقب بالحبس من سنة إل:" عمى ما يمي08/161 من القانون 87حيث نصت المادة 
 500.000) خمسمائة ألف دينارىإلر بـمائة ألف دينا خمس سنوات بغرامة مالية تقدر

 ا كل من يغير الطابع الفلاحي لأرض مصنفة فلاحية أو ذات وجية فلاحية خلاف(دج
".  من ىذا القانون14لأحكام المادة 

فينا العقوبة الجسدية المشددة والغرامة المالية في حالة ما إذا اثبت أن كل مالك قد حول 
. الوجية الفلاحية لممكيتو

 وعميو فالحماية المقررة لمعقار الفلاحي لم تعد حماية إدارية فقط بل منحيا المشرع الطابع 
ددة والغرامة المالية الكبيرة، شة الجزائية بتقرير العقوبة الجسدية الموبالجزائي بتقرير العق
ذري في النظام العقاري الفلاحي الذي عرف جمودا كبيرا وانتياكات جمما يدل عمى تغيير 

  2.خطيرة من قبل الأفراد الإدارة
الحماية الجزائية لمعقار الفلاحي  : المطمب الثالث

نظرا لأىمية الكبيرة التي يتمتع بيا العقار الفلاحي وكثرة المنازعات المتعمقة بو فان 
المشرع خصصا بحماية جزائية الغرض منيا ىو الحفاظ عمى العقار من جرائم التعدي 
عمى الممكية العقارية، وتتوزع ىذه الحماية بين قانون العقوبات وقوانين خاصة، وعميو 
سوف نقسم دراستنا ليذا المطمب إلى فرعين نتناول في الفرع الأول الحماية الجزائية 
المقررة لمعقار الفلاحي في قانون العقوبات، أما الفرع الثاني نتناول الحماية الجزائية 

. المقررة العقار الفلاحي في بعض القوانين الخاصة
 

                                                           

  1  المتضمن قانون التوجيو الفلاحي، السالف الذكر08/16انظر القانون رقم  
179ليمى زروقي، المرجع السابق، ص  2  
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الحماية الجزائية المقررة لمعقار الفلاحي في قانون العقوبات : الفرع الأول
وبالرجوع إلى قانون العقوبات نجد أن الجرائم الواقعة عمى العقارات الفلاحية تختمف تبعا 
لخطورتيا إلى جنايات وجنح ومخالفات، طبقا لتكييف خطورة الفعل في كل حالة لتشمل 

: كل من الجنايات والجنح والمخالفات أىميا

:  أىم ىذه الجرائم ىي:الجنايات/ أولا

، من قانون العقوبات 396 التي نصت عمييا المادة جريمة وضع النار في ممك الغير_1
ووضع النار أو إضراميا يكون باستعمال أية وسيمة من شانيا إحداث الحريق، وىو فعل 

. ، والذي ييدف من خلالو إلى إلحاق الضرر بالعقار1ينطوي عمى النية المبيتة لمجاني

وجريمة وضع النار في ممك الغير الواقعة عمى العقار الفلاحي محميا يقتصر فقط عمى 
، مع اشتراط أن 2من قانون العقوبات 4و3 فقرة 396تمك الأموال التي حددتيا المادة 

وقد اقر ليا القانون عقوبة السجن المؤقت من عشر سنوات إلى . تكون ممموكة لمغير
،  مكرر396من عشرين سنة، مع مراعاة الظروف المشددة والمخففة، الواردة في المواد 

 .من قانون العقوبات 397، 399

 من قانون العقوبات، نجدىا نصت  مكرر413و 413 بالرجوع إلى المادتين:الجنح/ ثانيا
: عمى جريمتين تقع عمى الأراضي الفلاحية وىما

، 3تأخذ ىذه الجريمة وصف الجنحة:  جريمة تخريب محصولات قائمة أو أغراسا_1
وفعل التخريب يعني الإتلاف بأية وسيمة كانت، وعدم تحديد النص لمقدار التخريب يترك 

                                                           
، الصادر 02، المجمة القضائية، ج ر العدد15/3/1999 المؤرخ في5345انظر قرار المحكمة العميا في قرارىا رقم  1
،                                                                                                               1999في

 المتضمن قانون العقوبات مغدل 11/06/1966، المؤرخ في 66/156 من الامر رقم4و3 الفقرتين 296 انظر المادة2
.   48متمم، الجريدة الرسمية عدد  

. من نفس القانون413 انظر المادة  3  



  الفصل الأول                                                آليات حماية العق ار الف لاحي  
 

- 37 - 

 

المجال مفتوح لتقدير القاضي، كما يستوي أن يقع فعل التخريب عمى المحصولات أو 
الأغراس الممموكة لممجني عمي أم لا، لان قيام فعل التخريب يكفي لقيامو القصد الجنائي 

. العام، ويستوي أن تكون ىذه المحصولات نمت طبيعيا أو بتدخل الإنسان 

             أما العقوبة المقررة ليذه الجريمة فيي الحبس من سنتين إلى خمس سنوات وبغرامة من
، مع إمكانية الحكم عمى الجاني علاوة عمى ذلك بالحرمان ( دج1000)إلى  (دج 500)

 من قانون العقوبات وبالمنع من 14 من حق أو أكثر من الحقوق الواردة في المادة
. الإقامة

من قانون   مكرر413نصت عمييا المادة :  جريمة المرور عمى ارض ممموكة لمغير_2
، وىي من صور التخريب لكن مع بعض الاختلاف، وفعل المرور عمى ارض العقوبات

الغير فيو من الخطورة لاسيما وانو يتعمق بالدواب والحيوانات الممموكة لمجاني، ولا شك أن 
مرور ىذه الأخيرة ستمحق أضرار لا محال بممتمكات الغير، وفعل المرور يتسم بالتعقيد 
لأنو لا يعني مجرد العبور أو المطاردة أو حتى التجول، بل المقصود بو المرور الذي 

مع ضرورة أن يكون ىذا المرور عمى ارض ممموكة لمغير أو في . يصاحبو الإتلاف
 1.حيازتو وبيا محاصيل

وجريمة المرور عمى ارض ممموكة لمغير، يكفي لقياميا القصد الجنائي العام، وعقوبتيا 
، وىي حسب ( دينار1000)إلى (500)الحبس من ستة أشير إلى سنتين، وبغرامة من

. تقديرنا رمزية لا تفي بالغرض ويجب عمى المشرع مراجعتيا

 

 

                                                           
 السالف الذكر ، قانون العقوبات، المتضمن66/156 الأمر رقم مكرر من 413انظر المادة  1
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، يمكن لنا من قانون العقوبات 445 والمادة 444 بالرجوع إلى المادة  :المخالفات/ ثالثا
:  الفات التي تقع عمى العقار الفلاحي ىيخالتمييز بين مجموعة من الم

، وىي من شانيا 1ع. ق1الفقرة444 ة نصت عمييا الماد:جريمة تخريب ممك الغير_1  
إلحاق ضرر بالنبات بغض النظر عن نوعو، وذلك بالتخريب أو الإتلاف أو القطع، ومن 
ثم محل ىذه الجريمة ىو الشجر والحشائش والبذور الناضجة أو الخضراء، كما يشترط أن 

. يكون محل التخريب ممموكا لمغير، ويستوي في ذلك أن يكون مؤجرا أو حائزا

وجريمة تخريب ممك الغير وفق الشروط التي بينا تقتضي لقياميا توافر القصد الجنائي 
الخاص، ويتمثل في عمم الجاني بان محل التخريب ىو ممك لمغير ويقصد من وراء عممو 

أما العقوبة المقرر ليذا الفعل ىي الحبس من عشرة . إلحاق الضرر بالغير أو ممتمكاتو
، أو ( دج1000)إلى  (دج100)أيام عمى الأقل إلى شيرين عمى الأكثر، وبغرامة من 

 في ع. ق445بإحدى العقوبتين، مع إمكانية رفع العقوبة إلى الحد الذي أقرتو المادة 
.  2حالة العود

 ما يمي ع. ق444  ورد في الفقر الثانية من المادة: جريمة إغراق الطرق والأراضي_2
كل من أغرق الطرق أو أملاك الغير برفع مصب مياه المطاحن أو المصانع أو ''

 .المستنقعات عن منسوب الارتفاع الذي تحدده السمطة المختصة

وعميو فان جريمة إغراق الطرق وأملاك الغير تتحقق بمجرد رفع مصب الماء من منسوب 
الارتفاع الذي حددتو السمطة المختصة، قصد إغراق أملاك الغير مع عمم الجاني بذلك، 

. 3وعقوبتيا ىي نفس العقوبة المقررة لجريمة تخريب ممك الغير السابق الإشارة ليا

                                                           
 . المتضمن قانون العقوبات،السالف الذكر66/156 من المر رقم444انظر المادة  1
 .قانوننفس ال من 445انظر المادة  2
خطوي مسعود، الجرائم الواقعة عمى العقار الحضري والفلاحي، بحث لنيل شيادة ماجستير في الحقوق، فرع القانون  3

 . وما يمييا70، ص2014/2015، 1الجنائي والعموم الجنائية، كمية الحقوق، جامعة الجزائر
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الحماية الجزائية المقررة لمعقار الفلاحي في بعض القوانين الخاصة : الفرع الثاني

القوانين الخاصة التي تقر بعقوبات جزائية عمى الانتياكات الواقعة عمى العقار الفلاحية 
متعددة، فمدينا قانون المياه، وقانون البيئة، وقانون الصيد، وقانون النظام العام لمغابات، 

الخ، وسوف نتطرق الى الجرائم المنصوص عمييا في بعض ...وقانون التوجيو الفلاحي
: ىذه القوانين الخاصة عمى النحو التالي

: 1الحماية الجزائية المقررة للأراضي الفلاحية في قانون المياه/ أولا

، كما جعل الخروج عن تمك 2نظم المشرع استعمال الماء الفلاحي من خلال قانون المياه
: الأحكام جريمة ضد الفلاحة وأىم الأفعال المجرمة بمقتضى ىذا القانون ىو

 130 ىو فعل منعتو المادة : جريمة استعمال المياه القذرة غير المعالجة في السقي_1
، ولما كان الإتيان بيذا الفعل ممنوعا، فان قانون المياه ذاتو اعتبره فعلا 3من قانون المياه

مجرما في حق الفلاحة، واقر لفاعمو عقوبة صارمة مع إمكانية مضاعفتيا في حالة 
يعاقب '' السابق الذكر عمى انو 05/12 من القانون رقم179العود، حيث تنص الماد 

 ( دج500.000)سنوات وبغرامة من خمسمائة  (5)إلى خمسة  (1)بالحبس من سنة 
 .'' من ىذا القانون130كل من يخالف أحكام المادة ( دج1000.000)إلى مميون 

نما السقي بالماء غير  فالركن المادي في ىذه الجريمة ليس السقي في حد ذاتو، وا 
المعالج، ومن ثم مخالفة ما استوجبو القانون من رخصة أو امتياز يسمم من قبل الإدارة  

.  4المختصة لمباشرة عممية السقي

                                                           
، الصادر 60  العددالجريدة الرسميةالمياه، تضمن قانون ، ي4/8/2005 مؤرخ في05/12قانون رقمر الانظ 1

 .3، ص4/9/2005في
 .القانون من نفس 136 و125المواد انظر  2
  . القانون نفس من130 ة المادانظر 3
  . القانوننفس  من 93و71انظر المواد  4
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: 1 الحماية الجزائية المقررة للأراضي الفلاحية في قانون النظام العام لمغابات/ثانيا

      الغابة ليا وظائف اجتماعية واقتصادية، فضلا عن الطابع الجمالي الذي تكسي بو 
كل منطقة، وكذا مساىمتيا في تمطيف المناخ وتوفير الغذاء لكثير من الحيوانات، فالغابة 
تعد من الأراضي الفلاحية التي يتوجب عمى المشرع حمايتيا، ولقد احتوى قانون النظام 

العام لمغابات المعدل والمتمم، عمى جممة من النصوص تقر الحماية الجزائية لمعقار 
:  نذكر منيا2الفلاحي

 27 بالرجوع إلى المواد من :جريمة البناء في الأملاك الغابية الوطنية أو بالقرب منيا- 
 نجدىا تمنع إتيان جممة من الأعمال ليس في الغابة 84/12 من القانون رقم30إلى 

نما عمى بعد مسافة معتبر حددىا القانون منيا ، وىذا حسب خطورة كل نشاط 3فحسب وا 
وأثره عمى الغابات، 

 من قانون النظام العام لمغابات ممنوعة، 30و27ولما كانت الأفعال المحددة في المواد 
فان فاعميا دون التقيد بالشروط المحددة قانونا يكون مرتكب لجريمة عمى الفلاحة 

منو، والمتمثمة في 77ويستوجب تسميط العقوبة التي حددىا نفس القانون في المادة 
 وفي حالة العود يمكن الحكم عميو ،( دج50.000)إلى  ( دج1000)الغرامة من 

، وىو مالا نراه مناسب مع خطورة تمك الأفعال عمى أشير 6بالحبس من شير واحد إلى 
. الاقتصاد الوطني، لذلك نرجو رفعيا حتى تفي بغاية الردع منيا

                                                           
 26، الصادر في26، يتضمن النظام العام لمغابات، ج ر العدد1984 يونيو 23 مؤرخ في84/12قانون رقمانظر  1

، الصادر 62، ج ر العدد2/12/1992 مؤرخ في20-91عدل وتمم بقانون رقم). 959، ص1984يونيو 
 (.3278، ص4/12/1991في

 .85سابق، صالمرجع الخطوي مسعود،  2
 .القانوننفس  من 30و27 المواد انظر 3
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:  1الحماية الجزائية المقررة للأراضي الفلاحية في قانون التوجيو الفلاحي/ ثالثا

يحتوى قانون التوجيو الفلاحي عمى نصوصا قانونية تحمل الوصف الجزائي لحماية 
: العقارات الفلاحية، فمن الأفعال المجرمة في قانون التوجيو الفلاحي نذكر

 فيذا :جريمة تغيير الطابع الفلاحي لأرض مصنفة فلاحية أو ذات وجية فلاحية- 1
 من قانون التوجيو الفلاحي التي تمنع كل استعمال 14الفعل يعد مخالفا لنص المادة 

غير فلاحي لأرض مصنفة كأرض فلاحية أو ذات وجية فلاحية، وتغيير طابع الأرض 
إما يكون بتشييد بنايات عمييا، أو إقامة المصانع، أو حتى الرعي، لاسيما وأن المشرع لم 

. يحدد نوعية الأعمال التي تغير الطابع الفلاحي للأرض

وعميو متى قام الفاعل بأعمال قصد من ورائيا تغيير وجية الأرض الفلاحية، قامت 
.  2 من قانون التوجيو الفلاحي87مسؤوليتو الجزائية، واستحق العقوبة التي أقرتيا المادة 

والمقصود بأراضي : جريمة تعرية أراضي الرعي ونزع الأغطية الحمفاوية والنباتية- 2
وعميو . 3الرعي كل أرض مغطاة بعشب كثيف أو خفيف، وعمى شجيرات أو أشجار عمفية

أي فعل يؤدي إلى تعرية ىذه الأراضي يعتبر جريمة تستوجب إسقاط العقوبة المقررة في 
.  4 من قانون التوجيو الفلاحي عمى مرتكبيا88المادة 

 

 

 

                                                           
 . الذكرلسالفاالمتضمن التوجيو الفلاحي ، ،08/16قانون رقم انظر 1
  . القانون نفس من87 المادة انظر 2
 .85-84سابق، صالمرجع ال خطوي مسعود، 3
 .. الذكرلسالفا ، المتضمن التوجيو الفلاحي ،08/16من القانون  88 المادة انظر 4



  الفصل الأول                                                آليات حماية العق ار الف لاحي  
 

- 42 - 

 

ممخص الفصـل الأول  

: نستنتج من خلال دراسة العقار الفلاحي والحماية القانونية المقررة لو ما يمي

نجد أن المشرع الجزائري لم يعطي لمعقار الفلاحي تعريفا محددا، بحيث يرفع عنو الإبيام 
والغموض، فسعى إلي مختمف القوانين يغطيو الوصول إلي تعريفو وذلك بالاعتماد عمى 

. نصوص القانون المدني و كذا قانون التوجيو العقاري

وعميو عمل المشرع عمى توفير الحماية ليذا العقار بيدف المحافظة عمى الطبيعة 
الفلاحية للأرض لما ليا من أىمية بالغة وارتباطيا باقتصاد البلاد، والمتمثمة في الحماية 

 ضمان و تحصين الحق العقاري من ىالقانونية من طرف القانون المدني الذي يسعى إل
كل أشكال الاعتداء بغير وجو حق عن طريق رفع الدعاوى المدنية كدعاوى الممكية 

 الإدارة يودعاوى الحيازة، كما كرس المشرع الحماية الإدارية ليذا العقار من خلال سع
 حمايتو بالنسبة لبعض الأعمال التي يود الانفراد القيام بيا في ممكيتيم مع مراعاة ىإل

الإجراءات التي فرضيا عمييا القانون في حالة تقرير وضع يدىا عمى الأملاك التابعة 
.  تحقيق الصالح العامىلمخواص بصفتيا تيدف إل

 النصوص الجزائية التي تكمفو بحماية العقار الفلاحي بصفــة عامــة والتي ىإضافة إل
تتمثل في نصوص القانون بفعل الاعتداء عمى مثل ىذه العقارات والتي عزز ليا قانون 

.  العقوبات رقابة عمييا 

 


