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 وع التعريف بالموض:أولا 

كان ولا يزال العقار بالنسبة للإنسان رىان الحياة والأمن، ثم القوة والسيادة بعد ذلك فمنذ العصر 
المجتمعات  القديم نمت لديو فطـــرة البقاء من أجل إشباع حاجياتو الغذائيــة والأمنيــة، وبتطـور

وكذا الأنظمة الاقتصادية برز معيا اىتمام التشريعات بتنظيم ىذا التممك من خلال تنظيم حق 
الممكية وضبط نطاق ىو كيفية استعمالو وحمايتو من الاعتداءات، وعمى وجو الخصوص 
العقار الفلاحي، ذلك لأنو من بين الثروات الأساسية التي يعتمد عمييا النظام الاقتصادي 

لتحقيق الرقي والازدىار لممجتمع، وعميو عمل المشرع عمى توفير الحماية ليذا العقار بيدف 
المحافظة عميو، فخصو المشرع بالحماية القانونية من طرف القانون المدني، عبر مجموعة من 

الدعاوى يمارسيا ضد كل من يسبب لو ضررا عمى ممكيتو بغير وجو حق، كما خول المشرع 
بحماية إدارية عن طريق مجموعة من الإجراءات التي تقوم بيا الإدارة في سبيل حماية العقار 

الفلاحي بالنسبة لبعض الأعمال التي يود الأفراد القيام بيا في ممكيتيم، إضافة إلى الحماية 
الجزائية من خلال مختمف النصوص التي تتضمن تجريم كل الأفعال الماسة بالعقار الفلاحي 

أو التي تشكل اعتداء عمى استغلالو الأمثل، وأفرد لكل جريمة عقوبة وىذه النصوص منيا 
ماورد في قانون العقوبات، وأخرى أوردىا في قوانين خاصة كقانون التوجيو الفلاحي وقانون 

الخ، كل ذلك ينصب في إطار حماية ىذه الثروة، والمحافظة عمى القيمة الاقتصادية ... المياه 
للأراضي الفلاحية عن طريق تطوير الاستثمار في الميدان الفلاحي، ويتم ذلك عن طريق عقد 

 الفلاحية الأراضي الذي يحدد شروط وكيفيات استغلال 10/03الامتياز الذي جاء بو القانون 
. التابعة للأملاك الخاصة لمدولة بيدف تحقيق استثمار حقيقي وناجح
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 ع أهمية الموضو:ثانيا

نية ونت القاسام الدراىن أم، حي بصفة خاصة، والعقار الفلابصفة عامةالعقار سة ر دار تعتب
إلى معالجة تجو ر أن الفقو المعاصر اغي ،الماضيبشأنيا في ل البحث ىمالتي أيثة الحد
 ،قضاياهزم تأوجتماعيا وايا دقتصاالعقار اقيمة دة ياد زبع، صوونصل تحميو ل العقارمسائ

ويعتبر من أىم الثروات التي ترتكز عمييا الدولة، باعتباره من القضايا الجوىرية التي تتحكم في 
والاجتماعي، ونظرا لأىميتو فقد عالج  المشرع  تطور الشعوب وتؤثر عمى مستقبميا الاقتصادي

الجزائري العقار الفلاحي من خلال تشريعات مختمفة حاول من خلاليا أن يضع آليات قانونية 
لحمايتو، ويقصد بالحماية بصفة عامة التدابير التي اقرىا المشرع لرفع الاعتداء وفرض النظام 

. العام من خلال تنظيمو وتسييره واستغلالو

ونظرا لأىمية ىذا العقار أعطى المشرع أولوية خاصة للاستثمار الفلاحي، ونظمو بمجموعة 
   08/16، وقانون التوجيو الفلاحي 90/25من القوانين لعل أىميا قانون التوجيو العقاري 

 المتضمن شروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك 10/03وكذا قانون 
 . الفلاحيالخاصة لمدولة، والتي تضمن ما يعرف بعقد الامتياز

أسباب اختيار الموضوع : ثالثا

: رى ذاتيةخوأعية وضوماعتبارات في ذا الموضوع ىر ختياإلى افعتني ل الاعتبارات التي دتتمث

ظم العقار الفلاحي تنإبراز الآليات القانونية التي في ل تتمث:  بالنسبة للاعتبارات الموضوعية_
ط المختمفة التي استعمميا لأنماالقطاع الفلاحي  وابيا ل الوضعيات المختمفة التي مر خلان م

. د الإصلاحات الاقتصاديةبعل العقار الفلاحي مآالمشرع بعد الاستقلال و
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المعمومات القانونية بكافة الإحاطة في الرغبة في ل فإنيا تتمث:  بالنسبة للاعتبارات الذاتية_
، وميولي لمثل ىذه المواضيع خاصةوالعقارات الفلاحية عامة ك الوطنية بالأملاالمتعمقة 

   . المتعمقة بالعقارات، ىدفو إثراء ثقافتي القانونية في مجال العقار الفلاحي

إشكالية البحث : رابعا

ما مدى كفاية و فعالية الآليات القانونية : وتثير دراسة ىذا الموضوع الإشكالية التالية
الموضوعة لحماية الأراضي الفلاحية؟ وعن الدور الذي يمعبه العقار الفلاحي في تعزيز 

 الاستثمار؟

: فيل تتمثن الأسئمة الفرعية، والتي عة مومجمالإشكالية ه ذىن عرع تتف و

 مدى توفير الحماية القانونية لمعقار الفلاحي؟ ما _

وما مدى نجاعة الاستثمار عن طريق ، ما فائدة الحديث عن الاستثمار في العقار الفلاحي؟_ 
الامتياز في العقار الفلاحي؟ 

 أهداف الدراسة :خامسا

: خاصة فيداف لأىل ا تتمث

.   محاولة تسميط الضوء عمى القوانين والتنظيمات المرتبطة بموضوع العقار الفلاحي_

.   التعرف عمى الآليات القانونية المجسدة لحماية العقار الفلاحي_

 حصر مختمف الآليات والضمانات المقررة من خلال تمك القوانين والتنظيمات لمعرفة مدى _
. كفايتيا وفعاليتيا في حماية العقار الفلاحي أثناء استغلالو والاستثمار فيو
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 البحث عن الطريقة الأمثل لاستغلال العقار الفلاحي وتحقيق الأىداف المرجوة منو لأنو من _
. المواضيع التي ييتم بيا القانون المنظم لمعقار الفلاحي

 المنهج المتبع :سادسا

المنيج التحميمي والمنيج عمى للإجابة عمى ىذه الإشكالية والأسئمة المتفرعة عنيا، اعتمدنا 
ل المنيج الوصفي الذي  خلام الغموض، وذلك من لابياكشف اعمى دت ساعالوصفي، والتي 

المنيج التحميمي الذي عمى د لنا الوضعية والواقع الفعمي لمعقار الفلاحي، وكذا الاعتماد جس
 .ض النصوص القانونية المرتبطة بالقانون العقاريبعرح شن خلالو  ماستطعت

 الدراسات السابقة :سابعا

يبدو أن ىذا الموضوع لم يكن لو نصيب معتبر من الدراسات السابقة إذ لم يتم تناولو من قبل 
بشكل مفصل ومتكامل، حول الآليات القانونية لحماية العقار الفلاحي ودوره في تعزيز 

ورغم الأىمية التي يحوزىا فان معظم الدراسات السابقة وىي ضئيمة اكتفت بعرض  الاستثمار،
العقار الفلاحي بصفة عامة، دون التطرق إلى الآليات القانونية ودوره في مجال الاستثمار 

. بصورة واضحة ومتسمسمة

: صعوبات البحث_ 8

بمتيا صعاب جمة ولكنيا اوكم كانت رغبتي جامحة في إحاطة الموضوع دراسة وبحثا، رغبة ق
 من إتمامو ومحاولة الوصول إلى الأىداف السابقة، قمة المراجع المتخصصة ثني عمييّ لم ت

والشارحة في مجال العقار الفلاحي، وعدم كثرة الباحثين المتخصصين في مجال العقاري، 
.  والعقار الفلاحي عمى وجو الخصوص
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: خطة البحث_ 9

  إلى فصمين، نبيــن فــــــــي  تقسيم الدراسة ارتأينا فقد من أجل الإجابة عن الإشكالية السابقة
الفصل الأول آليات حماية العقار الفلاحي، بحيث عالجنا في المبحث الأول منو ماىية العقار 

 .الفلاحي، وفي المبحث الثاني الحماية القانونية لمعقار الفلاحي

 في العقار الفلاحي ونتناولو في مبحثين، نتطرق في المبحث الاستثمار ونعالج الفصل الثاني 
. الأول إلى ماىية الاستثمار الفلاحي، وفي المبحث الثاني عقد الامتياز الفلاحي

 


