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 بسم لله الذي أوقفنا مواقف في نور اسمه العزيز حتى نعز ديننا و وطننا و ندعم

 إخوتنا و وحدتنا و الحمد لله أولا وأخرا.

 جزيـــــــــــــل الشكر وكثير الحمد لرب الخلق الدي

 لايكفي لشكره أبد الدهـــــــر

 التوجيه.....شكر خاص و إمتنان عظيم إلى من كان لها فضل الإشراف و دقة 

إلى الدكتورة  الفاضلة " كاملة طواهرية" التي مدت لنا يد العون وأفادتنا بالتوجيه 

 الصحيح ولم تبخل علينا من أجل إخراج هذا العمـــل.

 أخلص التقدير وأسمى عبارات الإحترام إلى إعضاء لجنة  المناقشة الموقرة.

 

 

 

 
 



 الله الرحمان الرحيم باسم
 

 الحمد لله الأول بلا ابتداء و الآخر بلا انتهاء
 الذي لا يفي و لا يبيد و لا يكون إلا ما يريد

الحمد الله الذي حباني القوة و الصبر و أعانني في كل خطوة من خطوات 
 درب العمل

 و كنت أرى رحمته في كل مراحل حياتي
 
 ... و بالوالدين إحسانا..."إلى من قال فيهما الرحمان: "

 إلى  التي علمتني كيف أهزم محنتي...
 أحق العالمين بصحبتي...

 ليست سوى...
 " أمي الحبيبة".

 إليك أعظم و أنبل ما في الكون
لا أهديك عملي فقط بل أهديك سنوات تعبي و دراستي إلى الذي علمني 

 كيف يكون الصبر... و كيف يشق طريق العمر ...
 و لو في قلب الصخر ...

 ذاك الذي
 أفنى في سبيل تعليمي كل غال و رخيص ...
 إلى الذي لو أردت الدنيا ما بخل بها عليا...

 إلى من علمني أن أكون الصلبة رغم الصدمات...
 إلى صانع مجدي و سندي في الحياة...

 إلى: "...أبي العزيز..."
 

 جم الدين، جعفر، قصي.إلى إخوتي الأعــــــــزاء: حكيمة، خولة، ن
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مقدمة:      

ركيزة أساسية تعتمد عليها أغلب الدول في صناعة قوتها تعتبر الملكية العقارية     
لات ــــر التعامــن و تطويــم و تحسيــدر تنظيــة فبقــو تحقيق تنميتها الشامل الإقتصادية،

ي ــالصناع، بقدر ما يمكن أن تتحكــم في التنميــة، ســواء في الميــدان في مجال العقار
 أو الفلاحي أو العمراني.

ل ـا تطور التشريعــات و تنظيــم وسائـــومع تطور المجتمعات و الأنظمة، برز معه    
دول ــار الفلاحي الذي يعتبر محور إهتمـام الأمـم و الــو خاصة فيما تعلق بالعق التملك

ـق ــو مـدى مساهمتــه في تحقيـ م في الإقتصــادــفي العصر الراهن، بإعتبــاره الركن الأه
يء الذي ـة، الشــو منع التبعية، و تحقيق للإستقلال و العـزة و الكـرامـ التنمية المستدامة

 جعله مقدما على بقية القطاعات.

ان ـــة و ضمــة الفلاحيــة العقاريــر الأوعيــة إلى توفيــة الجزائريــت الدولــل ذلك سعــمن أج
الأنظمـة  ا كلـد عليهــة أساسية تعتمـة، فأضحى بذلك مسألـة القانونيـالناحيمن ا ـتنظيمه

 و هذا وفقا لقواعد يضبطها المشرع.

:التعريف بموضوع البحث و أهميته -1     

ر ــا الجزائـهــد من التحولات التي عرفتــــد العديــــشهة ــــة عامــبصف يـار الفلاحــعقالإن     
ل ــــم هائـــدار كــج عن ذلك إصـــا نتــة ممـــة الفلاحيـــة العقاريــــى السياسـعل رتــــي أثـو الت

اع ـد إسترجــوذلك بعة أولى ــرحلــه، فكانت كمــال تنظيمــة في مجـــوص القانونيــمن النص
ون ـوقد كان لقان اريــا العقــن محيطهــة في تكويــة الجزائريــالسيادة الوطنية شروع الحكوم

ان ـه الإنســـان لأخيــراض إستغلال الإنسـة من أعــر هذه الملكيــة في تطهيــورة الزراعيــالث
و ضبط كيفيات إستغلالها بما يتلائم و متطلبات التنمية الوطنية فكانت أول خطوة في 

ات ــبإثب قــالمتعل 1973جانفي  5المؤرخ في  73/32دار المرسوم رقم ــأن إصــهذا الش
ة ــادة هيكلــت إعــات تمــة الثمانينــع بدايــة و مــة الثانيــــ، أما في المرحلةــة الخاصــــالملكي

ة ـالمتعلق بحيازة الملكية العقاري 83/18من خلال صدور القانون رقم  القطاع الفلاحي
 الفلاحية.
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المؤرخ في  90/25صدر القانون رقم  1989و بموجب التعديل الدستوري لسنة      
1995 سبتمبر  25المؤرخ في  95/26و المتمم بالأمر  المعدل 1990نوفمبر  18  

ي ــــم العقاري الفلاحــا جديدا في التنظيــاري و الذي يشكل منعرجـــالمتعلق بالتوجيه العق
.وفق توجهات أكثر عقلانية وواقعية  

المتعلق بالتوجيه الفلاحي و الذي بموجبه  08/16تلي هذه المرحلة صدور القانون رقم 
 يحدد قواعد المحافظة على هذه الثروة العقارية الفلاحية.

ندات ــاس ســــواء على أســة ســة خاصــة ملكيــة المملوكــارية الفلاحيــروة العقــهذه الث     
ك ــة كذلــــة العقاريــــة الملكيــن لها حجيــن أو قضائييــعموميي ينــرف موظفــررة من طـــــمح

ر ــــازة تعتبـــإن الحيــن فــــــه للقوانيـــــري و بإستحداثــــرع الجزائــــإن المشــــاق فــس السيــــوفي نف
ة ــة الفلاحيــــة العقاريــــة و الملكيـــة عامــة بصفــــة العقاريــــب الملكيــــاب كســب من أسبــسب

ازة ـــــذه الحيــ، هريــــــي الجزائــــون المدنــــــا في القانــــــوص عليهــــة و المنصـــــة خاصـــــــبصف
رف ــا يعــر بمــاب هذا الأخيــوز اكتســـني، يجـــق العيـــد على الحــع اليــرف بوضــا يعــأو م

مدة زمنية معينة حددها القانون.بالتقادم المكسب وبمرور   

ار ــر في العقــي  ينحصــار الفلاحــــب للعقــادم المكســــا إلى أن التقــارة هنــدر الإشــــتج    
ار ــالة تملك عقــرا لإستحــة نظــة " ملك الأفراد"، دون العامـالفلاحي المملوك ملكية خاص

لا ــة عمــلاك الوقفيــافة إلى الأمضــة بالإــة للدولــصة أو الخاـلاك العامــع للأمـي تابــفلاح
ما لا يجوز التصرف فيه لا يجوز إكتسابه بالتقادم".بالمبدأ:  "  

دوافع إختيار الموضوع: -2  

  .موضوعيةو أخرى  ذاتيةإلى أسباب   تعود أسباب إختيار هذا الموضوعو 

في: تتمثلفأما الأسباب الذاتية:      

ه ــلإرتباط " قانون عقاري" ون تخصصيــة الأولى ضمــوع بالدرجــالموضدرج هذا ــين -
 الوثيق بواقع حياة الناس و تعاملاتهم.
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ة ــة و العمليــه القانونيــا بأهميتــع ذاتية لإقتناعنــي على دوافــجنإختيارنا لهذا الموضوع  -
 في آن واحد.

ة ــن من جهــــة و الباحثيــعونا للطلب الإلمام بهذا الجانب بالقدر الكافي و الذي يكون -
 و القضاة و المحامين من جهة أخرى.

فتتمثل أساسا في: و أما الأسباب الموضوعية:  

ة ــة من جهـــة و الدولــع من جهــتمدى أفراد المجــارات لـــن العقــوع مــذا النـأهمية ه -1 
 أخرى مما يستدعي إلى الإستغلال الفاعل لهذا العقار.

ل ـالواقع الذي يشهد العديد من الغموض و الإشكالات المطروحة في كيفية التعام -2 
ب.ــبالسيطرة الفعلية المؤدية إلى إكتسابه بالتقادم المكسمع العقار الفلاحي فيما يتعلق   

تسليط الضوء على العقار الفلاحي بصفة خاصة مما يساعد على وضع مفاهيم  -3  
خلالها بين تملك العقار الفلاحي في نظام الشهر الشخصي تصورات يتم التمييز من  

 و نظام الشهر العيني.

رفع الغموض و الإلتباس الذي يسود النصوص القانونية، خصوصا و أنها أثارت  -4
 جملة من الإشكالات و النزاعات أمام القضاء.

معرفة حقوق و إلتزامات كلا الطرفين سواء الدولة أو الحائز. -5  

الإشكالية: -3  

بناءا على ما تقدم فقد تم تحديد الإشكالية لهذا الموضوع حصرها في هذا الجانب     
 وهي كالتالي:

حيازة العقار الفلاحي و تملكه بالتقادم المكسب في تطهير الملكية  مساهمةمامــدى 
 العقارية الفلاحية؟
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 و يندرج من هذه الإشكالية عدة تساؤلات فرعية أهمها:

يكون التقادم أساسا للتملك عن طريق الحيازة المادية ؟.كيف  -1  

ن أجلها؟.مهل نظام الشهر العيني حقق الأهداف المسطرة التي قنن  -2  

 ةـــمطلقة ــحجي ة وــوة ثبوتيـــق لانـــاري يمثـــق العقـــالتحقي و ةــام القضائيـــل الأحكــه -3
 لإكتساب العقار الفلاحي؟.

ستبدالهما أهم الإشكالات التي أثارها عقد الشهرة التي أدت إلى إلغائه  -4 بالتحقيق  وا 
 العقاري؟.

المنهج المتبع: -4  

ل ـــوع، حيث يتمثــة هذا الموضــج لمعالجــة مناهــدت على ثلاثـث إعتمــذا البحــوللقيام به
ن ــــة و القوانيــل التاريخيــالمراحر ــكذوم على ــالمنهج الأول في المنهج التاريخي الذي يق

دراسة ل اتـق و المعلومــع الحقائــوم على جمــذي يقــفي الــالمنهج الوص بشأنه والصادرة 
ف ـــول إلى وصــو تفسير الظاهرة من خلال تحديد خصائصها و أبعادها، بهدف الوص
رة.علمي متكامل لها كذلك من خلال التعاريف المدرجة ضمن هذه المذك  

ات ـالذي وظفته في تفسير و تحليل التعريفالمنهجين المنهج التحليلي  هذين إلى يضاف
 الفقهية الدرجة ضمن هذه المذكرة.

أهداف الدراسة:-05  

ع ـريــب في التشــادم المكســه بالتقــي و تملكــار الفلاحــازة العقــوع "حيــة موضــدف دراســته
يتم ذكرها على النحو التالي: الجزائري" إلى عدة أهداف مسطرة  

ه ـــــي و تملكــــار الفلاحــــازة العقــــة حيــــة لكيفيــة الفعالــــل القانونيــن الوسائـث عــالبح -1  
 بالتقادم المكسب سواء قصير المدة، أو طويل المدة.

ه ـــي و تملكـــالعقار الفلاحازة ــيـراءات حـــول إجــة حـــة و حقيقيــورة واضحــيم صــتقد -2  
ما يعيق هذه الإجراءات.الإبهام و الغموض عن كل  بالتقادم المكسب و إزالة  



 مقدمـــــــــــــــــــة
 

 
5 

ة ــــة العقاريــلكيمر الــإبراز القيمة القانونية للعقار الفلاحي ومدى مساهمته في تطهي -3
 بصفة عامة.

الفلاحي.الوسائل الكفيلة لحماية الحائز الفعلي للعقار البحث عن  -4  

في التنمية. آدائهالحد من ظاهرة نهب العقار الفلاحي و تعطيل  -5  

الدراسات السابقة: -6  

ى أي ــــل إلــــة لم أتوصــت، حقيقــــة الأنترنيــــكـب و شبــــث في المكاتــــلال البحــــمن خ    
موضوع يحمل نفس عنوان مذكرتي ماعدا مذكرة ماجستير تم التطرق فيها إلى إكتساب 

 الملكية العقارية الخاصة عن طريق الحيازة و هي كالآتي:

ل ــازة، مذكرة نيـميسون زهوين، إكتساب الملكية العقارية الخاصة عن طريق الحي -    
.2007شهادة الماجستير، نوقشت بجامعة قسنطينة سنة   

صعوبات البحث: -07  

 واجهتني عدة صعوبات أثناء إنجاز هده المذكرة من أهمها:

اد ـــي إلى الإعتمــا إستدعانــاشرة ممــقلة المرجع المتعلقة أساسا بهذا الموضوع مب -1 
القوانين و المراسيم وكذا المناشير الوزارية. بكثرة على  

بالتحديد بموضوع حيازة العقار الفلاحي حقيقة و حسب البحث عن مراجع متعلقة  -2
ة ـــوع، دراســة في هذا الموضــب عليا كباحثــا إستوجــبصفة خاصة نادرة أو منعدمة مم

ة ـــي بصفــة و إسقاطهما على العقار الفلاحــب بصفة عامــادم المكســالحيازة و كذا التق
 خاصة مع إدراج بعض الإستنتاجات.

التصريح بالخطة: -8  

ة ــم خطــلال هذا الموضوع تم تقسيــا من خــة التي تم طرحهـللإجابة على الإشكالي     
مدرجة كالآتي: البحث إلى خطة ثنائية الفصول  
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ع الجزائرييالفصل الأول: ماهية حيازة العقار الفلاحي في التشر   

 المبحث الأول: مفهوم العقار الفلاحي في التشريع الجزائري.

الثاني: مفهوم الحيازة في التشريع الجزائري. المبحث  

 الفصل الثاني: تملك العقار الفلاحي عن طريق التقادم المكسب.

 المبحث الأول: مفهوم التقادم المكسب في التشريع الجزائري.

ر ـالمبحث الثاني: تملك العقار الفلاحي عن طريق التقادم المكسب في ظل نظام الشه
 الشخصي.

المبحث الثالث: تملك العقار الفلاحي عن طريق التقادم المكسب في ظل نظام الشهر 
  العيني. 
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 ريــع الجزائــي في التشريــار الفلاحــازة العقـــة حيـــالفصل الأول: ماهي

ي في ــاز لما له من دور أساســبإمتي ةــة إستراتيجيــذو أهمييعتبــر العقــار الفلاحــي          
دان ــــالبل يــة فــــات الرئيسيــــن القطاعــر مــإذ يعتب ,(1) لادــي للبــالغذائ نــــان الأمــمض

دة ــــري عــسن المشرع الجزائ حيث ,تلف دول العالم من بينها الجزائرالاقتصادية في مخ
 ارهــــــ, بإعتبــهل حمايتــي, من أجــو تنظيمية لحيازة العقار الفلاحضوابط  قانونية قواعد و 

ذلك من خلال إصدار , و ثروة وطنية متميزة  مساهمة في الإقتصاد الوطني بشكل كبير
د ـــعامة, ووضع الي بصفة التي تمثل  الإطار العام للعقار الفلاحيوص ـــالنصجملة من 

ؤرخ ــالم 90/25ون رقم ــالقان و تملكه بالتقادم بصفة خاصة من خلال:على هذا الأخير 
م ـــدل و المتمــــالمع 1990ر ــنوفمب 18 ق ل ــالمواف 1411ام ــالأولى عادى ــأول جم يــف

ر ــسبتمب 25 ق ل ــــــالمواف 1416اني عام ــــع الثــربي 30 ؤرخ فيــالم 95/26 رقم  رــبالأم
أوت  03ؤرخ في ــالم 08/16 م ــون رقــــالقان, و (2)اريــه العقـــن التوجيــــالمتضمو   1995
 .(3)ون التوجيه الفلاحيــالمتضمن قان 2008

ز ــركنس و من خلال ما تقدم ذكره, و للتعرف على معنى حيازة العقار الفلاحي,         
ار ــلاف العقــلى خــة عــة الخاصــو بشكل كبير على العقار الفلاحي التابع للأملاك الوطني

ة ـــدراج لمحإإلى   افةــبالإض  هــوز حيازتـــيج ذي لاــة الــلاك العموميــع للأمــي التابـــالفلاح
م ـــسيت ,ــنل الأول إلى مبحثيـم الفصــتم تقسي حيث , بسيطة على العقار الفلاحي الوقفي 

ازة ــو مفهوم الحي ري في المبحث الأول,ــالعقار الفلاحي في التشريع الجزائ فهوممعالجة م
 الثاني.من خلال المبحث  في التشريع الجزائري

 

 

                                                           

, يتعلق 2014سبتمبر  03في  مؤرخ 558( منشور وزاري, وزارة الفلاحة و التنمية الريفية, رقم 1) 
.http://www.minagri.dz الأراضي الفلاحية, موقع وزارة الفلاحة و التنمية الريفية  بحماية    

.55عدد 1995( أنظر الجريدة الرسمية لسنة 2)   
.46عدد 2008( أنظر الجريدة الرسمية لسنة 3)   
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 ريـــع الجزائــي في التشريــار الفلاحـــوم العقـــمفهث الأول: ـــالمبح

 اـي منــري يقتضــــع الجزائــحي في التشريإن الوقوف على حقيقة مفهوم العقار الفلا       
ل ــأولا تعريف العقار من الناحية اللغوية, و كذا من الناحية القانونية و الفقهية , مما يسه

, و ذلك بالإعتماد على المواد القانونية دد للعقار الفلاحيمن إستخلاص تعريف محعلينا 
ي ـار الفلاحــإلى تحديد القوام التقني للعق و كذا, من مختلف القوانين في التشريع الجزائري

 و كذا الأصناف القانونية لهذا الأخير.

ة ــــى ثلاثــــث إلــــذا المبحــــم هــن تقسيـــي, يمكــــالفلاحار ــــوم العقـــــى مفهـــرف علـــللتع       
م ــــدوره مقســــي الذي بــار الفلاحــف العقــلب الأول لتعريــص المطــث تم تخصيــالب, حيـمط

سيتم من خلالها التعريف بالعقار كتمهيد لتعريف العقار الفلاحي )الفرع الأول(  روعــإلى ف
دراج أنواع  ه ـفقد تم تخصيص ثاني( , أما بخصوص المطلب الثاني,العقارات  ) الفرع الوا 

رع الأول ــص الفــين, خصـــمن خلال فرع يــار الفلاحــي للعقــوام التقنــلإعطاء فكرة حول الق
صص ــد خــاني فقـــــرع الثــصوص الفــا بخــة, أمــــة جدا و الخصبــة الخصبــي الفلاحيــللأراض
 ي الفلاحية متوسطة الخصب و ضعيفة الخصب.ــللأراض

  يـــار الفلاحـــف العقـــب الأول: تعريـــالمطل

ة التي ــب الوجهــة النصوص وهذا حســر في طبيعــة تؤثــيحتل العقار الفلاحي مكان      
ة ـــــات التنمويـــالسياسق ــــع لتطبيــا في المجتمــــت لهــي أوكلــة التــها الأرض و الوظيفــتحتل

ف ــب عليا أولا تعريــي يتوجــار الفلاحــــوم محدد للعقــــاء مفهــم إعطــى يتــ, وحت(1)المنتهجة
تحديد أنواع العقارات, حيث تم  العقار و بإعتبار العقار الفلاحي جزء من العقار إرتأيت 

واع ــــد أنــــد خصص لتحديــــي فقــرع الثانـــــا الفــأم ,ــارــف العقــــرع الأول لتعريــــص الفــتخصي
 العقارات, وفي نهاية المطلب نستخلص مفهوم العقار الفلاحي.

 

 
                                                           

. 7الجزء الأول, ص 2001ليلى زروقي, التقنيات العقارية, الطبعة الثانية, الديوان الوطني للأشغال التربوية ( 1) 
.  
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 يــار الفلاحـــود بالعقـــرع الأول: المقصــــالف    

المقصود بــه يتوجــب  تعريــف العقار  للتعرف على معنى العقار الفلاحي و حتى يتضح
ذا ـــــي و كــهـف الفقــم التعريـــدوره يضــذي بــة, الــــة و الإصطلاحيـــة اللغويــالناحين ــأولا م
 ف القانوني.ـــالتعري

 ة:ـــــــــــــار لغــــف العقــأولا: تعري     

 ل ـــــو النخير ـــالأرض و الشج ــــدار وكال ت,ــل ثابــلك له أصــل مــن : كــح العيــار بفتــالعق
ن الأرض ــل مــل كــح أن العقار يشمــذا المفهوم يتضــلال هــن خــم, و (1)اراتــقــه عــجمعو 

 و الدار و النخيل و الأشجار اللصيقة بالأرض و كذلك كل ما رصد لخدمة الأرض.

 ا:ـــار إصطلاحـــقعف الـــثانيا: تعري  

اء و كذا ــهـد الفقــه عنــعلينا أولا تعريفب ــة , يتوجــلتعريف العقار من الناحية الإصطلاحي
 و ذلك على التوالي: تعريفه من الناحية القانونية

    اء: ـــار عند الفقهـــف العقــتعري -1

ل ـكل شيء ثابت و مستقر بموضع محدد , و هو يشم )يعرف العقار عند الفقهاء بأنه: 
د ـالأبنية الثابتة, كالعمارات و كل ما يشي, و ما يقام عليها من الأراضي بمختلف أنواعها

ار ـــــوم العقــــل في مفهـــ, و يدخت الأرضــا تحــار مــــل العقــــا يشمــــا, كمــــا دام ثابتــا مـــفوقه
ان ــلة بالأرض إتصالا ثابتا و مستقرا بواسطة جذورها, مهما كار و النباتات المتصــالأشج

 (2). (يمتهانوعها و ق

يمكن نقله منه دون  هو الشيء المستقر الثابت الذي لا)كما عرفه بعض الفقهاء على أنه:
 (3).(تلف

                                                           

 (1)  عمر أحمد مختار, معجم اللغة العربية المعاصرة, الطبعة الأولى, عالم ال للطباعة و النشر و التوزيع, المجلد  
.1529, ص 2008الأول, القاهرة,  

( إسحاق إبراهيم منصور, نظريتا القانون و الحق و تطبيقاتهما في القوانين الجزائرية, الطبعة التاسعة, ديوان 2)  
262-261, ص2007المطبوعات الجامعية,  

،369,ص 2004ط(,دار الجامعة الجديدة للنشر,الإسكندرية, -( محمد حسين منصور , نظرية الحق,)د3)  
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 ارـــف القانوني للعقــالتعري -2

اب الأول ــمن البـض ل الأولـن الفصــي مــم الثانــار في القســرع الجزائري العقــرف المشــع
وان ــت عنــذا تحــ, و ه(1)يــون المدنــالمتضمن القان 75/58في الكتاب الثالث من الأمر 

 حيث تنص على: 01فقرة  683تقسيم الأشياء و الأموال في نص المادة 

و ثابت فيه ولا يمكن نقله منه دون تلف فهو عقار و كل ما عدا ذلك  كل شيء مستقر)
 .(من شيء فهو منقول

 90/25ــم اري رقــــه العقــالتوجيون ــق قانــر وفــخآتعريف افة إلى إستحداث المشرع ضبالإ
ارية ــــلاك العقــارات و هي الأمــن العقــــدد مــوع محـــن نــتضم ,18/11/1990المــؤرخ فــي 

 ة.ـر المبنيــــة غيــاريـروات العقـحيث حصرها حسب مفهوم العقار لنقصد بها الأراضي أو الث

 اراتــــواع العقــــالفرع الثاني: أن

وع ـها, و النــارات بطبيعتــو العقــتنقسم العقارات إلى ثلاثة أنواع, فالنوع الأول ه           
ل ــاول كـارات بحسب موضوعها حيث سنتنــالثاني عقارات بالتخصيص, و النوع الثالث عق

 نوع من هذه الأنواع على حدى و حسب الترتيب المدرج أعلاه.

 اـــارات بطبيعتهــــأولا: عق   

ر ــــــت غيـــع ثابـا موقـانهــر إلى كيــون لها بالنظــهي كل الأشياء المادية التي يك          
ات ــــاني و نباتــرار من مبــه الإستقــا على وجــل بهــفتشمل بذلك الأرض و ما يتص, متنقل

ارات دون ــــر عقــفالأشياء الثابتة المستقرة على الأرض أو في باطنها, تعتب ، (2) و أشجار

                                                           

 )1  الجريدةب, المتضمن القانون المدني, المعدل و المتمم, المنشور 26/09/1975المؤرخ في  75/58( الامر 
.78,عدد 1975لسنة الرسمية   

ط(, دار هومة للطباعة  -و أحدث الأحكام,)د نقل الملكية العقارية في ضوء آخر التعديلات ( حمدي باشا عمر2)
.06 , ص2004الجزائر,  النشر,و   
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ر مالك الأرض ــــا غيــان مالكهــة إن كــا العقاريــهـر في طبيعتــا فلا يؤثـــات إلى مالكهــفــالإلت
 (1).هالمقامة علي

 و عليه تنقسم العقارات بطبيعتها إلى قسمين:  

  ة:ــر المبنيــــارات الفلاحية غيــــالعق -1    

تمثل العقارات الفلاحية غير المبنية الأرض الصالحة للزراعة , بحيث تكون عقارا فلاحيا 
ان ــا كــي مهمــاط الفلاحــالأراضي العارية المخصصة للنشو المقصود هنا هي كل  بإمتياز

 .(2)صنفها و طبيعتها

ج ــل أرض تنتــكي ــون, هــالأراضي الفلاحية أو ذات الوجهة الفلاحية في مفهوم هذا القانف
لك ـوان, أو يستهــر أو الحيــه البشــبتدخل الإنسان سنويا أو خلال عدة سنوات إنتاج يستهلك

 .(3)في الصناعة إستهلاكا مباشرا أو بعد تحويله

 ة:ـــة المبنيـــارات الفلاحيـــالعق -2   

ل ـــــمثــ, تتــــةي الفلاحيــضالات الأر ــــمشتم  نــــة مــــة المبنيــيــارات الفلاحــــر العقــبــعتـت        
ة, و كذلك ــــلال الزراعــة بإستغــارات المرتبطــــال السكني, و العقــارات ذات الإستعمــفي العق

أة ــافة إلى البنايات المنشضي تستعمل في تخصصات فلاحية أخرى, بالإــارات التــالعق
 اد و المحاصيل) إصطبلات, مستودعات(.لحماية الأبقار و الأغنام و العت

ي ــعقلانر ــلاح في الحصول على تسييــزة من طرف الفـــتساهم هذه البنايات المنج
  (.4)للمزرعة

 

                                                           

ط(, دار العلوم للنشر و التوزيع, عنابة,  -( حمدي باشا عمر, نقل الملكية العقارية في التشريع الجزائري,)د1)
.15,ص 2000   

المتعلق بالتوجيه العقاري. 90/25( أنظر القانون  2 ( 
الأرض هي القاعدة متكونة من التربة ،طبقة التراب السطحية التي تتناولها آلات الحراثة بمعنى أرض زراعية.   (3 ) 

ط(، دار هومة للطباعة و النشر و التوزيع،  -( سماعين شامة، النظام القانوني الجزائري للتوجيه العقاري، )د4)

.247، ص 2003الجزائر،    
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 ص: ـــــارات بالتخصيــــــثانيا: عق

 من القانون المدني الجزائري العقار بالتخصيص 02فقرة  683عرفت المادة         
عتب   ار إستغلالهــدا لخدمة هذا العقــه في عقار يملكه رصــه صاحبــالمنقول الذي يضع رتــوا 
ار ــالشيء الذي رصده مالكه لخدمة أو إستغلال عق فهو وبالتالي, عقارا بالتخصيصأو 

 (1)الفلاحية من جرارات و حاصدات...الخ.المعدات و بطبيعته مثل : الوسائل 

العقارات بالتخصيص ضمن هذا الحكم يجب أن تتوفر فيها عدة شروط  ولإعتبار       
 أن يكون لدينا منقولا بطبيعته و عقارا بطبيعته كذلك. -     تتمثل في:

 أن يكون مالك العقار نفسه مالك المنقول. -              

 لخدمة العقار فقط.أن ترصد هذه المنقولات  -              

توفر رغبة مالك العقار في أن يخلق رابط بين المنقول والعقار, و كأمثلة  -              
 ..الخ.عن العقارات الفلاحية بالتخصيص نجد: الجرارات, الحاصدات, 

 ا:ـــب موضوعهــارات بحســـثالثا: عق  

يقصد بها كل الحقوق التي ترد على العقار و كذلك الدعاوى التي تتعلق بحق عيني على 
إعتبرت  حقوق عينية عقارية, أما اذا كان  إذا كان موضوعها عقارا, عقار, بحيث

 موضوعها منقولا, إعتبرت حقوق عينية منقولة , و هذه الحقوق نوعين:

حقوق إخرى هي الحقوق التي تستند في وجودها إلى ة:ـــوق العينية الأصليـــالحق -1     
 (3), و حق الإرتفاق (2)كحق الملكية

                                                           

ن المدني الجزائري تنص على:" كل شيء مستقر في حيزه و ثابت فيه ولا يمكن نقله من دون من القانو  683( المادة 1)
تلف فهو عقارو كل ما عدا ذلك فهو منقول, غير أن المنقول الذي يضعه صاحبه في عقار يملكه, رصدا على خدمة 

 هذا العقار أو إستغلاله يعتبر عقارا بالتخصيص".
المدني الجزائري:" الملكية هي حق التمتع و التصرف في الأشياء, بشرط ألا  من القانون 674حسب نص المادة (  2( 

 تستعمل إستعمالا تحرمه القوانين و الأنظمة".
من القانون المدني الجزائري:" الإرتفاق حق يجعل حدا لمنفعة عقار لفائدة عقار آخر  867( حسب نص المادة 3)  

.على مال إن كان لا يتعارض مع الإستعمال الذي خصص له هذا المال" أن يترتب الإرتفاق  
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 .(1)سكنوال وحق الإستعمال

 ة:ـــة التبعيـــوق العينيـــالحق -2   

زم في وجودها, وجود حق شخصي للوفاء به, كالرهن لهي الحقوق التي ي             
 .(5)الامتياز, و حقوق (4), و حق التخصيص(3)و الرهن الحيازي ,(2)الرسمي

إلى تحديد أنواع العقارات, يمكن إعطاء  بالإظافة بناءا على ما تقدم من تعريف للعقار
من القانون المدني الجزائري وكذلك  683للعقار الفلاحي بناءا على نص المادة تعريف 
 على أنه: 90/25من قانون التوجيه العقاري 04المادة 

يتمثل في مجموعة و  كل شيء مستقر في حيزه و ثابت فيه ولا يمكن نقله منه دون تلف )
التي تعتبر و  أيضا العقارات الفلاحية المبنية الفلاحية أو ذات الوجهة الفلاحية والأراضي 

افة إلى العقارات بالتخصيص التي رصدها صاحبها ضبالإ من مشتملات الأرض الفلاحية
و يعتبر مالا عقاريا فلاحيا كل حق عيني يقع على عقار  ,(لخدمة عقار فلاحي يملكه

 فلاحي.

 

                                                           

من القانون المدني الجزائري: " نطاق حق الإستعمال و حق السكن يتحح بقدر ما يحتاج  855( حسب نص المادة  1)
.إليه صاحب الحق و أسرته خاصة أنفسهم و ذلك دون الإخلال بالأحكام التي يقررها السند المنشئ للحق"   

من القانون المدني الجزائري:" الرهن الرسمي عقد يكسب به الدائن حقا عينيا, على عقار  882( حسب نص المادة 2)  
لوفاء دينه, يكون له بمقتضاه أن يتقدم على الدائنين التالين له في المرتبة في إستيفاء حقه من ثمن ذلك العقارفي أي يد 

 كانت".
قانون المدني الجزائري:" الرهن الحيازي عقد يلتزم به شخص , ضمانا لدين عليه من ال 948( حسب نص المادة 3)   
أو على غيره أن يسلم إلى الدائن أو إلى أجنبي, يعينه المتعاقدان شيئا يرتب عليه للدائن حقا عينيا يخول له حسب  

له في المرتبة في أن يتقاضى حقه من ثمن الشيء إلى أن يستوفي الدين, و أن يتقدم الدائنين العاديين و الدائنين التالين 
 هذا الشيئ في أي يد يكون".

من القانون المدني:" يجوز لكل دائن بيده حكم واجب التنفيذ صادر في أصل الدعوى  937( حسب نص المادة 4)   
يلزم   المدين بشيء معين, أن يحصل على حق تخصيص بعقارات مدينه ضمانا لأصل الدين و المصاريف".   

من القانون المدني:" الإمتياز أولوية يقررها القانون لدين معين مراعاة منه لصفته ولا  982( حسب نص المادة 5)   
  يكون إمتياز إلا بمقتضى نص قانوني". 
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 يـــار الفلاحـــي للعقـــوام التقنــــي: القــــلب الثانــــــالمط

قانون التوجيه العقاري, فقد قسم  90/25من القانون  05حسب نص المادة          
 المشرع الجزائري العقار الفلاحي إلى ثلاثة أنواع وهي:

و أراضي فلاحية متوسطة الخصب, وأراضي فلاحية  أراضي خصبة جدا و خصبة,
 الخصب.ضعيفة 

ضوابط و معايير  عدةقد إعتمد المشرع الجزائري في هذا التقسيم على ول
للوصول إلى تحديد حقوق المستفيدين وواجباتهم تحديدا عادلا حيث تم إعتماد ,(1)بيولوجية

ضمن الباب الأول تحت عنوان الأملاك العقارية في القسم الأول  تصنيف هذه الأراضي
تحت عنوان القوام التقني للأملاك العقارية حسب الترتيب المذكور سابقا في نص المادة 

 من القانون المذكور أعلاه. 05

ة ــالخصب دا وــة جــي الفلاحية الخصبــرق إلى الأراضــالتط مــدم سيتــــى ما تقــــادا علــو إعتم 
ضعيفة الأراضي الفلاحية متوسطة الخصب و الفرع الأول, و خصص الفرع الثاني إلى في 

 الخصب.

 الفرع الأول: الأراضي الفلاحية الخصبة جدا و الخصبة:

دا ــــــــة جــة الخصبــي الفلاحيــالأراض ىــح معنــرع توضيــذا الفــلال هــن خــاول مــسنح        
   .ةــالفلاحي يف من الأراضـذا الصنــها ـاز بهــي يمتــزات التـم المميــراز أهــع إبـالخصبة, مو 

 أولا: الأراضي الفلاحية الخصبة جدا

الفلاحي يقصد بها الأراضي العميقة, حسنة التربة, مسقية أو قابلة للسقي, إنتاجها       
 (2.)ذو طاقة إنتاجية عالية

                                                           

, 2008ط(, دار الهدى للطباعة و النشر و التوزيع, ,الجزائر, -( نبيل صقر, العقار الفلاحي نصا و تطبيقا,)د1) 
ص    . 136  

  ,أي طاقتها الإنتاجية عالية , قانون التوجيه العقاري: الأراضي الخصبة جدا,90/25من القانون  06( أنظر المادة 2)
هي الأراضي العميقة, الحسنة التربة, المسقية أو القابلة للسقي.و   
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يقصد بالأراضي الفلاحية الخصبة هي الأراضي متوسطة العمق, مسقية أو قابلة       
 رطبة للسقي, أو الأراضي حسنة العمق غير المسقية, الواقعة في مناطق رطبة أو شبه 

 (1)ولا تحتوي على عائق طوبوغرافي.

 ب:ـــة الخصـــب و ضعيفــة الخصـــة متوسطـــي: الأراضي الفلاحيـــرع الثانــــالف

و هذا حسب بالنسبة لهذين الصنفين سنحاول التعريف بهما و اعطاء مميزات كل صنف 
 الترتيب التالي:

 و تشمل على:: أولا: الأراضي الفلاحية متوسطة الخصب    

 ق.ــبوغرافية و في العمي تحتوي على عوائق متوسطة في الطالأراضي المسقية الت -     

 ةــــــي الطبوغرافيــة فــق متوسطــــى عوائــوي علــــي تحتــــة التــــالمسقير ــيــي غــالأراض -     

 العمق و رسوخها كبير و نسبة الأمطار فيها متغيرة. وفي

ة ــمتوسطة أو مرتفعالأراضي غير المسقية, المتوسطة العمق, نسبة الأمطار فيها -     
 (2)طبوغرافية.مع عوائق متوسطة في ال

 الأراضي الفلاحية ضعيفة الخصبثانيا: 

ة ــنسب يــق فــرة, وعوائــة كبيــق طبوغرافيــى عوائــوي علــي تحتــالأراضي التيقــصد بهــا تلك 
  (3)نجراف., والعمق و الملوحة, والبنية و الإرالأمطا

 يـــار الفلاحـــة للعقــاف القانونيـــث: الأصنـــب الثالـــالمطل

ح ـيتض اري,ـه العقـالتوجي بقانونق ـالمتعل 90/25ون ـن القانـم 23ادة ــص المــلال نــن خــم
  كالآتي: محددة ,(4)صنفت إلى ثلاثة أصناف لاك العقاريةأن الأم

                                                           

., قانون التوجيه العقاري90/25من القانون  07( أنظر المادة 1)  

، قانون التوجيه العقاري.90/25من القانون  08( المادة 2)   
، قانون التوجيه العقاري.90/25من القانون  09( المادة 3)  

، قانون التوجيه العقاري.90/25من القانون  23( المادة 4)  
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 الأملاك الوطنية. -               

 أملاك الخواص و الأملاك الخاصة. -               

 الأملاك الوقفية. -               

حيث سيتم دراسة  من خلال هذا التصنيف سيتم تقسيم هذا المطلب إلى ثلاثة فروع       
العقار الفلاحي المملوك ملكية خاصة للدولة في الفرع الأول, أما الفرع الثاني فقد خصص 
لدراسة الأراضي الفلاحية المملوكة للخواص, و في الأخير سيتم التطرق إلى اعطاء لمحة 

  كالآتي:ث ــرع الثالــلال الفــمن خ ة ـمملوك ملكية وقفيحول العقار الفلاحي ال

 ة:ــلاك الوطنيــع للأمــي التابـــار الفلاحــرع الأول : العقـــالف  

 90/25ون ــاء القانــثم ج ,1996ورــدستد ــمن 18و  17 تــانوردت في أحكام الماد       
المؤرخ  90/30القانون رقم افة إلى ضبالإليكرس هذا التصنيف, المتعلق بالتوجيه العقاري 

م ــــذي رقــــيــوم التنفــــــ, و المرس(1)ةــــــلاك الوطنيــــون الأمــــن قانــــمــالمتض 01/12/1990ي ــــف
ر ــات إدارة و تسييـــروط و كيفيــــدد شــــذي يحــال 2012ر ــديسمب 19ؤرخ في ــ, الم12/427

 91/455م  ــذي رقــوم التنفيــذلك المرســ, و ك(2)ة للدولةــة التابعــو الخاصالأملاك العمومية 
, و تنقسم الأملاك الوطنية (3)المتعلق بجرد الأملاك الوطنية 1991نوفمبر  23المؤرخ في 
ب ــالوطنية العامة حسطنية عامة و أملاك وطنية خاصة فالأملاك أملاك و  إلى قسمين:

 فإنها: 90/30ادة الثانية من القانون ــالم

 (ليةـالمح اــة التي تحوزها الدولة و جماعاتهو المنقولالحقوق العقارية  ومتلكات ممجموع ال)
 .أما الأملاك الوطنية الخاصة , يعد العقار الفلاحي فيها أهم مكوناتها

                                                           

, المتضمن قانون الأملاك الوطنية, الجريدة الرسمية لسنة 01/12/1990, المؤرخ في 90/30( أنظر القانون 1) 
.52, عدد1990  

,الذي يحدد شروط 2012ديسمبر  19ه,الموافق ل 1434صفر  05, المؤرخ في 12/427( المرسوم التنفيذي رقم 2)   
.69, عدد  2012و كيفيات إدارة و تسيير الأملاك العمومية و الخاصة التابعة للدولة, جريدة رسمية لسنة    

, 1991سنة  نوفمبر 23الموافق ل 1412 جمادى الأولى عام 16, مؤرخ في 91/455المرسوم التنفيذي رقم ( 3)  
.   60, عدد 1991بجرد الأملاك الوطنية, جريدة رسمية لسنة   يتعلق 
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 أولا: تعريف المستثمرات الفلاحية:    

 اء ــإيجاد وسائل جديدة للإستغلال, الهدف منه إضفمصطلح المستثمرة تعني            
 على الوحدة الفلاحية, حيث لاتكتفي بإستعمال الوسائل الموجودة, بل تزيد من قيمة قيمة 

وض ـالإنتاج و تحرض المنتجين على الإستثمار بتوظيف أموالهم و فوائدهم من الربح للنه
 (1)ني.الإقتصاد الوطبهذا القطاع الحيوي في 

المستثمرة  وأما معنى ,جديدة لتأطير النشاطات الفلاحية إعطاء ديناميكية والهدف من ذلك
 الفلاحية فهي:

ي ــوحدة إنتاجية تتشكل من الأملاك المنقولة و غير المنقولة و من مجموع قطعان المواش)
 (2)ة(.المنجزة, و كذا القيم غير المادي و الدواجن و الحقول و البساتين و الإستثمارات

 ثانيا: طرق إستغلال المستثمرات الفلاحية:   

ي بين أن ــه الفلاحــق بالتوجيــالمتعل 08/16من القانون  17ادة ــمن خلال نص الم       
ا ــذا مــة للدولة, و هــلاك الخاصــة للأمــة التابعــالإمتياز هو نمط إستغلال الأراضي الفلاحي

المحدد لشروط و كيفيات إستغلال الأراضي الفلاحية  10/03من القانون  03أكدته المادة 
 (3)للدولة.التابعة للأملاك الخاصة 

 عقد الإمتياز الفلاحي:ب المقصود  -1

أولا  إدراج معنى عقد حتى يتم التعرف على معنى عقد الإمتياز الفلاحي, يتوجب عليا 
 معنى عقد الإمتياز الفلاحي وذلك حسب الترتيب: ليتوضح لنا, الإمتياز

                                                           

ط(, دار الخلدونية  للنشر و التوزيع, الجزائر, -عجة الجيلالي, أزمة العقار الفلاحي و مقترحات تسويتها, )د( 1)
.178, ص 2005  

,يتضمن التوجيه الفلاحي, المنشور 2008غشت  3الموافق ل 1429مؤرخ في أول شعبان عام  08/16( القانون 2)
.46, عدد2008بالجريدة الرسمية لسنة   

, يحدد شروط و كيفيات 2010غشت سنة  15, الموافق ل 1431رمضان  05, مؤرخ في 10/03القانون  (3)  
   . 46,عدد 2010ورة سنة إستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة بالجريدة رسمية, المنش
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 التعريف الفقهي لعقد الإمتياز: -أ 

ررها ــــــالإمتياز أولوية يق : )يعرفه الدكتور عبد الرزاق أحمد السنهوري على أنه       
القانون لحق معين, مراعاة منه لصفته, ولا يكون للحق إمتياز إلا بمقتضى نص في 

الملتزم فردا أو شركة  على يتعين, هو عقد إداري و بالتالي فعقد الإمتياز  ,( 1)(القانون
بمقتضاه و على مسؤوليته, بإدارة مرفق عام إقتصادي, و إستغلاله مقابل رسوم يتقاضاه 
من المنتفعين  مع خضوعه للقواعد الأساسية الضابطة لسير المرافق العامة فضلا على 

 (2)ياز.الشروط التي يتضمنها عقد الإمت

 التعريف القانوني لعقد الإمتياز الفلاحي:-ب

ات ــروط و كيفيــدد لشــالمح 10/03من القانون رقم  04من خلال نص المادة         
نجدها عرفت عقد الإمتياز  (3)إستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة

 الواقع على الأراضي الفلاحية بأنه:

   ى ــطبيعيا من جنسية جزائرية يدعهو العقد الذي تمنح بموجبه الدولة شخصا  الإمتياز )
ة ـــــة التابعــلال الأراضي الفلاحيــاز حق إستغــالنص المستثمر صاحب الإمتي في صلب

للأملاك الخاصة للدولة, و كذا الأملاك السطحية المتصلة بها, بناءا على دفتر شروط 
ة  ـــللتجديد, مقابل دفع إتاوة سنوي ( سنة قابلة40دة أقصاها )يحدد عن طريق التنظيم لم

 .(تضبط كيفيات تحديدها و تحصيلها و تخصيصها بموجب قانون المالية

 كيفية الإستفادة من إمتياز الأراضي بهدف إنشاء مستثمرات فلاحية: -ج

دد ــــيحذي ــال 2010ة ــديسمبر سن23المؤرخ في  326-10نص المرسوم التنفيذي رقم 
ة ـــــلاك الخاصـــة التابعة للأمــي الفلاحيــلال الأراضـــاز لإستغــــق الإمتيـق حـات تطبيـكيفي

                                                           

  دار إحياء ,أمينات الشخصية و العينية, لبنان( عبد الرزاق أحمد السنهوري, الوسيط في شرح القانون المدني في الت1)
. 918, ص 10, الجزء 1970التراث العربي, لبنان ,   

, 2005الفكر العربي, القاهرة, ط( دار -( سليمان محمد الطماوي, الأسس العامة للعقود الإدارية, دراسة مقارنة,)د 2(  
.106ص   

. 46, عدد  2010 ( أنظر الجريدة الرسمية لسنة3)   
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في  و ,2010غشت سنة  15المؤرخ في  03-10, الصادر تطبيقا للقانون رقم (1)للدولة
التي  )2(على تشكيل لجنة ولائية يترأسها السيد الوالي من أجل معالجة الملفات 06 مادته

تتطلب دراستها معلومات تكميلية أو تستحق تحققا من الوثائق أو من الوقائع المصرح 
 (3).بها

 و عند الإقتضاء, بعد التصديق على قائمة المستفيدين ات,ــة الترشيحــبعد دراس        
نتقاء الترشيحات للطالب المعتمد طرف وزير الفلاحة و التنمية الريفية, تسلم لجنة إمن 

شهادة إنتقاء أولي تمنح له حق مباشرة إجراءات منح الإمتياز على الأراضي الموجهة 
 لإنشاء المستثمرات الفلاحية, و توضح شهادة الإنتقاء الأولي:

 إسم ولقب المستفيد وكذا نسبه -      

 .تأهيلاته -      

 رقم ترتيبه. -      

 المساحة المعنية ومكان التواجد. -      

 حدود القطعة. -      

 على الأراضي, يقوم المرشح المعتمدو من أجل الحصول على حق الإمتياز         
مصحوبا بشهادة اللجنة, بتقديم طلب الإمتياز إلى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية 

بإجراءات التوقيع على دفتر الأعباء مع المعني و بإرسال الملف بعد التوقيعات يبدأ والذي 
إلى إدارة أملاك الدولة من أجل إعداد عقد الإمتياز, يتم شهر عقد الإمتياز , المعتادة

 بالمحافظة العقارية بطلب من مديرية أملاك الدولة.

                                                           

.79, عدد 2010( أنظر الجريدة الرسمية لسنة 1(  
.01أنظر الملحق رقم    (2)  

وزارة الداخلية و الجماعات المحلية, وزارة المالية, وزارة الفلاحة و التنمية   ( التعليمة الوزارية المشتركة ) بين 3(  
,المتعلقة بمعالجة ملفات تحويل حق الإنتفاع إلى حق إمتياز من طرف 11/09/2012, المؤرخة في 654الريفية(, رقم 
.اللجان الولائية  
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المؤرخ  10/326يكون محتوى دفتر الأعباء هو ذات الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم       
لإستغلال الأراضي الفلاحية , المحدد لكيفيات تطبيق حق الإمتياز 2010ديسمبر  23في 

 (1)التابعة للأملاك الخاصة للدولة.

ويلزم صاحب حق الإمتياز, تحت طائلة البطلان, بمباشرة الأشغال المتضمنة في البرنامج 
 (2)از.على عقد الإمتي( التي تلي حصوله 06خلال الأشهر الستة )

 العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة للدولة: آثار منح حق الإمتياز لإستغلال-2

يترتب على منح حق الإمتياز لإستغلال العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة للدولة 
 جملة من الحقوق و الإلتزامات تتمثل فيما يلي:

 الحقوق: -ا    

لقانون في المستثمرة الفلاحية من خلال اصاحب الإمتياز  (3)تتمثل أهم حقوق المستثمر
 و كيفيات إستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للدولة فيما يلي: لشروطالمحدد  10/03

الناتج عن الإمتياز لفائدة هيئات  يثقل الحق العقاري (4)إمكانية تأسيس رهن -   
 .(5)القرض

 .(6)زإلى الورثة في حالة وفاة صاحب الإمتيا و توريث حق الإمتيازأكانية التنازل إم -   

                                                           

، المحدد لكيفيات تطبيق حق الإمتياز لإستغلال  2010ديسمبر  23،المؤرخ في 10/326المرسوم التنفيذي رقم  (1)

  .79، العدد 2010الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة، المنشور بالجريدة الرسمية لسنة 

، المؤرخ في 108حيوانات، رقم ( منشور وزاري مشترك حول إنشاء مستثمرات جديدة للفلاحة و تربية ال 2(  
،وزارة الفلاحة و التنمية الريفية و الصيد البحري.2011فبراير  23   

المتضمن التوجيه الفلاحي المستثمر كما يلي:" هو كل شخص طبيعي أو  08/16من القانون  47عرفت المادة  (3)  

س القانون، و يشارك في تسيير المستثمرة، و من نف 45معنوي يمارس نشاطا فلاحيا كما هو محدد في أحكام المادة 

 يستفيد من أرباحها، و يتحمل الخسائر التي تترتب على ذلك".

.03أنظر الملحق رقم (  4 ( 

، المحدد لشروط و كيفيات إستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة 10/03من القانون  12( المادة 5)

  للدولة.

وزارة المالية، وزارة العمرانية، والتهيئة المحلية الجماعات و الداخلية وزارة بين) مشترك وزاري منشور (6)     
  حق تطبيق بإجراءات متعلق ،2017 ديسمبر 05 في ،مؤرخ1809 ،رقم(البحري الصيد و الريفية والتنميةالفلاحة 

   للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لإستغلالالإمتياز  
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من القانون  13كما أضاف المشرع الجزائري إمكانية حجزه و هذا طبقا لنص المادة 
 وق المستفيد للمدة المتبقية ــحقالتنازل عن حق الإمتياز لأحد ذوي  , و قد يكون10/03

 .(1)عدفي حالة العجز و/أو بلوغ سن التقا من الإمتياز,

من  بهدف تكوين مستثمرة فلاحية إمكانية حصول شخص واحد لعدة حقوق إمتياز -
بعد ترخيص من  قطعة واحدة مع مراعاة المساحات القصوى المحددة عن طريق التنظيم,

من القانون  02فقرة  16الديوان الوطني للأراضي الفلاحية و هذا طبقا لنص المادة 
10/03. 

 الإلتزامات:-ب 

    (2) شخصي.إدارة مستثمراتهم الفلاحية مباشرة و  يجب على المستثمرين أصحاب الإمتياز
كانت المستثمرة مشكلة من عدة مستثمرين أصحاب الإمتياز, فإنه يتعين في حالة ما إذا و 

 :(3) عليهم بموجب إتفاقية غير ملزمة للغير تحديد العلاقات فيما بينهم ولاسيما منها

 دفع الإتاوة. -    

 المستثمرة الفلاحية.طريقة تعيين ممثل  -    

 طريقة مشاركة كل واحد منهم في أشغال المستثمرة الفلاحية -   

 .لتوزيع إستعمال المداخي -   

 الأراضي الفلاحية والأملاك السطحية  يجب القيام بتسيير و إستغلال و حماية -   
بها, بصفة منتظمة و دائمة و مطابقة لأحكام التشريع  الملحقة بها والممنوح إمتياز
 .(1)10/03المعمول به و لأحكام القانون 
                                                           

.10/03من القانون رقم  14و  13( المادتان  1(  
  )2(  نعيمة حاجي ,النظام القانوني لأراضي العرش في الجزائر بين الإجتهاد القضائي و الممارسة الميدانية, أطروحة

.163,ص 2015-2014مقدمة لنيل شهادة دكتوراه, فرع العلوم القانونية, شعبة القانون العقاري,  
.10/03القانون من  22( المادة 3)  
.10/03من القانون 23( المادة 4)  
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 2010ديسمبر  23المؤرخ في   10/326ن المرسوم التنفيذي م 08ولقد حددت المادة  
 المحدد لكيفيات تطبيق حق الإمتياز لإستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة 

 و هي كما يلي:للدولة, حالات فسخ عقد الإمتياز إذا لم يحترم صاحب الإمتياز إلتزاماته 

 عدم إستغلال الأراضي الممنوحة طيلة مدة سنة واحدة -          

 البناء في الأراض دون رخصة من الديوان الوطني للأراضي الفلاحية. -          

 تاليين, و بعد إعذارين غير مثمرين.عدم دفع الإتاوة بعد أجلين مت -          

 التصريح الكاذب و عدم التصريح بإتفاق الشراكة أو التنازل عن حق الإمتياز. -         

 غياب الإدارة المباشرة والشخصية للمستثمرة. -         

 واص:ــة للخـــة المملوكـــي الفلاحيـــي: الأراضـــرع الثانــــالف

الأراضي تحكمه عدة قوانين أهمها: القانون المدني و القوانين المتفرعة هذا النوع من       
م ـــدل و المتمــالمع 18/11/1990ؤرخ في ــالم 90/25اري ــه العقــون التوجيــل: قانــه مثــعن

, حيث ورد مفهوم الملكية الخاصة و قواعد إثباتها و طرق حيازتها (2)95/26بموجب الأمر
د أن ــث نجــحي يــون المدنــام القانــت إلى أحكــي أحيلــالتوجيه العقاري و التمن خلال قانون 

ة ــــى أن الملكيــت علــا و التي نصــو ما يليه 674واد من ــفي المت ــة أدرجــة الخاصــالملكي
 ريــي الجزائــانون المدنــن القـم 674تكون إما تامة أو مجزأة أو مشاعة, حيث نصت الماد 

الا ــل إستعمــرط ألا تستعمــاء, بشــيـرف في الأشــع و التصـالملكية هي حق التمت) على أن :
 .(تحرمه القوانين و الأنظمة

ة ـعرف الملكية العقارية الخاصتالمتعلق بالتوجيه العقاري,  90/25من القانون  27والمادة 
 على أنها:

                                                                                                                                                                                 
 

الجريدة المنشور ب, 1995سبتمبر سنة  25الموافق ل  1416ربيع الثاني عام  30المؤرخ في  95/26( الأمر 1)  
, المتضمن قانون التوجيه  1990نوفمبر سنة  18المؤرخ في  90/25يعدل و يتمم القانون رقم  1995 الرسمية لسنة  

. 55, العدد 1995المنشور بالجريدة الرسمية لسنة العقاري   
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الحقوق العينية من أجل إستعمال هي حق التمتع و التصرف في المال العقاري و/أو )
 .(غرضها والأملاك وفق طبيعتها أ

هي  ة,ـــة الخاصــة الفلاحيــة العقاريــملكيال ) هذين التعريفين يمكن القول أن: من خلال
ة ــــا تامــــة إمــراد, و تكون الملكيــة التي هي ملك للأفــالعقاري وقــوال و الحقــة الأمــمجموع

 .(مشاعة حيث تستعمل حسب طبيعتها و غرضها أو مجزأة أو

 الملكية التامة:-1   

هي التي يستجمع فيها المالك السلطات الثلاث وهي حق الإستعمال و الإستغلال         
 (1)ف.و التصر 

من القانون  677,و 674,675,676ولقد تكفلت بتحديد نطاق حق الملكية التامة المواد 
 (2)اري.من قانون التوجيه العق 28و  27المادتين  و المدني

 المجزأة أو الناقصة:الملكية -2

بإعتبار أن حق الملكية يقوم على سلطات ثلاث وهي: الإستعمال و الإستغلال          
التصرف, فإنه قد يتنازل عن إحدى هذه الحقوق للغير, فتجزأ ملكيته, مثلا: التنازل عن 

)أرض فلاحية( أو في إستغلاله له لصاحب حق  العقار الفلاحي حقه في إستعمال
 قط.الإنتفاع, مما يبقي له ملكية الرقبة ف

 الملكية الشائعة:-3

واحد منهم فيقال  في حالة تعدد المالكين للشيء الواحد دون أن تحدد حصص كل       
ك ــــأو شري اع,ــوع, أو مشتــــى الشيــالك علــد منهم مــل واحــــال لكــ, ويقاعــــه مشــلك أنــــللم

 في الملك.

                                                           

  ط(, منشورات -دور المسح العقاري في إثبات الملكية العقارية في التشريع الجزائري,)د ( ريم مراحي,1)
.19بغدادي, الجزائر, ص  

ع, الجزائر, ط(, دار هومة للطباعة و النشر و التوزي -( حمدي باشا عمر, حماية الملكية العقارية الخاصة, )د2)
.106, ص 2004  
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 (1)د.فالملكية الشائعة تقع على مال معين يملكه أكثر من شخص واح 

 (2)ة(.ــــــي) حق الملكيــــي الأصلــــق العينـــــاب الحـــدد أصحـــن تعـــة تنتج عـــهو حالة قانوني أو

 713الملكية المشاعة, من خلال نص المادة ولقد عرف القانون المدني الجزائري  - 
 حيث نصت على:

اء ـــرزة, فهم شركــر مفـــان أو أكثر شيئا, و كانت حصة كل منهم فيه غيــإذا ملك إثن )
 (3)ك.ية إذا لم يقم دليل على غير ذلعلى الشيوع, وتعتبر الحصص متساو 

 16ادة ــــو الم 06ادة ــــالما في ـــوص عليهــغير المنصغير أنه , وفي الحالات الأخرى 
وكذا الحالات المتعلقة بحيازة عدة  2010غشت  03المؤرخ في  03-10من القانون 

 (4)ية.تكون محل تسو  لا واحدة قطعةتشكل  والتي لا حصص

 ة:ـــة وقفيــوك ملكيـــي المملـــار الفلاحـــث: العقـــرع الثالـــالف

 11ادة ـــص المـــلن اـــاستقراءنلال ـــي, و ذلك من خــفلاحار ـــى عقــف علــيمكن ورود الوق
المملوك  من أجل تحديد مفهوم العقار الفلاحي, (5)المتعلق بالأوقاف 91/10من القانون 

 ملكية وقفية, يتوجب علينا أولا إعطاء تعريف  للوقف.

 قار الفلاحي المملوك ملكية وقفيةتعريف الع أولا:

  من قانون الأسرة الوقف على أنه: 213عرفت المادة  

     
                                                           

, دار إحياء التراث العربي,القاهرة, -حق الملكية -( عبد الرزاق أحمد السنهوري, الوسيط في شرح القانون المدني 1( 
.796, ص8,الجزء 1967   

.19( ريم مراحي, المرجع السابق, ص 2( 
الجزائري.من القانون المدني  742إلى  714( الملكية المشاعة حددتها المواد من  3( 

  )4( تعليمة وزارية مشتركة )بين وزارة الداخلية و الجماعات المحلية و التهيئة العمرانية, وزارة المالية, وزارة
, متعلقة بمعالجة ملفات تحويل 2017ديسمبر 5, مؤرخة في 1808الفلاحة و التنمية الريفية و الصيد البحري(, رقم 

للجان الولائية. حق الإنتفاع إلى حق إمتياز من طرف ا  
. 21, العدد 1991, المتعلق بالأوقاف, المنشور بالجريدة الرسمية لسنة 91/10( أنظر القانون 5)  
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 (1)ق.حبس العين عن التملك لأي شخص على وجه التأبيد أو التصد) 

حبس العين ), الوقف بأنه:قانون الأوقاف  91/10من القانون رقم  03كما عرفت المادة  
جه من وجوه البر أو على و  عن التملك على وجه التأبيد و التصدق بالمنفعة على الفقراء

لك ــو ذ 90/25من خلال قانون التوجيه العقاري رقم ( بالإضافة إلى تعريفه انو الإحس
 :أن منه حيث تنص على 31في نص المادة 

الأملاك الوقفية هي الأملاك العقارية التي حبسها مالكها بمحض إرادته ليجعل التمتع بها )
ا ــع فوريــهذا التمتواء كان ــس ,ةــة عامــذات منفع ةـــة أو جمعيـــة خيريتنتفع به جمعي دائما

 (2)ر(.أو عند وفاة الموصين الوسطاء الذين يعينهم المالك المذكو 

 ه:ــة بأنـــة وقفيــلوك ملكيــي الممــار الفلاحــف العقــن تعريــ, يمكةــاريف السابقــمن خلال التع 

كل ما يشمله العقار الفلاحي من أراضي فلاحية ,و كل ما هو مخصص للإستعمال )
د ــه التأبيــه على وجــبمحض إرادت اــا مالكهــالفلاحي من مباني سكنية و غيرها التي حبسه

 .(و التصدق ليجعل التمتع بها دائما, سواء كان هذا التمتع فوريا أو عند الوفاة

 ر الفلاحي المملوك ملكية وقفية:ثانيا: نمط إستغلال العقا

مايو  22المؤرخ في  01/07حدد المشرع الجزائري من خلال القانون رقم           
المتعلق  1991افريل  27المؤرخ في  91/10, يعدل و يتمم القانون رقم 2001

 بالأوقاف, حدد طرق إستغلال العقار الفلاحي الوقفي من خلال إحدى العقود التالية:

 عقد المزارعة:-1  

من القانون رقم  01مكرر 26عرف المشرع الجزائري من خلال نص المادة          
 المتعلق بالأوقاف: 91/10للقانون رقم  المعدل و المتمم 01/07

                                                           

, عدد1984, المتضمن قانون الأسرة , الجريدة الرسمية, سنة 09/06/1984المؤرخ في  84/11( القانون رقم  1( 
52.    

., قانون التوجيه العقاري90/25( القانون  2(  
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ول عقد المزارعة يقصد به إعطاء الأرض للمزارع للإستغلال مقابل حصة من المحص)
اق ــا, للإنفــا أصحابهــي التي حبسهــلك الأراضــت ):أو هي (,يتفق عليها عند إبرام العقد

على الأعمال الخرية, و المؤسسات الدينية, وكانت هذه الأراضي المحبسة إما وقفا خيريا 
 (1):و يتميز عقد المزارعة بالخصائص التالية, يا(أو أهل

 شخصية المزارع محل إعتبار. -   

 الأجرة حصة معينة من المحصول. -   

 طبيعة الأرض زراعية عراء, أو مغروسة بالأشجار. -   

 تنتج محصولا زراعيا دوريا. -   

أما بالنسبة لإنتهاء عقد المزارعة, فإنه ينتهي بإنتهاء المدةالمتفق عليها أو بوجود          
أو بحاجة المؤجر إلى الأرض أو المزارع لم يحسن  أسباب طارئة, و ذلك بموت المستأجر

 . زراعتها, أو عدم تمكين المستأجر من الإنتفاع بها

 عقد المساقاة:-2

 الطرف ل, وــر أو النخــلك الشجــب المال أي الذي يمتــا صاحـــأحدهم ن,ـــإتفاق بين طرفي

 (2).الغلةأجرا معلوما من  الآخر هو العامل الذي يقوم بسقيها و رعايتها و يأخذ

 (3) : 01/07ون ــن القانــــم 01رر ــــمك 26ادة ــــص المـــفي ن ريــرع الجزائــه المشـــد عرفــولق

 .(رهــن من ثمــزء معيــل جــا مقابــلمن يصلحه لالـــر للإستغــاء الشجــه إعطــد بــد يقصــعق ) 

العامل أو وفاته قبل بدء عملية البذر, أما إذا مات و تنتهي المساقاة بفسخ العقد أو عجز 
 .ةفي المساقا العامل بعد البذر فلورثته أن ينوبوه

                                                           

فنطازي خير الدين، نظام الوقف في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل شهادة الماجستير في القانون العقاري،       (1)  
.139،ص2007-2006قسنطسنة،   -جامعة  منتوري    

( رمول خالد، الإطار القانوني و التنظيمي لأملاك الوقف في الجزائر، دار هومة للطباعة و النشر و التوزيع،      2)  
.137، ص 2004الجزائر،    

المتعلق بالأوقاف.   01/07من القانون  2، الفقرة 1مكرر 26( أنظر المادة 3)  
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 ريـــع الجزائـــازة في التشريـــــوم الحيـــــي: مفهــــث الثانـــــالمبح

 تتمتع الحيازة من بين الأنظمة القانونية بمكانة بالغة الأهمية, فهي تعتبر السيطرة       
رع ــا المشــص إليهـــات الملكية, خلــة على الشيء أو الحق وهي الوسيلة لإثبــالفعلي
ة ــل في الثانيــة و جعـن, جعل في الأولى, الحيازة المادية قرينة على الحيازة القانونيــبقرينتي

اب ــالكتالحيازة القانونية قرينة على الملكية, وذلك من خلال الرجوع إلى الفصل الثاني من 
 843إلى  773الثالث من القانون المدني, حيث عرض المشرع الجزائري من خلال المواد 

 و سنتعرض لها من خلال الآتي:و من هذه الأسباب " الحيازة"  أسباب كسب الملكية

ا ــوطهر ـــازة و شــــــر الحيــــم إدراج عناصــــتــازة وسيــود بالحيــالمقصوان ــــب الأول بعنــالمطل
 المطلب الثاني, والمطلب الثالث بعنوان مجال الحيازة و زوالها.في 

 ازة:ـــود بالحيـــلب الأول: المقصــالمط

نتعرض إلى التعريف بها فقها وقانونا في الفرع الأول و في الفرع الثاني تحديد  وفيه       
 طبيعتها القانونية وفي الفرع الثالث التمييز بينها و بين ما يشابهها.

 ازةــــف الحيـــرع الأول: تعريــــالف     

 أنها:ورد في تعريفها على  أولا: تعريف الحيازة فقها:          

 (1)سيطرة فعلية على الشيء. -          

 .وجه ظاهر لممارسة حق معين -          

ومما تقدم يظهر أن واقعة الحيازة تتحقق عندما يمارس الحائز الأعمال المادية التي   
 (2)يباشرها عادة من كان مالكا للعقار.

 

                                                           

أسباب كسب الملكية، دار إحياء التراث العربي،  -( عبد الرزاق السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني 1(  
.1353، ص 9، الجزء 1968لبنان،   

العقارية الخاصة عن طريق الحيازة، مذكرة مقدمة لنيل شهادة الماجستير في  ( ميسون زهوين، إكتساب الملكية  2(  
.10، ص 2007 -2006فرع القانون العقاري، قسنطينة،  -قسم القانون الخاص –الحقوق   
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 ثانيا: تعريف الحيازة من الجانب القانوني:    

وضع سيطرة الشخص على شيء أو حق عيني متخذا في الواقع : )  بأنهاالحيازة  تعرف
 (.المالك أو صاحب الحق العيني عليه

أن الحيازة هي: السيطرة الفعلية لشخص على شيء أو إستعماله لحق  من ذلكيستخلص 
 مالكا للشيء أو صاحب الحق  العيني عليه.بإعتباره  عيني,

ه ـــح عليـــه و هو ما يصطلـــا لــد مالكــع اليــعل واضــومع مرور مدة من الزمن يج         
ه ــرق إليــــم التطـــا سيتـفي التشريع الجزائري بالتقادم المكسب على أساس الحيازة, وهدا م

 في الفصل الثاني.

 ازة:ـــة للحيـــة القانونيــعيرع الثاني: الطبــــالف

م ــا حق و منهــرى بأنهــم من يــازة, فمنهــة للحيــالقانونية ــإختلف الفقهاء في تحديد الطبيع
 (1)ة.من يرى بأنها واقعة مادية تحدث آثار قانوني

 أولا: الحيازة حق:          

ذهب بعض الفقهاء إلى وصف الحيازة إلى أنها حق, فيوجد حسب رأيهم حق حيازة, مثلما 
 الإتجاه أن الحيازة:يوجد حق إنتفاع و في هذا الصدد يرى فقهاء هذا 

 .(أنه مالكاحق الاستعمال الفعلي للشيء, مادام الغير لا يثبت  )

ره حق ــم من يعتبــفمنه الرأي في تحديد نوعية هذا الحق,ولكن إختلف أصحاب هذا 
و إذا  أن يتفرع عن حق الملكية مثل: حق الإنتفاع والحيازة ليست كذلك, ي, فلا يجبــعين

كانت الحيازة حق شخصي, فهذا يتطلب وجود دائن و مدين, و هذا لا يتفق مع طبيعة 
 (2)ح.لهذا فإن هذا الرأي مستبعد ولم يكتب له النجا الحيازة

                                                           

, 2003ط(, دار المطبوعات الجامعية, -( عدلي أمير خالد, إكتساب الملكية العقارية بالحيازة في الفقه الإسلامي,)د 1( 
.20ص      
  )2 .10ص,2000ط(, ديوان المطبوعات الجامعية, الجزائر,  -محمدي فريدة زواوي, الحيازة و التقادم المكسب,)د (
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 ثانيا: الحيازة واقعة مادية     

ليست بحق عيني ولا حق شخصي, بل هي  يرى الأستاذ السنهوري أن الحيازة          
يعتبرون  ويلاحظ أن فقهاء المسلمين أيضا سبب لكسب الحق فهي واقعة مادية بسيطة,

الحيازة واقعة مادية, و الدليل على ذلك انهم يطلقون عليها تسمية ) وضع اليد(, ووضع 
 (1)اليد عمل مادي طبعا.

 معه في أغلب الأحيان,أن الحيازة و إن كانت مختلفة عن الحق فهي تتماشى  إلا       
اكانت الحيازة واقعة مادية فلا يجب إنكار الآثار  فإذ كثيرا ما يكون الحائز هو المالك. إذ

كما تؤدي إلى كسبه أحيانا,  فهي تؤدي إلى إثبات الحق العيني, التي يرتبها القانون عليها
ترفع وجوبا خلال   بدعاوى خاصة تدعى دعاوى الحيازة ميها القانونكما أن الحيازة يح

 (2).أجل السنة مثل دعوى منع التعرض

  اـــازة و ما يشابههـــز بين الحيــــث: التمييــــرع الثالـــــالف

و أفكار أخرى مشابهة لها, الأمر الذي يجعلني أتطرق قد يحدث الخلط بين الحيازة      
هذا اللبس و هناك رها من الأفكار المشابهة لإزالة الفرق بين الحيازة و غيإلى توضيح 

 فكرتين مشابهتين للحيازة هما الملكية و التقادم.

 :أولا: التمييز بين الحيازة و الملكية

ى ــــة علـــرة قانونيــالك سيطـه المــر بــة, يسيطـــي أو واقعة قانونيــع قانونــة وضــالملكي
 .و يتصرف فيه في الحدود التي رسمها القانونيء, فيستعمله و يستغله ــالش

ة ــــرة فعليـــرد سيطــــــا مجــــــاحبهــول لصــــــة تخـــة ماديــــــي واقعــــازة فهـــا الحيـــأم           
كواقعة على الشيء, ويترتب عليها آثار قانونية قد تؤدي إلى كسب الملكية ذاتها, فالحيازة 

نما قد تكون مصدر لكسب الحق.  مادية لا تؤدي إلى تملك الحق وا 

                                                           

  )1( سيطرة الشخص على الحق العيني من خلال إستغلاله و التصرف فيه كأنه مالك للعقار محل الحيازة.
, 13/06/2013القانونية و القضائية, الغرفة العقارية, قرار بتاريخ ( مجلة المحكمة العليا, قسم الوثائق و الدراسات 2)

  .294, ص 2013, العدد الأول, 0765605تحت رقم 
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ترمي إلى حماية حق الملكية و  فمن حيث وسائل الحماية, فدعاوى الملكية        
الحقوق العينية المتفرعة عنها بطريق مباشر, و تؤدي إلى التعرض إلى أساس الحق و 

  (1)مشروعيته

ضع اليد , فدعاوى وضع اليد افهي تهدف أساسا إلى حماية و أما دعاوى الحيازة         
في جوهرها تهدف إلى حماية الحيازة المادية بشروطها القانونية ولا محل فيها لبحث 

 (2)شخص الحائز.الة وضوعها حماية الحيازة ذاتها وحمايالملكية و ممستندات 

ومن حيث طرق الإثبات, فإثبات الملكية إما أن يكون بالطرق القانونية القاطعة          
أو التقادم المكسب, و إما بطرق الإثبات البسيطة التي تتمثل في القرائن كالسجل العيني, 

 (3)البسيطة.

ات بما في ذلك أما إثبات الحيازة فهي كواقعة مادية يجوز إثباتها بكافة طرق الإثب     
 ن و البينة.القرائ

 ثانيا: التمييز بين الحيازة و التقادم         

الحيازة واقعة مادية تتمثل في السيطرة الفعلية على الشيئ أو وضع اليد عليه, و يترتب 
 (4)ق.عليها آثار قانونية وقد تكون مصدر لكسب الح

ن ـــمز بمرور  (5)وقــــاب الحقــى إكتســؤدي إلــو ي ,ونــا التقادم فهو نظام وضعه القانأم
تجدر الإشارة هنا إلى أن التقادم نوعين: و  ن و بالشروط التي نص عليها القانونـــمعي

تقادم مكسب أساسه الحيازة أو وضع اليد, أما أساس التقادم المسقط فهو إهمال صاحب 
 الحق في المطالبة بحقه.

                                                           

للنشر،  الجديدة الجامعة دار ،(ط-د)المستعجل، القضاء و العامة النيابة بين الحيازة حماية يوسف، أحمد سنية (1)   
  . 13-12 ،ص2001الإسكندرية،

، يتضمن قانون الإجراءات المدنية و     2008فيفري  25، مؤرخ في 08/09من القانون رقم  524( أنظر المادة  2( 

.21، العدد  2008 الإدارية، المنشور بالجريدة الرسمية لسنة    

المتضمن التوجيه العقاري.  90/25من القانون  29( أنظر المادة  3(  
 )4 15 ص ،المرجع نفسه يوسف، أحمد سنية( 

،ج(  -( بيان يوسف رجيب، دور الحيازة  في الرهن الحيازي، دار الثقافة للنشر و التوزيع، الطبعة الأولى،)د 5( 

.86،ص 2010   
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التقادم المكسب يجد موضعه  ومن خلال هذه التفرقة بين الحيازة و التقادم ألاحظ أن     
 الحيازة. والذي أساسه يكونضمن أسباب كسب الحقوق العينية, 

 اــــازة و شروطهــــر الحيـــي: عناصـــب الثانـــلـالمط   

تتحقق واقعة الحيازة عندما يمارس الحائز الأعمال التي يباشرها عادة من كان مالكا       
ران ــا عنصــر فيهــب توفــازة يجـــب الحيــم كســى يتــوحتللعقار, أو صاحب حق عيني عليه, 

 رــــوافـــوب تــــافة إلى وجــض)الفرع الأول(, بالإ لالـــه من خـــوم بدراستـــقنأو ركنان وهذا ما س
ة, وهذا ـــارها القانونيــــة القانونية , و منتجة لآثــرة بالحمايــون جديــشروط في الحيازة حتى تك

 ما سيتم التطرق إليه من خلال )الفرع الثاني(.

 ازةــــر الحيــــرع الأول: عناصـــالف        

رة ـــطــر الأول هو السيـــفالعنصن, ــن أو ركنيــــتم من خلال عنصريتسبق القول أن الحيازة 
المادية, و العنصر الثاني معنوي وهو القصد, وهذان العنصران هما المحل الذي ينصب 

 (1)ة.عليهما إثبات الحياز 

 أولا: الركن المادي    

 رة.ـــــــــــر المباشــــــيتمثل الركن المادي في السيطرة المادية المباشرة, و السيطرة المادية غي

 السيطرة المادية المباشرة -1         

  رةــمباش تتحقق السيطرة المادية المباشرة إذا سيطر الشخص سيطرة مادية على الشيء,

وز ـــــز يحـــــفالحائه, ـــــالتي يباشرها المالك عادة في ملك (2)فيباشر الحائز الأعمال المادية
ة ـــــالشيء و يسيطر عليه دون أن يستمد هذه السيطرة من أحد, فإذا كانت أرض فلاحي

                                                           

  ،30-90 رقم الوطنية الأملاك قانون ضوء على للدولة الخاصة العقارية الملكية إكتساب طرق حميدوش، آسيا (1)  
 - منتوري جامعة العقاري، القانون فرع الخاص، القانون قسم الحقوق، في الماجستير شهادة لنيل مقدمة مذكرة    

   .84 ص ،2010-2009 الحقوق، كلية قسنطينة،

  )2 المسجلة، غير العقارات نظام -المسجلة العقارات نظام-العامة المبادئ -الخاص العقاري القانون كحلون، علي( 
.  319،ص 2009ن(،  -ب -ج(،) د -ط(، )د -مركز النشر الجامعي،)د    
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إلى أن السيطرة المادية التي تنتقل من الغير تتحقق  الإضافةمثلا: زرعها وجنى ثمارها, ب
 بإنتقالها إليه من شخص آخر كانت له هذه السيطرة ثم نقلها إليه.

 السيطرة المادية غير المباشرة-2            

, و هذا ما زـــــن الحائـــــدلا مـــــى الشيء بـــتقوم هذه السيطرة بقيام الغير بالسيطرة المادية عل
ز ـــورة أيضا بمشاركة الغير للحائـــــهذه الصقق ـــــــبالسيطرة المادية بالوساطة, كما تتح يعرف

 (1)ع.و ـــيـــــــــــــة على الشـــــفي السيطرة المادية على الشيء و هذا ما يطلق عليه السيطرة المادي

 في الصور التالية:السيطرة المادية غير المباشرة  و تظهر  

 السيطرة المادية بواسطة الغير " الوساطة": -ا     

ح ـــتص)من القانون المدني الجزائري على هذه السيطرة بقولها:  810نصت المادة        
ه ــــــالا يلزمــــه إتصــيباشرها بإسم الحائز وكان متصلا ب الحيازة بالوساطة متى كان الوسيط

كله مع مراعاة أحكام الأمر الصادر بشأن ذلك و  الإئتمار بأوامره فيما يتعلق بهذه الحيازة
ت ــــوز لنفسه, فإن كانــــازة إنما يحـــــاشر الحيــــرض أن مبــــة, و عند الشك يفتـــالثورة الزراعي

 .هذا الإستمرار لحساب البادئ بها( الحيازة إستمرارا لحيازة سابقة إفتراض أن

يستنتج من هذا النص : الأصل أن الحائز يباشر السيطرة المادية بنفسه, و إستثناءا      
 يمكن مباشرة الحيازة بالوساطة بشرط أن يباشرها الوسيط بإسم الحائز.

 السيطرة المادية على الشيوع: -ب  

وم ـــــوكذلك يق الحائز على الشيوع يتوافر لديه عنصر الحيازة المادي و المعنوي,        
ة ـــبالأعمال المادية للحيازة, لكن بشرط  ألا تمنع سيطرته المادية على الشيء المحاز بقي

 (2).ارهـــــا لآثـــا و منتجـــه هنا صحيحـون تصرفـــ, فيكةـــم الماديـــة سيطرتهـالحائزين من ممارس

                                                           

.15( محمدي فريدة زواوي، المرجع السابق، ص  1(  
 )2 -( وهاب عياد، التصرف في الملكية العقارية الشائعة، مذكرة ماجستير، فرع  القانون العقاري، جامعة منتوري

.13، ص 2008-2007قسنطينة،    
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ن ــــــاص آخريــــــع أشخــــوع مــــى الشيـــة علــــوز أرض فلاحيـــص يحـــــى ذلك : شخــال علــومث
 ) إخوة(, فيستغلون الأرض الفلاحية معا وقد يتقاسمون ما تنتجه هذه الأرض من ثمار.

 ثانيا: الركن المعنوي    

ز ــيتحقق الركن المعنوي وهو عنصر القصد في النظرية التقليدية, بأن يقوم الحائ        
لى جانـــد حيازتـــق الذي يريـــال الحــإستعم, بقصد (1)بالأعمال المادية للحيازة ب هذه ـــــه ,وا 

ة ــــدأ بالنظريـــث المبــــي من حيــون المدنـــذ القانـــد أخــــة, وقــــة الماديـــد النظريــة توجـــــالنظري
ر ــــمع التذكيعنصر المعنوي وهو عنصر القصد, الشخصية, فأوجب لقيام الحيازة توافر ال

 (2)ة.لف فيها العنصر المعنوي تسمى بالحيازة العرضيتخن  الحيازة التي يأ

 ازة:ــــة الحيـــي: شروط صحــرع الثانــــالف   

ة ــر جملــــب توفـــة يستوجـــا القانونيـــة لآثارهـــة ومنتجـــازة صحيحـحتى تكون الحي         
و تتمثل هذه الشروط فيما  وتقترن هذه الشروط بصفات الحيازة المعروفة, روط,ـــــن الشــم

 يلي:

ن ــــــبمعنى يمكن أن يراه الناس ولاسيما المجاوري: أن تكون الحيازة علنية-أولا           
ر ــــــو يشاهدون الحائز يستغل العقار محل الحيازة فيما هو مخصص له, ولا تعتب ار,ـــللعق
ة الناس. لأن ـة عن المالك, وعن عامـــار خفيـــوز العقــــز يحـــكان الحائ اة إذـــقانوني ازةـــالحي

 (3)ة.الخفية تنفي الحيازة المشروعة و تعد حيازة عارض

أي تستمر حيازة الحق العيني  :أن تكون الحيازة مستمرة غير منقطعة -ثانيا           
ار ـــــز على العقــــة من الحائــــرة الماديــــال السيطــي أعمــي توالــ, ويعناري, دون إنقطاع ــالعق

رط ـــا يشتـــازة, كمـــز حق الحيــاع يفقد الحائـــلأن الإنقط,(4)المحاز في فترات غير منقطعة 
                                                           

ن(، -ب –ن (،)د -ت -ن(،)د -د -ط(، )د -مصطفى مجدي هرجه، الجديد في الحيازة وفقا لأحدث التعديلات،)د (1)   
.81ص    

.82( مصطفى مجدي هرجة، المرجع نفسه، ص  2(  
ط(، دار-( عبد الحفيظ بن عبيدة، إثبات الملكية العقارية و الحقوق العينية العقارية في التشريع الجزائري، )د 3( 

.96، ص 2003للطباعة و النشر و التوزيع، الجزائر، هومة    
ط(، دار هومة  للطباعة و النشر -شهادة الحيازة، )د -حمدي باشا عمر ،محررات شهر الحيازة: عقد الشهرة(  4( 

.     34،ص 2001و التوزيع ، الجزائر،     
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ع ــــازة على عدة أسابيـــمدة الحي رتــل, فإذا إقتصـــلحماية الحيازة أن تستمر سنة على الأق
ون ـــمن قان 413ادة ـــلا بالمــذا عمـــازة وهـــوى الحيـــع دعـــز رفـــع الحائــفلا يستطيأو أشهر 

 الإجراءات المدنية.

أن لا يكون الحائز قد حاز العقار لمدة مؤقتة برخصة المالك أو على سبيل التسامح مثال و 
ل ـــر في فصـــرس الخضـــغه أو ـــرعي في أرضـــص بالـــح لشخــالك الذي يسمـــى ذلك: المـعل

 (1).معين, بمعنى أن الأصل الذي تقوم عليه

ار ــــه للعقـــحيازتز ـــارس الحائـــوض وذلك بأن يمــــس أو غمــأن تكون الحيازة دون لبو        
ة ـــــلفائدته وحده و كأنه مالك له ولا يشاركه فيه أطراف آخرون إلا إذا كانت الحيازة لجماع

ن ــــاص متعدديــــا أو أشخــــازة و أطرافهــــي الحيـــفلا يكون للعقار مشترك بين من يدعمعينة, 
ة ـــــــــــ, و أن تكون الحيازة منصبيعرف بالضبط من هو الحائز الحقيقي صلة بينهم أو لا لا

  (2)على عقار معروف محدد المساحة و الطبيعة و المكان.

يكون العقار محل نزاع أو تم الإستيلاء  أي أن لا :أن تكون الحيازة هادئة وواضحة ثالثا:
ر ــت إثـــد تمـــق ون الحيازةـــا وأن لا تكـــا أو معنويـــراه ماديـــداء أو الإكـــق الإعتـــعليه عن طري

 .إعتداء, أو غش, أو تحايل

 اـــزوالهازة و ـــال الحيـــث: مجــــب الثالـــالمطل 

و زوالها, إستوجب  تقسيم هذا المطلب إلى فرعين, حيث سيتم دراسة  لدراسة مجال الحيازة
 لدراسة زوال الحيازة ناهمجال الحيازة من خلال الفرع الأول, أما الفرع الثاني فقد خصص

 ازةــــال الحيـــرع الأول: مجــــالف     

 وال القابلة للحيازة, ثم الأموالتتم دراسة مجال الحيازة يستلزم التعرض أولا إلى الأم حتى

 غير القابلة للحيازة و اخيرا حيازة الحقوق.

                                                           

، المنشور بالجريدة الرسمية لسنة 1975سبتمبر  26، المؤرخ في 75/58من الأمر رقم  812المادة  ظرأن  (1) 
.78، العدد 1975   

( تقوم الحيازة على عدة إعتبارات قانونية من بينها عدم التحايل على المالك، ومستوفاة لشروطها القانونية         2)  
    .من بينها أن يكون الحائز حسن النية.
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 أولا: الأموال القابلة للحيازة:       

ق ــــــــــــح هــــلا لأن يرد عليــازة قابـــل الحيــــيء محــون الشــــع الأحوال أن يكـــرط في جميـــــيشت
و يشترط أن يظهر الحائز بمظهر  (1)ه بالتقادم,أن يكون هذا الحق مما يجوز كسب, و عيني
  .المالك

 ثانيا: الأموال غير القابلة للحيازة:    

 توجد بعض الأموال لا تقبل الحيازة, بحيث لاتجوز حيازتها وهي كالتالي: 

 العامالأموال العامة التابعة للدومين  -أ        

 الأموال العامة غير قابلة للتملك الشخصي, وبذلك لا يجوز حيازتها.

لا يجوز التصرف في أموال  ) مدني جزائري على أنه 689وفي هذا الصدد تنص المادة 
 .(الدولة أو حجزها أو تملكها بالتقادم...

 ا.ـــلا يجوز حيازتهي ـــلك الشخصـــة للتمـــوال غير القابلـــص المادة أن الأمـــيستخلص من ن

ال ـــوال و مثـــن هذه الأمــم :والــى مجموعة قانونية من الأمــالحيازة لا ترد عل –ب      
 عليها: التركة بحيث لا يجوز حيازتها.

 وق:ـــــــــــازة الحقــــــــثالثا: حي

وق ـــــــالحقسبق القول أن الحيازة ترد على الحقوق العينية الأصلية كحق الملكية, و على 
المتفرعة عن حق الملكية كحق الإرتفاق و الإنتفاع, أما الحق الشخصي لا يكون محلا 

 (2) .للحيازة

 :ازةــــــــــاني: زوال الحيـــرع الثـــــــالف

 ثـا معا حيـــتقوم الحيازة على ركنين, المادي والمعنوي وتزول بزوال أحدهما أو بزوالهم

                                                           

.08( محمدي فريدة )زواوي(، الحيازة والتقادم المكسب، المرجع السابق، ص  1(  
  )2 .بالتقادم يسقط و بالتقادم، يكسب ولا مؤقت، حق الشخصي الحق بإعتبار (
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 ز ــــى الحائــخلــإذا ت ازةـــزول الحيــــت )التقنين المدني المصري بأن:من  956قضت المادة 

 (1)ى(.سيطرته الفعلية على الحق, أو فقد هذه السيطرة بأية طريقة أخر عن  

ة ـــإذا تخلى الحائز عن سيطرته الفعلي من القانون المدني بأنه " 815كما نصت المادة 
 أي إذا فقد هذه السيطرة بأية طريقة أخرى". على الحق

 أيضا بأنه: 816وتقضي المادة 

 .(قــــــالحائز للسيطرة الفعلية على الح لا تزول الحيازة إذا حال مانع وقتي دون مباشرة) 

 غير أن الحيازة تزول إذا إستمر المانع سنة كاملة, و كان ناشئا عن حيازة جديدة وقعت 
ازة ــــه الحيــدأت فيــت الذي بــنة من الوقــب الســه, و تحســــز أو دون علمـــــرغم إرادة الحائ

 فية.ــدأت خـــإذا ب ز الأولــــم الحائـــوم علــا أو من يـــدأت علنــــدة, إذا بــالجدي

 :الآتيةو مما تقدم يظهر أن الحيازة تزول بأحد الأسباب 

 رها:ــصاعن دــان أحدــــازة بفقـــأولا: زوال الحي  

 ادي:ــرها المــدان عنصــازة بفقــزوال الحي – 1     

ك ـــــلـيبقى حائزا رغم ذلك للعقار, وذ إذا فقد الحائز العنصر المادي للحيازة فإنه          
للعنصر المعنوي وحده و يشترط لهذا أن يبقى العقار تحت تصرف الحائز, وأن  بإحتفاظه

ون ــــلا , وأن تكـروف طبيعية كالفيضانات مثــه ظــالمادية عليتحول دون ممارسة السيطرة 
ر ــــولي الغيـــرة عليه, وذلك كله شريطة ألا يستـمستمب أعمالا مادية ـــطبيعة العقار لا تتطل

ع ــــار ويستطيـــعقار, إذ يصبح الحائز الجديد بعد مرور السنة حائزا قانونيا للعقعلى هذا ال
 (2)ة.بالتالي حماية حيازته بجميع دعاوى الحياز 

 

                                                           

  )1 ط(،-)دالمقارن، و المصري التشريع في الملكية كسب أسباب من كسبب الحيازة الشهاوي، الفتاح عبد قدري (
.114، ص 2003المعارف، الإسكندرية،منشأة   

  )2 من القانون المدني الجزائري. 817( أنظر المادة 
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 (1)ي.فدعوى الحيازة ترمي إلى حماية حيازة الحق العيني العقار 

ار ـــــق بالعقـــــز السابـــــظ الحائــري, يحتفـــي الجزائــون المدنــمن القان 816ا لنص المادة ــفطبق
ة ـــرور سنـــار بعد مــى العقــه علــد حيازتــبشرط أن يسترده خلال السنة التالية لفقده و إلا فق
 (2)ب.من حيازة الغير له حيازة قانونية خالية من العيو 

 وي:ـــرها المعنــدان عنصـــازة بفقـــزوال الحي –2      

 الحيازة إذا زال الركن المعنوي لدى الحائز ولو بقي له الركن المادي فيها بأن  تفقد       

ازة يواضعا يده و مسيطرا على الشيء سيطرة فعلية , إذ بذلك تتحول الحيازة من حيبقى  
 (3).إلى حيازة عرضية قانونية

 ا:ــا معــدان عنصريهــازة بفقـــثانيا: زوال الحي   

يفقد الحائز العنصر المادي و العنصر المعنوي معا, إذا فقد السيطرة المادية على الحق 
 (4)ه.لحساب نفس الذي يستعمله و نية إستعماله

 ويكون هذا إما:

بالإرادة المنفردة للحائز صراحة و ذلك بتخلي الحائز عن السيطرة المادية على الحق  -1
 لحساب نفسه. الذي يستعمله و نية إستعماله

يفقد  حيازته  الحائز, أو بالإرادة المتطابقة بين الحائز و خلفه الخاص ففي هذه الحالة -2
 حائزا عرضيا فقط. إذا باع العين فهو بذلك يفقد حيازته القانونية ويصبح

   

 
                                                           

ن(، الجزء-س-ط(،ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، )د-( الغوثي بن ملحة، القانون القضائي الجزائري،)د 1(  
.34الثاني، ص    

.51( محمدي فريدة زواوي، المرجع السابق، ص  2(  
 )3( الحيازة العرضية ليست بحيازة صحيحة ذلك أن الحائز العرضي تكون له الحيازة المادية للشيء ولكنه يعمل 

  لحساب غيره فلا تتوافر لديه نية الظهور بمظهر المالك، أو صاحب الحق العيني.
.92( مصطفى مجدي هرجة، المرجع السابق، ص  4(  
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 خلاصة الفصل الأول:

لاك ـــــــــــة للأمـــــة التابعــــــالفلاحيلى الأراضي ــــــــع ري و حرصهـــــــرع الجزائــام المشــــإهتم    
ات ــة, دليل قاطع على إدراكه لأهمية هذا الوعاء العقاري, وذلك من خلال الإصلاحــالخاص

ي ــترات طويلة و التي من بينها قانون التوجيه الفلاحــا هذا العقار طيلة فـالقانونية التي عرفه
ل ــــــــــــــون يتمثــمـذا المضـــي بهـــــلاحـار الفـــــالعقـ, ف2008أوت  03ؤرخ في ـــــالم 08/16م ــــــــرق

ارات ــــفي مجموعة الأراضي الفلاحية أو ذات الوجهة الفلاحية , هذه الأخيرة تصنف إلى عق
ة ــــأملاك وطنية خاصة(,عقارات فلاحي-فلاحية تابعة للأملاك الوطنية )أملاك وطنية عامة

ا ــادم أمـــا بالتقــا أو إكتسابهــرف فيهــالنوعين من العقارات الفلاحية لا يجوز التص وقفية هذين
ا ــوز إستغلالهــة) ملك الأفراد( يجــة الخاصــة الفلاحيــلاك العقاريــالنوع الثالث المتمثل في الأم

  فيها.التصرف و 

لاك ــــ)عقارات فلاحية تابعة للأم اراتـــالعقوع من ــنــازة هذا الــري حيــرع الجزائـــأجاز المش    
ه ــد عليـــــيـع الــيء ووضــى الشــة علــرة فعليــا سيطـالخاصة(, وذلك عن طريق الحيازة بإعتباره

ثبات الحيازة يت بإستغلاله و وص ــــة المنصــــروط القانونيــــر الشــــلال توفــم من خــالإنتفاع به وا 
 ةــــة وواضحــــة, هادئـر منقطعــرة غيــــة, مستمـــر مخفيــة غيــنيعلأن تكون الحيازة  اــا منهــعليه

ذا ـــوز لهـــــز يجـــص الحائــازة الشخــــتداء على حيــص ما الإعــة شخـــة محاولـــوفي حال       
ازة ـــاوى الحيــداء ودعــب الإعتـازة حســاوى الحيــدى دعــع إحــه برفــن حيازتــاع عــر الدفــيــالأخ

ال ــــــف الأعمـــــوى وقــــاق دعـــــوى الإستحقـــرض, دعـع التعــــوى منــي: دعـل فـــة تتمثــــــالمعروف
 .دةـــالجدي
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 الفصل الثاني: تملك العقار الفلاحي عن طريق التقادم المكسب

وهذه  حيث  تملكـــــــهة ــــــلاك الخاصــيحق لكل شخص حاز عقار فلاحي تابع للأم      
الملكية لا يتم نزعها إلا في إطار القانون مقابل تعويض عادل و منصف  ومتى كان 

ة ــــه هادئـــــاع و كانت حيازتــة دون إنقطــدة معينــلمه ــارس حيازتــي يمــار الفلاحــحائز العق
وص عليها ــالمنص الشروط ، مستمرة ، علنية لا يشوبها أي عيب بمعنى متوفرة فيها 

ية العقارية قانونا، أن يكتسب ملكيته بالتقادم المكسب الذي يعتبر وسيلة لاكتساب الملك
فهو بذلك يعتبر أحد طرق الإثبات ذات الدلالة اليقينية  ملاك الخاصة،الفلاحية التابعة للأ
 (1)و هذا بمقتضى حيازة تظل مدة معينةفي ثبوت الملكية 

مختلفين، ولكل نظام طرق خاصة منها ما تم يتم هذا الكسب من خلال نظامين      
 إلغاءه و منها ما تم تعديله و أخرى لازالت لحد الان تطبق في الواقع الميداني.

 ما سنحاول إبرازه في هذا الفصل من خلال المباحث الآتية: ووه

 المبحث الأول: مفهوم التقادم المكسب.

دم المكسب في ظل نظام المبحث الثاني: تملك العقار الفلاحي عن طريق التقا
 .الشهر الشخصي

المبحث الثالث: تملك العقار الفلاحي عن طريق التقادم المكسب في ظل نظام 
 الشهر العيني.

 

 

 

 

                                                           

 )1( صنوبر أحمد رضا، الحماية القانونية لحق الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، رسالة لنيل شهادة 

. 203، ص 2016-2015الدكتوراه في القانون الخاص، جامعة أبي بكر بلقايد ، تلمسان،    
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 المبحث الأول: مفهوم التقادم المكسب في التشريع الجزائري

  الحيازة ار ـــن آثــة، فمــرا لإكتساب الملكية العقاريــيعتبر التقادم المكسب سببا مباش       
 827لمدة طويلة كسب العقار بالتقادم متى توافرت الشروط المنصوص عليها في المادة 

 و ما يليها من القانون المدني.

وللتعرف على مفهوم التقادم المكسب تم تقسيم هذا المبحث إلى ثلاثة مطالب، حيث 
لثاني فقد خصص سيكون المطلب الأول بعنوان تعريف التقادم المكسب أما المطلب ا

للتعرف على الأساس القانوني للتقادم المكسب، وبخصوص المطلب الثالث سيتم فيه 
 معالجة أنواع التقادم المكسب.

 هــو شروط بــادم المكســـف التقـــالمطلب الأول: تعري

إلى تعريف بعدها وما قانون مدني   827في المواد من لم يتطرق المشرع الجزائري        
ة ـــــالتقادم المكسب بل إكتفى بإعتباره  أثرا للحيازة المكسبة للملكية العقارية بمرور مدة زمني

 يــانـــرع الثـــــا الفـــرع الأول أمـــالف رزه فيـــا سنبـــو مــــوه ،اءـــه و القضـــا ذلك للفقـــ، تاركةــمعين
 شروط التقادم المكسب. فسنتطرق فيه إلى

 هــفي الفق بــقادم المكسالت فـــرع الأول: تعريـــــالف

الحائز، إذا  وسيلة يستطيع بمقتضاها)يعرف الفقه التقادم المكسب على أنه:   
 (1).(أستمرت حيازته على حق عيني، مدة معينة أن يتمسك بكسب هذا الحق

وسيلة يكسب بموجبها الحائز ملكية الشيء  ) كما عرف التقادم المكسب على أنه:
 (2).أو حق عيني آخر عليه بموجب حيازة تدوم مدة معينة

 يستخلص من هذا التعريف أن التقادم المكسب للحق يكون بموجب حيازة تدوم
                                                           

 )1 ط(، دار الجامعة الجديدة، -و مصادرها، )د أحكامها-رمضان أبو السعود، الوجيز في الحقوق العينية الأصلية (
.326ج(، ص -، الإسكندرية، )د2007   

ط(، منشورات بغدادي،-( محمودي عبد العزيز، آليات تطهير الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري،)د 2(  
.102ج(، ص -، )د2009الجزائر،   
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 28/02/2001خ ــــادر بتاريـــالص 205549م ـــرار رقــي القـــورد فحيث   (1)، ةمدة معين 
 (2).(ال أن التقادم المكسب من أسباب كسب الملكية...ــو الح ...)

 الثاني: الأساس القانوني للتقادم المكسب المطلب

عرفة أساسه القانوني، الذي جعل معظم التشريعات متقتضي دراسة التقادم المكسب       
هامة تتصل  إلى إعتباراتحيث ذهب غالبية الفقهاء إلى القول: أن التقادم يستند ، تأخذ به

ة التي إستقرت ـالعام و المجتمع ككل، ومن هذه الإعتبارات إقرار الحالات الواقعيبالصالح 
فالظروف الإجتماعية على أساسها،  تعاملواإليها الناس و  إطمئن  فترة من الزمان، حيث 

دا للمنازعات حول هذه ـتقتضي إقرار هذا الواقع و تحويله إلى حق بالشكل الذي يضع ح
لو سمحت  )الحقوق، و يضمن إستقرار دائم للمعاملات حيث يقول الفقيه الفرنسي لوران:

لعمت القوانين في بلد ما للأفراد بالمطالبة بحقوقهم وكان قد مضي عليها آلاف السنين، 
ضطرب حبل النظام و تزعزعت المراكز القانونية  .(الفوضى وا 

يمنع سماع المحاكم للدعوى بالحق التي مر عليها  لمكسبفالأخذ بنظام التقادم ا
الزمن الطويل، تفاديا لإضطراب أعمال المحاكم بسبب كثرة القضايا من جهة و صعوبة 

 التعرف على الحقيقة بسبب فقدان الأدلة مع مرور الزمن الطويل من جهة ثانية.

 المطلب الثالث: أنواع التقادم المكسب

المكسب من أسباب كسب الملكية قائم على حيازة ممتدة فترة يعتبر التقادم      
أي أن التقادم المكسب يقوم على فعل إيجابي من جانب  من الزمان يحددها القانون،

  المستفيد منه يتمثل في السيطرة الفعلية على الشيء أو الحق محل الحيازة مدة معينة 
  .ونــا القانــب المدة التي يقرهــف حســادم يختلــب عليها أثار معينة، فالتقـالقانون و يرتيقرها 

  829-828-827فالمشرع الجزائري أخذ بثلاثة أنواع للتقادم المكسب من خلال المواد 

                                                           

. 103( محمودي عبد العزيز، آليات تطهير الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، المرجع نفسه، ص  1(  
  )2 .263، العدد الثاني، ص 2001المجلة القضائية لسنة  (
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سنتطرق إليه من خلال الفرع الأول، وهناك  تقادم  فهناك تقادم قصير المدة وهذا ما 
الميراثية سأعالجها من خلال الفرع طويل المدة تم إدراجه في الفرع الثاني و تقادم الحقوق 

 الثالث.

 هــر و شروطــادم المكسب القصيــرع الأول : التقـــالف

ار ـــى عقــإذا إقترنت الحيازة عل )ه:ــى أنــون المدني علــن القانــم 828المادة  نصت     
سند إلى أو على حق عيني عقاري  وكانت مقترنة بحسن النية و مستندة في نفس الوقت 

 .(صحيح، فإن مدة التقادم المكسب عشرة سنوات

 رــب القصيــادم المكســــري أن :التقــــي جزائــقانون مدن 828ادة ــص المــن نــص مـيستخل
الذي  يتوافر لديه السند الصحيح و حسن النية، فالتقادم القصير  من مهمته إيثار الحائز

ومن خلال نص المادة نستخلص  (1)، ةهو تقادم خاص بالعقارات و الحقوق العينية العقاري
 :ب القصير و يمكن تبيانها كما يليشروط التقادم المكس

 السند الصحيح: -1

حتى يكون التقادم المكسب القصير له وجود قانوني و يرتب آثاره يتوجب أولا وجود      
قانوني للسند و هذا الأخير يجب أن يكون صحيحا و ناقلا للملكية بطبيعته و يقصد 

السند )قانون مدني جزائري بقولها:  02فقرة  828بالسند الصحيح حسب نص المادة 
ن مالكا للشيء أو صاحب  حق المراد الصحيح هو تصرف يصدر عن شخص لا يكو 

 .(كسبه بالتقادم و يجب إشهار السند

غير المالك، فالتقادم القصير خاص بالحيازة  من افة إلى صدور السند الصحيحضبالإ
المقترنة لسند صادر من غير المالك، ويتوجب أن يتعلق السند الصحيح بالحق العيني 

ح ــد الصحيــن السنــط بيــة تربــة و قاطعــة تامــعلاق محل الحيازة، حيث أنه لابد من وجود
العقار الفلاحي محل الحيازة، حيث أنه من غير المعقول وجود سند صحيح ولا علاقة و 

 له بمحل العقار الفلاحي محل الحيازة.

                                                           

.91إكتساب الملكية العقارية الخاصة عن طريق الحيازة، المذكرة السابقة، ص  ( ميسون زهوين، 1(  
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  حسن النية: -2 

اه ــه تلقــالملكية أو الحق العيني أن يقصد بها أن يكون الحائز قد إعتقد وقت تلقيه      
وبالتالي يجب توافر حسن النية وقت تحرير العقد الرسمي و شهره من المالك و بالتالي 

تبدأ مدة التقادم المكسب القصير من وقت توافر السند الصحيح  و   (1)،بالمحافظة العقارية
 ي الحق لدى الحائز.ـو حسن النية وقت تلق

 شروطهالتقادم المكسب الطويل و  ي:ــرع الثانــالف 

، أما الحقوق الشخصية يرد التقادم المكسب الطويل على حيازة الحقوق العينية 
قانون مدني إستمرار  827ولقد إشترط في نص المادة ،  (2)فلا يشملها التقادم المكسب 

، والحقوق العينية القابلة للتملك  دون إنقطاع سنة كاملة (15)الحيازة مدة خمسة عشرة
 يجب أن تتوفر فيها جملة من الشروط أهمها:

 ه:ــل فيــار للتعامــة العقــأولا: قابلي   

ه ــل فيــح التعامــام لا يصــلك العــه، فالمــيشترط في العقار أن يكون قابلا للتعامل في     
ومن الأموال التي لا ، نفعة العامةأو التصرف فيه أو تملكه بالتقادم، لأنه مخصص للم

 ل في:ــــة تتمثــــب وفقا للنصوص القانونيــادم المكســيجوز كسبها بالتق

لا يجوز التصرف  )قانون مدني جزائري أنه : 68تنص المادة   :الأملاك الوطنية -    
في أموال الدولة أو حجزها أو تملكها بالتقادم"، وحسب نص هذه المادة فإن المشرع 

 من دائرة التملك بالتقادم المكسبأخرج الأملاك الوطنية بنوعيها عامة و خاصة الجزائري 

 90/30من القانون  04فبالنسبة للأملاك الوطنية العمومية فحسب نص المادة      
 ، تنص على أن: (3)المتعلق بالأملاك الوطنية 1990ديسمبر 01ي المؤرخ ف

                                                           

من القانون المدني الجزائري.  02فقرة  828المادة  راجع ( 1(   
. 86محمدي فريدة زواوي، المرجع السابق، ص  ( 2(   

، المتضمن 1990ديسمبر   الموافق لأول 1411جمادى الأولى عام  14، المؤرخ في90/30القانون رقم   (3)  
.52العدد ، 1990قانون الأملاك الوطنية، المنشور بالجريدة الرسمية لسنة    
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 .(الأملاك العمومية غير قابلة للتصرف أو التقادم أو الحجز... )

واع ــتى أنـــا بشــرف فيهــع التصــة يمنــلاك الوقفيــة للأمــنفس الشيء بالنسب       
ون ــمن القان 23للمالك الواقف طبقا لنص المادة   إذ يبقى فقط حق الإنتفاع ،رفــالتص
لك ــي أصل المفرف صز التو لا يج ) المتعلق بالأوقاف التي تنص على أنه: 91/10
ازل ــــة أو التنــع أو الهبــواء بالبيــس رفــــات التصــة من صفــة صفــــ، بأيهــع بــي المنتفــالوقف
ه ــــرف فيــوز التصــه: كل مالا يجــر أنــي تقــة التــدة القانونيــللقاعا ــذا تطبيقــ، وه(رهاــأو غي

 (1).لا يجوز كسبه بالتقادم

 ازة:ــار للحيــة العقــا: قابليـــثاني

حتى يتم تملك عقار فلاحي بالتقادم المكسب يفترض أن يكون قد خضع هذا    
عقار فلاحي تابع للأملاك )الأخير للحيازة ، وهذا العقار الفلاحي طبعا يجوز التعامل فيه 

الانتفاع كالحرث و الزرع و  راد وليس ملك للدولة بالاستغلالبمعنى ملك للأف (الخاصة
 ...الخ لمدة طويلة .

 ةـــثالث: تقادم الحقوق الميراثيالفرع ال

لا يكسب بالتقادم ) من القانون المدني الجزائري على أنه: 829تنص المادة    
 .(في جميع الأحوال الحقوق الميراثية إلا إذا دامت الحيازة ثلاث وثلاثين سنة

 فلا  (2)قط،ــادم المســادم المكسب بل ينقضي بالتقــه التقــتجدر الإشارة أن الإرث لا يقع علي

 يعقل تصور شخص غير وارث يصبح مالكا لحق الإرث بمرور الزمن.

حسب نوع  أما بالنسبة للأموال الموروثة فيجوز كسبها بالتقادم لكن مدته تطول أو تقصر
 .التقادم الذي ترد عليه

                                                           

. 65مول خالد، الإطار القانوني و التنظيمي للأملاك الوقفية في الجزائر، المرجع السابق، ص ا( ر  1(  
(  التقادم المسقط لا يقترن بالحيازة و يسقط الحقوق العينية على عكس التقادم المكسب  فهو مقترن بالحيازة فيكتسب 2)  
  حقوق عينية )عقار فلاحي مثلا(، بعد أن تستمر حيازته لها مدة معينة حددها القانون. الحائز بموجبه ما حازه  من  
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المبحث الثاني: تملك العقار الفلاحي عن طريق التقادم المكسب في ظل نظام الشهر 
 الشخصي

تتمتع العقارات بحكم طبيعتها و بما لها من حيز ثابت لنظام قانوني خاص يقضي       
ا ــأو نقله ةــة العقاريــوق العينيــاء الحقــا إنشــن شأنهــي مــة التــبإخضاع التصرفات القانوني

 (1)ي.أو تعديلها أو إسقاطها، وهذا ما يعرف بالشهر العقار 

 اء ــاس أسمــى أســيعتمد في إعلان التصرفات العقارية عل فنظام الشهر الشخصي هو نظام

 ات ــار في التصرفــل إعتبـــص محــد أن الشخــالأشخاص وليس على أساس العقار والتي تفي

ة التي تصدر سم الشخص محل إعتبار في التصرفات العقاريإالعقارية بمعنى يتخذ من 
ت ، سجل يمسك حسب الترتيب الزمني وتتم عملية الشهر في نوعين من السجلا  عنه،

لتقديم العقود المتضمنة معاملات عقارية لإجراء الشهر، و سجل يمسك حسب الترتيب 
 (2).كل الأشخاص القائمين بمختلف التصرفات العقاريةلأسماء  الأبجدي

 فلاحي عن طريق التقادم من خلال نظام الشهر الشخصي يمكن تملك العقار ال         

 المطالب الآتية:حاول توضيحه من خلال نهذا ما سو المكسب، 

 التقادم المكسب أساس للتملك عن طريق الحيازة المادية المطلب الأول:

 كسب أساس للتملك عن طريق الأحكام القضائية.التقادم الم :المطلب الثاني   

 التقادم المكسب أساس للتملك عن طريق التحقيق العقاري. :المطلب الثالث   

 

 
                                                           

ن(،   -س -ج(، بيروت،)د -ط(، )د -( حسين عبد اللطيف حمدان، أحكام الشهر العقاري، الدار الجامعية،) د 1( 
.11ص    
ط(، الجزائر،  -للنشر و التوزيع،)د  الخلدونيةجمال بوشناقة، شهر التصرفات العقارية في التشريع الجزائري، دار  (2)

  .16و  15ج(،ص -، )د2006
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 ةــازة الماديــلك عن طريق الحيــاس للتمــب أســادم المكســب الأول: التقـــــالمطل

وحتى  نظرا لإتساع رقعة مساحة الأراضي التي لم تمسسها عملية المسح العقاري،  
لجأ المشرع إلى إنشاء شهادة الحيازة التي  يمكن السير نحو تطهير الملكية العقارية في بلادنا

اري، ــالمتضمن قانون التوجيه العق 90/25و ما بعدها من القانون  39المادة  جاء ذكرها في
 المتضمن 27/07/1991المؤرخ في  91/254ثم تلى ذلك صدور المرسوم التنفيذي رقم 

 90/25من القانون  31المحدث بموجب المادة  ،(1)كيفية إعداد شهادة الحيازة وتسليمها
 .المذكور أعلاه

 :مفهوم شهادة الحيازة الأولالفرع 

نظم المشرع الجزائري شهادة الحيازة في القسم الأول من الفصل الثاني من الباب      
  .91/254تنفيذي رقم الأول من قانون التوجيه العقاري و كذالك من خلال المرسوم ال

 شهادة الحيازة:تعريف  أولا:   

 السالف ذكره فإن: 91/254من المرسوم التنفيذي  02 المادة من خلال نص      

طبقا  (2)يعد من قبل رئيس المجلس الشعبي البلدي شهادة الحيازة سند حيازي إسمي،) 
 اءاــازة بنـــر الحيـــن شهــه، يتضمــه و إختصاصــدود سلطاتــي حــة و فــانونيــللأشكال الق

 (3).(على طلب التصريح من الحائز و تخضع لشكليات التسجبل و الشهر العقاري

ي لم ــتجدر الإشارة هنا أن شهادة الحيازة لا تحرر إلا على أراضي الملكية الخاصة و الت
 تحرر عقودها و لم يتم إعداد سجل مسح الأراضي فيها.

 

 
                                                           

، المتضمن كيفية إعداد شهادة الحيازة و تسليمها27/07/1991المؤرخ في  91/254( المرسوم التنفيذي رقم  1( 
.36، العدد 1991الجريدة الرسمية لسنة    

 ) 2 .05 أنظر الملحق رقم (

. 38( محمودي عبد العزيز، آليات تطهير الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، المرجع السابق، ص  3(  
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 ثانيا: أهمية شهادة الحيازة

ة ــة التنميــة في سياســر أهميــذا الأخيــى لهــوني تعطــد قانــشهادة الحيازة سن بإعتبار       
ادة ــة شهــص أهميــن تلخيــة، و يمكـــة خاصــة بالفلاحــة  المرتبطــة و الإقتصاديــالإجتماعي

 الحيازة فيما يلي:

 حلة إعادة هيكلةشهادة الحيازة تستجيب لمبررات التنمية الفلاحية: إذا إقتضت مر  -1 
القطاع الفلاحي العمومي البدء في عملية التنازل تنمية العقار الفلاحي التابع للخواص 

المتضمن حيازة الملكية  18/08/1983المؤرخ في  83/18و إصدار القانون  أثناء إعداد
 (2)ا.توضح العلاقة بين مالك الأرض الفلاحية و المستغل له، (1)الفلاحية العقارية

 إن ام للأراضي:ــل المسح العــاري و تفعيـــيم العقـبالتنظة ــادة الحيازة ذات صلــشه -2  
الأشخاص الحائزين أراضي الملكية الخاصة دون سند واجهتهم صعوبات  في إثبات 

ة ــة العقاريــم العينيــة لحقوقهــة القضائيــلب الحمايــصفتهم أمام القضاء عند اللجوء إلى ط
 (3)ن تدعيم نشاطاتهم.الحصول على رخصة البناء أو قروض رهنية مأو متطلبات 

 الفرع الثاني: إعداد و تسليم شهادة الحيازة

يفيات إعداد وتسليم شهادة الحيازة ك 27/07/1991المؤرخ في  91/254يبين المرسوم 
 وهو ما سنوضخه من خلال النقاط الآتية:

 الحيازة:أولا: الشروط الموضوعية لإعداد شهادة   

تحديد الوضعية القانونية للعقار المعني بشهادة الحيازة أي انه يتوجب أن يكون  -1
العقار الفلاحي من ضمن الأملاك العقارية الخاصة" ملك خاص" التي لم 

 تحرر لها عقود و لم تسملها عملية المسح.

                                                           

.36، العدد1991الجريدة الرسمية لسنة   (1 )  
، المنشور بالجريدة ، يتعلق بحيازة الملكية العقارية الفلاحية1983غشت  13الصادر بتاريخ  83/18( القانون  2(  

.34، العدد 1983الرسمية لسنة    
  )3 . 240 ص السابق، المرجع الجزائري، التشريع في  الخاصة العقارية الملكية تطهير آليات العزيز، عبد محمودي (
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 ضرورة تحقق الحيازة القانونية الصحيحة لإعداد شهادة الحيازة بمعنى يستوجب -2
غير خفية و مستمرة غير أن تكون الحيازة هادئة غير مغتصبة، علنية 

 وخالية من العيوب كما سبق تفصيله.، (1)منقطعة

 ثانيا: إجراءات تحرير وتسليم شهادة الحيازة 

: حيث يقدم الحائز إيداع ملف شهادة الحيازة أمام المصالح البلدية المختصة-1   
ه ــــعليطلب إلى رئيس المجلس الشعبي البلدي مدعم بتصريح شرفي لشاهدين مصادق 

وتعيين المستفيدين، و يتضمن من الجهات المختصة، لإثبات واقعة الحيازة للعقار المعني 
 على الوثائق التالية:الملف التقني المرفق بالطلب المقدم من الحائز 

 السالف الذكر. 91/254يعد وفقا للنموذج الملحق بالمرسوم (2)شرفي  تصريح -أ       

 شهادة الحالة المدنية. -ب       

 وضعيتها. مخطط يبين حدود القطعة المعنية و -ج       

 يمكن الإدلاء بها. عند اللزوم أي وثيقة أو سند -د       

تمنح صلاحية  رئيس البلدية المختص إقليميا بتحرير شهادة الحيازة: إضطلاع -2  
عداد شهادة الحيازة إلى رئيس المجلس الشعبي البلدي المختص إقليميا  بخلاف تحرير وا 

المتضمن سن إجراء  21/05/1983المؤرخ في  83/352ما تم العمل به بالمرسوم 
 (3)ن الإعتراف بالملكية.إثبات التقادم المكسب و إعداد عقد الشهرة المتضم

 :تسجيل و نشر الطلب الخاص بشهادة الحيازة -3

بملف تقني مراعيا الأشكال القانونية إلى رئيس  يقدم الطلب مكتوب و مدعم  -أ   
 المجلس الشعبي البلدي الواقع بإقليمه العقار المحاز م أجل الإشهار و الإعتراف  بحيازته 

                                                           

ج(، -)د ،2011الجزائر،  ط(،-ديرم عايدة، أراضي العرش في التشريع الجزائري، دار قانة للنشر و التوزيع، )د (1)
55. ص       

 )2 .06أنظر الملحق رقم  (

.21، عدد1983 ( الجريدة الرسمية لسنة 3(  
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 (1).من قانون الإجراءات المدنية 413المبينة بالمادة الصحيحة و المستوفية للشروط 

يودع هذا الطلب و يسجل بالسجل المخصص لذلك على مستوى مصلحة  -ب   
شهادات الحيازة ، يكون مرقما صفحة بصفحة و مؤشر عليه من قبل رئيس المحكمة 

 المختص إقليميا و ذلك مقابل وصل يثبت رقم و تاريخ الإيداع.

بمقر البلدية المعنية  المستخلص من الطلب عن طريق إعلان يلصق ينشر -ج 
و أماكنها العمومية لمدة شهرين و ينشر في الجريدة الوطنية على نفقة صاحب الطلب 

 .91/352من المرسوم  08حسب نص المادة 

تجدر الإشارة هنا إلى أن رئيس المجلس الشعبي البلدي ملزم بتقديم طلب و    
موجه إلى المدير الولائي للأملاك الوطنية أو مديري المفتشات الجهوية أو البلدية خلال 

التالية لعملية إيداع الطلب بالسجل البلدي، يلتمس فيه إبداء الرأي  ( يوما15خمسة عشرة)
 قار المعني.حول الطبيعة القانونية للع

فيما يخص الطلبات التي يمكن أخدها بعين الإعتبار في عملية تسويتها ويتعلق 
وما   .(2)أساس الحيازة الفعلية طبقا للتشريع المعمول بهخاصة بتلك المدعمة على الأمر 

يهمنا هنا هو تسوية العقار الفلاحي على أساس الحيازة الفعلية وكما سبق القول فإن 
شهادة الحيازة تسلم لكل شخص يمارس حيازة لا تقل عن سنة على عقار "فلاحي" تعود 
ملكيته للخواص دون سند يقع ببلدية أو جزء من البلدية ولم تخضع لإجراء المسح العام 

د مضى على تاريخ إعداد شهادة الحيازة المشهرة بالمحافظة العقارية  وعليه فإنه إذا كان ق
( سنة ، مما يعني أن الحيازة إستمرت على الأقل خمسة عشر سنة 14مدة أربعة عشر )

 .ويفترض معه قيام حق الملكية عن طريق التقادم المكسب

 

 

                                                           

1 .261محمودي عبد العزيز، آليات تطهير الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، المرجع السابق، ص    (  (   

.  2018، المتضمن قانون المالية لسنة 2017ديسمبر  27المؤرخ في 17/11القانون رقم  أنظر ( 2  (   
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 ازةـــادة الحيـــث: آثار تسليم شهـــرع الثالـــــالف 

 : (1)في الآتيينتج عن تسليم شهادة الحيازة جملة من الآثار يمكن إدراجها         

 عبارة عن سند مؤقت. -   

 هذا السند إسمي لا يجوز التنازل عنه للغير. -  

.      عنه تغيير النظام العيني للعقار لا يترتب -  

يبطل السند خلال سنة من تاريخ وفاة صاحبه إلا إذا طلب الورثة خلال تلك المدة  -     
 .إعطائهم شهادة جديدة بإسمهم

إمكانية الحائز توقيع رهن عقاري صحيح من الدرجة الأولى لفائدة هيئات القرض  -     
 (2)لضمان القروض الممنوحة له من أجل البناء أو الإستثمار في العقار

 (3)ار.الإحتجاج بالتقادم المكسب من أجل التصفية النهائية للوضعية القانونية للعق -     

       ام ـب الثاني: التقادم المكسب أساس لتملك العقار الفلاحي عن طريق الأحكـالمطل
 القضائية:       

للحقوق ، مثبت للملكية العقارية لأن يعتبر الحكم القضائي سند مصرح و كاشف       
و إكتسابها بالتقادم  ملكية الحق العيني العقاري فيه قد إنتقلت إلى مالكها بوضع اليد

 (4).المكسب الطويل المدة 

                                                           

  (  عمار علوي، الملكية و التقادم العقاري في الجزائر، الطبعة الثالثة، دار هومة للطباعة و النشر و التوزيع،1) 
 .138ج(، ص -، )د2006الجزائر، 

ن رهنا عقاريا صحيحاو ، المتعلق بقانون التوجيه العقاري:" يمكن للحائز أن يك90/25من القانون  44( تنص المادة  2(  
الدرجة الأولى لفائدة هيئات القرض، ينطبق على العقار الذي ذكر في شهادة الحيازة و يكون ذلك ضمانا للقروض  من  

 المتوسطة و طويلة الأجل".
.64( سماعين شامة، المرحع السابق، ص  3(  

.156( حمدي باشا عمر، المرجع السابق، ص 4(  
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 1983/ 02/05المؤرخ في  83/352بالرجوع إلى نص المادة الاولى من المرسوم  و 
المتضمن إجراءات إثبات التقادم المكسب و إعداد عقد الشهرة المتضمن الإعتراف 

، فالعقار الفلاحي فلاحي و تثبيت ملكيتهال ب العقاربالملكية يفهم أنه بإمكان الحائز إكتسا
يعتبر هذا الاخير سند مثبت لجهات المختصة و بموجب حكم قضائي صادر عن ا

 للملكية العقارية الفلاحية .

حيازة قانونية مستوفية  يمكن للحائز الذي يحوز العقار الفلاحي افة إلى أنهضبالإ
فيها بكافة الدعاوى المنصوص من أي شخص ينازعه  (1)ن يحمي حيازته ألشروطها 

ال ـ، دعوى وقف الأعم(3)الإستحقاق وى، دع(2)قانونا منها دعوى منع التعرضعليها 
من الدعاوى التي تخص التنازع حول العقار الفلاحي بصفة خاصة  و و غيرها  دةــالجدي

السند المثبت  لفلاحية عن طريق التقادم المكسب وذلك من أجل تثبيت الملكية العقارية ا
هذه الحالة ، ففي هو الحكم القضائي المصرح بحقه على هذا الحق العيني العقاري
الذي يلزم المدعي يستوجب على القاضي الذي يطرح أمامه النزاع أن يعاين الملف التقني 

 بإحضاره و المتمثل في :

التأكد من المساحة  لالفلاحية معد من طرف خبير من أج مخطط لقطعة الأرض -1   
 بدقة.

ضمن أملاك البلدية و  شهادة من البلدية تثبت أن العقار محل الحيازة لا يدخل -2   
 .إحتياطاتها

شهادة من إدارة أملاك الدولة تثبت الطبيعة القانونية للعقار إن كان يدخل ضمن  -3   
 أملاك الدولة أم لا.

 شهادة من المحافظة العقارية تحدد الوضعية القانونية للعقار. -4  

                                                           

  )1 .7أنظر الملحق رقم  (

، المتضمن القانون المدني.75/58الفقرة الأولى من الأمر  820المادة  ( أنظر 2(  
، المتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية، المنشور بالجريدة  1966يونيو  8المؤرخ في  66/154( الأمر  3(  

.47، العدد 1966الرسمية لسنة   
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قبل المتقاضين  بعض المحاكم ترفض الدعاوى التي ترفع من الملاحظ عمليا أن      
بحجة أن الذين يطالبون بتثبيت الملكية العقارية الفلاحية على أساس التقادم المكسب 

التقادم المكسب مرهون بإجراء عقد الشهرة و هذا يعد رأي غير صائب، وهذا ما أكدته 
 حيث جاء فيه: 30/09/1998المؤرخ في  180-876المحكمة العليا في قرارها رقم 

الإستئناف بجعلهم التقادم المكسب مرهونا بإجراء عقد الشهرة و الحال أن حيث أن قضاة )
القانون لا يشترط ذلك، فهو بذلك قد أساء تطبيق القانون فأفقدو بقرارهم الأساس 

 (1).(القانوني

عن طريق التحقيق  لتملك العقار الفلاحيالمطلب الثالث: التقادم المكسب أساس 
 العقاري

يهدف التحقيق العقاري أساسا إلى تطهير الملكية العقارية الفلاحية بالدرجة الأولى لما  
وهذا طبقا  للعقار الفلاحي من أهمية بالغة في التنمية و الإقتصاد و عدة مجالات أخرى 

  الآتي:و نظرا لأهمية ذلك سنتطرق إليه من خلال  لأملاك العقارية الفلاحية الخاصةل

 المقصود بالتحقيق العقاري. الفرع الأول: -

الفرع الثاني: ويتم فيه تحديد أهم إجراءات معاينة الملكية العقارية عن طريق التحقيق  -
 العقاري.

 الفرع الثالث: إصدار سندات الملكية و تسوية النزاعات. -

 الفرع الأول: المقصود بالتحقيق العقاري

، المتضمن تأسيس 27/02/2007الصادر بتاريخ  07/02من القانون  04أجازت المادة 
حيازته  لكل شخص طبيعي أو معنوي يمارس) (2)إجراء لمعاينة  حق الملكية العقارية 

                                                           

   )1 ، المجلة القضائية، قسم الوثائق و الدراسات30/09/1998المؤرخ في  180-176( قرار المحكمة العليا رقم 
.33،ص 1998، سنة 2القانونية، الغرفة العقارية، العدد     
    ، المتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق الملكية و تسلم27/02/2007الصادر بتاريخ  07/02القانون رقم   (2) 

.15، العدد  2007سندات الملكية عن طريق التحقيق العقاري، المنشور بالجريدة الرسمية لسنة       
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طبقا للقانون المدني على عقار لم يخضع لإجراء المسح بعد ودون سند، أن يبادر الحائز 
الولائي المختص  جه إلى مسؤول مصالح  الحفظ العقارييو  (1)بطلب فتح تحقيق عقاري 

إقليميا من أجل المعاينة المادية و القانونية للأملاك العقارية محل الحيازة و تسليم سند 
 .(ملكية بذلك وفقا للأشكال التي يحددها هذا القانون و المراسيم التطبيقية له

 الفلاحية عن طريق التحقيق العقاري رع الثاني: إجراءات معاينة الملكية العقاريةـــالف

إن بطء عملية المسح على كافة التراب الوطني و ذلك لنقص الموارد البشرية       
افة  إلى تعاقب الأحداث ضالمتخصصة و الأموال الضخمة التي تتطلبها هذه العملية بالإ

 07/02و صدور عدة قوانين متتالية أدى في نهاية الأمر إلى إصدار القانون رقم 
المتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق الملكية العقارية و تسليم سندات الملكية، ثم صدور 

المتعلق بعمليات التحقيق  19/05/2008المؤرخ في  08/147المرسوم التنفيذي رقم 
وهذا كله لسد الفراغ و النقص الذي أحدثه المرسوم ،  (2)و تسليم سندات الملكية العقاري 

83/352. 

 أولا : فتح تحقيق عقاري بصفة فردية     

تحقيق العقاري بصفة فردية بواسطة طلب مكتوب إسم شخص أو مجموعة  يفتح      
الولائي ) شركاء على الشيوع(، و يوجه الطلب إلى مدير الحفظ العقاري  أشخاص

وثائق  الفردي العقاري  المختص إقليميا مقابل تسليم وصل ، ويجب أن يتضمن التحقيق
 03ادة ـــا المـــحددتهار ــة بالعقــق متعلقـــة إلى وثائـــافضشخصية تثبت هوية الطالب بالإ

 تتمثل هذه البيانات فيما يلي: 08/147من المرسوم 

 تتمثل هذه الوثائق أساسا فيما يلي:  الوثائق الشخصية: -1   

 لاد .ــد الميــرج من عقــا في مستخـوثائق تثبت هوية الطالب تتمثل أساس -      

                                                           

. 08( أنظر الملحق رقم  1( 

  ، يتعلق بعمليات التحقيق العقاري و تسليم سندات 19/05/2008 المؤرخ في 08/147(  المرسوم التنفيذي رقم 1)  
. 26العدد ، 2008الملكية، الجريدة الرسمية لسنة   
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 ه.ــو موطن ســة الملتمــة جنسيــة لمعرفــف الوطنيــنسخة من بطاقة التعري -      

الوثائق  الشخصية افة إلى ضيجب أن يرفق الطلب إ الوثائق المتعلقة بالعقار: -2   
 بمخطط طوبوغرافي للقطعة الأرضية الفلاحية.

في حالة قبول الطلب و بعد دراسته و تفحصه، يصدر مدير الحفظ العقاري    
ه ـــدم قبولـــة عـــإبتداءا من إستلام الطلب و في حال مقرر التحقيق العقاري في مهلة شهر

 يبلغ هذا المعني بالرفض.

ذي ـــا الـــص محليـــدي المختـــبي البلـــق إلى رئيس المجلس الشعــيبلغ مقرر فتح التحقي - 
ر ـيتوجب عليه إعلام الجمهور بفتح التحقيق العقاري الفردي  عن طريق تعليق هذا الأخي

( يوما قبل تاريخ تنقل المحقق إلى عين 15في الأماكن العامة لمدة خمسة عشر )
 المكان.

فس الإطار يتم تعيين محقق عقاري من طرف مدير الحفظ العقاري بمقتضى مقرر في ن  
التحقيق العقاري.     يبين فيه هويته و تاريخ فتح التحقيق و يمثل هذا المقرر نقطة إنطلاق

 ثانيا: فتح تحقيق عقاري بصفة جماعية

رامج يفتح التحقيق العقاري بصفة جماعية في إطار إنجاز المشاريع التنموية، ب
تهيئة عقارية ريفية و يكون ذلك من قبل الوالي بموجب قرار بناءا على إقتراح مشترك من 

ة أو المناطق ــرار المنطقــة، يحدد هذا القـر المصالح الفلاحيــاري و مديــر الحفظ العقــمدي
الولائية للحفظ العقاري والتي  المعنية و يضبط المدة التي تودع فيها الطلبات لدى المديرية

 07/02من القانون  7وفقا لأحكام المادة  ( يوما على الأقل15وي خمسة عشر )است
 (1)السالف ذكره.

                                                           

لشهب حورية، منازعات الشهر العقاري في التشريع الجزائري، أطروحة دكتوراه في العلوم القانونية، جامعة (  1(  
.88، ص 2012بسكرة،  –محمد خيضر    
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ينشر القرار في سجل العقود الإدارية الولائية، و كذلك عن طريق التعليق على مستوى  - 
رؤساء المجالس الشعبية مقر مصالح المحافظة العقارية و يرسل نسخ منه إلى كل من 

 ة ــــــــــلاك الدولــــي و أمــــح الأراضــن بمســن المكلفيــدراء الولائييــــذا المــــة و كـــــالمعني ةــــالبلدي

ا ــــقصد التعليق أيض ةـــالح الفلاحيـــر و المصــو الضرائب، و الأوقاف والبناء و التعمي
 (1)م.على مستوى مصالحه

 الملكية و تسوية النزاعات الثالث: إصدار سندالفرع 

بعد تسليم المحقق العقاري الملف و الوثائق المرفقة به إلى المدير الولائي للحفظ 
حق الملكية و يرسل  العقاري يصدر هذا الأخير مقرر ترقيم الذي يكرس بصفة نهائية
 للمحافظ العقاري قصد تنفيذ إجراء الإشهار و إعداد سند الملكية.

أما إذا أثيرت إحتجاجات أو معارضات من طرف المالكين أو من الحائزين 
ي ـــار المعنــي على العقــق عينـى حــه  علــص يدعي بأحقيتــرف شخــن طـالمجاورين أو م

يتعين على المحقق العقاري أن يقوم بمحاولة الصلح و عند  و في المدة المحددة، فإنه
ات ـــــاجــذه الإحتجــــة هــــاسلدر  ة"ـــــرض فلاحيأدان" ـــــة للميــرة الثانيـــــــللمل ـــــاء التنقـــــــالإقتض

 .أو المعارضات

 أولا: إصدار سند الملكية   

و يبدأ المدير الولائي للحفظ العقاري بتكريس نتائج التحقيق و ذلك بإصدار مقرر الترقيم   
إشهار الحقوق المعترف بها و تسليم سند الملكية إرساله للمحافظ العقاري المختص بهدف 

 ، يصدر مقرر رفض الترقيم.ائج التحقيق إلى الإعتراف بأي حقو إذا لم تفضي نت

    إصدار مقرر الترقيم-1     

                                                           

، متعلقة بسير عمليات التحقيق العقاري و معاينة حق الملكية2008سبتمبر  27مؤرخة في  03( التعليمة رقم 1)  
.ية و تسليم سندات الملكية، الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية، وزارة الماليةالعقار       
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من التطبيق التام للنصوص  ويتأكديقوم مدير الحفظ العقاري بمراقبة شكل الملف 
بحق الملتمس في الملكية عن  عترافالإالتنظيمية، إذا كانت نتائج هذه الدراسة تمكن من 

طريق التقادم المكسب طبقا للقانون المدني، بفضل ممارسة الحيازة، يصدر مدير الحفظ 
له إلى العقاري مقرر ترقيم عقاري للعقار الفلاحي موضوع التحقيق بإسم الملتمس و يرس

 المحافظ العقاري المختص محليا لتنفيذه.

وفي حالة عدم تمكن هذه الدراسة من الإعتراف بحق الملتمس في الملكية يصدر مدير 
الحفظ العقاري مقرر رفض الترقيم ويجب أن يكون مسببا مع تبليغه لصاحب الطلب ولا 

 أشهر إبتداءا من تاريخ إيداع الطلب. 06يتعدى أجل أقصاه 

لإشارة أن هذا المقرر القابل برفض الترقيم قابل للطعن فيه أمام الجهات القضائية تجدر ا
 (1).أشهر إبتداءا من تاريخ تبليغ المقرر 04الإدارية المختصة في مهلة 

، إسم المالك المعترف له بالملكية يحدد مقرر الترقيم بشكل نهائي حق الملكية و يتضمن
موطنه و كذا مهنته واذا كانت حالة شيوع يتوجب ذكر لقبه، نسبه، تاريخ وكان ميلاده و 

 كل الشركاء الشيوع.

افة  إلى تعيين  العقار طبقا للكشف الوصفي و للمخطط الطوبوغرافي الذي يشير ضبالإ
 إلى معالم الحدود.

ويجب على المدير الولائي للحفظ العقاري أن يسبب مقرر الترقيم العقاري و يبلغه 
الوالي و رئيس المجلس الشعبي البلدي المعني في حالة العملية للملتمس، و يعلم به 

 الجماعية.

 إعداد سند الملكية:-2

                                                           

    تخصص القانونية، العلوم في ماجستير مذكرة الجزائري، التشريع في العقاري السجل نظام ،( مسعود رويصات1)
77 ،ص2009-2008 باتنة، لخضر، لحاج جامعة عقاري، قانون      

    
. 
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بعد إرسال مدير الحفظ العقاري مقرر الترقيم للمحافظ العقاري، يقوم هذا الأخير 
ويتم هذا الإشهار بالتأشير  بتنفيذه و ذلك بإشهار الحقوق الناجمة عن التحقيق العقاري،

 في السجل العقاري على البطاقية العقارية المؤقتة.

ثر تنفيذ هذا الإشهار يقوم المحافظ العقاري بإعداد سند الملكية، طبقا للنموذج المرفق  وا 
الحفظ  ، ويرسله لمدير(1)19/05/2008ؤرخ في الم 08/147بالمرسوم التنفيذي رقم 

لصاحب طلب التحقيق، ويتم إثبات التسليم عن طريق تحرير  العقاري الذي يتولى تسليمه
الشيوع  محضر إستلام ، وفي حالة الملكية المشاعة يسلم سند الملكية لأحد المالكين في

يحرر أمام مدير الحفظ ع ،و طي من طرف باقي المالكين في الشيمقابل إما تصريح خ
  العقاري الولائي، أو بموجب وكالة موثقة.

 تسوية النزاعاتثانيا:   

عملية الإعتراف بالملكية بمقتضى التحقيق العقاري، يجب أن تراعى فيها حقوق       
ل ـو الدولة و الجماعات الإقليمية لها، بما يفيد تلقي كالملاك و الحائزين المجاورين 

يجب أن تقيد  الإحتجاجات و الإعتراضات التي يبديها ذوي الشأن أثناء العملية و التي
ص ـفي سجل خاص، مفتوح لهذا الغرض لدى مصالح  الحفظ العقاري الولائي المخت

 (2)ا.إقليميا، و تعرض للجمهور للإطلاع عليه

إن تلقي الإعتراضات المقيدة بالسجل الخصص لهذا الغرض، و بعد الإطلاع 
ة ــن المعاينــأماكة إلى ــثانيل ــق بالتنقــون المحقــعليها يقوم مدير الحفظ العقاري بتكليف الع

ن ــائزيــلاك و الحــات المثارة من قبل المــات و الإعتراضــة الإحتجاجــصد دراسق قــو التحقي
 .المجاورين أو أي مدعي آخر

 

 
                                                           

.26، العدد 2008أنظر الجريدة الرسمية لسنة (  1(  

عن  حق الملكية و تسلم سندات الملكية، المتعلق بتأسيس إجراء لمعاينة 07/02من القانون رقم  10( أنظر المادة 2)
.طريق التحقيق العقاري   
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ظام ـــل نــث: تملك العقار الفلاحي عن طريق التقادم المكسب في ظــــث الثالــــالمبح
 هر العينيــــالش

 .(1)يعتمد نظام الشهر العيني في شهر التصرفات العقارية على العين ذاتها   
ة ـــام صفحـــب هذا النظـــص بموجــــه، إذ يخصـــرف نفســـوع التصــار موضـــى العقـــأي عل

و مساحته و طبيعته القانونية  من السجل لكل لكل عقار فلاحي يعين فيها موقعه  حدوده
 .و جميع الحقوق المترتبة له أو عليه

ومن خلال هذا المبحث سيتم التعرف على كيفية تملك العقار الفلاحي عن طرق 
مطلبين ، فمن خلال التقادم المكسب في ظل نظام الشهر العيني و ذلك بتقسيمه إلى 

ار ـحد الطرق الحديثة لتملك العقالمطلب الأول سيتم معالجة عملية المسح بإعتبارها أ
الفلاحي، أما المطلب الثاني فسيكون بعنوان عقد الشهرة بالرغم من أنه ألغي لكن توجب 

و هذا ما سيتم دراسته  07/02عليا دراسته لأنه كان بمثابة مرحلة إنتقالية لظهور قانون 
 بالتفصيل.

 لب الأول: عملـــــــية المسحـــــالمط

كية في كل دولة إلى ملكية عامة تعود للدولة ، و ملكية خاصة تعود تتوزع المل     
ر ـــــراد  ومن أجل حصــدة للأفــللأفراد وما يهمنا في موضوعنا هو الملكية الخاصة العائ

ة ـــب الأمر إتخاذ جملــهذه الأملاك و تحديد الملكية  و حصر مساحة كل مالك إستوج
شامل للملكيات بغرض الإحاطة المادية و الواقعية من الإجراءات  تهدف إلى إحصاء 

رق ـــم التطـــام، وسيتــي العــح الأراضــرف بمســا يعــق مــه عن طريــذا كلــاري وهــم العقــبالك

                                                           

ط(،الإسكندرية  -المعارف،)د( عبد الحميد الشواربي، إجراءات الشهر العقاري في ضوء القضاء و الفقه، منشأة 1) 
.5ج(، ص-،) د1999  
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من خلال هذا المطلب إلى كيفية إعداد مسح الأراضي العام )الفرع الأول(، و إيداع 
 وثائق المسح من خلال الفرع الثاني.

 

 امـــي العـــح الأراضــــرع الأول: إعداد مســـــــلفا

ة ــالمسح عملية فنية و قانونية تهدف إلى تعيين جميع البيانات التي تتطلبها المعرفة الكامل
سم مالكـــدوده، و قوامـــه و حـــ، و المتعلقة بموقع(1)و الواضحة لهوية العقار اب ــــه وأسبـــه وا 

 تملكه.

 ف المسحــــتعريأولا:     

ة ـــــعرفه الدكتور عمار بوضياف بأنه: "عملية فنية تتولاها السلطات الإدارية المختص     
ا ــــب عليهـــــا و ما يترتــ، على إختلاف أنواعهاراتـــبغرض التأكد من الوضعية القانونية للعق

 (2)ق.من حقو 

 ثانيا : الأساس القانوني لعملية المسح  

ؤرخ ـــــالم 71/73ر رقم ـــوني من الأمـــوده القانـــام للأراضي وجـــــح العـــد المســــيستم      
ر ــــي تعتبـــمنه و الت 25ادة ــا المـــ، لاسيم(3)ة ـــالمتضمن الثورة الزراعي 08/11/1971في 

من العمليات المشروعة  عند الإنتهاء ) ترسيخ لعملية مسح الأراضي العام وتنص على :
البلدية ذه ـة لهــق المساحيــــع الوثائـــر في وضــــفيها برسم الثورة الزراعية في بلدية ما، يباش

ر ـــــــــنوفمب12ي ــؤرخ فـــالم 75/74و بموجب الأمر ، (بالإستناد لمجموع البطاقات العقارية 

                                                           

ريم مراحي، دور المسح العقاري في إثبات الملكية العقارية في التشريع الجزائري، مذكرة ماجستير في القانون (1)   
.    06، ص 2008-2007الخاص، فرع قانون عقاري،     
و الإنسانية  العدد التجريبي   الاجتماعيةلعلوم عمار بوضياف، المسح العقاري و إشكالاته القانونية ، مجلة ا (2)  
  41، ص 2006الصادر عن المركز الجامعي للشيخ العربي التبسي، تبسة، أفريل    
، 1971المتضمن الثورة الزراعية، المنشور بالجريدة الرسمية  لسنة  08/11/1971المؤرخ في  71/73( الأمر رقم 3)

.97العدد   
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رق ـــــم التطـــ، ت(1)اريـــل العقــيس السجــام و تأســالمتضمن إعداد مسح الأراضي الع 1975
الهدف من عملية  وتم التأكيد من خلال هذا الأمر على،12إلى  01للمسح في المواد من 

ات ذات ـــــة الملكيـالمسح بإعتبارها عملية يراد من خلالها فرز ملكية سائر الملكيات وخاص
 (2)ي.الطابع الفلاح

ح العام ـــة المســام بعمليـــب القيـــوجره ــي و تطويــاع الفلاحــالقطم في ــل التحكــن أجــوم     
ات ـــن كيفيــالمتضم 91/254ذي رقم ــوم التنفيــمن المرس 47، الأمر الذي تؤكده المادة (3)

 (4)ا.تنظيم شهادة الحيازة و تسليمه

 ة بذلكـــمكلفة ــء لجناـــات المسح و إنشـــاح عمليــاني: إفتتــثرع الــالف

 حــات المســـاح عمليــأولا: إفتت 

ا، يحدد فيه ــص إقليميــرار من الوالي المختــتفتتح عملية المسح  في أي بلدية بق 
رار ــــذا القــر هـــاريخ نشــن تـــبا مــد شهر تقريـــي بعـــي تأتــــح والتــات المســتاح عمليــخ إفتــاريــت

رارات ـــة القــي مجموعــة، و فـــة الشعبيــة الديمقراطيــة الجزائريــة للجمهوريــالرسميدة ــفي الجري
يس ــرئ رار إلىــخة من القـغ نســة وتبلــة الوطنيــد اليوميــذلك الجرائـالإدارية للولاية المعنية وك

 المجلس الشعبي البلدي للبلدية المعنية بهذا القرار.

                                                           

المتضمن إعداد مسح الأراضي وتأسيس السجل العقاري، الجريدة  12/11/1975 مؤرخ في 75/74( الأمر 4)
.92، العدد 1975الرسمية لسنة   

 
 
 
.75/74من الأمر  2( أنظر المادة 1)  

 )3( بوزيتون عبد الغني، المسح العقاري في تثبيت الملكية العقارية في التشريع الجزائري، مذكرة ماجستير في  
.11، ص 2010-2009القانون الخاص، فرع القانون العقاري، الحقوق ، قسم    

.36، العدد1991( أنظر الجريدة الرسمية لسنة  4(  
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ر ـــات في مقـــق الإعلانــق لصــات عن طريــور أيضا بهذه العمليــلام الجمهـيتم إع 
( 15ر )ــفي البلديات المجاورة و ذلك خلال أجل خمسة عشالدائرة و البلدية المعنية وكذا 
 (1)ت.يوما  قبل إفتتاح هذه العمليا

 

 

 ثانيا: إنشاء لجنة المسح 

إفتتاح عمليات المسح، يتم مباشرة بعد صدور قرار الوالي الذي يحدد فيه تاريخ      
رار ــــذا القــات المعنية بهــلديــدود للبــع الحــل وضــي وذلك من أجــح الأراضــة مســاء لجنــإنش

 من الأعضاء التالية:بالنسبة لعملية مسح العقار الفلاحي و تتكون اللجنة 

يس ــه رئــــإختصاصها و يعينتوجد البلدية ضمن دائرة  قاضي من المحكمة التي -     
 المجلس القضائي.

 رئيس المجلس الشعبي البلدي أو ممثلي. -    

 ممثل للمصالح المحلية لإدارة الضرائب المباشرة. -    

 ممثل للمصالح المحلية للأملاك الوطنية. -    

 ممثل لوزارة الدفاع الوطني. -    

 ممثل لمصلحة التعمير بالولاية. -    

 مهندس خبير عقاري تعينه الهيئة المخولة في المنظمة المهنية. -    

 المحافظ العقاري المختص إقليميا أو ممثله. -    

 المسؤول المحلي للوكالة الوطنية لمسح الأراضي أو ممثله. -    
                                                           

، المتضمن إعداد مسح الأراضي العام معدل و متمم، الجريدة  25/03/1976المؤرخ في  76/62( المرسوم رقم  1(  
.30، العدد 1976الرسمية لسنة   
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 ممثل عن المصالح المحلية للفلاحة و ممثل عن المصالح المحلية للري . -    

ة  ـــق المساحيــد الوثائداــل إعـل تسهيــن أجــات مـق و البيانــع الوثائــة بجمــذه اللجنــوم هــتق
 (1)عقاراتهم.حول حدود من إتفاق المعنيين  د الإقتضاءو التثبت عن

  وأخيرا تقوم اللجنة بالبت في جميع المنازعات التي لم يمكن تسويتها بالتراضي.

على دعوى  ءاعلى طلب مسؤول الولاية لمسح الأراضي و بنا ذه اللجنة بناءاهتجتمع  -
من رئيسها ، يقوم رئيس غرفة مسح الأراضي) كاتب اللجنة( بتحرير محضر مفصل على 

 هذه اللجنة  مداولات

 والتي تتخذ قرارتها بأغلبية الأصوات و يجب أن يكون على الأقل ثلث أعضائها
وتنفذ قرارات اللجنة بموجب حاضرين، وفي حالة تساوي الأصوات يرجح صوت الرئيس 

 الوالي. مقرر من 

 ث: التجسيد الميداني لعمليات المسحـــرع الثالــــالف   

تقوم اللجنة بجمع كل الوثائق و البيانات من خرائط و مخططات التي تم   
ارية المعنية، و تبدأ عملية المسح بتحديد التحصل عليها من البلدية أو من المحافظة العق

 إقليم البلدية ثم تحديد العقارات الموجودة في نطاقها.

 ةـــد إقليم البلديــأولا: تحدي  

ينبغي على البلديات أن تحدد  ) على أنه: 76/62من المرسوم  05نصت المادة 
المعلومات و التوضيحات تقدم جميع وقبل الشروع في عملية التحديد ، (2)(محيط أقاليمها 

، الولاية، البلدية، المؤسسات و الهيئات العمومية فيما اللازمة و الكافية من طرف الدولة
 يخص حدود ملكياتهم كذلك تقدم المعلومات من طرف الخواص.

                                                           

.76/62من المرسوم التنفيذي رقم  09( المادة  1(  
.30، العدد 1976( الجريدة الرسمية لسنة  2(  
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، قيام الموظف التقني التابع للوكالة الوطنية لمسح تلي مرحلة تقديم المعلومات -
ضي على المستوى المحلي بتحديد إقليم البلدية بواسطة معالم من حجر أو بواسطة الأرا

علامات أخرى تكون مجسمة بكيفية دائمة و ذلك بحضور رئيس المجلس الشعبي البلدي 
و يصادق عليه التقني للبلدية المعنية ورؤساء المجالس الشعبية البلدية للبلديات المجاورة 

 أيضا . المكلف بالعملية و الوالي

 

أما فيما يخص البلدية أو البلديات الواقعة على أطراف الولايات والتي لها حدود مع 
التي لها حدود مع بلديات أخرى موجودة في ولايات أخرى و كذلك البلدية أو البلديات 
 دولة أجنبية ، فإن محضر وضع الحدود يصادق عليه وزير الداخلية.

 ثانيا: تحديد العقارات الواقعة في إقليم البلدية    

الموجودة لديها  تقوم المصالح المكلفة بعملية المسح بفضل الصور الجوية والخرائط       
ل ــى يسهــام مساحية تكون لحدودها طابع الثبات الكافي، حتـم البلدي إلى أقســم الإقليــبتقسي

 .العمل الميداني 

يستدعى الأشخاص ) المالكين و الحائزين(، و التأكد من هويتهم عن طريق إستظهار  -
ات ــراء التحقيقــد إجــان و بعــن المكــي عيــذا فــت ذلك و هــبطاقة التعريف أو أي وثيقة تثب

و تقديم الوثائق والعقود  و الحائزين بملاحظاتهم عند الإقتضاء اللازمة و إدلاء المالكين 
، وبمجرد الإنتهاء الموجودة لديهم ، وبعد الإنتهاء من عملية التحقيق تبدأ عملية التحديد 

س ــمن عملية التحديد يحرر الموظف المكلف بالعملية محضر يصادق عليه رئيس المجل
م ــي القائــر التقنــخيي الأــه فــادق عليــة و يصــات المعنيــالشعبي البلدي و المالكين و الجه

 بالعملية نفسه.

داد ــــح إعــة المســوى مصلحــى مستــم علــة ، يتــة المعنيــي البلديـح فــة المســام عمليــد إتمــبع
 (1): و إنجاز مجموعة من الوثائق المختلفة  تتمثل أساسا في

                                                           

المتعلق بإعداد مسح الأراضي العام. 76/62( أنظر المادة الأولى من المرسوم رقم  1(  
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جدول للأقسام وسجل لقطع الأرض حيث ترتب فيها مختلف العقارات حسب الترتيب  -  
 الطوبوغراغي.

ذلك  عة من قبل المالكين و المستغلين سجل مسح الأراضي تسجل فيه العقارات المتجم -
 حسب الترتيب الأبجدي لهؤلاء.

تحقيق معد  بعد إنجاز هذه الوثائق ترسل مباشرة إلى المحافظة العقارية مرفقة بحدول
خصيصا للمحافظة العقارية يحتوي على معلومات تكون مستقاة من الميدان ، مما يسمح 

 رالأخرى لواردة على العقا للمحافظ العقاري بتحديد حقوق الملكية و الحقوق العينية
  (1)الفلاحي والتي تكون محل شهر في السجل العقاري.

 ثالثا: إيداع وثائق المسح

من عملية المسح العام للأراضي، تقوم مصلحة مسح الأراضي بإيداع وثائق  عند الإنتهاء
المسح لدى المحافظة العقارية و ذلك من أجل تحديد حقوق الملكية و الحقوق العينية 

 محضر تسليم يحررهالأخرى و شهرها في السجل العقاري، يثبت هذا الإيداع عن طريق 

ة ـــم البلديــام و إســدد أقســكما يحو يصرح فيه بتعيين تاريخ الإيداع  العقاري المحافظ

ل ــمحل إشهار واسع في أج ، ويكون هذا المحضر(2)الأماكن المذكورة التي تم مسحهاو 
ه ــر وذلك بإعلانــأشه 4دة  ــح و لمــق المســداع وثائـــخ إيــام إبتداءا من تاريــأي 8اه ــأقص

ة ـــة العقاريــر المحافظــاليومية الوطنية، كذلك يشهر عن طريق اللصق في مقفي الجرائد 
  يوم. 15و المجلس الشعبي البلدي و يجدد هذا المحضر كل 

 الإجراءات الأولية لشهر الحقوق العينية :الرابع الفرع  

ش ــــا نناقــبإعتبارنة و ــي الممسوحــم الأراضــــترقي يــفراءات ــــذه الإجــل هــــتتمث  
و هما الترقيم ، سيتم التطرق إلى ترقيمين فقط في الإجراءات الأولية لشهر الحقوق العينية

 المؤقت لمدة أربعة أشهر و الترقيم المؤقت لمدة سنتين.

                                                           

  )1 المتعلق بتأسيس السجل العقاري. 76/63من المرسوم  رقم  08( أنظر المادة 
.المتعلق بتأسيس السجل العقاري، المرجع السابق 76/63من المرسوم رقم  08المادة  أنظر ( 2(  
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 أولا: الترقيم المؤقت لمدة أربعة أشهر  

( أشهر بالنسبة للعقارات التي ليس لمالكيها 4يعتبر الترقيم مؤقتا لمدة أربعة ) 
عن وثائق مسح سندات ملكية قانونية و الذين يمارسون حسب المعلومات الناتجة 

الأراضي ، حيازة هادئة، مستمرة،... تسمح لهم بإكتساب الملكية عن طريق التقادم 
قيم المؤقت نهائيا عند إنقضاء هذه المهلة ما لم المكسب طبقا للقانون و يصبح هذا التر 

الترقيم طبقا  يحصل بشأنه أي إعتراض ، ويجري سريان المدة السابقة إبتداءا من يوم
 (1).76/63المرسوم من  12للمادة 

 ثانيا: الترقيم المؤقت لمدة سنتين

ظاهرين يعتبر الترقيم المؤقت لمدة سنتين بالنسبة للعقارات التي ليس لأصحابها ال
سندات إثبات كافية و يجري سريانها إبتداءا من يوم الترقيم ، و يصبح هذا الترقيم ترقيما 

 (2)نهائيا عند إنقضائه ، و يمنح حينئذ لأصحاب العقارات سندات ملكية.

مؤقتا، قد تجدر الإشارة هنا أنه عند قيام المحافظ العقاري بترقيم العقارات الممسوحة و 
يدعون حق ملكيتهم للعقار بأن كل إحتجاج إعتراض من قبل الغير يحصل إحتجاج و 

أشهر أو سنتين  04الذي يثار خلاله مهلة  متعلق بالترقيم المؤقت في السجل العقاري
و إلى الطرف الذي حسب الحالة ينبغي أن يتم بمقتضى رسالة إلى المحافظ العقاري 

 سجل العقار الممسوح بإسمه.

و في حالة توفيقه يحرر و للمحافظ العقاري صلاحية إجراء محاولة صلح بين المتنازعين 
، يكون حجة على الجميع ، و إذا فشلت محاولة محضر عن المصالحة يتسم بقوة ثبوتية

الصلح يحرر كذلك محضر بعدم المصالحة يبلغه إلى المعنيين بالأمر، ويبقى بيد المحتج 

                                                           

  )1( مجيد خلفوني، نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري، الطبعة الأولى، طبع الديوان الوطني للأشغال  
.112، ص 2000التربوية،   

 )2 بإعتباره المسؤول الأول في علية الشهر العقاري، تطبيقا لنص  تسيير المحافظة العقارية أوكلت للمحافظ العقاري  (
المتعلق بتأسيس 76/63من المرسوم  04المتضمن إعداد مسح الأراضي العام و المادة  75/74من الأمر  20ة دالما  

.السجل العقاري المعدل و المتمم   
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تسري إبتداءا من تاريخ تبليغه برفض إعتراضه لرفع دعوى  أشهر 06أو المعترض مهلة 
 .ارــع العقـــقضائية  أمام الجهة القضائية المختصة التي تقع بدائرة إختصاصها موق

 المطلب الثاني: عـــــــقد الشهــــــــرة

وضع المشرع الجزائري جملة من الأحكام مقررة لفائدة الحائز الذي تتوافر فيه 
الحصول على عقد  منهاعند ممارسة الحيازة بصورة سليمة  القانونية الصحيحةالشروط 

ة  ـــــاقي العقود الرسميــر كبــا للشهــون خاضعــرة يكــد الشهــق، فعقـــرة الذي يحرره الموثـــالشه
 09ادة ــــالمص ـــب نـــا حســـة إقليميـــة  المختصــة العقاريـــام المحافظــره أمـــم شهــث يتـــحي

ه ــث تطبيقــرة من حيـــد الشهـــر على عقـــلاع أكثـــ، وللإط(1)83/352م ــوم رقــمن المرس
ا و إلغائه تم تقسيم هذا المطلب إلى فرعين حيث سيكون الفرع الأول بعنوان ـــسابق

 الشهرة.المقصود بعقد الشهرة أما الفرع الثاني فقد خصص لدراسة إجراءات إعداد عقد 

رةـــد الشهــود بعقـــرع الأول: المقصــــالف      

المتضمن إجراء  21/05/1983المؤرخ في  352 /83بصدور المرسوم رقم 

و إعداد عقد الشهرة المتضمن الإعتراف بالملكية، تقرر لحائز  إثبات التقادم المكسب

ملكيته بالتقادم المكسب وفقا لهذا العقد و بموجب جملة  ابسالعقار الفلاحي خاصة ، إكت
للتعرف على هذا العقد و شروطه توجب ، و من الشروط القانونية التي قررها هذا المرسوم

 أولا التعريف بعقد الشهرة ثم التطرق إلى شروط إعداد عقد الشهرة.

 أولا: تعريف عقد الشهرة:   

عقد الشهرة محرر رسمي يعد من قبل  ) ى أنه:عرفه القاضي حمدي باشا عمر عل       
الموثق طبقا للأشكال القانونية و في حدود سلطته و إختصاصه، يتضمن إشهار الملكية 

 (2)(.على أساس التقادم المكسب بناءا على تصريح طالب العقد 

 ثانيا: شروط إعداد عقد الشهرة
                                                           

، المتضمن إجراء إثبات التقادم المكسب و إعداد عقد الشهرة 21/05/1983 المؤرخ في 83/352المرسوم رقم  (1)  
.   21، العدد1983المتضمن الإعتراف  بالملكية ، المنشور  بالجريدة الرسمية لسنة       

.17( حمدي باشا عمر، محررات  شهر الحيازة، المرجع السابق، ص  2(  
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بصفة سالف الذكر شروط إعداد عقد الشهرة  83/352من المرسوم  01حددت المادة 
عامة و بما أنني بصدد دراسة العقار الفلاحي مستقل عن العقارات الأخرى فإنني سأتناول 

 كالآتي: ستكونو التي هذه الشروط وفقا لهذا الغرض 

 

 الشروط المتعلقة بالعقار -1  

المراد إعداد عقد الشهرة عليه من قبل الحائز مجموعة من الشروط في العقار يشترط      
 تتمثل أساسا في:

 ببلدية غير ممسوحة : حيث أنه يجب ألا يكون العقار الفلاحي  أن يكون العقار -أ  
المتضمن مسح الأراضي  75/74واقعا في بلدية خضعت لإجراءات الأمر الفلاحي 

عملية تسويتها قد معناه أن منطقيا المنطقة الممسوحة  ههذا أمر بديهي لأن و ،(1)العام
 تمت.

ألا تكون ملكية طالب عقد الشهرة ثابتة بسند رسمي: أمر منطقي لأن حائز  -ب   
العقار الفلاحي الذي يملك سند ملكية و الذي يكون مشهر بالمحافظة العقارية كالعقد 

، فهذا السند له الحجية المطلقة ولا يحتاج حائز العقار الفلاحي التوثيقي و الحكم القضائي
، فعقد الشهرة إذا يقتصر فقط على إلى إعداد عقد الشهرة إذا كان يملك سند رسمي 

للمطالبة بإعداد الحائز الذي لا يملك سند رسمي، هذا الأخير يمكنه اللجوء إلى الموثق 
 لك سند رسمي، حائز بيده عقد عرفي.عقد الشهرة و كمثال عن الحائز الذي لا يم

: يعتبر هذا أن يكون العقار الفلاحي موضوع عقد الشهرة من نوع الملك الخاص -ج    
ة ــي الملكيــى أراضــط علــر فقــرة مقتصــالشرط بالغ الأهمية حيث أن عقد الشه

 و بالتالي تستبعد الأملاك الوطنية و الأملاك الوقفية.  ةـــالخاص

 الشروط المتعلقة بالحيازة-2
                                                           

و إثباتها في ظل نظام الشهر العقاري، أطروحة دكتوراه علوم في ( زهدور إنجي هند، حماية التصرفات القانونية2)   
.149، كلية الحقوق و العلوم السياسية، ص 02الحقوق ، جامعة وهران      
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والتي  الشروط الواجب توافرها في الحيازة 58/352حددت المادة الأولى من المرسوم 
، هذا المرسوم أحالنا على القانون المدني  تمكن صاحبها من الحصول على عقد الشهرة

 .كأصل عام، والتي سبق تناولها من خلال المبحث الثاني من الفصل الأول

 

 المتعلقة بالمدةالشروط -3

على الحائز للحصول على عقد الشهرة، أن يكون قد حاز العقار لمدة خمسة  يشترط
فشرط المدة  سنوات بالنسبة للتقادم القصير 10( سنة، أي التقادم الطويل، و 15عشر)

 هنا من أساسيات الحصول على عقد الشهرة، ولابد من مراقبة توافره من عدمه.

 رةــد الشهـــداد عقـــراءات إعـــي: إجــرع الثانـــالف

يستوجب إتباع الإجراءات العملية حتى يتمكن الحائز من الحصول على عقد الشهرة 
 .المنصوص عليها قانونا

 أولا: تقديم الملف إلى الموثق    

المتعلقة  قبل تحرير عقد الشهرة يتحقق المثوثق من الشروط المنصوص عليها قانونا،
أما طالب عقد الشهرة فيجب أن يقدم  ،(1)بصحة الحيازة والمتعلقة بالعقار محل الحيازة

و يبحث و بموجب ذلك ينظر الموثق في مدى قيمة الوثائق  للموثق ملف من ثلاث نسخ،
في مدة التقادم المكسب و الطبيعة القانونية للملكية ثم يباشر إجراءات التحقيق و التحري 

التوجه إلى مكتب أنه على المعني  83/352بت المادة الثانية من المرسوم حيث أوج
 (2)ة.لمختص إقليميا لتحرير عقد الشهر االموثق 

                                                           

.113( ميسون زهوين، إكتساب الملكية العقارية الخاصة عن طريق الحيازة، المذكرة السابقة، ص1)   
،1988،المتضمن قانون التوثيق، المنشور بالجريدة الرسمية لسنة 12/07/1988المؤرخ في  88/27( القانون رقم  2(  

، العدد 2006المتضمن مهنة التوثيق، المنشور بالجريدة الرسمية لسنة  06/02، الملغى بموجب القانون رقم 28العدد 
14.  
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ق ـــب التوثيـــاص مكتــعلى أن إختص ةــص صراحــين 06/02د ــق الجديــون التوثيــأن قان إلا
 تمتد إلى كامل التراب الوطني.

:من الوثائق الآتيةق ــإلى الموث رةــب عقد الشهــرف طالــدم من طــف المقـالمل ويتكون  

  الأوراق المثبتة للحالة المدنية الخاصة بالمعني. -    

الشهادات الثبوتية. -      

مخطط الملكية للقطعة الأرضية الفلاحية. -      

شرفي من قبل المدعي بأنه يحوز عقار فلاحي حيازة تطابق أحكام المادة  تصريح -    
ة و ــة الملكيــة عن طبيعــات اللازمــافة إلى تقديم المعلومضبالإ، من القانون المدني 827
ون ذلك من خلال بطاقة تحقيق عقاري و بطاقة بيانية للمزرعة.ـــا ويكــا ومساحتهـــموقعه  

ادم ــمن الملف المقدم من قبل طالب عقد الشهرة، ويتأكد من مدة التقعندما يتأكد الموثق 
ينتقل  إلى المرحلة الموالية من الإجراءات. و الطبيعة القانونية  

ق و التحريـــــــثانيا: التحقي     

ية ــد من الوضعــة للتأكــف الإدارات المعنيــال بمختلــة بالإتصــق في هذه المرحلــيقوم الموث
للعقار الفلاحي محل طلب عقد الشهرة. القانونية  

 ديــــــبي البلــــــس الشعــــس المجلـــب رأي رئيـــطل -1    

يقوم الموثق بإرسال نسخة من الملف إلى رئيس البلدية مكان تواجد العقار الفلاحي       
ول ــدم دخــد من عــدي بالتأكيــمحل الطلب، لتقوم المصالح المختصة بالمجلس الشعبي البل

 المعني ضمن أملاك الدولة أو إحتياطاتها العقارية. العقار الفلاحي

 ةــــلاك الدولـــة أمـــب رأي مديريـــطل -2   

ة ــيرسل الموثق نسخة من الملف إلى نائب مدير الشؤون العقارية و أملاك الدول        
 .ة أم لاــلاك الدولــيدخل ضمن أم الطلب ار موضوعــد ما إذا كان العقــلتحدي ،في الولاية 
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عن طريق مفتشية أملاك الدولة الواقعة بدائرة إختصاص  ويقوم هذا الأخير بإجراء تحقيق
  ، وعندها يباشر العون المكلف التحقيق وجوباموطن العقار المراد إعداد عقد الشهرة عليه

الملكية و التنازلات، ليكشف بالتحريات لدى مصالح  أملاك الدولة وخاصة فحص سجل 
اري ــــظ العقـــالحفح ـــبمصالل ـــا يتصـــ، كم(1)لبــوع الطـــار موضــة للعقـــإحتمال ملكية الدول

س الشعبي البلدي ليضطلع ـو مصلحة السكن في الولاية و المجلو مكتب مسح الأراضي 
و أيضا إجراء  القانونية للعقارالتي تمكنه من التحقق  من الطبيعة على كل المعلومات 

 رورة.ـد الضــن عنــود المحتمليــن و الشهــاوريــالتحقيق مع الملاك المج

لاك ــر أمــب مديــل إلى نائــر مفصــف بتقريــول الملــق يحــة التحقيــن عمليــاء مــو بعد الإنته
ة ــلاك الدولــــن مديرية أمــل مـــعلى كن ــيتعيه ــه على أنــه و ملاحظاتــوعا برأيــالدولة ، مشف

 من يوم وصول الطلب.و البلدية  و إبلاغ الموثق بردودهم في أجل أربعة أشهر 

 ب:ــــــــــــــــالطلـــــــــــــــــــــر نش -3   

يقوم الموثق بنشر إعلان طلب إعداد عقد الشهرة عن طريق اللصق في مقر البلدية       
 قصد إثارة الإعتراضات المحتملة بذلك. أشهر و النشر في الصحافة الجهويةمدة أربعة 

تلقــــــــي الإعتراضـــــــات -4      

كل شخص له مطالب أو إعتراض بشأن العقار الفلاحي موضوع الطلب ليقدمها كتابة 
من تاريخ  في أجل أربعة أشهر إبتداءا إلى الموثق المسؤول عن مكتب التوثيق المعني،

(2).النشر في الصحافة  

ثالثا: تحرير العقد و شهره بالمحافظة العقارية    

، يحرر الموثق عقد بعد إنتهاء آجال الإشهار )النشر(، ومع إنعدام المعارضة           
ويخضع العقد الشهرة المتضمن الإعتراف بالملكية بإسم الطالب حسب الشكليات المعتادة 

                                                           

،في القانون الخاص ، التقادم المكسب للملكية العقارية في التشريع الجزائري، مذكرة لماجستير خيرة مويسي( 1)  

.88ص  ،2010-2009 جامعة تبسة، فرع القانون العقاري،  
.126( عبد الحفيظ بن عبيدة، المرجع السابق، ص 2(  
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، مرورا و المرفق بنسخ الوثائق المكونة للملف لإجراء الشهر العقاريالمحرر بهذا الشكل 
 بمرحلة تحرير العقد ثم تسجيله وهذه المراحل نذكرها كالآتي:

تحرير العقد -1       

لا يخضع عقد الشهرة إلى الإجراءات و الشكليات التي تخضع لها العقود التوثيقية الأخرى 
رة ، كما ــــب عقد الشهـــى طالــقد علـمثلا بإعادة تلاوة الع فلا يقوم الموثقكالبيع مثلا وغيره 

 أنه غير ملزم بذكر أصل الملكية و يكتفي فيه الموثق بالإشارة إلى:

حضور صاحب الطلب الذي إلتمس إثبات ملكيته عن طريق التقادم المكسب  -        
 و هذا بعد أخذ هويته كاملة.

تحديد العقار  الفلاحي المراد إكتسابه تحديدا نافيا للجهالة من ناحية تسميته،  -       
.معالمه الحدودية وفقا للمخطط المعد من طرف الخبيرمساحته،   

الإشارة إلى عدم خضوع القطعة الأرضية لعملية المسح العقاري. -         

ة قانونا .التأكيد على أن صاحب الملف قدم كل الوثائق المطلوب -         

.وكذا قيام الموثق بجميع الإجراءات المنصوص عليها قانونا  

إثبات عدم ورود أي إعتراض ضد طلب عقد الشهرة. -         

تسجيـــــل العقـــــد -2     

ل ــــيــ،على تسج(1)يلــنون التسجــــمن قاـــالمتض 76/105من الأمر رقم  75نصت المادة   
قبل الموثق لدى مصلحة الطابع و التسجيل بمفتشية الضرائب  مختلف العقود المحررة من

ة ــــلا يتجاوز شهر تحت طائلة غرامة نقدي التابع لها مكتب التوثيق إقليميا و ذلك في أجل

                                                           

.81، العدد 1976، المتضمن قانون التسجيل، المنشور بالجريدة الرسمية لسنة 76/105( الأمر  1(  
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 25/03/1976ؤرخ في ـــالم 76/63وم ـــمن المرس 90ادة ـــه المـــوهو ما أكدت أيضا علي 
.(1)المتعلق بتأسيس السجل العقاري  

شهــــــر العقــــــد -3    

يمكن لصاحب الشهرة أن يدعي الملكية على أساس التقادم المكسب مالم يتم شهر عقده  لا

، و سائر (2)فالشهر هو الوسيلة الوحيدة التي يعتد بها لنقل الملكية بمصلحة الشهر العقاري  

 

المتضمن  75/74الفقرة الأولى  15ادة ـالا بنص المـــإعمالحقوق العينية الأخرى و  

و التي نصت على أنه:إعداد مسح الأراضي العام و تأسيس السجل العقاري   

كل حق ملكية و كل حق عيني آخر يتعلق بعقار لا وجود له بالنسبة للغير إلا من تاريخ )

(3)ية(. يوم إشهاره في مجموعة البطاقات العقار  

ب ـــرا للعواقـــتم إلغاء العمل به في الميدان العملي نظ تجدر الإشارة إلى أن عقد الشهرة

رة ـحو يحررون عقود شهــن أصبـــالسيئة لهذا العقد و من بين هذه الإشكالات أن الموثقي

رر دون أن ــود يحـإذ أصبح هذا النوع من العق حتى في العقارات التي لها سندات مشهرة

م.يتحقق الموثقون من الوثائق المودعة لديه  

 

 

 

                                                           

   بتأسيس السجل العقاري، المعدل و المتمم، المنشور ، المتعلق25/03/1976، المؤرخ في 76/63( المرسوم رقم 2)
.30العدد  ، 1976سنة  لبالجريدة الرسمية     

  )2 -جامعة  منتوري ، الشهر العقاري في التشريع الجزائري، مذكرة ماجستير، فرع القانون العقاري،فردي كريمة( 
.133، ص 2008قسنطينة،  

.63-62عمر، محررات شهر الحيازة، المرجع السابق، ص  ( حمدي باشا 3(  
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  خلاصة الفصل الثاني:

إن حيازة العقار الفلاحي في مفهوم المشرع الجزائري مرتبط بأبعاد أخرى أكثرها      
حجية على الغير، من خلال تملك العقار الفلاحي بمرور مدة من الزمن حددها القانون 

 : صراحة ، هذا التملك يعرف بالتقادم المكسب وهو أنواع

ن ــ( سنة مع توفر الحيازة و حس15تقادم مكسب طويل يتم بمرور خمسة عشر )  -
 .ةـالني

 . ( سنوات10تقادم مكسب قصير يكون بمرور عشرة)  -
 .( سنة كاملة33تقادم الحقوق الميراثية يكون بمرور ثلاث  ثلاثين )  -

الجزائري فالنظام يتم التقادم المكسب من خلال نظامين مختلفين نص عليهما المشرع      
الأول هو ما يعرف بنظام الشهر الشخصي ، من خلال هذا النظام يتم شهر التصرفات 
العقارية بصفة عامة على أساس أسماء الأشخاص، من خلال هذا النظام يمكن تملك 

 :العقار الفلاحي بعدة طرق أهمها
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مجلس الشعبي الحيازة المادية: عن طريق إعداد شهادة الحيازة من قبل رئيس ال -1
البلدي حيث يعد هذا السند بإسم الشخص الحائز )سند إسمي( بموجب المرسوم رقم 

 .المتضمن إعداد شهادة الحيازة و تسليمها 27/07/1991المؤرخ في  91/254

الأحكام القضائية: تكون الأحكام القضائية مصرحة و كاشفة للحقوق لإكتساب  -2 
 .لمكسب من خلال نظام الشهر الشخصيالعقار الفلاحي عن طريق التقادم ا

افة  إلى إستحداث المشرع الجزائري طريقة أخرى لتملك العقار الفلاحي عن طريق ضبالإ
الصادر  07/02التقادم المكسب تتمثل في التحقيق العقاري المستحدث بموجب القانون 

 .المتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق الملكية العقارية 27/02/2007بتاريخ 

أما بالنسبة للنظام الثاني فهو ما يعرف بنظام الشهر العيني، بموجب هذا النظام يتم      
 :شهر التصرفات على أساس العين ذاتها وهذا من خلال طريقتين

الطريقة الأولى: تتمثل في عملية المسح العقاري الهادفة إلى تعيين جميع البيانات 
 .(حة، قوامه التقني،...إلخالموضحة لهوية العقار الفلاحي )حدود، مسا

المتضمن إعداد  1975نوفمبر  12المؤرخ في  75/74تنظم عملية المسح بموجب الأمر
 .مسح الأراضي العام و تأسيس السجل العقاري

 83/352أما الطريقة الثانية: تتمثل في عقد الشهرة المنظم بموجب المرسوم رقم      
بات التقادم المكسب و إعداد عقد الشهرة المتضمن إجراء إث 1983ماي  21المؤرخ في 

اءا ـــق و بنــل الموثــرر من قبــذا المحــداد هــم إعــالمتضمن الإعتراف بالملكية، حيث يت
على تصريح طالب عقد الشهرة و بتوافر جملة من الشروط و إتباع الإجراءات 

رة أثار العديد المذكور أعلاه غير أن عقد الشه 83/352المنصوص عليها في المرسوم 
 أصبحوا الموثقيـــن أن ، من بينهامن المشاكل أكثر من إيجاده للحلول التي قنن من أجلها

 وعـــالن ذاـــه حـــأصب إذ رةـــمشه داتـــسن اـــله التي العقارات في حتى شهـرة عقود يحررون
 .لديهم المودعة الوثائق من الموثقون يتحقق أن دون يحــرر العقـود من
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لذلك تدارك المشرع الجزائري الوضع السلبي الذي آل إليه التعامل بهذا العقد و ألغي 
المتضمن تأسيس إجراء  27/02/2007المؤرخ في  07/02التعامل به بموجب القانون 

 .م السندات عن طريق التحقيق العقاريتسليلمعاينة حق الملكية العقارية و 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :خلاصة الموضوع

 الآتي: يمكن أن نخلص إليهأهم ما من 

إن التمسك و الإدعاء بالملكية العقارية الفلاحية، هذا الحق الذي كرسته أغلب  -1     
و غيرها هذا  المنظومات القانونية نظرا لما له من أهمية بالغة في التنمية الإقتصادية

الحق و بالتحديد حق الملكية العقارية الخاصة التي من ضمنها الملكية العقارية الفلاحية 
، أحاطها المشرع الجزائري بقدر من الإهتمام نظرا لأهميتها العملية لتنظيم الملكية 

 .العقارية بصفة عامة

أو ذات الوجهة  حيث يعتبر العقار الفلاحي بصفة عامة مجموعة من الأراضي الفلاحية
الفلاحية، فمن خلال هذا المبدأ أعاد المشرع الجزائري سن قواعد و ضوابط قانونية و 
تنظيمية للعقار الفلاحي و هذا بغرض حمايتها و تنظيمها من خلال وضع الأطر 

 .في نهب العقار القانونية لإكتسابها و لدرء الفوضى
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دة لإكتساب الملكية العقارية الفلاحية من بين التنظيمات المعمول بها و الطرق المحدو 
 :الخاصة دون العامة التابعة للدولة عملا بالمبدأ

 ."ما لا يجوز التصرف فيه لا يجوز إكتسابه بالتقادم"

إتبع المشرع الجزائري نظامين مختلفين لشهر الحقوق العينية العقارية المكتسبة فبالنسبة 
تصرفات العقارية على أساس أسماء لنظام الشهر الشخصي الذي يعتمد في شهر ال

الأشخاص و ليس على أساس أسماء الأشخاص ن ومن بين الطرق المكسبة للملكية 
 : العقارية الفلاحية الخاصة في إطار هذا النظام

الحيازة كسبب من أسباب كسب الملكية العقارية على رأس هذه الطرق، هذه الأخيرة  -2 
المتضمن  27/07/1991المؤرخ في  91/254رقم  المستحدثة بموجب المرسوم التنفيذي
 كيفية إعداد شهادة الحيازة و تسليمها.

تعتبر شهادة الحيازة سند إسمي محرر من قبل رئيس المجلس الشعبي البلدي  -3     
في حدود إختصاصه و سلطاته وبتوافر الشروط القانونية المنصوص عليها في المرسوم 

  السالف الذكر. 91/254

زيادة على شهادة الحيازة أضاف المشرع الجزائري جانب آخر لإكتساب الملكية  -4     
 العقارية الفلاحية ألا وهو الأحكام القضائية النهائية المصرحة و الكاشفة لواقعة الحيازة.

ر ـــنظرا لفشل نظام الشه رــــع في الجزائــــأما بالنسبة لنظام الشهر العيني المتب -5     
ي و عدم قدرته غلى تحقيق الأهداف المسطرة لأجله، فإن نظام الشهر العيني ــــالشخص

يعتمد في شهر التصرفات العقارية على أساس العقار محل الشهر، هذا النظام  حقق ما 
عجز عنه نظام الشهر الشخصي من دعم الإئتمان العقاري و تحقيق إستقرار الملكية 

ب ـــــام بموجــــــذا النظـــــدة لهــي المجســــا هــح حاليــــة المســــــــالعقارية ، وتعد عملي
ام و ــي العــح الأراضــداد مســن إعــالمتضم 12/11/1975ؤرخ في ــــــــــالم 75/74رــــــــالأم
على خلاف عقد الشهرة سابقا المحرر من طرف الموثق  .اريـــل العقــس السجــتأسي

المتضمن إجراء إثبات التقادم  1983ماي  21المؤرخ في  83/352بموجب المرسوم رقم 
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المؤرخ في  07/02المكسب و إعداد عقد الشهرة الملغى بموجب القانون رقم 
المتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق الملكية العقارية و تسليم السندات  27/02/2007

من المشاكل أكثر  عن طريق التحقيق العقاري، حيث تم إلغاء عقد الشهرة لإثارته العديد
من إيجاده للحلول وأيضا بشأن القوة الثبوتية لعقد الشهرة بدليل أن العديد من عقود الشهرة 

  .تم إلغاءها بأحكام قضائية

تجدر الإشارة هنا أن عقد الشهرة قبل إلغاءه من جانب المشرع الجزائري كان هذا العقد 
بعد أن يتم تحريره من طرف الموثق يقدم إلى مصلحة التسجيل لإستيفاء الرسوم التي 

من الأمر رقم  75أوجبها القانون و التي يدفعها المعني بعقد الشهرة طبقا لنص المادة 
 .المتعلق بقانون التسجيل 09/12/1976المؤرخ في  76/105

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

  



 خلاصـــة الموضـــــــوع
 

 الموضوع: خلاصة

 :الآتي من خلال دراستنا لهذا الموضوع  إليه نخلص أن يمكن ما أهم من

 أغلب كرسته الذي الحق هذا الفلاحية، العقارية بالملكية الإدعاء و التمسك إن -1 
 قـــالح هذا غيرها و الإقتصادية التنمية في بالغة أهمية من له لما نظرا القانونية المنظومات

 أحاطها ، الفلاحية العقارية الملكية ضمنها من التي الخاصة العقارية الملكية حق بالتحديد و
 بصفة العقارية الملكية لتنظيم العملية لأهميتها نظرا الإهتمام من بقدر الجزائري المشرع
 .عامة

 الوجهة ذات أو الفلاحية الأراضي من مجموعة عامة بصفة الفلاحي العقار يعتبر حيث
 ةــــــقانوني طــــضواب و دــقواع نــس ريــالجزائ رعــالمش ادــــأع دأــــالمب ذاــه خلال نــفم ة،ــــلاحيـالف
 القانونية الأطر وضع خلال من تنظيمها و حمايتها بغرض هذا و الفلاحي للعقار تنظيمية و

 .العقار نهب في الفوضى لدرء و لإكتسابها

 الفلاحية العقارية الملكية لإكتساب المحددة الطرق و بها المعمول التنظيمات بين من و
 :بالمبدأ عملا للدولة التابعة العامة دون الخاصة

 ."بالتقادم إكتسابه يجوز لا فيه التصرف يجوز لا ما"

 فبالنسبة المكتسبة العقارية العينية الحقوق لشهر مختلفين نظامين الجزائري المشرع إتبع
 أسماء أساس على العقارية التصرفات شهر في يعتمد الذي الشخصي الشهر لنظام

 العقارية للملكية المكسبة الطرق بين ومن ن الأشخاص أسماء أساس على ليس و الأشخاص
 : النظام هذا إطار في الخاصة الفلاحية

 الأخيرة هذه الطرق، هذه رأس على العقارية الملكية كسب أسباب من كسبب الحيازة -2 
 نـالمتضم 27/07/1991 في المؤرخ 91/254 رقم التنفيذي المرسوم بموجب المستحدثة

 .تسليمها و الحيازة شهادة إعداد كيفية



 خلاصـــة الموضـــــــوع
 

 حدود في البلدي الشعبي المجلس رئيس قبل من محرر إسمي سند الحيازة شهادة تعتبر -3 
 91/254 المرسوم في عليها المنصوص القانونية الشروط وبتوافر سلطاته و إختصاصه

  .الذكر السالف

 العقارية الملكية لإكتساب آخر جانب الجزائري المشرع أضاف الحيازة شهادة على زيادة -4 
 .الحيازة لواقعة الكاشفة و المصرحة النهائية القضائية الأحكام وهو ألا الفلاحية

 الشخصــــي الشهـــر نظام لفشل نظرا الجزائــــر في المتبــــع العيني الشهر لنظام بالنسبة أما -5
 شهر في يعتمد العيني الشهر نظام فإن لأجله، المسطرة الأهداف تحقيق غلى قدرته عدم و

 نظام عنه عجز ما حقق  النظام هذا الشهر، محل العقار أساس على العقارية التصرفات
 دــــ،وتع العقارية ةــالملكي إستقرار تحقيق و العقاري الإئتمان دعم من الشخصي الشهر

 ــــؤرخــالمــــــ 75/74ــــرــــالأمــــ ــــبـــبموجـ النظــــــام لهـــــذا ــدةـــالمجس يـــهــــ ـاـــحاليـ حــالمســــ عمليــــــــة
. العقـــاري السجــل تأسيــس و العــام الأراضــي مســح إعــداد المتضمــن 12/11/1975 في

 83/352 رقم المرسوم بموجب الموثق طرف من المحرر سابقا الشهرة عقد خلاف على
 الشهرة عقد إعداد و المكسب التقادم إثبات إجراء المتضمن 1983 ماي 21 في المؤرخ
 إجراء تأسيس المتضمن 27/02/2007 في المؤرخ 07/02 رقم القانون بموجب الملغى
 إلغاء تم حيث لعقاري،ا التحقيق طريق عن السندات تسليم و العقارية الملكية حق لمعاينة

 الثبوتية القوة بشأن وأيضا للحلول إيجاده من أكثر المشاكل من العديد لإثارته الشهرة عقد
  .قضائية بأحكام إلغاءها تم الشهرة عقود من العديد أن بدليل الشهرة لعقد

 بعد العقد هذا كان الجزائري المشرع جانب من إلغاءه قبل الشهرة عقد أن هنا الإشارة تجدر
 أوجبها التي الرسوم لإستيفاء التسجيل مصلحة إلى يقدم الموثق طرف من تحريره يتم أن

 76/105 رقم الأمر من 75 المادة لنص طبقا الشهرة بعقد المعني يدفعها التي و القانون
 .التسجيل بقانون المتعلق 09/12/1976 في المؤرخ
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ب ــادم المكســـــــه بالتقـــــي وتملكــار الفلاحـــــازة العقــبعد قيامنا بدراسة موضوع حي          
يم ــوحرصه على تنظ يتضح لنا جليا مدى إهتمام المشرع الجزائري في التشريع الجزائري،

ق ــة تتوافــوص القانونيــالملكية العقارية الفلاحية، وذلك من خلال إصدار جملة من النص
ار ــــــأن العق ذلكة ـــة و الإقتصاديــرات السياسيــالتغيمسايرة ذا ــمع الواقع الميداني وك

ه ــسابه و إكتــا كيفية حيازتــن أهمهــالات مــدة إشكــالفلاحي المملوك ملكية خاصة يثير ع
ق ـــالمتعل 90/25ون ــة قانــة له خاصــن المكملـــيــي و القوانــون المدنـبالتقادم، فبموجب القان

، فإن حيازة العقار الفلاحي المتعلق بالتوجيه الفلاحي 08/16بالتوجيه العقاري و القانون 
ام ـــارة أمــات المثــص المنازعـــي تقليــير فــل كبــم وبشكــو تملكه بالتقادم المكسب ساه

ة ــازة الماديــلال الحيــن خــا مــة وتحديدهــة الفلاحيــة العقاريــر الملكيــذا تطهيــوك ،المحاكم
نظام الشهر العيني  إستحدثلشخصي، ونظرا لمساوئ هذا النظام في ظل نظام الشهر ا

وفقا لتقنيات جديدة من شأنها تنظيم الملكية العقارية من أهمها مسح الأراضي العام 
 مسح الأراضي العام و تأسيس السجل العقاري.المتضمن إعداد  75/74بموجب الأمر 

 بناءا على ما تقدم نستخلص النتائج الأتية: 

الملكية العقارية الفلاحية، فنظام الشهر تبنى المشرع الجزائري لنظامين مختلفين لكسب -1
الشخصي إعتمد على آلية الحيازة المادية من خلال إعداد شهادة الحيازة و التحقيق 
العقاري و الأحكام القضائية، أما نظام الشهر العيني فعملية المسح العقاري المستحدثة 

 تعد أهم وسيلة. 75/74بموجب الأمر 

تقتصر على الأملاك العقارية الفلاحية المملوكة ملكية حيازة العقار الفلاحي لا  -2
لى العقارات الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية من خلال الإستغلال خاصة، بل تمتد إ

بإنشاء مستثمرات فلاحية عن طريق عقد الإمتياز الفلاحي، و كذلك العقار الفلاحي 
 رعة و عقد المساقاة.المملوك ملكية وقفية فنمط إستغلاله يتم بموجب عقد الزا

إكتساب العقار الفلاحي عن طريق التقادم المكسب يقتصر فقط على العقار الفلاحي  -3
ة ـــة للدولــة و الخاصــلاك العامــع للأمــي التابــالمملوك ملكية خاصة، خلافا للعقار الفلاح

 و العقار الفلاحي المملوك ملكية وقفية.
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( سنة كاملة، أما 15للعقار الفلاحي يتم بمرور خمسة عشر)التقادم المكسب الطويل  -4
 (.10التقادم المكسب القصير فيكون بمرور عشر سنوات)

في إكتساب العقاري  و القوة الثبوتية الحكم القضائي النهائي له الحجية المطلقة -5
 .إذا تم تسجيله و شهره بالمحافظة العقاريةفي حالة ما الفلاحي 

المتضمن تأسيس إجراء  07/02لشهرة الملغى بموجب القانون رقم لم يحقق عقد ا -6
 لمعاينة حق الملكية و تسلم سندات الملكية عن طريق التحقيق العقاري الأهداف المرجوة 

 بأحكام إلغاءها تم الشهرة عقود من العديد أن بدليل ،الثبوتية القوة بشأنمنه خاصة 
 .قضائية

  المقترحات التي ننتهي إليها فنوجزها في الآتي: و أما    

 تشجيع العمل في القطاع الفلاحي من خلال منح إمتيازات للفلاحين و مواصلة الدعم -1
لغاء التبعية للدول الأخرى.  المالي بمنح القروض الفلاحية لدفع عجلة التنمية وا 

نظرا للمنازعات المثارة  معظم الأراضي الفلاحية المملوكة ملكية خاصة غير مستغلة، -2
مما يستدعي إيجاد حلول قانونية مستعجلة و فعالة في الجانب الميداني و خاصة  بشأنها،

فيما يتعلق بفرض جملة الإلتزامات على الحائزين للأراضي الفلاحية من ذلك الإستغلال 
ة ـــللأراضي الفلاحي الفعليين للحائزينالفعلي لها، و بالمقابل على الدولة منح تسهيلات 

ز ــة للحائـــة و حمايــن جهــي مــار الفلاحــاع الأمثل بالعقــازة للإنتفــفي إتمام إجراءات الحي
    من جهة أخرى.

ه ــــة لأنــازة خاصــادة الحيــد في شهــي المجســر الشخصــام الشهــل بنظــة العمــمواصل -3
ل ــسب أهميته و ذلك بعد إتمام عملية المسح في كاممع مرور الزمن سيفقد التقادم المك

     التراب الوطني.
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 أولا: قائمة المصـــــادر

 :الرسميةالنصوص  -1

 .1976دستور الجمهورية الجزائرية لسنة  -1     

 .1998دستور الجمهرية الجزائرية لسنة  -2     

 ــــر:ـــالأوامـــ -أ
راءات المدنية ــــــــ، المتضمن قانون الإج1966يونيو  8المؤرخ في  154/ 66الأمر -3

 . 47، العدد 1966و الإدارية، المنشور بالجريدة الرسمية لسنة 
  دةـ، المتضمن الثورة الزراعية، الجري08/11/1971المؤرخ في  71/73الأمر رقم  -4

 .30/11/1971، المؤرخة في 97الرسمية للجمهورية الجزائرية، العدد 
ام ـــ، المتضمن إعداد مسح الأراضي الع12/11/1975المؤرخ في  75/74الأمر  -5

 1975 18/12، مؤرخة في 92و تأسيس السجل العقاري، الجريدة الرسمية، العدد 
،المتضمن قانون التسجيل، الجريدة 18/12/1976المؤرخ في  76/105الأمر 

 .81الرسمية، العدد
دل ـــــدني، المعـــون المـــن القانـــ،المتضم26/09/1975ؤرخ في ـــ، الم75/58الأمر  -6

 .78، العدد30/09/1975و المتمم، المنشور في الجريدة الرسمية، بتاريخ 
، سنة 55،الجريدة الرسمية، العدد، 1995سبتمبر  25المؤرخ في  95/26الأمر  -7

ن ، المتضم1990نوفمبر  18، المؤرخ في 90/25،يعدل ويتمم القانون رقم 1995
 .قانون التوجيه العقاري

 القوانـيـــــــــــــن: -ب     
، يتعلق بحيازة الملكية العقارية 1983غشت  13المؤرخ في  83/18القانون رقم  -8

 .34، العدد 1983الفلاحية، المنشور بالجريدة الرسمية سنة 
، المتضمن قانون الأسرة، الجريدة 09/06/1984 ، المؤرخ في84/11القانون رقم  -9

 .1984، سنة 52الرسمية، العدد 
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ون ـــــن قانــــ، المتضم12/07/1988ؤرخ في ــــــ، الم88/27م ـــــــون رقــــــالقان -10
، الملغى بموجب 13/07/1988، المؤرخة في 28ق، الجريدة الرسمية، العدد ــــالتوثي

المؤرخة  ،14، المتضمن مهنة التوثيق، الجريدة الرسمية ، العدد 07/02القانون رقم 
 .2006 /08/03في 
، المتضمن قانون الأملاك 1990ديسمبر  01المؤرخ في  90/30القانون  -11

 .52،عدد 1990الوطنية، الجريدة الرسمية لسنة 
، المتعلق بالأوقاف، الجريدة 1991أفريل  27، المؤرخ في 91/10القانون رقم  -12

 1991، سنة 21الرسمية، العدد 
دد ـــــــدة الرسمية ، العـــــــالجري ،2001مايو  22،المؤرخ في 01/07القانون رقم -13
 ، المتعلق بالأوقاف91/10، يعدل و يتمم القانون 2001، سنة 29
، المتضمن تأسيس إجراء 27/02/2007، الصادر بتاريخ 07/02القانون رقم  -14

دة ــــــــلمعاينة حق الملكية وتسلم سندات الملكية عن طريق التحقيق العقاري، الجري
 .15الرسمية، العدد 

غشت  3ق ل ــــــــــ، المواف1429ان عام ــــــــــؤرخ في أول شعبـــــــــم 08/16القانون  -15
 .46، يتضمن التوجيه الفلاحي، الجريدة الرسمية، العدد 2008

، يحدد يحدد شروط و كيفيات 2010غشت  15المؤرخ في  10/03القانون رقم  -16
إستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة  للدولة، الجريدة الرسمية، العدد 

46. 
المتضمن قانون المالية لسنة ،2017ديسمبر  27المؤرخ في  17/11القانون  -17

2018. 
 المراســـــــــــيم: -ج

،المتضمن إعداد مسح 25/03/1976، المؤرخ في 76/62المرسوم رقم  -18
 .1976، مؤرخة سنة 30الأراضي العام، معدل و متمم الجريدة الرسمية، العدد 

، المتعلق بتأسيس السجل 25/03/1976في  ،المؤرخ76/63المرسوم رقم  -19
 .13/04/197، المؤرخة في 30العقاري، المعدل و المتمم، الجريدة الرسمية، العدد 
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، المتضمن إجراء إثبات التقادم 21/05/1983المؤرخ في  83/352المرسوم رقم  -20
بالملكية، الجريدة الرسمية، العدد  المكسب و إعداد عقد الشهرة، المتضمن الإعتراف

 .04/06/1983، المؤرخة في 21
ن كيفية ــــــــــ، المتضم27/07/1991،المؤرخ في 91/254المرسوم التنفيذي رقم  -22

ة ـــــــــــــ، المؤرخ36دد ـــــــــــية العــــــــــــــدة ، الرسمــــــــــــــا، الجريــــــــــإعداد شهادة الحيازة و تسليمه
 .31/01/1991في 
 رد، يتعلق بج1991نوفمبر  23ؤرخ في ، الم91/455المرسوم التنفيذي رقم  -23

 .60الأملاك الوطنية، الجريدة الرسمية ، العدد 
، يتعلق بعمليات 19/05/2008في  ،المؤرخ08/147المرسوم التنفيذي رقم  -24

المؤرخة سنة  26التحقيق العقاري و تسليم سندات الملكية، الجريدة الرسمية، العدد 
2008. 

،المحدد لكيفيات 2010ديسمبر  23المؤرخ في  10/326المرسوم التنفيذي رقم  -25
 لة.تطبيق حق الإمتياز لإستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدو 

،الذي يحدد 2012ديسمبر  19، المؤرخ في 12/427المرسوم التنفيذي رقم  -26
شروط و كيفيات إدارة و تسيير الأملاك العمومية و الخاصة التابعة للدولة، الجريدة 

 .69الرسمية، العدد 
 ات:ــــــالتعليم -د

التحقيق ،متعلقة بسير عمليات 2008سبتمبر 27، المؤرخة في 03التعليمة رقم  -27
العقاري و معاينة حق الملكية العقارية و تسليم سندات الملكية، الصادرة عن المديرية 

 .العامة للأملاك الوطنية، زارة المالية
التعليمة الوزارية المشتركة ، بين )وزارة الداخلية و الجماعات المحلية، وزارة  -28

،المتعلقة 11/09/2012المؤرخة في، 654المالية، وزارة الفلاحة و التنمية الريفية(،رقم 
 .بمعالجة ملفات تحويل حق الإنتفاع إلى حق إمتياز من طرف اللجان الولائية

تعليمة وزارية مشتركة، بين )وزارة الداخلية و الجماعات المحلية و التهيئة  -29
م ــــــــــــــ، رقة و التنمية الريفية والصيد البحري(ـــــــــوزارة الفلاح العمرانية، وزارة المالية،
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اع ـــ، متعلقة بمعاجة ملفات تحويل حق الإنتف2017ديسمبر  05مؤرخة في  ،1808
 .إلى حق إمتياز من الجان الولائية

 القـــــرارات -ه

لة ـــــــــ، المج30/09/1998ؤرخ في ــــــــالم 180-176ا رقم ـــــــــة العليـــــــــــقرار المحكم -30     
1989ة ـــــــاني ، سنـــــالقضائية، قسم الوثائق و الدراسات القانونية، الغرفة العقارية ، العدد الث  

، المجلة 13/06/2013المؤرخ في  0765605قرار المحكمة العليا رقم  -31
القضائية، قسم الوثاق و الدراسات القانونية و القضائية، الغرفة العقارية، العدد الأول 

 .2013سنة 
 المنـــــــــــــــاشير: -و

منشور وزاري مشترك، وزارة الفلاحة و التنمية الريفية و الصيد البحري، حول  -32
فبراير  23، المؤرخ في 108تربية الحيوانات رقم  إنشاء مستثمرات جديدة للفلاحة

2011 ،. 
سبتمبر  03، المؤرخ في 558رقم  منشور وزاري، وزارة الفلاحة و التنمية الريفية، -33

 ، يتعلق بحماية الأراضي الفلاحية.2014
منشور وزاري مشترك، بين )وزارة الداخلية و الجماعات المحلية و التهيئة  -34

م ــــــد البحري(، رقـــــة و الصيـــــة الريفيــــوزارة المالية، وزارة الفلاحة و التنمي العمرانية،
، متعلق بإجراءات تطبيق حق الإمتياز لإستغلال 2017ديسمبر  05مؤرخ في  ،1809

 ة التابعة للأملاك الخاصة للدولة.الأراضي الفلاحي
 ثانيا: قائــــــــــــمة المراجع:

 :المراجع العامة و الخاصة -1  
إسحاق إبراهيم منصور، نظريتا القانون و الحقو تطبيقاتهما في القوانين -35  
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ات ــــــوان المطبوعـــائري، ديون القضائي الجز ــــــالقانالغوثي بن ملحة،  -36

 ن(.-س-ن(، )د-ب-ط(، الجزء الثاني، )د-)دة،ـــــالجامعي
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في إثبات الملكية العقارية في التشريع  ريم مراحي، دور المسح العقاري -47

 .(ن-س-)دالجزائر، منشورات بغدادي، ط(،-الجزائري،)د
ة ـــــــــدراس ة،ـــــــــود الإداريــــــــــس العامة للعقــــــــاوي، الأســــــــسليمان محمد الطم -48

 .2006ط(، دار الفكر العربي، القاهرة، -ة، )دـــــــــــمقارن
ط(، دار هومة -سماعين شامة، النظام القانوني الجزائري للتوجيه العقاري،)د -49

 .2003للطباعة و النشر و التوزيع، الجزائر،
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اء ــــة و القضــــة العامــــــن النيابـسنية أحمد يوسف، حماية الحيازة بي -50
 .2001ط(، دار الجامعة الجديدة للنشر، الإسكندرية، -ل،)دــــالمستعج

ة ـــــالعقارية ـــــــــــالحقوق العينية العقارية و ــــــإثبات الملكي دة،ـــــــظ بن عبيــــــعبد الحفي -51
 .200ط(، دار هومة للطباعة و النشر و التوزيع، الجزائر،  -في التشريع الجزائري،)د

اء ــــــــــــــوء القضـــــــــاري في ضـــــــــــر العقـــراءات الشهــــــواربي، إجـــــــــد الشـــــــد الحميـــــــعب -52
 .1999ج(، -سكندرية، )دط(، منشأة المعارف، الإ-ه، )دـــــــــو الفق

، دار -حق الملكية-عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوجيز في شرح القانون المدني -53
 .1967القاهرة، الجزء الثامن،  إحياء التراث العربي،

التراث اء ــــــدار إحي عبد الرزاق السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني،-54
 .1968العربي، الجزء التاسع، لبنان، 

عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني في التأمينات  -55
 .1970 الجزء العاشر الشخصية والعينية، دار إحياء التراث العربي، لبنان،

نية ط(، دار الخلدو -عجة الجيلالي، أزمة العقار الفلاحي و مقترحات تسويتها،)د -56
 .2005ج(، -للنشر و التوزيع، الجزائر،)د

ه ــــــــــازة في الفقــــــــــة العقارية بالحيــــــــــاب الملكيـــــــــعدلي أمير خالد، إكتس -57
 .2003ج(،-ن(،)د-ب-ط(، دار المطبوعات الجامعية،)د-لامي،) دــــــــــالإس
نظام العقارات المسجلة -العامة المبادئ -علي كحلون، القانون العقاري الخاص -58
ر ـــــــــــــــــــــــــــــز النشــــــــــــــــــط(، مرك-ة،)دــــــــــر المسجلــــــــارات غيــــــــــــــــــام العقــــــــــــــــنظ

 .2009ج(،-ن(،) د-ب-عي،)دـــــــــــالجام
قاري في الجزائر، الطبعة الثالثة، دار هومة _ عمار علوي، الملكية و التقادم الع59

 .2006ج(، الجزائر، -للطباعة و النشر و التوزيع، الجزائر، )د
عمر أحمد مختار، معجم اللغة العربية المعاصرة، الطبعة الأولى، عالم الطباعة  -60

 .2008و النشر و التوزيع، المجلد الأول، القاهرة، 
ون ــــــــــة و مدى وظيفتها الإجتماعية في القانــــفاضلي إدريس، نظام الملكي -61

 .2010ج(،-ط(، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر،)د-الجزائري، )د
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الحيازة كسبب من أسباب كسب الملكية في التشريع  قدري عبد الفتاح الشهاوي، -62
 .2003ج(،  -ط(، منشأة المعارف، الإسكندرية، )د-المصري و المقارن، )د

وان للأشغال ـــــــــة، طبع الديــــــــــــليلى زروقي، التقنيات العقارية، الطبعة الثاني -63
 .2001ن(،-ب-)دالتربوية، 

الجامعة الجديدة ط( ، دار -)د محمد حسين منصور، نظرية الحق، -64
 2004للنشر،الإسكندرية،

ة في التشريع محمودي عبد العزيز، آليات تطهير الملكية العقارية الخاص -65
 .2009ج(،-)د الجزائر،ن(، -ب-ط(، منشورات بغدادي،)د-الجزائري،)د

ط(،ديوان المطبوعات -محمدي فريدة زواوي، الحيازة و التقادم المكسب،)د -66
 .2000ج(، -الجامعية، الجزائر، )د

خلفوني، نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري، الطبعة الأولى، طبع  مجيد -67
 .2000ج(، -ن(، )د-ب-الديوان الوطني للأشغال التربوية، )د

ط(، دار الهدى للطباعة و النشر -نبيل صقر، العقار الفلاحي نصا و تطبيقا،)د -68
 .2008ج(،-والتوزيع، الجزائر،)د

دث ـــــــــــــازة وفقا لأحـــــــــــة، الجديد في الحيـــــــــــفى مجدي هرجــــــــمصط -69
 ج(.-ن(،)د-ب-ن(،)د-ت-،)د ط(-لات،)دــــــــالتعدي

 :و الرســـــــــــــــــائلالأطروحات  -ثـــــــــــالثا
 الأطروحـــــات-أ   
هند، حماية التصرفات القانونية و إثباتها في ظل نظام الشهر  زهدور إنجي -70

وق ـــــــ،كلية الحق2العقاري، أطروحة لنيل شهادة دكتوراه علوم في الحقوق، جامعة وهران 
 .2016و العلوم السياسية، 

صنوبر أحمد رضا، الحماية القانونية لحق الملكية العقارية الخاصة في التشريع   -71
ر ــــــــــــي بكــة أبـــــــــــون الخاص، جامعــــــــــوراه في القانــــــسالة لنيل شهادة الدكتر  الجزائري،

 .2016بلقايد، تلمسان، 
توراه ـــفي التشريع الجزائري، أطروحة دك لشهب حورية، منازعات الشهر العقاري -72

 .2012جامعة محمد خيضر بسكرة  في العلوم القانونية،
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 القضائي الإجتهاد بين الجزائر في العرش ضيحاجي، النظام القانوني لأرا نعيمة -73
 شعبة القانونية، العلوم فرع دكتوراه، شهادة لنيل مقدمة أطروحة الميدانية، الممارسة و

 .2015 العقاري، القانون
 رسائل الماجستيــــــــــــــــــر: -ب

 قانون ضوء على للدولة الخاصة العقارية الملكية إكتساب طرق حميدوش، آسيا -74
 قسم الحقوق، في الماجستير شهادة لنيل مقدمة مذكرة ،90/30 رقم الوطنية الأملاك
 .2010قسنطينة، ، منتوري جامعة العقاري، القانون فرع الخاص، القانون

 التشريع في العقارية الملكية تثبيت في العقاري المسح الغني، عبد بوزيتون -75
 القانون فرع الخاص، القانون قسم الحقوق، في الماجستير شهادة لنيل مذكرة الجزائري،
 .2010 قسنطينة، منتوري، جامعة العقاري،

 لنيل تخرج مذكرة الجزائري، التشريع في العقاري السجل نظام مسعود، رويصات -76
 اجـــــلح ةـــــــجامع عقاري، قانون صــــــتخص القانونية، العلوم في الماجستير شهادة
 .2009باتنة، ر،ــــلخض
ع ــــــــــريم مراحي، دور المسح العقاري في إثبات الملكية العقارية في التشري -77

 .2008-2007مذكرة ماجستير في القانون الخاص، فرع قانون عقاري، الجزائري، 
فردي كريمة، الشهر العقاري في التشريع الجزائري، مدكرة ماجستير في القانون  -78

 . 2008قسنطينة، -العقاري، جامعة منتوري
 شهادة لنيل الجزائري،مذكرة التشريع في الوقف نظام الدين، خير فنطازي -79

 .2007 قسنطينة، منتوري، جامعة العقاري، القانون في الماجستير
 لنيل مذكرة الجزائري، التشريع في العقارية للملكية المكسب التقادم خيرة، مويسي -80

 .2010 العقاري، القانون فرع الخاص، القانون في الماجستير شهادة
 مذكرة الحيازة، طريق عن الخاصة العقارية  الملكية إكتساب زهوين، ميسون -81

 القانون رعــف اص،ـــــــــالخ انونـــــــــالق قسم الحقوق، في الماجستير شهادة لنيل مقدمة
 .2007 قسنطينة، العقاري،

وهاب عياد، التصرف في الملكية العقارية الشائعة، مذكرة ماجستير، فرع القانون  -82
 .2008-2007قسنطينة، -جامعة منتوري العقاري،
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و الإنسانية، العدد التجريبي الصادر عن المركز الجامعي للشيخ العربي 
 .2006التبسي،

 خامــــــــــسا: المجلات القضائية:
 .1989مجلة المحكمة العليا، العدد الثاني، سنـــــة  -84
 .2001القضائية، العدد الثاني، سنـــــــــــــــــة  المجلة -85
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وصل إيداع ملف طلب تحويل حق الإنتفاع الدائم 

 إلى حق إمتياز.
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الرد على طلب إستفسار "الإستفادة من حق 

 الإمتياز".
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حيازيوعد بتخصيص رهن   
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 شهادة إستغلال

 )شهادة إعتراف بصفة فــــــلاح(
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 شهـــــــــــادة

 ) مسلمة من طرف رئيس المجلس الشعبي البلدي(



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

:06الملحق رقم   

قطعة أرض فلاحية تصريح شرفي بإستغلال  



 



 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

:07الملحق رقم   

 أمر إستعجالي 

 ) حمــــاية حيازة قطعة أرض فلاحية(
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تحقيق عقــــــاري. بطـــاقة  



 



 


