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 ةـــــــدمـــــــــمق

تُصنّؼ المنازعات العقارية ضمف أبرز الإشكالات القانونية التي تفرزىا العلاقات المرتبطة 
بالعقار في الجزائر، نظرًا لما يتميز بو ىذا المجاؿ مف تعقيد وتشابؾ في المصالح وتعدد 

خاص القانوف الخاص أو أشخاص القانوف العاـ. فالمنازعة المتدخميف فيو، سواء كانوا مف أش
العقارية قد تنشأ بيف الأفراد فيما بينيـ في إطار الممكية الخاصة، كما قد تنشأ بيف الأفراد والدولة 
أو إحدى الييئات العامة، وىو ما يطرح إشكاؿ تحديد الطبيعة القانونية لمنزاع، ومف ثـ تحديد 

 .ة بالفصؿ فيو، سواء تعمؽ الأمر بالقضاء العادي أو القضاء الإداريالجية القضائية المختص

وفي ىذا السياؽ، يعتمد الفقو والقضاء في الجزائر عمى جممة مف المعايير لتحديد 
الاختصاص، لاسيما المعيار العضوي الذي يركز عمى صفة أطراؼ النزاع، والمعيار المادي الذي 

النزاع. ويكتسي ىذا التحديد أىمية بالغة، خاصة في ظؿ تعدد يعتد بطبيعة النشاط أو العمؿ محؿ 
الأنظمة القانونية المنظمة لمعقار في الجزائر، وتنوع مصادره بيف القوانيف العامة والخاصة، بما في 

 .ذلؾ النصوص التشريعية والتنظيمية ذات الصمة

ارية التي تطرح وتأتي ىذه الدراسة لتسميط الضوء عمى مجموعة مف أىـ المنازعات العق
أماـ الجيات القضائية، والتي تخضع لأحكاـ قانونية متعددة ومتباينة، حيث سيتـ تناوليا وفؽ 
محاور عممية ومنيجية تيدؼ إلى الإحاطة بمختمؼ جوانبيا القانونية والإجرائية، وذلؾ عمى النحو 

 :الآتي

 شيادة الإستغلاؿ. :المحور الأول -
 عمى الشيوع.قسمة الممكية  :المحور الثاني -
 .الوصية واليبة المحور الثالث: -
 .أملاؾ الدولة في إدارة المنازعاتدور مديرية  :المحور الرابع -
 الإشكالات التي تواجو العقار الفلاحي.  :المحور الخامس -
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 .يؿ حؽ الإنتفاع إلى عقد الإمتيازتحو  :المحور السادس -
مراقبة الإستغلاؿ  –شفعة ممارسة الرقابة مف طرؼ الدولة " حؽ ال :المحور السابع -

  ."الأمثؿ للأراضي
"  10/03والقانوف  87/19المنازعات المتعمقة بتطبيؽ القانوف  :المحور الثامن -

 القضاء العادي والقضاء الإداري ".
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 المحـــــــــــور الأول:

لالــــــــــالاستغ شيــــــــــــــادة  
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 .الاستغلال شيادة :المحور الأول

رضية والربط بمختمؼ أىمية كبيرة في تحديد حقوؽ البناء عمى القطع الأ ليا عقود التعمير
حيث تمر الرخص والشيادات  ،طار عممية التييئة التي تتطمبيا الوحدات العقاريةإالشبكات في 

بمجموعة مف الاجراءات مف ايداع الطمب والتحقيؽ فيو واجراءات أخرى لمراقبة أشغاؿ التييئة إلى 
ـ رخصة التجزئة وشيادة حيف تسميـ شيادة المطابقة وشيادة قابمية الاستغلاؿ إلى غاية تسمي

 التقسيـ لشيرىا بالمحافظة العقارية. 

إلى إعلاـ  كما ييدؼ شير رخصة التجزئة وشيادة التعمير بالمحافظة العقارية المختصة،
يتـ انشاء بطاقات عقارية ليا بالسجؿ العقاري لتصبح حجة لالغير بوجود وحدات عقارية جديدة 

 .عمى الغير

 : يمي وسنتطرؽ لذلؾ فيما

 ستغلال؟لإما ىي رخصة االمبحث  الأول : 

 . شيادة قابمية الاستغلال والتييئة أو شيادة النفع والتييئةالمبحث  الثاني : 

 ستغلال؟لإما ىي رخصة االأول :  بحث الم

تُعدّ رخصة استغلاؿ المؤسسة المصنّفة مف أىـ الآليات القانونية التي اعتمدىا المشرّع 
البيئة وتنظيـ النشاطات الاقتصادية ذات التأثير البيئي، حيث تيدؼ  الجزائري في مجاؿ حماية

إلى ضبط الآثار المحتممة ليذه النشاطات والتقميؿ مف مخاطرىا، مع ضماف التوازف بيف متطمبات 
التنمية الاقتصادية ومتطمبات الحفاظ عمى البيئة والصحة العامة. وتُجسّد ىذه الرخصة وثيقة 

ـ مف طرؼ الجيات المختصة، وتثُبت أف المنشأة المصنّفة المعنية تستوفي جميع إدارية رسمية تُسم  
الشروط القانونية والتنظيمية المتعمقة بحماية البيئة، والصحة، والأمف، وفقًا لما ىو منصوص عميو 
في التشريع والتنظيـ المعموؿ بيما، لاسيما الأحكاـ الواردة في النصوص التنظيمية الخاصة 

 .ت المصنفةبالمؤسسا
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وتبُرز رخصة الاستغلاؿ أىمية كبيرة مف خلاؿ كونيا وسيمة رقابية وقائية، تسمح لمدولة 
بالتأكد مسبقًا مف مدى احتراـ المنشآت لممعايير البيئية قبؿ مباشرة نشاطيا أو أثناء ممارستو، وىو 

 .ة الاقتصاديةما يعكس توجو المشرّع نحو ترسيخ مبدأ الاستغلاؿ المسؤوؿ والمستداـ للأنشط

وانطلاقًا مف ذلؾ، سيتـ التطرؽ في ىذا المبحث إلى أىـ الجوانب القانونية المرتبطة 
 :برخصة الاستغلاؿ، وذلؾ مف خلاؿ مطمبيف أساسييف

 .المطمب الأول : أحكام رخصة الإستغلال   
 .يالمطمب الثاني: إجراءات وشروط الحصول عمى شيادة الاستغلال في القانون الجزائر    

: أحكام رخصة الإستغلال.المطمب الأول  

تُعدّ رخصة الاستغلاؿ مف الوسائؿ القانونية التي يعتمدىا المشرّع الجزائري لتنظيـ ممارسة 
بعض الأنشطة واستغلاؿ الأملاؾ أو الموارد وفؽ ضوابط محددة، بما يضمف احتراـ النظاـ العاـ 

لرخصة بجممة مف الأحكاـ القانونية التي تضبط وتحقيؽ المصمحة العامة. وقد أحاط المشرّع ىذه ا
 شروط منحيا وكيفيات ممارستيا والالتزامات المترتبة عنيا. 

  :طمبفي ىذا المأحكاـ رخصة الإستغلاؿ وعميو، سنتناوؿ 

والذي يحدد  25/01/2015المؤرخ في  19-15المرسوـ التنفيذي رقـ   :السند القانوني
 .ميميا المعدؿ والمتمـكيفيات تحضير عقود التعمير وتس

1 

 ؿ؟خصة الاستغلاستخرج ر ت يفأمف 

كذا و  ، 2التنمية المستدامة في إطارماية البيئة المتعمؽ بح 03/10وفقا لأحكاـ القانوف رقـ 
  3.صنّفة لحماية البيئةالمؤسسات المطبؽ عمى الم يضبط التنظيـ 06/198 المرسوـ التنفيذي رقـ

                                                           
 .12/02/2015، الصادرة في :  07: الجريدة الرسمية عدد  1
 .2003يوليو 20، الصادرة في : 43، الجريدة الرسمية عدد 2003يوليو19: المؤرخ في:  2
  . 2006يونيو  4 الصادرة في: ،37 الجريدة الرسمية عدد ، 2006مايو سنة  31المؤرّخ في :  3
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تخضع لحصوليا عمى ترخيص للإنطلاؽ  1 ماية البيئةإف إستغلاؿ كؿ مؤسسة مصنفة لحف
 في عممية الإستغلاؿ. 

 .مديرية البيئة تتـ دراسة الممفات عمى مستوى
 اـجػنة لػمػموقع عػػنػد إتػػممصػنّػفػة إلا بػعػد زيػارة الػلمة اؤسّػسلملاؿ اغػتػسلا تػػػسػػمـ رخػػصػة ا

 .ةنّػفصلمة اسؤسّػػالماز إنجػ
وافػقة لمػمب و لػنص مقػرر اػدرجة في مػمؼ الطلمػموثػائؽ الػابػقػػتػيػا طأكػػد مف مػػذلؾ لػمػػتػّو  

 .2سبقةلما
  : تسمـ رخصة الاستغلاؿ حسب الحالةو 

بػالنّػسبة لػممؤسّػػسات  عنيالمبػالبيػئة والوزيػر كمّؼ المالوزيػر يف ػوجب قرار وزاري مػشترؾ بػبم -
 .صػنّفة مف الفئة الأولىالم
 .صنّفة مف الفئة الثاّنيةالما بالنّسبة لممؤسّػسات ػػمػػيػػمػػػيػػػخػػػػتص إقلػػمػوالي اػػػوجػب قػػػػػرار مػف الػمب -
خػتص إقميميا بػالنّسبة لػممؤسّػسات لمجمس الػشّػػعػبي الػبػمػدي اػمموجب قػرار مػف رئػيس ابمػ - 

  3.صػنّفة مف الفئة الثاّلثةالم
اـ التقػنية خػاصة التي مف شػأنيا صنّػفة الأحكػالمسػة ؤسّػػالمغػلاؿ ػصة اسػػتيػحػػدّد قػػرار رخ

 و/أو صنّفة في البيئة وتخفيفياالم ؤسّسةالمالػوقػاية مف التػّموث والأضػرار والأخطػار التي تػطرحػيا 
 4.إزالتيا

ة بطػريقة مندمجة مف ػصػنّػفػة التػي تضـ عدة منشآت مصنّػفة مستغملمبالػنّػسػبػة لػمػمؤسّػسػة ا
  5.صنّفةلمنشآت االمجموع لمتسػمـ رخصػة استغلاؿ واحدة  وقعلمعمى نفػس اػستػغؿ و المطرؼ نفس 

 
                                                           

، يػحػدد قػػائػمػة المػنػشػآت المصنفة لحماية 2007مػػايػو  19المػؤرّخ في: 144 - 07ـ التػػنػفػػيػذي رقـ حسب أحكاـ المػػرسػو :  1
 . 2007مػػايػو  22 الصادرة في : ، 34 الجريدة الرسمية عدد ،البيئة

 . 198 – 06مرسوـ التنفيذي رقـ مف ال 19: المادة  2
 مف نفس المرسوـ التنفيذي. 20: المادة  3
 مف نفس المرسوـ التنفيذي. 21: المادة  4
 مف نفس المرسوـ التنفيذي. 22: المادة  5



7 
 

  1: في حػػالػة مػػعػايػػنػة وضػػعػيػػة غػيػػر مػطػػابػقػة عند كؿ مراقبة
 .اية البيئةػصػػنّػفػػة في مجاؿ حمالمؤسّػػسػػات المطػػبؽ عػػمى الملػػمػػتػّػنػػظػػيـ  -
 منوحةلمػػنػػصػػوص عػػمػػيػيػػا في رخصة الاستغلاؿ المللأحػػكػػاـ الػػتػّػقػنػػيػػة الخػػاصػػة ا -
مػة حسب طػبيػلميػحرّر مػحضػر يبػيّف الأفعػاؿ ا   ػدّد أجلاعة و أىػػػمػػيػػػة ىػػػذه الأفػعػاؿ و يػػحجر 

  .عنيةالمؤسّسة لمعػػػيػػة الػػتػػػسػػػويػػة وض
تعػمؽ رخصة  طابػقةلمفؿ بالوضػعية غػير اعػػنػػػد نػيػايػػة ىػػذا الأجؿ وفػي حػػالػة عػػدـ الػػػتػّػكػ

 .صنّفةلمؤسّسة الماستػغلاؿ ا
 التعميؽ تسحبابقة مػؤسّسػتو في أجؿ ستة أشػيػر بػعػد تػبػمػيغ طبم ػستػغؿلمإذا لـ يقـ ا
 .صنّفةلمؤسّسة المرخػصة اسػتػغلاؿ ا

صنّػفة يػػػخػػػضع كػؿ اسػػػتػػػغلاؿ جػػػديػػػد لمؤسّػسة المالة سػحب رخػصة اسػتغلاؿ افي حػ
 .لإجػػػراء جػػػديػػد

 .المطمب الثاني: إجراءات وشروط الحصول عمى شيادة الاستغلال في القانون الجزائري

دارية حددىا المش تمر رّع عممية الحصوؿ عمى شيادة الاستغلاؿ بعدة مراحؿ قانونية وا 
 :الجزائري، وتتمثؿ أساسًا في ما يمي

: إيداع الطمب  أولاا
يقوـ صاحب المشروع بإيداع طمب الحصوؿ عمى شيادة الاستغلاؿ لدى رئيس المجمس 
الشعبي البمدي المختص إقميميًا، مرفقًا بممؼ كامؿ يحتوي عمى الوثائؽ المطموبة، وعمى رأسيا 

 .رخصة البناء ومختمؼ الوثائؽ التقنية
 ياا: دراسة الممفثان

الح المختصة عمى مستوى البمدية بدراسة الممؼ مف الناحية الشكمية، ثـ يتـ صتقوـ الم
 .تحويمو إلى لجنة تقنية لمعاينة الأشغاؿ ميدانيًا

                                                           
 .السالؼ الذكر مف المرسوـ التنفيذي 23المادة :  1
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 ثالثاا: المعاينة الميدانية
تتولى لجنة تقنية تضـ ممثميف عف عدة قطاعات القياـ بزيارة ميدانية لمعاينة مدى مطابقة 

 :شغاؿ المنجزة لمحتوى رخصة البناء، والتحقؽ مفالأ
  احتراـ قواعد التعمير )الارتدادات، الارتفاع، الكثافة...(؛ 
  مطابقة التصميـ اليندسي؛ 
  احتراـ قواعد السلامة والأمف؛ 
  ربط البناية بشبكات الماء والكيرباء والصرؼ الصحي؛ 
  تيوية، إنارة، طرقاتتوفر شروط الاستغلاؿ..  
 ا: إصدار القراررابعا 

بعد المعاينة، تصدر المجنة رأيًا تقنيًا، عمى ضوئو يقوـ رئيس البمدية بإصدار قرار منح 
 .شيادة الاستغلاؿ أو رفضيا مع تعميؿ القرار

 خامساا: تسميم الشيادة
في حالة القبوؿ، يتـ تسميـ شيادة الاستغلاؿ لصاحب المشروع، مما يسمح لو قانونيًا 

 .قار واستغلالوبالانتفاع بالع
 :أما من حيث الشروط، فيشترط القانون الجزائري ما يمي

  إنجاز الأشغاؿ وفؽ رخصة البناء دوف مخالفة؛ 
  احتراـ قواعد التييئة والتعمير؛ 
  عدـ وجود مخالفات تعميرية؛ 
  استيفاء شروط السلامة والأمف؛ 
  ربط البناية بالشبكات العمومية الأساسية؛ 
 معايير التقنية واليندسية المعموؿ بيامطابقة المشروع لم.  

وفي حالة عدـ استيفاء ىذه الشروط، يتـ رفض منح شيادة الاستغلاؿ، ولا يمكف 
 .استغلاؿ العقار إلا بعد تسوية الوضعية القانونية والتقنية
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شيادة قابمية الاستغلال والتييئة أو شيادة النفع والتييئةالثاني :  ثبحالم  

ىي شيادة استحدثت بموجب تغلاؿ والتييئة أو شيادة النفع والتييئة شيادة قابمية الاس
مكرر منو باسـ: "شيادة النفع والتييئة "  23 المادة في ذكرت، 1 703 / 09رقـ المرسوـ التنفيذي 

 " " le certificat de viabilité et d’aménagement رغـ أف التسمية الفرنسية ىي

 .ة المذكورة آنفاً، وبذلؾ تكوف الشيادة ىنا تنظيمية وفقطوكاف طمبيا اختياريا حسب الماد

منو باسـ: "شيادة قابمية الاستغلاؿ  23في المادة:  15/192ثـ جاء المرسوـ التنفيذي رقـ: 
 " " le certificat de viabilité et d’aménagementوالتييئة " والتسمية الفرنسية نفسيا 

ع بيع قطعة أرض فيخض و اجبارية عكس المرسوـ السابؽ،لكف الجديد فيو أنو جعميا إلزامية أ
ف طرؼ رئيس موجودة ضمف الأراضي المجزأة أو كراؤىا إلى تسميـ شيادة قابمية الإستغلاؿ م

 .المجمس الشعبي البمدي
كما يطمب تقديـ شيادة قابمية الإستغلاؿ أثناء بيع أو كراء القطع الأرضية التي تشتمؿ 

  .3رض المجزأة المقرر إحداثياعمى مباف موجودة في الأ
وبذلؾ تكوف الشيادة ىنا وسيمة رقابية إلزامية ومكممة لوثائؽ بعض عقود التعمير كرخص 

  .البناء
 
 
 
 
 

                                                           
 1991مػػػايػػػو سػػنػػػة  28المػػػػؤرخ في  176 - 91يعػدؿ ويتػمـ المرسوـ الػتنػفيذي رقـ  2009سػبتػمبػر سنة  22مؤرخ في :  : 1

وشػيادة المػطػابقػة ورخصػة  ػػحػػػدد كػػيػػػػفػػػيػػػات تحػػضػػيػػػر شػػػيػػادة الػتػعمػيػػر ورخػػصػة الػتجػػزئػة وشػػيػػادة الػتػقػسػيػـ ورخصػة البػنػاءالػػػذي ي
 .   27/09/2007الصادرة في :  ،55 اليػدـ وتسػميـ ذلؾ ، الجريدة الرسمية عدد

يحػدد كػيػفيػات تحػضيػر  2015يػنػاير سػنة  25الموافػؽ  1436ربػيع الػثػاني عاـ  4مؤرخ في  19-15: مػرسوـ تػنػفػيذي رقـ  2
 .  12/02/2015، الصادرة في : 07عػقود التعمير وتسميميا ، الجريدة الرسمية عدد

 مف نفس المرسوـ التنفيذي . 32وىو ما قررتو المادة:  : 3
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:ثانيالمحـــــــــــور ال  

 قسمة الممكية عمى الشيوع
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 .ممكية عمى الشيوعال قسمة :المحور الثاني
، فإذا إمتمؾ شخصاف أو أكثر تنجـ عف تعدد أصحاب الحؽ العيني الشيوع حالة قانونية

، يكوف لكؿ واحد منيـ الحؽ في حصتو تنسب إلى  غير قابؿ للإنقساـ مثؿ السيارةمنقولاعقارا أو 
في مجموعة كالنصؼ أو الثمث أو الربع، أما أمواؿ أو حصص الشركاء في الشركة لايعد  الشيء

  .شيوعا بينيـ لأف المالؾ ىو الشركة بإعتبارىا شخصا معنويا منفصلا عف شخصية الشركاء
في الممكية الشائعة يثير عدة إشكالات فيما يتعمؽ بمزاولة كؿ مالؾ لسمطة وتعدد الملاؾ 

و التصرؼ، لأف ممارسة ىذه السمطات تقتضي إجماع الشركاء ، وىذا أمر  والاستغلاؿ الاستعماؿ
  .1 يتسير دائما لا

ؿ يتعط شرع لتنظيـ الممكية الشائعة تنظيما اعتد فيو بإدارة الأغمبية حتى لاملذلؾ تدخؿ ال
  الإنتفاع بالماؿ الشائع في حالة غياب الإجماع .

المشتركة في  زاءكما نظـ أيضا حالة الشيوع الإجباري في ممكية الطبقات أي ممكية الأج
 .العمارات

 يمي : وسنتطرؽ لذلؾ بشيء مف التفصيؿ فيما

 .الشيــوع الإختيـــاري : المبحث الأول

  ) الشيوع الإجباري( قات الممكية المشتركة في الطب الثاني: المبحث

 
 
 
 

 
                                                           

في شرح القانوف المدني، حؽ الممكية، مع شرح مفصؿ للأشياء والأمواؿ، الجزء الثامف، : عبد الرزاؽ، أحمد السنيوري، الوسيط  1
 .796، ص  1967مصر، دار النيضة العربية، سنة  –القاىرة 
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 .الشيــوع الإختيـــاري: : المبحث الأول

يُقصد بالشيوع الاختياري الحالة التي يكوف فييا الماؿ ممموكًا عمى الشيوع بيف عدة 
أشخاص، بحيث يمكف إنياء ىذه الحالة بالتراضي أو بطمب أحد الشركاء متى كاف الماؿ قابلًا 

مف الشيوع عمى إرادة المالكيف، إذ يحؽ لكؿ شريؾ، في غياب اتفاؽ عمى لمقسمة. ويقوـ ىذا النوع 
الاستمرار في حالة الشيوع، أف يطمب إفراز نصيبو، ليصبح مالكًا لجزء مفرز مف الماؿ بعد إجراء 

 . القسمة وفقًا لما يقرره القانوف

ي الاستفادة ويتميّز الشيوع الاختياري بمرونة تنظيمو، حيث يوازف بيف مصمحة الشركاء ف
المشتركة مف الماؿ الشائع، وبيف حؽ كؿ شريؾ في الخروج مف ىذه الحالة متى شاء، بما يضمف 

 .حماية حؽ الممكية الفردية وعدـ تقييده بصفة دائمة

وانطلاقًا مف ىذه الخصوصية، سيتـ التطرؽ إلى الأحكاـ التي تنظّـ الشيوع الاختياري، 
 :ؿ مطمبيف أساسييفوكذا الآثار المترتبة عنو، مف خلا

  .أحكاـ التمتع والتصرؼ في الماؿ الشائع :المطمب الأول
 .إنقضاء الشيوع الإختياري :الثاني طمبالم

 .أحكام التمتع والتصرف في المال الشائعالمطمب الأول : 
 أنو في ذلؾ شأف الممكيةترتب الممكية الشائعة حقا لمشركاء في الإنتفاع بو والتصرؼ فيو ش

 ، وىؤلاء يمتد حقيـ إلى نصيبريفولكف ماداـ حؽ الشريؾ يمتد إلى نصيب الشركاء الأخ المفرزة
ف طريقة لإدارة ىذا الماؿ ، بؿ لابد مف تعييوحده بالشيءالشريؾ  فإنو يتعذر عميو الإنتفاع 

، أما إذا الماؿ الشائع ألزميـ ذلؾ الإتفاؽ، فإذا إتفؽ الشركاء عمى طريقة معينة لإدارة الشائع
  ختمفوا في ذلؾ فإف القانوف ىو الذي يتولى تعييف النصاب الواجب لإدارة الماؿ.إ

واء كاف التصرؼ ماديا أو ، سعمى التصرؼ في الماؿ الشائع كمو وىذا ينطبؽ كذلؾ
، فإنيا خريف، ولكف تصرؼ الشريؾ في حصتو الشائعة دوف المساس ببقية حصص الآقانونيا
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، وفي المقابؿ ليـ حؽ طرد  تستوجب موافقة بقية الشركاءولا تخضع لقواعد الممكية المفرزة
    .1المشتري الذي حؿ محؿ الشريؾ عف طريؽ ممارسة حقيـ في الشفعة

 .إدارة الماؿ الشائع الأول : فرعال
 .التصرؼ في الماؿ الشائع الثاني: فرعال

 .إدارة المال الشائعالأول: فرعال

لأساسية التي تنظـ العلاقة بيف الشركاء في الممكية تُعدّ إدارة الماؿ الشائع مف المسائؿ ا
الشائعة، إذ تيدؼ إلى ضماف حسف استغلاؿ الماؿ والمحافظة عميو، مع تحقيؽ التوازف بيف 
مصالح جميع الشركاء. وتختمؼ طبيعة أعماؿ الإدارة بحسب درجة أىميتيا وأثرىا عمى الماؿ 

ة، وأعماؿ إدارة معتادة، وأعماؿ إدارة غير الشائع، حيث يمكف تقسيميا إلى أعماؿ حفظ وصيان
 .معتادة

فأعماؿ الحفظ والصيانة ىي تمؾ الأعماؿ التي تيدؼ إلى المحافظة عمى الماؿ الشائع مف 
التمؼ أو اليلاؾ، وضماف بقائو في حالة جيدة، مثؿ إجراء الإصلاحات الضرورية أو اتخاذ 

لمعتادة، فيي الأعماؿ التي تندرج ضمف الاستغلاؿ التدابير الوقائية اللازمة. أما أعماؿ الإدارة ا
 .اليومي لمماؿ الشائع، كالتأجير أو استغلالو بشكؿ عادي بما يحقؽ عائدًا دوف المساس بجوىره

في حيف تُعدّ أعماؿ الإدارة غير المعتادة تمؾ التي تتجاوز حدود الاستعماؿ العادي لمماؿ 
يير في وضعو القانوني أو المادي، كإجراء تغييرات الشائع، وقد تمسّ بطبيعتو أو تؤدي إلى تغ

جوىرية أو التصرفات التي ترتب التزامات كبيرة عمى الشركاء. ويخضع كؿ نوع مف ىذه الأعماؿ 
لقواعد قانونية تختمؼ مف حيث شروط اتخاذ القرار، ودرجة توافؽ الشركاء اللازمة لتنفيذه، وذلؾ 

 .ائريوفقًا لما يقرره القانوف المدني الجز 
                                                           

عمي جبار صكيؿ الأسدي، الممكية الشائعة وأحكاـ إزالة الشيوع، دار الرضواف لنشر والتوزيع، عماف، الطبعة الأولى، سنة : 1
 .57، ص2016
 . 67، ص  2015يوسؼ لاندة، الوجيز في الممكية العقارية الخاصة، الشائعة، دار ىومو، الجزائر، سنة     
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 : أعمال الحفظ والصيانة/أولا 

لكؿ شريؾ في الشيوع الحؽ في أف يتخذ عمى أنو " 1القانوف المدنيمف  718نصت المادة  
  ."، ولو كاف ذلؾ بغير موافقة باقي الشركاءيمزـ لحفظ الشيء مف الوسائؿ ما

يضر بقية ىذا العمؿ لا فقد خرج المشرع بيذا النص عف قاعدة الإجماع أو الأغمبية لكوف
مف  الشيء، لأنو مف واجب كؿ شريؾ أف يقوـ بكؿ ما مف شأنو أف يحفظ بؿ ينفعيـالشركاء 

  . 2 الإتلاؼ وصيانتو
، كالقياـ بقطؼ الثمار قبؿ تمفيا أو بيعيا فظ والصيانة قد تكوف أعماؿ ماديةوأعماؿ الح

يدـ عمى المارة تجنبا لقياـ ، أو القياـ ببعض الترميمات الضرورية لحفظ العقار مف التادىاقبؿ فس
، وقد تكوف اعماؿ الحفظ والصيانة مف قبيؿ الأعماؿ الإدارية 3 لية المالكيف عمى تيدـ البناءو مسؤ 

، وقطع التقادـ ضد مف ب المفروضة عمى الممكية العقارية، كالوفاء بالضرائأو تصرفات قانونية
     4.يحوز العقار بنية كسبو بالتقادـ

لأخريف نائبا عنيـ نيابة لذي يستقؿ بيذه الأعماؿ رغـ معارضة الشركاء اويعتبر الشريؾ ا
، ويحؽ لو الرجوع عمى كؿ واحد مف الشركاء بقدر نصيبو في النفقات التي أنفقيا في حفظ قانونية
، وتولى في نفس لة، لأف الشريؾ قد تولى شأنا لنفسو، وذلؾ عمى أساس الفضاأو صيانتو الشيء

يمكف القياـ بأحدىما منفصلا عف  ، إذ لامف الشركاء نظرا لإرتباط الشأنيفالوقت شأنا لغيره 

                                                           
المؤرخة في 75، المتضمف القانوف المدني، المنشور بالجريدة الرسمية، العدد26/09/1975المؤرخ في 75/58رقـ أمر :1

المؤرخة في 05، المنشور بالجريدة الرسمية، العدد29/01/1983ي المؤرخ ف 83/01،المعدؿ والمتمـ بالقانوف رقـ 30/09/1975
المؤرخة في 18، المنشور بالجريدة الرسمية، 03/05/1988المؤرخ في  88/11، والمعدؿ والمتمـ بالقانوف رقـ01/02/1983
المؤرخة 06الرسمية، بالجريدة  ، المنشور07/02/1989المؤرخ في  89/01، والمعدؿ والمتمـ أيضا بالقانوف رقـ 04/05/1988
المؤرخة  44، المنشور بالجريدة الرسمية، العدد20/06/2005المؤرخ في 05/10، والمعدؿ والمتمـ بالقانوف رقـ 08/02/1989في
في  44،المنشور بالجريدة الرسمية، العدد  13/05/2007المؤرخ في  07/05، المعدؿ والمتمـ بالقانوف رقـ 26/06/2005في 

 . 13/05/2007المؤرخة: 
 .90،ص  2013، دار الجامعة الجديدة، مصر، -أحكاميا، مصادرىا-: نبيؿ إبراىيـ سعد، الحقوؽ العينية الأصمية2
 مف نفس القانوف. 140المادة : 3
بخوش زوبير، إدارة الماؿ الشائع، مذكرة لمحصوؿ عمى شيادة الماجيستر في الحقوؽ، فرع القانوف الخاص، كمية الحقوؽ، :  4

 .30، ص  2006لجزائر، جامعة ا
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، لذي قاـ بالعمؿ يعتبر وكيلا عنيـ، أما إذا أجاز بقية الشركاء ىذا العمؿ، فإف الشريؾ ا1خرالآ
  2.كالوكالة السابقة اللاحقةلأف الإجازة 

ركاء بقدر حصة كؿ وجميع النفقات التي تصرؼ مف طرؼ الشريؾ المنفرد يتحمميا الش
  .3واحد منيـ عمى أساس الأنصبة وليس بالتساوي بينيـ

غير أنو لكؿ شريؾ أف يتخمص مف دفع ىذه النفقات إف ىو تخمى عف نصيبو لبقية   
الشركاء وفقا لمقواعد العامة التي تجيز التخمي عف الحؽ العيني، فيكوف لصاحب ىذا الحؽ أف 

 4.محؿ الحؽ الشيءتي يتحمميا بسبب يتخمص حينئذ مف كؿ الإلتزامات ال
 : إدارة المال الشائع المعتادة /ثانيا  

، فإف إتفؽ الشركاء أف تكوف مف سمطة الشركاء مجتمعيفالأصؿ في إدارة الماؿ الشائع 
، كاف ىذا النظاـ ىو الواجب الإتباع سواء تعمؽ يـ الشائع بينيـجميعا عمى نظاـ معيف لإدارة مال

الشائع  . وقد يختاروف شخصا ينوب عنيـ في إدارة الماؿلمعتادة أو غير المعتادةلإدارة االأمر با
، وقد يستخمص ىذا الإتفاؽ ضمنيا مف ظروؼ سواء كاف ىذا الشخص منيـ، أو كاف اجنبيا عنيـ

 .الشركاءكأف يقوـ أحد الشركاء بالإدارة دوف إعتراض بقية  الحاؿ
غير أف الوصوؿ إلى ىذا الإتفاؽ  5،لماؿ الشائعإعتبره أصلا في إدارة المشرع الجزائري اف

النصاب المعقوؿ ، ولذلؾ حدد المشرع مرا ميسورا في الغالب مف الأحيافبإجماع الشركاء ليس أ
شركاء في أعماؿ يكوف ممزما لمجميع كؿ ما يستقر عميو رأي أغمبية ال إذ ،الذي يمكف تحقيقو

، فإف لـ توجد الأغمبية فمممحكمة بناء يمة الأنصبةالأغمبية عمى أساس ق ، وتحسبالإدارة المعتادة
 ، وليا أف تعيف عند الحاجة مف يدير الماؿ لشركاء أف تتخذ التدابير اللازمةعمى طمب أحد ا

                                                           
 مف القانوف المدني. 151: وفقا لأحكاـ المادة  1
 مف نفس القانوف. 152: طبقا لممادة  2
 مف نفس القانوف . 719كما تقضي بذلؾ المادة  : 3
ذه قد أورد ذكر بعض النفقات عمى سبيؿ المثاؿ وليس الحصر ، وبالتالي يجب ألا نقؼ عمى ى 719ويلاحظ أف نص المادة  : 4

النفقات فقط ، بؿ تمتد إلى كؿ التكاليؼ ضرورية لحفظ الشيئ ، بإستثناء النفقات التي صرفت في أشياء كمالية غير ضرورية ، 
 .فإف الشريؾ الذي صرفيا لا يعود عمى بقية الشركاء فييا إلا إذا أذنوا لو في إنفاقيا صراحة أو ضمنيا

 ذكر.مف القانوف السابؽ ال 715لمادة : وذلؾ في ا 5
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وللأغمبية أيضا أف تختار مديرا ، كما أف ليا أف تضع للإدارة ولحسف الإنتفاع بالماؿ الشائع نظاما 
 عا سواء أكاف الخمؼ عاما أو خاصا. يسري حتى عمى خمفاء الشركاء جمي

ذا تولى أحد الشركاء الإدارة دوف إعتراض مف الباقيف عد وكيلا عنيـ وأعماؿ الإدارة  وا 
أو  الشيءدوف تغيير أساسي أو تعديؿ في الغرض الذي أعد لو ذلؾ  بالشيءالمعتادة ىي الإنتفاع 

ض وزراعتيا أو جني لسماد للأر . كإيجار أرض زراعية أو محؿ تجاري أو شراء االماؿ الشائع
والأغمبية  ،كاء العادية لمقياـ بيذه الأعماؿ، وقد خوؿ النص المذكور أغمبية الشر محصوليا وبيعو

 .المقصود ىنا ىي النصؼ زائد واحد
فميذه الأغمبية أف تختار مديرا مف بيف الشركاء أو أجنبيا ، فيكوف ىو صاحب الشأف في 

ذا حددت الأغمبية نظاما لحسف الإنتفاع بالماؿ الشائع ، تفيد بو سائر و  أعماؿ الإدارة المعتادة . ا 
 . 1 الشركاء كما يسري ىذا النظاـ في حؽ خمفائيـ سواء أكاف خمفا عاما أو خمفا خاصا

، وليس ليذه الأقمية أف زـ الأقمية التي خالفت ىذا الرأيفكؿ مايستقر عميو رأي الأغمبية يم
ذا ق ، فإنيا لاتسري في ؿ شريؾ بأعماؿ الإدارة والمعتادةامت الأقمية أو إستقتتظمـ إلى المحكمة وا 

، أو أقميتيـ بتأجير الماؿ المشاع ، كأف يقوـ أحد الشركاءكاء الباقيف وفقا لمقواعد العامةحؽ الشر 
  .العقدفإف ىذا الإيجار لايسري إلا في حؽ مف أبرموا 

وعمى ىذا الأخير أف يرجع عمى المؤجريف وبالتالي جاز للأغمبية طرد المستأجر مف العيف 
، ففي ىذه الحالة يستطيع أف يطمب إبطاؿ الإيجار عمى أساس لا إذا كاف لا يعمـ بحالة الشيوعإ

 .الغمط
  : إدارة المال الشائع غير المعتادة /ثالثا

 في سبيؿ تحسيف ، أف يقررواالأقؿ ثلاثة أرباع الماؿ الشائع مشركاء الذيف يممكوف عمىإف ل
الإنتفاع بيذا الماؿ مف التغييرات الأساسية والتعديؿ في الغرض الذي أعد لو ما يخرج عف حدود 

                                                           
 مف نفس القانوف. 716: المادة  1
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حؽ الرجوع إلى  الإدارة المعتادة عمى أف يعمنوا قرراتيـ إلى باقي الشركاء ولمف خالؼ مف ىؤلاء
  1.المحكمة خلاؿ شيريف مف وقت الإعلاف

رار تمؾ الأغمبية أف تقرر مع ىذا كؿ ما تراه جوع إلييا إذا وافقت عمى قر ولممحكمة عند ال
مناسبا مف التدابير وليا بوجو خاص أف تأمر بإعطاء المخالؼ مف الشركاء كفالة تضمف لو الوفاء 

 .بما قد يستحؽ مف التعويضات
، وىي التي تنطوي عمى تغيير أساسي أو تعديؿ أعماؿ الإدارة غير المعتادةبالتالي فإف و 

، بؿ شأنيا بالأغمبية العادية لمشركاءلـ يكتفي المشرع في و ، لو الماؿ الشائع الغرض الذي أعد في
ف ثلاثة ، أو الشركاء الذيف يممكو ، وىي ثلاثة أرباع الشركاءالإدارةتطمب أغمبية خاصة لمقياـ بيذه 

  .، حتى ولوكاف شريكا واحداأرباع الماؿ الشائع
الغرض الذي  تغييرا جوىريا أو تعديلا في غير أف الإدارة غير المعتادة مف شأنيا أف تحدث

اعية ، أو إقامة بناء في أرض زر تيديـ منزؿ قديـ وبناء محؿ تجاري، مثؿ أعد لو الماؿ الشائع
، لذلؾ نجد لأعماؿ أكثر مساسا بحقوؽ الأقمية، ولاشؾ أف ىذه الإعدادىا للإستغلاؿ الصناعي

لشركاء حتى يسري في ف تعمف قرارىا إلى بقية االمشرع قد ألزـ الأغمبية التي خوليا ىذه السمطة أ
عمى أف الأقمية ليا حؽ المجوء في خلاؿ شيريف مف يوـ إعلانيا مف طرؼ الأغمبية حؽ الأقمية 
، ة أف تمغي قرار الأغمبية أو تقره، ولممحكمحكمة لمتظمـ في ىذا القرارإلى الم الإدارةبقرارىا في 

 ، لؾ بالسموؾ المألوؼ لمشخص العاديترشدة في ذوذلؾ بمراعاة مصمحة الشركاء جميعا مس
والمعيار ىنا : ىؿ كاف الشخص العادي يقوـ بما قامت بو الأغمبية لو وضع في نفس الظروؼ 

 التي واجيت الشركاء؟ . 
ف كاف بالنفي ألغت ىذا  فإذا كاف الجواب بالإيجاب صادقت المحكمة عمى قرار الأغمبية وا 

قرار قرار الأغمبية أف تقرر ماتراه مناسبا لضماف حقوؽ الأغمبية في ولممحكمة في حالة إ .القرار
، إذا تبيف فيما بعد أف ىذا القرار تعويض نتيجة تنفيذ قرار الأغمبيةإستيفاء ما قد يستحقونو مف 

  .أضر بمصمحتيـ ، كأف تشترط عمى الأغمبية تقديـ كفالة لصالح الأقمية
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 .عالثاني :التصرف في المال الشائ فرعال

ي الماؿ الشائع كمو أوفي جزء منو، وىذه الحالة لا تثير قد يتفؽ الشركاء عمى التصرؼ ف
تصؿ أغمبية  ، وقد يختمؼ الشركاء فيما بينيـ عمى التصرؼ في الماؿ الشائع ولاأي إشكاؿ

 ،ف لمف رفض التصرؼ أف يطمب القسمةالراغبيف في التصرؼ ثلاثة أرباع ، ففي ىذه الحالة يكو 
ستندت في ذلؾ إلى ء في التصرؼ في الماؿ الشائع كموا رغبت ثلاث أرباع الشركاأما إذ  ، وا 

أسباب قوية كاف تصرفيا صحيحا شريطة أف يعمنوا قرارىـ ىذا إلى بقية الشركاء ، وليؤلاء التظمـ 
عندما تكوف  -، ولممحكمة أف تقدر ريف مف يوـ الإعلاف أماـ المحكمةفي ىذا القرار في خلاؿ شي

، وذلؾ تبعا ما إذا كاف التصرؼ واجبا أـ لا -الماؿ الشائع ضارة بمصالح الشركاء  قسمة
 . 1 لمظروؼ المحيطة بالقضية

ية إلغاء القرار ولـ تطمب ، فإذا طمبت الأقمظممةولممحكمة أف تقضي وفقا لطمب الأقمية المت
، أسباب جدية تبرره تصرؼ مبنيا عمى، فإف سمطة المحكمة تنحصر في تقرير ما إذا كاف الالقسمة

، فإف المحكمة تنظر ه، أما إذا طمبت الأقمية القسمةوتبعا ليذا التقدير تمغي قرار الأغمبية أو وتقر 
تضر بمصمحة  أولا ما إذا كانت القسمة ضارة أو غير ضارة بالشركاء، فإذا قدرت أف القسمة لا

  .الشركاء أمرت بالقسمة
، أما تصرؼ الشريؾ في الشائع، أو في جزء منوتعمؽ بالتصرؼ في كؿ الماؿ ىذا فيما ي

حسب الحالة ،في قطعة أرض كانت  ،الزوجة التي تبيع الثمف أو الربعحصتو غير مفرزة ،ك
ممموكة لزوجيا المتوفى، أو الأـ التي تبيع السدس في قطعة أرض كاف يممكيا إبنيا قيد حياتو، 

سمطة المالؾ في التصرؼ، ومف حيث لايختمؼ عف بيع الممكية المفرزة، مف حيث  فيذا بيع
، فالخلاؼ الوحيد أف المشتري يحؿ محؿ البائع في حقوقو ويصبح شريكا في إجراءات نقؿ الممكية

 .، وليؤلاء طرده بإتباع إجراءات الشفعةف لمعقارالشيوع مع المالكي
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 الثاني :إنقضاء الشيوع الإختياري طمبالم

نفراد كؿ شريؾ بجزء مفرز مف ىذا الماؿ ينقضي الشيوع الإختياري بقسمة الماؿ ا لشائع وا 
، وقد يتـ تقسيـ الماؿ الشائع دوف ممكية ئعة ، ويقاؿ ليا القسمة النيائيةيتناسب مع حصتو الشا

، في مقابؿ التنازؿ عف نتفاع بجزء مف الماؿ الشائع وحدهبيف الشركاء ، فيختص كؿ شريؾ بالإ
  .، وتسمى قسمة ميايأةجزاء الماؿ الشائع لبقية الشركاءبقية أ

 .القسمة النيائية الفرع الأول :
 .قسمة الميايأة اني:الثـ فرعال

 .القسمة النيائية :الفرع الأول

ف كاف المشرع قد تولى تنظيـ إدارة الماؿ الشائع عمى الصورة التي سبؽ شرحيا ، فإف  وا 
لشيئ ، فالشيوع ميما كانت ذلؾ لا يشفع في كوف الممكية المفرزة ىي الصورة المثمى للإنتفاع با

 .اع بالشيئ عمى أحسف وجو طريقة إدارتو والإنتفاع بو ، قد يؤدي إلى إعاقة الإنتف

صؿ، والبقاء فيو ىو كاف حؽ أي شريؾ في الشيوع في طمب القسمة ىو الأوليذا  
ع لكؿ شريؾ أف يطالب بقسمة الماؿ الشائع مالـ يكف مجبرا عمى البقاء في الشيو  و ،1إستثناء

القسمة إلى أجؿ يجاوز خمس  بمقتضى نص أو إتفاؽ ،ولا يجوز بمقتضى الإتفاؽ أف تمنع
 . ، فإذا لـ يتجاوز ىذه المدة نفذ الإتفاؽ في حؽ الشريؾ وفي حؽ مف يخمفوسنوات

الأصؿ في الشيوع أنو إختياري ، وأف الخروج منو ىو الأصؿ ، والبقاء فيو إستثناء ، ومف و 
 -اء فيو إلا بنص لأف البقاء فيو إستثناء ، ولا إستثناء إلا بنص في القانوف ثـ لا يجبر أحد البق

 -ومثؿ ذلؾ ما نص عميو المشرع في الحائط الفاصؿ بيف الممكيتيف المتجاورتيف كما رأينا سابقا 
أو بإتفاؽ خاص ، ولكف ما داـ ىذا الإتفاؽ ىو تقييد للأصؿ ، فإنو يجب ألا يتجاوز مدة الشيوع 
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ي أكثر مف خمس سنوات ، فإذا تـ الإتفاؽ عف البقاء في الشيوع أكثر مف خمس سنوات الإجبار 
 .نفذ في حدود خمس سنوات فقط

والأصؿ في القسمة أف تكوف إتفاقية أي بتراضي الشركاء فيما بينيـ ، إلا إذا كاف مف بينيـ 
انوا كميـ بالغيف مف ىو ناقص الأىمية ، ففي ىذه الحالة يجب أف تكوف القسمة قضائية ، أو ك

  .سف الرشد ولكنيـ إختمفوا في طريقة القسمة فتكوف القسمة قضائية
مف التقنيف المدني عمى أنو " يستطيع الشركاء إذا  723نصت المادة  : القسمة الإتفاقية /ولا أ

إنعقد إجماعيـ ، أف يقتسموا الماؿ الشائع بالطريقة التي يرونيا ، فإف كاف بينيـ مف ىو ناقص 
  ."لأىمية وجب مراعاة الإجراءات التي يفرضيا القانوفا

، والمقدـ ىو ، أبا كاف أو أما، والوصي1والإجراءات التي يفرضيا القانوف عمى الولي
، أو إجراء تصرؼ يتعمؽ ببيع عقار، أو قسمتو، أو رىنو الحصوؿ عمى الإذف مف القاضي في كؿ

 .المصالحة

، ويسري عمى ىذا الإتفاؽ ما بالإجماع بيف الشركاء وجود إتفاؽوالقسمة الإتفاقية تقتضي 
 .يسري عمى جميع العقود مف أحكاـ

وتتـ إجراءات القسمة الإتفاقية بإعداد مخطط موقع الأمكنة وخمس نسخ مف مشروع القسمة 
يعدىا خبير عقاري مختص ومعتمد، وترفؽ ىذه التقارير بطمب تجزئة العقار مف طرؼ الشركاء 

عمى مستوى  التقنية الخاصة بالتييئة و التعمير ، وتودع بالمصمحةمب الموثؽفي الشيوع أو بط
، والتأكد حة، ومعاينة الأمكنة مف طرؼ الخبير المكمؼ بالمصموبعد مراجعة ىذه التقارير ،البمدية

الشعبي  ، فإنو يقترح عمى رئيس المجمسمف إحتراـ المسافات، وأف الأرض ليست أرضا زراعية
 . ر التجزئةالبمدي منح قرا
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وعند إستلاـ الشركاء لقرار التجزئة يتوجيوف بالتقارير المعدة مف طرؼ الخبير، وقرار 
ىذا فيما  عقد القسمة وتسجيمو وشيره بالمحافظة العقارية الموثؽ الذي يقوـ بتحرير التجزئة إلى

الشيوع أف يحرز ، بحيث يمكف لكؿ شريؾ في ة ، إذا كاف العقار قابلا لمقسمةيتعمؽ بالقسمة العيني
نت عمى حصة مفرزة ، أما إذا كاف العقار غير قابؿ لمقسمة كأف يكوف مف غرفة واحدة ، أو كا

، لأنو يشكؿ وحدة للإستغلاؿ، كمصنع مثلا ، ففي ىذه تجزئتو إلى حصص يقمص مف قيمتو
زاد ، وذلؾ ببيعو عف طريؽ الممارسة أو عف طريؽ المة يجوز لمشركاء قسمتو قسمة تصفيةالحال

ذا إختمفوا وتوافر نصاب الثلاثة أرباع الشركاء طبقت أحكاـ  العمني بحسب مايتـ الإجماع عميو ، وا 
 .التصرؼ في الشيوع عمى النحو الذي درسناه

 : القسمة القضائية/ثانيا

 ىتكوف القسمة القضائية الطريؽ الوحيد لإنياء الشيوع في حالة إختلاؼ الشركاء عم
، ولكؿ شريؾ ييمو أمر وجود قاصر بيف الشركاء المشتاعيففي حالة ، أو إقتسامو بالتراضي

 حكمة موقع العقار محؿ القسمة.، وىي مرفع الدعوى أماـ المحكمة المختصةالقسمة أف يبادر إلى 

علانيـ بعريضة إفتتاح الدع ، فإذا لـ يكمؼ وىويمزـ بتكميؼ باقي الشركاء لمحضور وا 
نما يجوز ليذا الأخير ر في الدعوى حجة عميوالحكـ الصادلايكوف  أحدىـ بالحضور ، وا 

  .الإعتراض عميو بطريؽ إعتراض الغير الخارج عف الخصومة

ويجوز أف ترفع دعوى القسمة مف دائف أحدالشركاء بإسـ ىذا الأخير أي مدينو ، إذا 
والأصؿ  .لمديف في الشيوع سيزيد في إعبائو، إذا كاف بقاء ا1توافرت شروط الدعوى غير المباشرة 

، حيث ينسب لكؿ شريؾ جزء مفرز مف الماؿ الشائع ، ولكف إذا كاف في القسمة أف تكوف عينا
ىذا الماؿ لايقبؿ القسمة عينا إبتداء ، مثؿ جرار أو سيارة ، فإف القسمة تتـ بطمب أحد الشركا ببيع 

لايعرؼ إبتداء  المشاع وذلؾ أماـ محكمة مقر المجمس القضائي، أما إذا كاف الماؿ الشائع عقارا
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، فإف معاينة مف طرؼ المحكمة أو الخبيركاف غير قابؿ لمقسمة أو قابلا ليا ، إلا بعد  ما إذا
  .الأمر يحتاج إلى البدء بالقسمة العينية ثـ القسمة عف طريؽ التصفية

  : القسمة العينية  -1
كمة إذا رأت ، ولذلؾ تتولى المحقار كما قمنا أف تكوف قسمة عينيةالأصؿ في قسمة الع

ؿ الشائع وتحديد قيمتو الإجمالية، وىذه المسألة وجيا لذلؾ تعييف خبير عقاري مختص لتقويـ الما
، حكـ القاضي بالمصادقة عمى القسمة، لإستيفاء الخزينة حقوقيا عند تسجيؿ المف النظاـ العاـ

، الشركاء سمة وقيمة كؿ حصة مف حصصفإذا لـ يتضمف تقرير الخبرة قيمة العقار محؿ الق
، وبالتالي لايمكف لأطراؼ الخصومة مى ىذا التقرير فإف الحكـ لايسجؿوصادقت المحكمة ع

 .  1 الحصوؿ عمى نسخة منو لمتنفيذ
، أي أف يدفع كؿ  أخذ كامؿ نصييبو عوض بمعدؿ القسـغير أنو إذا تعذر لشريؾ ما أف ي

ف تكوف . ويجب أأخذ نصيبو كاملالمشريؾ الذي لـ يشريؾ مبمغ مف الماؿ بقدر مازاد في نصيبو 
وكانت أنصبتيـ ىي النصؼ،  ، فإذا كاف الشركاء أربعةالحصص عمى أساس أصغر نصيب

أسداس ولصاحب الثمث سدسيف  3، والسدس قسـ الماؿ أسداسا فيكوف لصاحب النصؼ والثمث
  .ولصاحب السدس سدس واحد

لقرعة( في حالة عدـ إتفاؽ أف تجري القسمة بطريؽ الإقتراع )ا 727ويمزـ نص المادة 
. ويجب أف يثبت ما إستقر عميو الإقتراع في أف يختص كؿ واحد منيـ بحصة معينةالشركاء عمى 

محضر يحرره القاضي رئيس الفرع بحضور الشركاء جميعا ، ثـ تسند بناء عميو لكؿ شريؾ 
  .حصتو المفرزة

  : قسمة التصفية -2
ى أنو" إذا تعذرت القسمة عينا ، أو كاف مف المدني عم قانوفمف ال 728نصت المادة 

بينة في شأنيا إحداث نقص كبير في قيمة الماؿ المراد قسمتو بيع ىذا الماؿ بالمزاد بالطريقة الم
 .وحدىـ إذا طمبوا ىذا بالإجماع "، وتقتصر المزايدة عمى الشركاء قانوف الإجراءات المدنية
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يباع  يعارضو في أف تتـ القسمة عينا أوأنو " لدائني كؿ شريؾ أف  729ونصت المادة 
، وتوجو المعارضة إلى كؿ شريؾ ويترتب عمييا إلزاميـ أف يدخموا مف الماؿ بالمزاد بغير تدخميـ

لاض مف الدائنيف في جميع الإجراءاتعار  ، ويجب عمى كؿ  كانت القسمة غير نافذة في حقيـ، وا 
  ."القسمةحاؿ إدخاؿ الدائنيف المقيدة حقوقيـ قبؿ رفع دعوى 

بالماؿ الشائع إذا تجزء إلى  ثبت أف القسمة العينية متعذرة لعدـ إمكانية الإنتفاع اإذف
شرة حصص، ، فإف قسمتيا عينا إلى عشترؾ عشرة ورثة في دار مف غرفتيف، كأف يحصص

، فيما لو بيع متو.أو إذا كانت التجزئة ستمحؽ بالعقار نقصا كبيرا في قيسيجعؿ الإنتفاع مستحيلا
وفي ىذه الحالة الأخيرة يجب أف يعترض عمى القسمة العينية أحد الشركاء أو كاملا كما ىو 

، أما مصمحة دائف الشريؾ تحتاج إلى بياف دائنو، ذلؾ أف مصمحة أحد الشركاء في الإعتراض لا
بيع العقار فتتمثؿ في الحفاظ عمى ضمانو العاـ، فكمما كانت حصة مدينو في الشيوع أقؿ مف لو 

 .، كمما تأثر ضمانو العاـ نقصانا، وىو ذمة المديفملا دوف قسمتو عيناكا
، إدخالو في إجراءات اض أي دائف مف دائني أحد الشركاء، عند إعتر المشرع ولذلؾ أوجب

لا كانت القسمة غير نافذة في حقو سو   .اء كانت عينا أو عف طريؽ التصفيةالقسمة ، وا 
رتبت ليـ حقوؽ عينية تبعية عمى العقار، مثؿ الدائف المرتيف ، أي الذيف تأما الدائنوف المقيدوف 

. لأنيـ لقسمة سواء إعترضوا أولـ يعترضواوالدائف الممتاز، فقد أوجب الشرع إدخاليـ في دعوى ا
معرفوف لدى الشركاء عف طريؽ قيد حقوقيـ في مصمحة الشير العقاري بينما الدائنوف العاديوف 

  .إذا قدموا إعتراضا عمى القسمةلايعرفوف مف قبؿ شركاء إلا 
ذا توفرت شروط القسمة  ، فإما أف تكوف بالمزايدة عف طريؽ التصفية نكوف أماـ فرضيفوا 

، ولكف حتى وف المزايدة العمنية لجميع الناس، أو تكء وحدىـ إذا طالبوا ذلؾ بالإجماعبيف الشركا
  .في ىذه الحالة الأخيرة لايمنع دخوؿ الشركاء في المزايدة

، أما مزاد إعتبر قسمة عف طريؽ التصفية، فإف رسو الفإذا رسى المزاد عمى أحد الشركاء
، فإف رسو المزاد يعتبر بيعا عاديا. ويترتب عف ذلؾ اسي عميو المزاد شخصا أجنبياإذا كاف الر 

، إذ أنو في حالة رسو المزاد عمى أحد الأثار المتعمقة بضماف الإستحقاؽإختلاؼ في بعض 
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ا ، بينما إذالمدني المتعمؽ بضماف المتقاسميفمف التقنيف  731فإنو سيرى نص المادة  ،الشركاء
وما يمييا مف التقنيف المدني المتعمقة  372، طبقت أحكاـ المواد كاف مف رسى عميو المزاد أجنبيا

 .بضماف الإستحقاؽ المتعمقة بعقد البيع
 . ثار القسمةآ /ثــــالثــا

ع حصة شائعة في الماؿ الشائع كمو ، فإذا وقعت القسمة سواء يكوف لمشريؾ أثناء الشيو 
فاقية أـ قضائية تركز حؽ الشريؾ في جزء مفرز مف الماؿ الشائع ، ويزوؿ حؽ الشركاء تكانت إ

 لت إلى غيره مف الشركاء .آفيو كما يزوؿ حؽ الشريؾ في الحصص التي 
قاسميف، أوجب المشرع عمى كؿ وتحقيقا لممساواة الواجب توافرىا في حصص الشركاء المت 

ذا  شريؾ أف يضمف للأخريف ما قد يقع مف تعرض أو إستحقاؽ بسبب سابؽ عمى القسمة ، وا 
  .كانت القسمة إتفاقية وغبف فييا أحد الشركاء جاز لو نقض القسمة أو الطعف فييا بالغبف

 : الأثر الكاشف لمقسمة -أ
ة أثرا كاشفا لممكية الشريؾ لحصتو وليس مف التقنيف المدني عمى القسم 730رتبت المادة 

  1.ناقلا لمممكية
نما ىو خمؼ خاص  وينتج عف ذلؾ أف المتقاسـ لايعتبر خمفا خاصا لبقية المتقاسميف ، وا 
لممالؾ السابؽ قبؿ الشيوع ، إف كاف سبب الشيوع العقد، أو خمؼ خاص لممورث إف كاف مصدر 

المالؾ  لمتقاسـ تسري في حقو كؿ العقود التي أبرمياالشيوع ىو الوفاة ، ومقتضى ىذا الحكـ أف ا
، أو بإعتباره 2قبؿ الشيوع وفقا لمقواعد العامة التي تقضي بإنصراؼ أثار العقد إلى الخمؼ الخاص

  3.خمفا عاما إذا كاف الشيوع تركة

                                                           
، وأنو لـ يكف مالكا عمى الإطلاؽ لباقي يو منذ أف أصبح مالكا في الشيوع: بقوليا" يعتبر المتقاسـ مالكا لمحصة التي ألت إل 1

 ." الحصص الأخرى
 .مف القانوف السابؽ 109اـ المادة طبقا لأحك:  2
 نفس القانوف . مف 108المادة :  3
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أما إذا كاف التصرؼ صادرا مف الشركاء أثناء الشيوع ، فإنو لايسري في حؽ المتقاسـ 
ف المتقاسميف يضمنوف بعضيـ البعض ماقد يقع مف تعرض أو إستحقاؽ بسبب سابؽ عمى ،ذلؾ أ
  1.القسمة

ويكوف التعويض لممتقاسـ الذي إستحؽ منو العقار بحسب نصيب كؿ متقاسـ ، فإف كاف 
 .، نصيب المعسر كؿ حسب نصيبووف، بما فييـ مف إنتزعت منو حصتوأحدىـ معسرا تحمؿ الباق

  : لإتفاقيةنقض القسمة ا  -ب
أجاز المشرع لممتقاسـ المغبوف إذا تجاوز الغبف الخمس أف ينقض القسمة إذا كانت إتفاقية، 
أما القسمة القضائية، فلا يجوز نقضيا عمى إعتبار أف ىذه القسمة قد تمت مراقبتيا مف طرؼ 

إجراءات  ، وأف الطرؼ المغبوف قد تظمـ في الغبف أثناءضاء وحقؽ فييا المساواة المطموبةالق
 .القسمة

مف حيث وجوب الإلتزاـ بكؿ  دامت القسمة الإتفاقية ىي عقد تسري عميو أحكاـ العقدوما
، ولكف خرج عف ىذه  2، فإف المشرع طبؽ عمى القسمة الإتفاقية أحكاـ الغبف في بيع العقارأثاره

يجيز  358ص المادة ، ذلؾ أف الغبف الذي يزيد عف الخمس وفقا لنالقاعدة فيما يتعمؽ بإزالة الغبف
، وتقدر قيمة العقار الحقيقية ف إلى أربعة أخماس الثمف الحقيقيلمف وقع فيو أف يطمب تكممة الثم

، إذا تجاوز في القسمة الإتفاقية بدعوى الغبف، بينما الطعف و وقت رفع دعوى الغبف وقت البيع لا
 . 3الخمس فخوؿ صاحبيا في طمب تكممة مانقص مف حصتو عينا أو نقدا

وتجدر الإشارة إلى أف مدة السنة التي يجب رفع دعوى نقض القسمة في خلاليا ىي مدة 
  .سقوط وليست مدة تقادـ ، ومف ثمة لاتخضع لموقؼ ولا للإنقطاع

 

                                                           
 .بؽالساالقانوف مف  731وفقا المادة :  1
 .قانوفمف نفس ال 358المنصوص عميو في عقد البيع في المادة :  2
إذ جاء نصيا " يجوز نقض القسمة الحاصمة بالتراضي إذا أثبت أحدالمتقاسميف  مف نفس القانوف 732: كما تقضي بذلؾ المادة  3

قت القسمة ، ويجب أف ترفع الدعوى خلاؿ أنو لحقو منيا غبف يزيد عمى الخمس ، عمى أف تكوف العبرة في التقدير بقيمة الشيء و 
 ." السنة التالية لمقسمة ، ولممدعى عميو أف يوقؼ سيرىا ويمنع القسمة مف جديد إذا أكمؿ لممدعي نقدا أو عينا مانقص مف حصتو
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 .قسمة الميايأة ـــاني:الثـــ فرعال
نما ىي مجرد طري قة قسمة الميايأة ليست قسمة ممكية لمماؿ الشائع ولاينتيي بيا الشيوع ، وا 

زمانية  ، فإما أف تكوف ميايأة، وقسمة الميايأة قد تتخذ صورتيف الإنتفاع بالماؿ الشائع ؽمف طر 
 . أو ميايأة مكانية

، حيث يتفؽ الشركاء عمى أف ناوبة في الإنتفاع بالماؿ الشائعىي م فالميايأة الزمانية
شريؾ ، كأف ينتفع صاحب  يتناوبوا الإنتفاع بجميع الماؿ الشائع لمدة معينة تتناسب مع حصة كؿ

أشير وصاحب  6أشير وصاحب الربع  08النصؼ بالماؿ الشائع لمدة سنة ، وصاحب الثمث 
 . 1أشير 4السدس 

فيي التي يتفؽ فييا الشركاء عمى أف يختص كؿ منيـ بمنفعة جزء  أما الميايأة المكانية 
عف الإنتفاع بباقي الأجزاء  مفرز يساوي حصتو في الماؿ الشائع متنازلا لشركائو في مقابؿ ذلؾ

 يجوز أف تزيد مدتو عمى خمس سنوات . عمى أف إتفاقا مثؿ ىذا لا الأخرى

فإذا تـ الإتفاؽ دوف تحديد مدتو أو إنتيت المدة المتفؽ عمييا ولـ يحصؿ إتفاؽ جديد كانت 
ثة أشير أنو مدتو سنة واحدة تتجدد إذا لـ يعمف الشريؾ إلى شركائو قبؿ إنتياء السنة الجارية بثلا

ويجوز أف تتـ الميايأة بأمر مف القاضي بناء عمى طمب أحد الخصوـ أثناء ، 2لايرغب في التجديد
  3.إجراءات القسمة القضائية

ذا تمت قسمة الميايأة سواء بإتفاؽ الشركاء أو بأمر مف القاضي ، سواء كانت ميايأة  وا 
لتزامات  زمانية أو مكانية ، فإنيا تخضع مف حيث الإحتجاج بيا عمى الغير ومف حيث حقوؽ وا 

أطرافيا وطرؽ إثباتيا إلى أحكاـ عقد الإيجار التي لاتتعارض مع طبيعتيا . ذلؾ أف كؿ شريؾ في 

                                                           
 .مف القانوف السابؽ 734اـ المادة : طبقا لأحك 1
 مف نفس القانوف. 733المادة :  2
عمى أف ف نفس القانوف والتي تنص عمى :" ويمكف الشركاء أف يتفقوا أثناء إجراءات القسمة النيائية م 736: عملا بنص المادة  3

، فإذا تعذر إتفاؽ الشركاء عمى قسمة الميايأة ، جاز لممحكمة أف تأمر بيا إذا طمب منيا ذلؾ أحد يقسـ الماؿ الشائع ميايأة
 ." ؾالشركاء ، وبعد الإستعانة بخبير إذا إقتضى الأمر ذل
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خر لحصتو ومستأجرا منو حصتو ، لاتخضع لأحكاـ القسمة قسمة الميايأة يعتبر مؤجرا لمشريؾ الآ
 . 1النيائية ، إنما تخضع لأحكاـ عقد الإيجار

ذا  كانت ىناؾ ميايأة مكانية ، وترتب عمى تجديدىا بالإتفاؽ أو تجديدىا ضمنيا سنة بعد وا 
أف دامت خمسة عشر سنة ، فإنيا تنقمب إلى قسمة نيائية مالـ يتفؽ الشركاء عمى عدـ  سنة ،

تحوليا إلى قسمة نيائية . ويبرر ىذه القاعدة أف الميايأة المكانية التي تدوـ خمسة عشر سنة دوف 
رغب أحد في إنيائيا ىي خير قسمة نيائية يستطيع الشركاء أف يصموا إلييا ، وقد وصموا أف ي

طمأنوا إلى نتائجيا ، فإف كانوا يريدوف غير ذلؾ فما عمييـ إلا أف يتفقوا مقدما  إلييا بالتجربة وا 
  .عمى أف قسمة الميايأة لاتنقمب إلى قسمة نيائية

 ،وف ، فإنيا لاتعتبر قسمة إتفاقيةقسمة نيائية بقوة القانولما كاف تحوؿ الميايأة المكانية إلى 
يجوز نقضيا بسبب الغبف، أو لكوف أحد الشركاء لـ تتوافر فيو الأىمية المطموبة في  ومف ثـ لا 

مفادىا أنو" إذا حاز الشريؾ عمى  2التصرفات القانونية ، ذلؾ أف الشرع قد أنشأ قرينة قانونية
ؿ الشائع مدة خمسة عشر سنة ، إفترض أف حيازتو ليذا الجزء تستند الشيوع جزءا مفرزا مف الما

 إلى قسة ميايأة ". 
حيازة الشريؾ لاتستند إلى وبذلؾ قمب عبئ إثبات الميايأة وجعمو عمى عاتؽ مف يدعي أف 

قسمة نيائية قد تمت بقوة ، ويترتب عمى ىذه القرينة أف الشريؾ الذي يدعي أف ىناؾ ميايأة
، وعمى مف ز مف العقار الشائع خمسة عشر سنةو أف يثبت أنو حاز ىذا الجزء المفر ، يكفيالقانوف

ة الشريؾ لاتسند إلى قسمة يدعي عدـ وجود قسمة ميايأة أف يقيـ الدليؿ العكسي بإثبات أف حياز 
  .، أو أف ىناؾ إتفاقا بيف الشركاء يقضي بعدـ تحوؿ الميايأة إلى قسمة نيائيةميايأة

 
  

                                                           
 مف القانوف السابؽ. 735المادة :  1
 مف نفس القانوف. 3الفقرة  733طبقا لأحكاـ المادة :  2
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  )الشيوع الإجباري( الممكية المشتركة في الطبقات ي:الثان المبحث
مادة في التقنيف المدني لتنظيـ الممكية المشتركة في العقارات  30خصص المشرع الجزائري 

ىذه الصورة مف صور الممكية بأف " الممكية المشتركة ىي الحالة  743فعرفت المادة نية المب
أو مجموعة العقارات المبنية والتي تكوف ممكيتيا مقسمة القانونية التي يكوف عمييا العقار المبني 

 الأجزاءتشتمؿ كؿ واحدة منيا عمى جزء خاص ونصيب في  ،حصصا بيف عدة أشخاص
   .المشتركة

، بؿ لابد مف تكوف في الأرض الفضاء مف ىذا التعريؼ أف الممكية المشتركة لا ويتبين
، بؿ لابد أف يتعدد وؿ أف ىناؾ ممكية مشتركةيكفي لمق وجود بناء كما أف وجود البناء وحده لا

، فإذا كاف ىناؾ بناء ممموكا لشخص واحد ويجاوره بناء آخر مالكوف لبناء واحد أو عدة بياناتال
ائيف مساحة إستعمميا الجاريف إشتراكا بينيما، فإنيا لا تعد ممكية مشتركة نويفصؿ بيف ىذيف الب

، ثـ بيف طريقة لأجزاء الخاصة والأجزاء المشتركةلمشرع اا وقد حدد.لعدـ تعدد الملاؾ لبناء واحد
  .إدارة الأجزاء المشتركة

 .تحديد الأجزاء المشتركة الأول: طمبالم
 .إدارة الممكية المشتركة الثاني: طمبالم

 تحديد الأجزاء المشتركة الأول: طمبالم

، إذ ؿ وليس الحصرورد عمى سبيؿ المثا ولكف ىذا التحديد 1حدد المشرع الأجزاء المشتركة
 وافرت ضرورة الإستعماؿ المشترؾ.يمكف إضافة أشياء جديدة لـ يذكرىا المشرع في النص ، إذا ت

ويجب تحديد نسبة الممكية المشتركة بالنسبة لكؿ مالؾ وذلؾ عف طريؽ إعداد الجدوؿ 
خاصة الوصفي لمممكية المشتركة ، كما يجب أف يتضمف المحرر الرسمي الذي يثبت الممكية ال

فإذا   ،تحدد بحسب مساحة الممكية الخاصة ، ونسبة الممكية المشتركة1000ىذه النسبة بالنسبة لػ 
، 2ـ120، وكانت مساحة الممكية الخاصة لصاحب السفؿ إمتمؾ شخصاف بناء مف طابقيف

                                                           
 مف القانوف السابؽ. 745طبقا لأحكاـ المادة  : 1
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، فإف نسبة الممكية المشتركة لصاحب السفؿ ىي  2ـ80ومساحة الممكية الخاصة لصاحب العمو 
  .400/1000ونسبة الممكية المشتركة لصاحب العمو  600/0010

وتبدو أىمية تحديد ىذه النسبة في تحديد نصيب الأعباء والنفقات الواجب دفعيا مف طرؼ 
، وليست لتفضيؿ صاحب النسبة الأكبر للإنتفاع  1 كؿ شريؾ لصيانة الأجزاء المشتركة وترميميا

، ذلؾ أف مف يممؾ في الأجزاء الخاصة مساحة قؿشتركة أكثر مف صاحب النسبة الأبالأجزاء الم
ب أف يكوف نصيبو في ، ولذلؾ وجةأكبر يفترض فيو أنو بحاجة أكثر لإستعماؿ الممكية المشترك

، فيو إذا في مركز أسوأ مف مركز صاحب النسبة الأقؿ ، وليس في مركز ممتاز كما النفقات أكثر
 يعتقد البعض مف الملاؾ . 

التي  نا قد إعتمد ىذه النسب في قسمة الممكية المشتركة في الحالاتبؿ وحتى القضاء عند
كة طبقا ، فمف يممؾ مساحة أكبر يعطي مساحة في الممكية المشتر لاتسمح بيا طبيعة العقارات

  .، بينما يجب أف تتـ القسمة بالتساويلمنسبة المحددة في العقد
شيوع إجباري ناتج عف وضعية  ، لأنياجزاء المشتركة غير قابمة لمقسمةولما كانت الأ

، ويترتب عف ذلؾ ا تعتبر لصيقة بالأجزاء المشتركة، وتدوـ بدواـ ىذا العقارفإني 2،وطبيعة العقار
  .عف التصرؼ في الأجزاء المشتركة يجوز التصرؼ فييا بمعزؿ أنو لا

أف  ، لأف الحجز يؤدي البيع ، وطالماعمييا مستقمة عف الأجزاء الخاصة يجوز الحجز ولا
  .، فيكوف مف باب أولى ألا تباع بالمزاد العمنييمكنو بيعيا مستقمة المديف لا

 : إدارة الممكية المشتركةالثاني طمبالم

، فإف المشرع قد خرج في شأف تجوز القسمة فيو نظرا لكوف الممكية المشتركة شيوع لا
الخاصة  والأجزاءلاؾ الطبقات ، فأنشأ ىيئة تمثؿ مرىا عف قواعد إدارة الماؿ الشائعإدارتيا وتسيي

 .، وىي جماعة الشركاء في الممؾ أو الشاغميف ليذا الممؾدارة الأجزاء المشتركة في البناءلإ

 
                                                           

 مف نفس القانوف. 750طبقا لأحكاـ المادة  : 1
 مف القانوف السابؽ. 747: طبقا لأحكاـ المادة  2
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  1.نظـ المشرع المدني كيفية تكويف ىذه الجمعية وطريقة الإدارة وقد

، النظاـ الوارد في القانوف المدنيغير أف المشرع قد إستحدث نظاما أخر لا يختمؼ عف 
المتضمف القواعد  12/11/1983المؤرخ في  83/666، وذلؾ بالمرسوـ ولكنو أكثر تفصيلا

.المتعمقة بالممكية المشتركة وتسيير العمارات
2  

جمعية ذات شخصية مدنية مؤىمة أف تكوف مدعية أماـ  في شكؿ جماعة الشركاءتتشكؿ و 
ر الضرورية لمحفاظ عمى يالتداب . وليا جميع الصلاحيات المتعمقة بإتخاذ3القضاء ومدعى عمييا

دارتيا  .4، وتكمؼ متصرفا لتنفيذىاوتتخذ قرارتيا بالإقتراع السري .الممكية المشتركة وتسييرىا وا 

جتماعاتيا   وقد حدد المرسوـ السالؼ الذكر الضوابط التي تحكـ إنشاء الجمعية وتسييرىا وا 
  ودور المتصرؼ الذي تستند إليو تنفيذ القرارات.

  

                                                           
 .ف نفس القانوفم 756إلى  722د مف : في الموا 1
 .13/11/1983، المؤرخة في 47: الجريدة الرسمية عدد  2
 .لممكية المشتركة وتسيير العماراتالمتضمف القواعد المتعمقة با 83/666مف المرسوـ  15: المادة  3
  .مف نفس المرسوـ 17: المادة  4
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 .الممكية الشائعةمنازعات الثالث: حث المب
مؿ الممكية الشائعة عمى جميع عناصر الممكية مف حؽ الاستعماؿ والاستغلاؿ تتش
كؿ »ؽ.ـ.ج والتي تقضي بما يمي:  714وىذا ما نصت عميو الفقرة الأولى مف المادة  ،والتصرؼ

عمى ثمارىا وأف  شريؾ في الشيوع يممؾ حصتو ممكا تاما، ولو أف يتصرؼ فييا وأف يستولي
 .1...« الشركاء  ريستعمميا بحيث لا يمحؽ ضرر بحقوؽ سائ

فالشيوع حالة قانونية تنجـ عف تعدد أصحاب الحؽ العيني، فإذا امتمؾ شخصاف أو أكثر 
عقارا غير قابؿ لمقسمة، كشقة لستة أشخاص مثلا يكوف لكؿ واحد منيـ الحؽ في حصتو تنسب 

والثمث وتعدد الملاؾ في الممكية الشائعة يثير عدة الإشكالات إلى الشيء في مجموعة كالنصؼ، 
 .في الحياة العممية

 .منازعات دعوى القسمة ول:المطمب الأ 

 . منازعات أثناء الشيوع في العقار ثاني:المطمب ال

.ول: منازعات دعو  القسمةالمطمب الأ   

ركاء، نظراً لتداخؿ تثير دعوى القسمة في كثير مف الأحياف جممة مف المنازعات بيف الش
الحقوؽ وتعدد الادعاءات المرتبطة بالماؿ الشائع. وقد تتعمؽ ىذه المنازعات بكيفية تكويف 

أصؿ ممكية و الحصص عند إجراء القسمة، أو بالممكية ذاتيا وما يرتبط بيا مف منازعات حوؿ 
 ة الشائعة. تلحص الشريؾ ممكية

 :مف خلاؿ تلذلؾ يستوجب الأمر التمييز بيف ىذه المنازعا

 .المنازعات التي تتعمؽ بتكويف الحصص :الفرع الأول
 .المنازعات التي تدور حوؿ الممكية وأصؿ ممكية الشريؾ لحصتو الشائعة :الفرع الثاني

                                                           

 مف القانوف المدني الجزائري.  ،714المادة 1 
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 .المنازعات التي تتعمق بتكوين الحصص: الفرع الأول

يمحؽ إف المنازعات التي تتعمؽ بتكويف الحصص ىي التي تتطمب تعييف خبير منتدب، و 
بو المنازعات التي تتعمؽ بتجنيب نصيب الشركاء أو تحديدىا إف تجزئة وقسمة العقار مسألة 

إذا ممؾ اثناف أو أكثر شيئا وكانت »الؽ.ـ. ج والتي تقضي بما يمي:  مف 713تناولتيا المادة 
، فيـ شركاء عمى الشيوع وتعتبر الحصص متساوية ، إذا لـ يقـ ر مقررةحصة كؿ منيـ فيو غي

فإذا رفعت القضية إلى المحكمة فإنيا تعيف خبير أو أكثر الذيف يقدروف ، 1« دليؿ عمى غير ذلؾ
؟ كما عمييـ ذكر الكيفية التي يمكف لذكر في المحضر عمى أي أساس قدرتقيمة العقارات مع ا

 بيا التقسيـ والتحديد لمناصب الشركاء التي تعرؼ منازعات مثاليا :

 ساوية .تالحصص التي كونيا الخبير غير مإدعاء أحد الشركاء أف  -
 إدعاء أحد الشركاء أنو يمكف تقسيـ الماؿ بطريقة أفضؿ مف الطريقة التي حددىا الغير. -
 عدؿ .مإدعاء أحد الشركاء أنو يمكف لمخبير إجراء القسمة العينية بدوف  -
  .إدعاء أحد الشركاء أف المعدؿ الذي قدره الغير غير مناسب -
 .2حد الشركاء أف النصيب الذي جنبو لو الخبير أقؿ مما يستحقوإدعاء أ -

 .المنازعات التي تدور حول الممكية وأصل ممكية الشريك لحصتو الشائعة: الفرع الثاني

نما ىي  تثور خلافات جدية حوؿ أصؿ ممكية الشريؾ فيي لا تتعمؽ بتكويف الحصص وا 
 نوع آخر يتعمؽ بالممكية الشائعة والمتمثمة في:

 إدعاء أحد الشركاء أف شريكا آخر لا يممؾ شيئا مف الماؿ الشائع ويجب استبعاده.  -
إدعاء أحد الشركاء أف لو حصة أكبر في العقار الشائع مف الحصة التي يقر بيا باقي الشركاء  -

 .1/4فينازعو باقي الشركاء مدعيف أف لو الربع  1/3كأف يدعي أف لو الثمث 

                                                           
 .لمدني الجزائريمف القانوف ا 713المادة 1
، ص 1994، دار محمود لمنشر والتوزيع، مصر 3احمد عزمي البكري، قسمة الماؿ الشائع وأحكاـ الدعوى الفرز والتجنيب، ط 2

132, 
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شريكا آخر تصرؼ في حصتو الأجنبي ومف ثـ لـ يعد مالكا ولا يجوز  إدعاء أحد الشركاء أف - 
 .1لو الدخوؿ في القسمة 

نما ىي منازعات جدية، ويؤوؿ  وكؿ ىذه المنازعات لا تتعمؽ بتكويف الحصص، وا 
الاختصاص بالفصؿ فييا إلى المحكمة التي تفصؿ فييا بحكـ ابتدائي قابؿ للاستئناؼ، أماـ 

ير جدية المنازعة ىو مما يدخؿ في سمطة محكمة الموضوع التقديرية المجمس القضائي، وتقد
تقيـ قضاءىا عمى اعتبارات واقعية مقبولة وأسباب سائغة، وفي حالة إثبات عدـ جدية ت مادام

 .سير في الدعوىالمنازعة كاف عمى المحكمة الالتفات عنيا وال

أمامو،  عة في الممؾ التي تثاروفي ىذا حكـ القضاء بأف لقاضي القسمة تقدير جدية المناز  
حتى لا يصده ذلؾ عف ممارسة اختصاصو، وىذا التقدير يقتضي حتما بحث أوجو المنازعة ووزف 

نما الوصوؿ إلى قرار بتأخير الفصؿ في القسمة أو لمسير في  ،أسانيدىا لا لمفصؿ في موضوعيا وا 
القسمة، ىو مما يدخؿ في سمطة  إجراءاتيا، وتقدير جدية المنازعة في الممكية المثارة في دعوى

محكمة الموضوع التقديرية التي لا رقابة فييا لممحكمة العميا مادامت تقيـ قضاءىا عمى اعتبارات 
  2.واقعية مقبولة وأسباب سائغة

 .ثاني: منازعات أثناء الشيوع في العقارالمطمب ال

نتيجة تداخؿ الحقوؽ قد تنشأ أثناء حالة الشيوع في العقار عدة منازعات بيف الشركاء 
واختلاؼ المصالح بينيـ، سواء تعمؽ الأمر بصحة القسمة التي تمت بينيـ، أو بالتصرفات التي 
قد يقوـ بيا أحد الشركاء في حصتو، أو بالعلاقات القانونية المرتبطة بالعقار محؿ الشيوع. 

 طراؼ. وتقتضي ىذه الحالات تدخؿ القضاء لمفصؿ في ىذه النزاعات وحماية حقوؽ الأ

والتي وعميو سنتناوؿ في ىذا المطمب أىـ المنازعات التي قد تثور أثناء الشيوع في العقار 
 :مف شأنيا وأىميا نجد

                                                           
 ,  116، ص 2008أحمد خالدي، القسمة بيف الشريعة والقانوف المدني الجزائري، دار ىومة، الجزائر  1
 .134ص  احمد عزمي البكري، المرجع نفسو ، 2
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 دعوى نقض القسمة الودية. :الفرع الأول
 .دعوى تثبت بيع حصة أحد الشركاء :الفرع الثاني
 .مف الشيوع دعوى تثبت علاقة إيجار بشأف العقار المراد إزالتو :الفرع الثالث
 .الإدعاء بفسخ تسجيؿ حصة أحد الشركاءالفرع الرابع: 

 .دعو  نقض القسمة الودية: الفرع الأول

نص المشرع الجزائري عمى أحكاـ الممكية الشائعة وحدد طرؽ الخروج مف الشيوع حسب 
ـ مثؿ وما يمييا مف القانوف المدني عف طريؽ القسمة ما لـ يكف الشيوع إجباري بيني 722المواد 

 .اـ الممكية المشتركة في العماراتنظ

وتبعا لقاعدة" العقد شريعة المتعاقديف" فإف لممالكيف عمى الشيوع الخروج مف الشيوع بحسب 
قانوف مدني ما لـ يكف بينيـ ناقص  723اتفاقيـ عف طريؽ القسمة الودية حسب نص المادة 

 .ف قاصرا بالمزاد العمنيد المالكييكوف الخروج مف الشيوع إذا كاف أح، فالأىمية

وتكوف القسمة الودية بموجب عقد رسمي تنقؿ فيو ممكية نصيب كؿ متقاسـ مفرزًا محدداً           
مساحةً وموقعاً وحدوداً، يتـ شيره بالمحافظة العقارية مف أجؿ الأثر العيني الناقؿ لممكية نصيب 

 .المتقاسـ مفرزا

:" يجوز نقض القسمة الحاصمة إذا أثبت أحد  قانوف مدني نصت عمى 732غير أف المادة 
التقدير بقيمة الشيء وقت المتقاسميف أنو لحقو غبف يزيد عف الخمس عمى أف تكوف العبرة في 

 ولكف بشروط حددتيا المادة وىي: ،لؾ فإنو يمكف نقض عقد القسمة الوديةبذ و القسمة"

 .أف يكوف ىناؾ عقد قسمة ودية -

 .سف مف القسمة غبنا يزيد عف الخمأف يمحؽ أحد المتقاسمي -

عميو  نصطبقا لما يجب أف ترفع الدعوى القضائية بنقض القسمة خلاؿ السنة التالية لمقسمة  -
 .2/ ؼ732المادة القانوف المدني في 
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 .دعو  تثبت بيع حصة أحد الشركاءالفرع الثاني: 

كاء ويطمب وقؼ سير ويقصد بيا قياـ أحد الشركاء بدعوى بطمب يثبت بيع حصة أحد الشر 
دعوى إزالة الشيوع، وىذا ما ذىب إليو الاجتياد القضائي إلى أف لا تأثير لمدعوى إلا إذا كانت 
بطمب حصة الشريؾ الذي يطمب الخروج مف الشيوع وكانت إشارتيا أسبؽ مف إشارة دعوى إزالة 

 الشيوع .

 .التو من الشيوعدعو  تثبت علاقة إيجار بشأن العقار المراد إز الفرع الثالث : 

حيث كثيرا ما يمجأ بعض الشركاء إلى إقامة دعوى تثبت علاقة إيجار بشأف العقار 
موضوع دعوى إزالة الشيوع، وتجدر الإشارة إلى أف تقديـ الادعاء بعلاقة إيجار في دعوى إزالة 

عوى جائز النظر في دعوى تثبت علاقة الإيجار في معرض د الشيوع نفسيا غير مقبوؿ لأنو غير
 إزالة الشيوع.

 .الإدعاء بفسخ تسجيل حصة أحد الشركاءالفرع الرابع : 

خر بطمب فسخ تسجيؿ الحصة المسجمة باسـ ىذا آ حيث قد يدعي أحد الشركاء ضد شريؾ
عادة تسجيميا باسـ المدعي.   الشريؾ وا 

 تف البثـ يبرز بياف ىذه الدعوى في دعوى إزالة الشيوع طالبا وقفيا واعتبارىا متأخرة لحي

 بدعوى فسخ السجؿ.
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:لثثاالمحـــــــــــور ال  

 ةـــــــــــــــوصيـــة و الــــــــبـالي
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 الوصية و اليبة: لثالمحور الثا

تُعدّ كؿٌّ مف اليبة والوصية مف التصرفات القانونية التي يقرّىا التشريع الجزائري كوسيمة 
يعبّر مف خلاليا المالؾ عف إرادتو في نقؿ جزء مف مالو إلى الغير، سواء في حياتو بالنسبة لميبة، 

و بالنسبة لموصية. وتندرج ىاتاف التصرفتاف ضمف الأعماؿ التبرعية التي تقوـ عمى نية أو بعد وفات
الإحساف دوف مقابؿ، غير أنّيما يختمفاف مف حيث الطبيعة القانونية، والآثار المترتبة عنيما، 

 .وكذلؾ مف حيث الشروط والإجراءات التي تحكـ كلاا منيما

ي حياة الواىب، وتقتضي توافر مجموعة مف الشروط الشكمية فاليبة تُعدّ تصرفًا قانونيًا يتـ ف
والموضوعية لضماف صحتيا ونفاذىا، كما تُرتب آثارًا فورية مف حيث انتقاؿ الممكية إلى الموىوب 
لو. أما الوصية، فيي تصرؼ مضاؼ إلى ما بعد الموت، لا تنفذ إلا بعد وفاة الموصي، وتخضع 

نطاقيا وحقوؽ الورثة، وفقًا لما يقرره القانوف المدني الجزائري لقيود خاصة، لاسيما فيما يتعمؽ ب
 .وأحكاـ الشريعة الإسلامية التي يستند إلييا في تنظيـ الوصايا

وانطلاقًا مف أىمية ىذيف النظاميف القانونييف في تنظيـ انتقاؿ الممكية، سيتـ التطرؽ إلى 
 :وفقًا لما يمي أحكاـ كؿ مف اليبة والوصية بشكؿ مفصؿ

 ة ـــــــــ: اليب أولا

  ثانيا: الوصيــة
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 ةـــــــبـيـأولا : ال

حالة الرجوع في  ،رىا، جزاء الإخلاؿ بأركاف اليبة، آثاأركانيا ،اليبة مفيوـنتطرؽ ىنا لس
 . شكالات المطروحة في كؿ جزئيةالإوستناقش ضمنيا  اليبة

 اليبة. مفيوـ :المبحث الأول
 .أركاف اليبة :المبحث الثاني

 .آثار البطلاف في اليبة :لمبحث الثالثا
 .المنازعات الناتجة عف ىبة العقار :المبحث الرابع
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 .اليبة مفيومالأول : المبحث

تُعدّ اليبة مف التصرفات القانونية الشائعة في المعاملات المدنية، إذ تقوـ عمى نقؿ الممكية 
لما تتميز بو مف طبيعة خاصة  مف شخص إلى آخر دوف مقابؿ، بدافع التبرع والإحساف. ونظراً 

 تميزىا عف باقي التصرفات القانونية، فقد أحاطيا المشرّع بجممة مف الأحكاـ والشروط. 

سنحاوؿ في ىذا المبحث التطرؽ إلى تعريؼ اليبة وبياف أىـ الخصائص التي تميزىا  و
 مف خلاؿ المطمبيف التالييف عف غيرىا مف التصرفات القانونية

 .تعريؼ اليبة المطمب الأول:
 .خصائص اليبة المطمب الثاني :

 .: تعريف اليبةالمطمب الأول

تُعدّ اليبة مف التصرفات القانونية ذات الطابع التبرعي التي حظيت باىتماـ الفقياء ورجاؿ 
 القانوف عمى حد سواء، لما ليا مف أثر في نقؿ الممكية دوف مقابؿ. 

اليبة، سواء في الفقو الإسلامي أو في التشريعات وقد تعددت التعريفات التي تناولت مفيوـ 
 الوضعية، حيث حاوؿ كؿ منيما إبراز عناصرىا الأساسية وطبيعتيا القانونية. 

 ليا في :وعميو سنتناوؿ في ىذا المطمب التعريؼ الفقيي لميبة ثـ التعريؼ القانوني 
 .التعريؼ الفقيي :الفرع الأول
 .يالتعريؼ القانون :الفرع الثاني

 التعريف الفقيي:الفرع الأول :

ومعنى ذلؾ أف  .شرط العوض في الحاؿ أنيا تمميؾ العيف بلا عند الحنفيةيقصد باليبة 
الشخص الذي يممؾ عينًا صحيحًا يصح لو أف يممكيا غيره مف غير أف يتوقؼ ذلؾ التمميؾ عمى 
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ؾ العيف بشرط أف ينافي أف لممالؾ أف ييب تم لاوىذا  .عوض يأخذه صاحب العيف الموىوب لو
 .1يأخذ عوضاً وىي اليبة بشرط العوض 

عمى أنيا " تمميؾ بلا عوض " و المقصود مف ىذا التعريؼ ، تمميؾ العيف  الشافعيعرفيا 
 .   أو الديف أو المنفعة بلا عوض يعتبر ىبة فيي تمثؿ اليدية و الصدقة

، موجودا مجيولا تعذر عممومالا معموما أو تمميؾ جائز التصرؼ " بأنيا: الحنبميعرفيا و   
فا مف لفظ ىبة وتمميؾ ، بلا عوض بما يعد ىبة عر ا عمى تسميمو غير واجب في الحياةمقدور 

ماؿ يخرج عف ما ماؿ" ما ليس بف كممة" تمميؾ" لإخراج العارية، أما كممة "، فالمقصود مونحوىما"
واجب" أي غير مثقؿ عمى تسميمو" أي غير مستحيؿ، و"غير  المقدورىو منقوؿ أو عقار، و"

" أي بدوف مقابؿ حتى لا تدخؿ بالديوف والنفقات، و"في الحياة" لإخراج الوصية، و"بلا عوض
 2ضمف عقود المعاوضة.

اليبة بأنيا تمميؾ ذات مف غير عوض، مقصود بو وجو مف أعطيت إليو،  المالكيةعرؼ 
ة والوقؼ ، فإعطاء الذات فيخرج بػتمميؾ ذات إلى تمميؾ المنفعة، فلا يسمى ىبة مثؿ العاري

عطاؤىا مف غير عوض لوجو مف أعطيت لو ، ىبة غير الثواب،  بعوض، ىبة الثواب، وا 
عطاؤىا لوجو ا﵀  ىو الصدقة واذا قصد بالإعطاء الأمراف معا، وجو ا﵀ ووجو مف أعطيت إليو،  وا 

ائف والمرتبة، فإذا وىبة غير الثواب، ىي واليدية شيء واحد، قد يتميزاف بالقر  .فيو صدقة أيضا
ف كانت لإعانتو فيي ىبة   .3كانت العطية لمتكريـ، توددا إلى مف حممت إليو، فيي ىدية، وا 

                                                           
خالد بف عمي بف محمد المشيقح، الجامع لأحكاـ الوقؼ واليبات والوصايا، الجزء الرابع، الطبعة الأولى، وزارة الأوقاؼ :  1

 .33،ص 2013والشؤوف الإسلامية، قطر، 
ح دعاوى شرح قانوف الأحواؿ الشخصية لوائ–أحمد محمد عمي داود، الأحواؿ الشخصية فقو الأحواؿ الشخصية المقارف :  2

الأحواؿ الشخصية في مواضيعيا المتنوعة و إجراءات سير المحاكـ الشرعية والمرافعات والدفوع فييا حتى فصميا بالحكـ والقرارات 
 .ومابعدىا  214،ص 2009والقوانيف، الجزء الثالث والرابع، الطبعة الأولى، دار الثقافة، الأردف،  -القضائية الإستئنافية

، لبناف،  الصادؽ بف عبد : 3 ، 2008الرحمف الغرياني، مدونة الفقو المالكي وأدلتو، الجزء الرابع، الطبعة الأولى، دار ابف حزـ
 .253ص



41 
 

 .التعريف القانوني الفرع الثاني :

اليبة تمميؾ “عمى تعريؼ اليبة بما يمي   مف قانوف الاسرة الجزائري 202لقد نصت المادة 
وىوب لو القياـ بالتزاـ يتوقؼ تماما عمى انجاز . و يجوز لمواىب اف يشترط عمى الموضبلا ع

 .“ الشروط
 :مف ىذا التعريؼ يمكف لنا اف نستنتج 

او نزع صفة   عقد بقصد اخراج اليبة مف طائفة العقود  ف المشرع الجزائري لـ يذكر كممةأ -
الذي ينص عمى اف  الأسرة قانوفمف  206اؿ ينفيو نص المادة العقد عنيا لاف ىذا الاحتم

يجاب و القبوؿ مما يجعميا في مفيوـ ىذا القانوف عقدا كسائر العقود تنطبؽ الإبة تنعقد بالي
 .عميو القواعد العامة التي تنظـ مختمؼ العقود سواء كانت تبرعات او غيرىا

مف  مأخوذخص انو نلاحظ اف مصدر ىذا التعريؼ مستمد مف الفقو الاسلامي و عمى الأ -
و ىذا ما يدعو الى الرجوع الى   ير زيادة او نقصافمختصر خميؿ المالكي بنصو مف غ
 .الفقو المالكي لمعرفة المقصود منو

المشرّع الجزائري أجاز إدراج بعض الشروط في عقد اليبة، بشرط ألا تكوف ىذه ف
الشروط مخالفة لمنظاـ العاـ أو لمقانوف، وألا تحوّؿ العقد إلى عقد معاوضة، لأف ذلؾ يُفقد 

 .برعياليبة طابعيا الت

وتكتسي اليبة أىمية بالغة في العلاقات الأسرية والاجتماعية، حيث تُعد وسيمة 
لتعزيز الروابط بيف الأفراد، كما تُستخدـ لتنظيـ انتقاؿ الأمواؿ بطريقة اختيارية ومنظمة 
خلاؿ حياة الواىب. غير أف صحتيا تتوقؼ عمى توفر مجموعة مف الشروط الموضوعية 

الأىمية، والرضا، والمحؿ، والسبب المشروع، إضافة إلى وجوب توثيقيا والشكمية، مف أىميا 
 .في بعض الحالات وفقًا لما يفرضو القانوف لضماف حجيتيا وحماية حقوؽ الأطراؼ
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كما ترتب اليبة آثارًا قانونية ميمة، مف أبرزىا انتقاؿ الممكية إلى الموىوب لو، 
قانوف، إلى جانب إمكانية رجوع الواىب في والتزاـ الواىب بالضماف في حدود ما يقرره ال

اليبة في حالات معينة حددىا المشرّع، مراعاةً لاعتبارات العدالة وحماية التوازف بيف 
 .أطراؼ العقد

 . 1 خصائص اليبةالمطمب الثاني :

لا يقتصر تحديد مفيوـ اليبة عمى بياف تعريفيا فحسب، بؿ يمتد كذلؾ إلى إبراز 
 عف غيرىا مف التصرفات القانونية.  الخصائص التي تميزىا

تتمتع بجممة مف السمات القانونية التي تحدد  فيي فاليبة باعتبارىا مف عقود التبرع،
 طبيعتيا وتضبط آثارىا. 

 : اليبة تتميز بياومف ثّـ يقتضي الأمر التطرؽ إلى أىـ الخصائص التي 

  ما بيف الأحياء: -1
إيجاب ، اليبة تتـ بتطابؽ لمذكور أعلاهامف قانوف الأسرة  206نص المادة ب لاعم

ما بيف الأحياء ، تتـ في  تكوف، و طالما الأمر كذلؾ فيي الواىب مع قبوؿ الموىوب لو
 .كؿ مف الواىب و الموىوب  حاؿ حياة

   ممزـ لجانب واحد : -2
عقد ممزـ لجانب واحد ، فلا يمتزـ الموىوب لو بشيء الا إذا اشترط الواىب  اليبة

 و ، فتكوف اليبة ممزمة لجانبيفعوضا عف ىبت
  : بلا عوض -3

                                                           
نعيمة بريش، عقود التبرع دراسة مقارنة بيف قانوف الأسرة والفقو الإسلامي، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير في القانوف الخاص، :  1

 . 20ص  2008ؽ والعموـ السياسية، جامعة أكمي محند أولحاج، البويرة، الجزائر،تخصص قانوف العقود، كمية الحقو 
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ىو التزاـ مجانا أي بدوف مقابؿ ، و  ، أوليما تقديـبد مف مقوميف اثنيفلقياـ اليبة لا
ده أف لا يقابؿ التزامو أي عوض ، أي قصانييما نية التبرع بيذا الالتزاـثالعنصر المادي، و 

جانب الموىوب لو سببو  راء مف، فيي افتقار مف جانب الواىب و إثوىو العنصر المعنوي
 .عقد اليبة
لا يمنع أف تكوف اليبات متبادلة بيف طرفي العقد فييب المتعاقد الأوؿ الذي ىو و 

ييب ىذا الأخير ، و تعاقد الثاني الذي ىو الموىوب لوالواىب ماؿ معيف مف أموالو لمم
عدـ اشتراط ، أي تكوف اليبتاف خاليتاف مف أي عوض لمواىب شيئا ممموكا لو عمى أف

، فنكوف أماـ ىذا الاشتراط أماـ ؿ معيف مقابؿ ىبتوالمتعاقد الأوؿ عمى الآخر بأف ييبو ما
  1 ىبة بعوض لأف كؿ منيما عوضا عف اليبة الأخرى

 : شكمي وعيني  -4
معنى ، و أف " اليبة تمميؾ بلا عوض " مف قانوف الأسرة عمى 202/1نصت المادة 

مف  206نصت المادة مة لمممكية عمى وجو التبرع ، و اقذلؾ أف اليبة مف التصرفات الن
عاة أحكاـ مراتتـ بالحيازة و يجاب والقبوؿ و " تنعقد اليبة بالإ  :قانوف الأسرة عمى ما يمي

تبعا لذلؾ وجب إخضاع اليبة و . في المنقولات "الإجراءات الخاصة التوثيؽ في العقارات و 
 .إلى شكؿ رسمي تحت طائمة البطلاف 

صحة التراضي بيف الواىب والموىوب لو ، بؿ وجب نعقادىا وجود و فلا يكفي لا
إفراغ رضاءىما في شكؿ معيف مف قبؿ الأشخاص المؤىميف في تحرير العقود الرسمية 

 مـ .المتمف القانوف المدني المعدؿ و  324 المنصوص عمييـ في المادة
 :  مف عقود التبرع -5

دوف عوض يستمزـ وجود نية بإف التصرؼ في الماؿ الممموؾ لأي شخص طبيعي 
، أي قياـ العنصر المعنوي في اليبة ، فإذا قاـ الواىب بتجييز ابنتو لمزواج ، أو التبرع

إعطاء مبمغ مف النقود لابنو قصد فتو محؿ تجاري ، فإنما الواىب يوفي بالتزاـ طبيعي ، 
                                                           

محمد تقية، اليبة في قانوف الأسرة والقانوف المقارف، بحث مقدـ لنيؿ شيادة دكتوراه الدولة، معيد الحقوؽ والعموـ الإدارية،  : 1
 10ص  1997جامعة الجزائر، الجزائر، 
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 في مالو بدوف فيو لا يتبرع و يكوف تصرفو اتجاه أبنائو وفاء لا ىبة ، فالواىب قد تصرؼ
و بالتالي تخرج ىذه التصرفات عف أحكاـ المادة  ،عوض ودوف توافر العنصر المعنوي

  . 1 مف قانوف الأسرة المعدؿ و المتمـ لانتفاء نية التبرع 206

 

                                                           
القانوف والقضاء الجزائري، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير في العقود والمسؤولية، كمية الحقوؽ،  فريدة ىلاؿ، اليبة في ضوء:  1

 . 21، ص  2011جامعة الجزائر،
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.أركان اليبةالثاني :  مبحثال  

مف قانوف الأسرة ضمف التصرفات  206صَنّؼ المشرع اليبة مف خلاؿ نص المادة 
تقوـ عمى مجموعة مف الأركاف التي تُعدّ أساساً  ، فييالقبوؿنية التي تنعقد بتطابؽ الإيجاب و القانو 

لصحتيا واعتبارىا تصرفاً قانونياً نافذاً، إذ يشترط توفر أركاف عامة تشترؾ فييا جميع العقود، 
لأركاف أو وأركاف خاصة تميّز اليبة عف غيرىا مف التصرفات القانونية. كما أف عدـ توافر ىذه ا

 الإخلاؿ بيا قد يترتب عميو بطلاف اليبة أو سقوط أثرىا القانوني. 

 .ومف ىذا المنطمؽ

ء الإخلاؿ اسنتناوؿ في ىذا المطمب دراسة أركاف اليبة العامة والخاصة، ثـ نتعرض لجز 
 : كما يمي بيذه الأركاف وآثاره القانونية
 .الأركاف العامة :المطمب الأول
 .ركاف الخاصة لإنعقاد اليبةالأ :المطمب الثاني
 .جزاء الإخلاؿ بأركاف اليبة :المطمب الثالث

 .الأركان العامة :المطمب الأول

تقوـ صحة أي عقد، بما في ذلؾ اليبة، عمى توفر مجموعة مف الأركاف العامة التي تشكؿ 
محؿ محدد  أساساً لإلزامية التصرؼ القانوني. وتشمؿ ىذه الأركاف التراضي بيف الأطراؼ، ووجود

 ومشروع، وسبب قانوني يبرر العقد. 

ومف ىذا المنطمؽ، سنتناوؿ في ىذا المطمب ىذه الأركاف العامة الثلاثة وبياف أىميتيا في 
 .صحة اليبة وشرعيتيا القانونية
 الركف الأوؿ :التراضي الفرع الأول :

  الركف الثاني :المحؿ  رع الثاني :الف
 : السببالركف الثالث  الفرع الثالث :
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 .1 التراضيالركن الأول :الفرع الأول :

قتراف لا يتـ ذلؾ إلا بارادتيف إلى إحداث أثر قانوني، و التراضي في اليبة معناه اتجاه إ
و جازـ عف إرادتو ، فالإيجاب ىو العرض الصادر مف الواىب بوجقبوؿ مطابؽ لو  الإيجاب مع

مف ينوب عنو، تـ ؽ صادر عف الموىوب لو أو ، بحيث إذا ما اقترف بو قبوؿ مطابفي إبراـ اليبة
تماـ الحيازة لتنعقد اليبة صحيحة مستوفية ـ يبؽ سوى إفراغو في قالب رسمي و لوجود التراضي و  ا 

  .لجميع شروط انعقادىا

لشخص في ، فمو تصرؼ ا، حتى يقوـ ركف الرضالا بد أف يكوف القبوؿ مطابقا للإيجابو 
، فيذا التصرؼ يخرج عف نطاؽ الآخر عمى سبيؿ الإعارة بؿ الطرؼقمالو عمى سبيؿ اليبة، و 

   مفيوـ اليبة أو الإعارة

يعتبر ت الذي يتصؿ فيو بعمـ الواىب، و لا ينتج التعبير عف الإرادة أثره القانوني إلا مف وقو 
، فإذا صدر الإيجاب وكاف غير ممزـ، بو ما لـ يقـ الدليؿ عمى عكس ذلؾوصولو قرينة عمى العمـ 

، شريطة صؿ فيو قبوؿ الموىوب لو إلى عمموحؽ الرجوع عف إيجابو إلى الوقت الذي ي فممواىب
أف يصؿ الرجوع عف اليبة إلى عمـ الموىوب لو قبؿ وصوؿ قبوؿ ىذا الأخير إلى عمـ الواىب ، 
فمتى اقترف قبوؿ الموىوب لو مع إيجاب الواىب تمت اليبة إذا استوفت شروطيا القانونية 

 . المطموبة

نما يشترط اف يكوف صحيحا ، بأف وجود الرضا كركف في عقد اليبة، و كفي لا ي يكوف مف ا 
ب المتمثمة في الغمط والتدليس والإكراه أف يكوف رضاؤه خاليا مف العيو صدر منو متمتعا بالأىمية، و 

خموىا مف العيوب أو ما يعرؼ بموانع شروط صحة التراضي : ىي الأىمية و ، إذف فوالاستغلاؿ
 . 2 العيوب

                                                           
 . 90، ص 2008محمد يوسؼ عمرو، الميراث واليبة دراسة مقارنة، دار الحامد، عماف، الأردف،:  1
 .60، ص 2014رية، دار اليدى، عيف مميمة، الجزائر، لحسيف بف الشيخ آث ممويا، قانوف الأسرة دراسة تفسي:  2
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المراد بأىمية اليبة ، أىمية الأداء لا أىمية الوجوب التي تلازـ الشخص منذ : أىمية اليبة –أ 
 42و  40ولادتو إلى غاية مماتو و قد اشترطت بعض قواعد القانوف المدني لاسيما نص المادتيف 

فرىا مف قانوف الأسرة ، بعض الشروط الموضوعية الواجب توا 85و  83و  82منو و نص المواد 
  في كؿ مف أىمية الواىب و الموىوب لو عمى حد سواء نوردىا كما يمي

يتبيف مف خلاؿ أحكاـ قانوف الأسرة أنو أولى عناية : لاتيا الخاصةاأىمية الواىب وح -
فيتطمب في الواىب   خاصة بالأىمية كوف عقد اليبة مف العقود الضارة ضررا محضا ،

 ، و يشترط اف تكوف كاممة و صحيحة رؼأىمية التبرع وىي أقوى مف أىمية التص
كوف سميـ العقؿ بالغا ، بأف يمف قانوف الأسرة 203عميو المادة ىذا ما نصت غير معيبة، و 
  1.غير محجور عميوسف الرشد و 

عمى غرار التشديد مف أىمية الواىب ، نجد  :أىمية الموىوب لو و حالاتيا الخاصة   -
وىوب لو باعتبار التصرؼ نافعا نفعا محضا ، إذ المشرع الجزائري قد خفؼ مف أىمية الم

يجوز لمولي أو الوصي أو القيـ تمقي اليبات الموجية لمف ىـ تحت ولايتيـ مف عديمي و 
ناقصي الأىمية ما لـ تكف مقترنة بشرط ، أما إذا كاف الموىوب لو بالغا سف الرشد غير 

سو أو مف ينوب عنو بوكالة محجور عميو فمو قبوؿ اليبة و لو كانت بعوض ، يقبميا بنف
 . مف القانوف المدني 574قانونية وفقا لنص المادة 

مف قانوف الأسرة اليبة لمحمؿ شريطة ولادتو حيا ، فإف ولد ميتا  209كما أجازت المادة 
 . بقي الماؿ عمى ممؾ الواىب ، و إذا ولد ثـ مات كاف الماؿ الموىوب لورثتو

جانب اشتراط أىمية التبرع لدى الواىب ، يشترط أيضا  إلى سلامة الأىمية من العيوب: -ب
لصحة عقد اليبة أف تكوف إرادة أطراؼ العقد خالية مف كؿ عيوب الرضا المنصوص عمييا في 

                                                           
الوقؼ دراسة قانونية مدعمة  –الوصية  – نسيمة شيخ، أحكاـ الرجوع في التصرفات التبرعية في القانوف الجزائري اليبة:  1

 3 . 22-22، ص2014بالأحكاـ الفقيية والاجتياد القضائي، الطبعة الثانية، دار ىومة، الجزائر، 
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مف القانوف المدني المعدؿ و المتمـ، وتتمثؿ أساسا في الغمط ، التدليس،  90إلى  81المواد مف 
 .  الإكراه و الاستغلاؿ

 .لــالمح الركن الثاني : :الفرع الثاني

محؿ العقد بصفة عامة ىو الالتزاـ الذي يترتب عميو ، فالعقد لا يرتب إلا التزامات ، إما 
، و الكلاـ عف   بإعطاء شيء و إما بفعؿ و إما بامتناع ، إذف المراد بالمحؿ ىو محؿ الالتزاـ

 : محؿ عقد اليبة يستدعي الحديث عف نوعو و شروطو

 : أنواعو -1

الشيء الموىوب ىو الماؿ الذي ييبو الواىب إلى الموىوب لو ، سواء كاف : الشيء الموىوب–أ 
مف قانوف الأسرة ، إذ  205عقارا أو منقولا ، أو حؽ انتفاع أو ديف و ىذا ما أشارت إليو المادة 

بؿ يجوز لمواىب أف ييب كؿ ما يممكو مف منقولات أو عقارات أو منافع و حقوؽ دائنيو ، و بالمقا
 .   باستطاعتو أف ييب جزء منيا يتولى تحديدىا بإرادتو المنفردة في عقد اليبة

العوض في اليبة ىو التزاـ الموىوب لو بأداء ما اشترط عميو مقابؿ التزاـ الواىب : العوض -ب
 1.باليبة ، و قد يكوف ىذا المقابؿ التزاما بإعطاء أو القياـ بعمؿ أو الامتناع عف عمؿ 

 : 2محلشروط ال -2

يشترط في محؿ عقد اليبة ما يشترط في سائر العقود ، فلابدّ أف تكوف الشيء الموىوب   
أثناء التعاقد لأفّ عقد اليبة مف العقود الفورية التي تتـ بالحيازة ، و لا يكفي وجوده فقط ، ا موجود

الشيء الموىوب كما لا يصمح أف يكوف ،بؿ لابدّ مف تحديد معالمو تحديدا دقيقا نافيا لمجيالة 

                                                           
القادر بف عزوز، سميماف ولد خساؿ، أحكاـ اليبة والوقؼ والوصية والميراث، الطبعة الأولى، دار ابف طيفؿ، الجزائر، عبد :  1

 .133، ص  2011
: خالد بف عمي بف محمد المشيقح، الجامع لأحكاـ الوقؼ واليبات والوصايا، الجزء الرابع، الطبعة الأولى، وزارة الأوقاؼ  2

 وما بعدىا 54،ص  2013طروالشؤوف الإسلامية، ق
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محؿ تعامؿ باليبة ما لـ يكف قابلا لمتعامؿ فيو ، فلا يجوز قانونا ىبة الماؿ الموىوب التي يتوقع 
 .اكتسابو مستقبلا بالميراث

مف قانوف الأسرة ، لا يجوز لمواىب أف ييب ماؿ ممموؾ لغيره ،  205تطبيقا لنص المادة 
معدؿ و المتمـ ، يجوز ىبة حصة مشاعة ، عمى مف القانوف المدني ال 714و تطبيقا لنص المادة 

في الشيوع يممؾ حصتو ممكا تاما و لو أف يتصرؼ فييا دوف إلحاؽ أي  شريؾاعتبار أفّ كؿ 
 الضرر بحقوؽ سائر الشركاء في الشيوع ، و بحموؿ الموىوب لو محؿ الواىب في الماؿ المشاع ، 

 . ضائيا أو قضائيايحؽ لمموىوب لو طمب الخروج مف الشيوع بفرز الحصص ر 
1 

 2 .الركن الثالث : السببالفرع الثالث :
السبب المطموب ائر العقود الأخرى، و تسري نظرية السبب في عقد اليبة شأنيا شأف س

فع المتعاقد إلى إبراـ العقد، ويشترط فيو أف يكوف كركف في العقد ىو الباعث الدافع الذي د
يكف المتعاقد الآخر عمى عمـ بو ولا ير مشروع و لـ ، فإذا كاف باعث أحد المتعاقديف غمشروعا

 .   يأخذ بالإرادة الظاىرة لا بالإرادة الباطنةباستطاعتو أف يعمـ بو، فلا يبطؿ العقد و 

، كاف السبب في عقد اليبة ىو نيّة التبرع قد اليبة كونيا مف عقود التبرعاتلخصوصية عو 
لعامة تحت طائمة بطلاف الآداب امنظاـ العاـ و شروعة غير مخالفة لالتي يشترط فييا أف تكوف م

 .عقد اليبة

 .الأركان الخاصة لإنعقاد اليبةلمطمب الثاني :ا

تتطمب اليبة توفر أركاف خاصة تميّزىا عف غيرىا مف التصرفات القانونية، بما يضمف 
، وبوجود انعقادىا وصحتيا. وىذه الأركاف الخاصة تتعمؽ بالشكمية الواجب احتراميا لإبراـ اليبة

 تو وقت انتقاؿ الممكية. ز الشيء الموىوب وحيا
                                                           

 . 46نعيمة بريش،  المرجع السابؽ الذكر، ص:  1
 . 38نسيمة شيخ ، المرجع السابؽ الذكر ، ص :  2
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ركف الشكميّة و حيازة  شروطا خاصة وىي ومف ىذا المنطمؽ، سنتناوؿ في ىذا المطمب
 .الشيء الموىوب

 .الشكمية :الفرع الأول
 .حيازة الشيء الموىوبالفرع  الثاني :

 1 .الشكمية :الفرع الأول
الشير بعيا بالضرورة إجراءات التسجيؿ و لرسمية التي تتتتمثؿ الشكمية في عقد اليبة في او 
القصد مف الإجراءات الشكمية و  .ي شكؿ عرفي فإفّ مصيرىا البطلافإذا حرّرت اليبة ففالعقاري، 

 .وما بعدىا مف القانوف المدني 1 مكرر 324في عقد اليبة ىو احتراـ أحكاـ المادة 

 .حيازة الشيء الموىوبالفرع  الثاني :
المقصود بالعينية وجوب حيازة ا عينيا ، و ؿ المشرع الجزائري مف عقد اليبة عقدلقد جع

تتـ ونا كركف مف أركاف عقد اليبة ، و الشيء الموىوب مف طرؼ الموىوب لو أو ممف يمثمو قان
الانتفاع بو وتمكيف الموىوب لو مف حيازتو و  حيازة الشيء الموىوب بالتسميـ الفعمي مف الواىب

رجاء نقؿ ممكية الشيء الموىوب إلى ما بعد موت  يجوز إبراـ عقد اليبة و ولا ،دوف عائؽ  ا 
لا اعتبر التصرؼ وصيّة و  .الواىب مكية الرقبة دوف كما لا يجوز أيضا أف تنصب اليبة عمى م،ا 

 .2الواىب بحؽ الانتفاع طيمة حياتو، فيذا التصرؼ يأخذ حكـ الوصية ذلؾ باحتفاظحؽ الانتفاع، و 

مف قانوف الأسرة إلى حيازة  210و  207مشيء الموىوب وفقا لنص المادة تقسـ الحيازة ل
 : 3، و إلى حيازة حكميةفعمية

                                                           
الوقؼ طبعة جديدة مزيدة ومنقحة بأحدث الأحكاـ والقرارات، دار ىومة ،  –الوصية  –عمر حمدي باشا، عقود التبرعات اليبة :  1

  30، ص  2004
القضاء العقاري في ضوء أحدث القرارات الصادرة عف مجمس الدولة والمحكمة العميا ومحكمة التنازع، الطبعة  عمر حمدي باشا، 

 . 307، ص2014الثالثة عشر، دار ىومة، الجزائر، 
 . 23، ص  نفسوالوقؼ ، المرجع  –الوصية  –عمر حمدي باشا، عقود التبرعات اليبة :  2
 .50نسيمة شيخ، مرجع سابؽ، ص : 3
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نكوف أماـ حيازة فعمية لمشيء الموىوب بتسميمو ، أي بوضعو تحت تصرؼ  : الحيازة الفعمية–أ 
اجدة بيا ، الموىوب لو ، فإذا كاف دار يسكنيا وجب عميو أف يخرج منيا و يخرج كؿ الأمتعة المتو 

 .و أف يسمـ مفاتيحيا إلى الموىوب لو 

موىوب لو ، نكوف أماـ حيازة حكمية إذا كاف الشيء الموىوب تحت حيازة ال: الحيازة الحكمية–ب 
، ففي ىذه الحالة لا يحتاج الموىوب لو إلى إما عمى سبيؿ الإيجار، أو الإعارة وصدرت اليبة

نما يحتاج إلى اتفاؽ مع الواىب ، و ة المادية مف جديد لمشيء الموىوبالسيطر  عمى أف يبقى ا 
كمالؾ جديد عف طريؽ عقد  ، بؿكمستأجر أو مودع عنو أو مستعير لكف لاالموىوب في حيازتو و 

مف القانوف  812و 811مف قانوف الأسرة والمادتيف  207نص المادة ىذا كمو تطبيقا لاليبة، و 
 . المدني

، فعملا بنص جور عميو لأي سبب مف الأسبابو محأما إذا كاف الموىوب لو قاصرا أ
، يتولى الحيازة عنو مف ينوب عنو قانونا سواء كاف وليا أو قيما الأسرةمف القانوف  210/2المادة 

 . أو وصيا

 عمى الموثؽ أف يتأكد مف حيازة الموىوب لو لمشيءف تتـ الحيازة قبؿ توثيؽ اليبة و يجب أو 
، فيجوز زاع حوؿ عدـ حيازة الشيء الموىوبفي حالة وجود ن، و الموىوب وأف يبيف ذلؾ في العقد

لا يكفي الاكتفاء بالعبارات الواردة في العقد عمى أساس أف الشيء يا بكافة الطرؽ الإثبات، و إثبات
 .1الموىوب قد تـ حيازتو 

 ويرد عمى ذلك إستثناء:

إف السؤاؿ يطرح ، فقاد اليبة وجوب اجتماع الرسمية والحيازة معاإذا كاف الأصؿ في انع
 ؟ة لمشيء الموىوبحوؿ مدى كفاية الرسمية عف الحيازة المادي

                                                           
 . 53نسيمة شيخ، مرجع سابؽ، ص:  1
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مف قانوف الأسرة عمى ما يمي: إذا كاف الواىب ولي الموىوب لو، أو  208 تنص المادة
 . “ ، فإف التوثيؽ و الإجراءات الإدارية تغني عف الحيازةزوجا أو كاف الموىوب مشاعا

الإجراءات الإدارية تقوـ مقاـ الحيازة في ثلاث التوثيؽ و  مف نص المادة أعلاه أفيستنتج 
 : حالات

 . ممف ينوب عنواليبة الواقعة بيف الولي و  - أ

 .اليبة الواقعة بيف الزوجيف - ب

 1. اليبة الواقعة عمى عقار مشاع - ت

 .جزاء الإخلال بأركان اليبةالثالث : مطمب ال

ؿ بأي مف الشروط القانونية الواجب توفرىا في يترتب عمى عدـ توافر أركاف اليبة أو الإخلا
 206ىذا التصرؼ القانوني آثارٌ قانونية ميمة، لعؿ أبرزىا البطلاف، وذلؾ تطبيقًا لأحكاـ المادة 

مف قانوف الأسرة المعدؿ والمتمـ. ويُقصد بالبطلاف انعداـ الأثر القانوني لميبة، بحيث تُعد كأف لـ 
رىا، حمايةً لمصالح الأطراؼ وضمانًا لاحتراـ القواعد الآمرة التي تكف، ولا تنتج أي أثر مف آثا

 .وضعيا المشرّع لتنظيـ ىذا النوع مف التصرفات

غير أفّ البطلاف لا يكوف عمى صورة واحدة، بؿ قد يأخذ شكؿ البطلاف المطمؽ إذا تعمّؽ 
قد يكوف بطلانًا نسبيًا إذا  الأمر بمخالفة قواعد تتصؿ بالنظاـ العاـ أو الأركاف الجوىرية لميبة، كما

تعمؽ الأمر بعيوب في الرضا أو نقص في أىمية أحد الأطراؼ، مما يفتح المجاؿ لإمكانية إجازة 
 .التصرؼ أو التمسؾ بو مف طرؼ صاحب المصمحة

                                                           
 . 135عبد القادر بف عزوز، سميماف ولد خساؿ، مرجع سابؽ، ص : 1
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كما يطرح الإخلاؿ بأركاف اليبة إشكالًا قانونيًا ميمًا يتعمؽ بمدى إمكانية استمرار ىذا 
لمفسخ أو حتى التطيير في بعض الحالات التي يقرىا القانوف، وىو ما  التصرؼ أو قابميتو

 .يستدعي التمييز بيف الحالات التي يمكف فييا تصحيح اليبة وتمؾ التي يتعيف فييا إبطاليا نيائيًا

وانطلاقًا مف ىذه الاعتبارات، سيتـ التطرؽ إلى دراسة جزاء الإخلاؿ بأركاف اليبة، 
 :و، وذلؾ مف خلاؿ الفروع التاليةوبالأخص البطلاف بأنواع

 .البطلاف المطمؽالفرع الأول :
 -قابمية اليبة للإبطاؿ  -لنسبيالبطلاف االفرع الثاني :

 1 مطمقالبطلان الالفرع الأول :

العينية الرسمية و بب و المحؿ والسقد اليبة المتمثّمة في التراضي و إذا اختمت أحد أركاف ع
 لكؿ ذي مصمحة أف يتمسؾ بو ا ، و بطمت اليبة بطلانا مطمق، )الحيازة(، أو شرط مف شروطيا

ذا مضى عمى إبراـ عقد اليبة و  سنة سقط الحؽ في  15لممحكمة أف تقضي بو مف تمقاء نفسيا، وا 
لا يعني ىذا أف انوف المدني المعدؿ و المتمـ ، و مف الق 102التمسؾ ببطلانيا إعمالا لنص المادة 

مَضي الزمف ليس مف شأنو أف يخمؽ مف العدـ ، و لأنّو عقد معدوـح بالتّقادـ العقد الباطؿ يُصح
 .  وجود

 -قابمية اليبة للإبطال -البطلان النسبي  :الفرع الثاني

، إذا شاب الرضا عيب مف عيوب الإرادة أو في ـ حالة قابمية عقد اليبة للإبطاؿنكوف أما
التدليس في الغمط والإكراه و  مثمةالمتوب الرضا قد سبؽ الإشارة إلييا و عي، و نقص الأىميةحالة 

                                                           
خالد سماحي، النظرية العامة لعقود التبرعات دارسة مقارنة، بحث مقدـ لنيؿ درجة الدكتوراه في القانوف الخاص، قسـ القانوف  : 1

 .153، ص2013كر بمقايد، تممساف، الجزائر، الخاص، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة أبو ب
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، فإذا شاب رضا أحد المتعاقديف عيب مف ىذه العيوب كاف عقد اليبة قابلا 1الاستغلاؿو 
 .   للإبطاؿ

كما يكوف عقد اليبة قابلا للإبطاؿ في حالة نقص الأىمية ، إذ لا يجوز قانونا لناقصي 
 يا مف التصرفات الضارة ضررا محضا .الأىمية أو مف ينوب عنيـ القياـ بإبراـ عقد اليبة ، كون

  

                                                           
 مف القانوف المدني . 91إلى  81: المنصوص عمييا في المواد مف  1

 54فريدة ىلاؿ، المرجع السابؽ ، ص    
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 .آثار البطلان في اليبة: المبحث الثالث

مف  103ادة ، أثار قانونية أشارت إلييا المقرير البطلاف العقد اليبة بنوعيويترتب عمى ت
يعاد المتعاقداف الى الحالة التي كانا عمييا قبؿ العقد في حالة بطلاف " القانوف المدني بنصيا:

 .الحكـ بتعويض معادؿ " ، جازفإف كاف ىذا مستحيلا  بطلانوأو  العقد

إذف يستنتج مف مفيوـ نص المادة أنو إذا تقرر البطلاف المطمؽ لعقد اليبة نتيجة تخمؼ  
و بالنسبة ، يترتب عف ذلؾ زوالمف قانوف الأسرة 206ا في المادة أحد أركانو المنصوص عميي

 ،لموىوب لواآثاره في مواجية الواىب و  ؿ جميعبالنتيجة زوالمماضي والمستقبؿ، و 

، فيبقى الماؿ حالة التي كانا عمييا قبؿ إبرامومما يستمزـ إعادة أطراؼ العقد إلى ال 
التعسؼ في استعماؿ ىذا  الموىوب ممكا لمواىب أو لورثتو يستطيع التصرؼ فيو كيفما يشاء دوف

لمتعاقداف إبراـ عقد ىبة مف جديد مع ذلؾ يستطيع ا ينتقؿ شيئا منو لمموىوب لو، و لاالحؽ، و 
، جاز الة رد الشيء الموىوب إلى الواىب، وفي حالة استحستوفية لأركانيا العامة والخاصةم

عقد اليبة لمقاضي الحكـ بتعويض نقدي معادؿ لا يستحؽ عمى أساس المسؤولية العقدية كوف 
نما عمى أساس الإثراء بلا سبب لاسيما إذاباطؿ بطلانا مطمقا، و  تـ القياـ ض و كانت اليبة بعو  ا 

 1 .بو

ييا قبؿ التعاقد يرد عمييا قد يرد عمى قاعدة إعادة المتعاقديف إلى الحالة التي كانا عمو 
، فإف ىذا الأخير غير ممزـ إلا بطلاف لنقص أىمية أحد المتعاقديف: إذا تـ تقرير القيداف، أوليما

مف الشيء  ف يرد ما قد يكوف قد تبقىمعنى ذلؾ أقدار الذي عاد عميو بالمنفعة، و برد الم
: ىو الحرماف مف الاسترداد في حالة ما إذا تسبب الواىب أو الموىوب لو الموىوب، أما ثانييما

  2. في عدـ مشروعيتو أو كاف عالما بو

                                                           
   .السابؽمف  القانوف  141و ىذا تطبيقا لنص المادة :  1
 مف نفس القانوف . 103: نصت عمييما الفقرة الثانية مف المادة  2
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المقصود بو كؿ البطلاف عمى الواىب و الموىوب لو، بؿ يمتد إلى الغير، و لا يقتصر أثر و 
، فالأصؿ أنو إذا تقرر وىوب محؿ العقد الذي تقرر بطلانولشيء المشخص اكتسب حؽ عمى ا

ىذا   ، بطؿ عقد اليبة الثاني الذي تـ بيفلعقد الأوؿ الذي تـ بيف الواىب والموىوب لوبطلاف ا
  .بيف الموىوب لو الثانيخير و الأ

، أف يتمسؾ بممكيتو لمشيء الموىوب بالتالي لا يمكف لمف اكتسب حؽ بموجب عقد باطؿو 
 . لأف ما بني عمى باطؿ فيو باطؿ

 -الرجوع في اليبة - حالة خاصة

أما فيما يخص موقؼ القانوف الجزائري تجاه مسألة الرجوع في عقد اليبة ،فقد اشارت 
ي اليبة الممنوحة مف قانوف الأسرة عمى أف الوالديف فقط مف ليما الحؽ في الرجوع ف 211المادة 

فالأب إذا وىب أو الأـ إذا وىبت أو إذا وىبا  ،منقوؿ أو عقار شيءكانت ىذه اليبة  لأبنائيـ سواء
أو بنت أو ابنائيـ جميعا ،فإنو في ىذه  ابفكاف  منقوؿ أو عقار لأحد أبنائيـ سواءكلاىما معا 

فمثلا الأب يمكنو الرجوع في عقد  ،ه اليبة ميما طالت المدة الزمنيةالحالة يحؽ ليـ الرجوع في ىذ
 . ى لو مر عمى إبراـ عقد اليبة عدة سنواتىبة قطعة أرض حت

و بالتالي يتضح لنا جميا أف الرجوع في عقد اليبة ىو حؽ أقره القانوف الجزائري لموالديف 
الأخ كذلؾ لا يمكنو يبة التي قاـ بيا لفائدة زوجتو و تجاه أبنائيـ فقط ،فالزوج لا يمكنو الرجوع في ال

غيرىـ مف الأشخاص يمكنيـ المجوء إلى فالزوج والأخ و  ،يوالرجوع في اليبة التي أجراه لفائدة أخ
لكف لا يمكنيـ ممارسة الرجوع و  إبطاؿ عقد اليبة طبقا لمقواعد العامة لوجود تدليس أو إكراه مثلا ،

  .،فالرجوع كما أشرنا ىو حؽ مقرر لموالديف تجاه أبنائيـ فقط 
فى صفة ر الفقياء الذي أضقد أخذ المشرع الجزائر في إقرار ىذا الحؽ بموقؼ جميو و 
 . و لـ يستثني مف تمؾ القاعدة سوى الأبويف فيما وىبا لولدىما ،عقد اليبة ىالمزوـ عم
تجدر الملاحظة إلى أف الوالديف ليسا ممزميف بتبرير الأسباب التي دفعتيما لمرجوع في و 

نصتا عمى مف قانوف الأسرة قد  212و 211و يجب أف نعمـ أف المادتيف عقد اليبة غير أن
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إستثناءات فيما يخص حؽ الوالديف في الرجوع في اليبة ،أي أنو ىناؾ حالات معينة لا يمكف فييا 
 .حالات 04ىي و  لموالديف الرجوع في اليبة ،

 : فيما يمي ىذه الحالات وتتمثؿ 

إذا كانت اليبة مف أجؿ زواج الموىوب لو ،فمو وىب الأب مثلا لإبنو  : الحالة الأولى •
الي معيف أنفقو الإبف في تغطية مصاريؼ زواجو ،ففي ىذه الحالة لا يمكف للأب الرجوع مبمغ م

 . في اليبة

إذا كانت اليبة لضماف قرض أو ضماف ديف ،فمو وىبت مثلا الأـ  : الحالة الثانية •
لإبنيا مسكف و قاـ الإبف برىف ىذا المنزؿ مف أجؿ ضماف قرض بنكي ، ففي ىذه الحالة لايمكف 

الرجوع في اليبة ، كما أنو لو مثلا وىب الأب لإبنو مبمغ مالي معيف ثـ قاـ الإبف بإستعماؿ للأـ 
ىذا المبمغ لقضاء ديف كاف قائـ في ذمتو ،فإنو في ىذه الحالة نفس الشيء لا يمكف للأب الرجوع 

 . في ىبتو

ىمؾ الماؿ إذا تصرؼ الموىوب لو في الشيء الموىوب ببيع أو تبرع أو  : الحالة الثالثة •
بيف يديو أو أدخؿ عميو ما غير مف طبيعتو ، فمو وىب الأب لإبنو مسكف مثلا ثـ قاـ الإبف بإعادة 
بيع ىذا المسكف أو تبرع بو لشخص أخر، ففي ىذه الحالة لا يمكف للأب ممارسة حؽ الرجوع في 

ؽ أو حادث مرور سيارة ثـ تعرضت ىذه السيارة لمحر  لابنتياو كذلؾ لو وىبت الأـ مثلا  اليبة ،
حطـ السيارة كميا ،ففي ىذه الحالة لا يمكف للأـ الرجوع في ىبتيا ، و أيضا لو قاـ الموىوب لو 
بإجراء تغيير عمى الشيء الموىوب ،كأف يقوـ الأب بمنح قطعة أرض لأبنائو ثـ يقوـ ىؤلاء الأبناء 

ب الرجوع في اليبة بإعتبار ببناء مساكف عمى ىذه القطعة الأرضية ،ففي ىذه الحالة لا يمكف للأ
  .أف الأبناء ببنائيـ لتمؾ المساكف قد غيروا مف طبيعة الأرض
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تتمثؿ في عدـ إمكانية مف قانوف الاسرة و  212يا المادة نصت عمي : الحالة الرابعة •
لا لأي شخص الآخر فلا يمكف لا لموالديف و  ،إذا كانت مف أجؿ المنفعة العامة الرجوع في اليبة

 .موجو مف أجؿ تحقيؽ منفعة عمومية في اليبة إذا كانتالرجوع 
حتى لو  ،نشير أف الحؽ الرجوع في اليبة المقرر لموالديف ىو حؽ لا ينتقؿ أبدا لمورثةو 

ىذا ما أقرتو المحكمة العميا في الممؼ رقـ  ،باشرتو لإجراءات الرجوع في اليبةتوفي الواىب أثناء م
أف حؽ الرجوع في اليبة يخص ….الذي جاء فيو " 11/06/2008قرارىا بتاريخ  بشأنو الصادر

الأبويف فقط ،و لما تبيف في قضية الحاؿ أف الواىب توفي أثناء سير الإجراءات وقبؿ صدور 
كاف طمبيـ الأساسي ىو إبطاؿ عقد تابعة إجراءات السير في الدعوى و الحكـ و تدخؿ ورثتو في م

امي إلى إبطاؿ عقد اليبة ،يكونوا قد أخطئوا في بإستجابة قضاة الموضوع لطمبيـ الر و  ،اليبة
 …..  "مف قانوف الأسرة  211تطبيؽ القانوف ،لاسيما المادة 

الإشارة أنو لا يحؽ لمجد أو الجدة الرجوع في اليبة الممنوحة للأحفاد بحجة أنيـ أصوؿ و  وتجدر
 موالديف فقط دوف إستثناء فحؽ الرجوع ىو حؽ مقرر ل ،د فروع أي أنيـ مثميـ مثؿ الأب والأـالأحفا

/  03/  21الصادر قرارىا بتاريخ  357544ىذا ما أقرتو المحكمة العميا في الممؼ رقـ 
ذلؾ أنو لا يمكف إعتبار …..جاء فيو:"حيث أف الواىبة في الدعوى الحالية ىي الجدة  2007

 الجدة بمثابة الأـ ،فحؽ الرجوع في اليبة منحو القانوف للأبويف فقط ."

ضيؼ أنو لا يمكف لموالديف الرجوع في اليبة إذا إنتقؿ الشيء الموىوب لأحفادىـ عف و ن
طريؽ الإرث ،فمو وىب مثلا الأب لإبنو قطعة أرض ،ثـ توفي الإبف و ترؾ وراءه زوجة و أولاد ، 
ففي ىذه الحالة لا يمكف للأب الرجوع في اليبة نظرا لوجود ورثة ،ىذا ما أقرتو المحكمة العميا في 

الذي جاء فيو :" حيث أف الشيء  2012/  06/  14الصادر قرارىا بتاريخ  692316الممؼ رقـ 
الموىوب كاف قد إنتقؿ بعد وفاة الموىوب لو إلى ورثتو ،و مف ثـ لا يجوز لوالدتو الواىبة الرجوع 

 1 ….. "و ذلؾ لثبوت حقيـ فيو بالميراث  عف اليبة ،
                                                           

الصادؽ ضريفي، الرجوع في عقد اليبة، بحث مقدـ لنيؿ شيادة الماجستير، فرع العقود والمسؤولية، كمية  لمتفصيؿ أكثر  : 1
 2002الحقوؽ، جامعة الجزائر ، 
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عن ىبة العقارالمنازعات الناتجة المبحث الرابع :   
تُعدّ اليبة مف التصرفات القانونية التبرعية التي أقرّىا المشرّع الجزائري، والتي تُمكّف المالؾ 
مف نقؿ ممكية عقاره إلى شخص آخر دوف مقابؿ، تعبيرًا عف إرادتو الحرة في الإحساف أو دعـ 

ليبة تمميؾ بلا عوض، ويجوز ا»مف قانوف الأسرة الجزائري بقوليا:  202الغير. وقد عرّفتيا المادة 
، وىو ما «لمواىب أف يشترط عمى الموىوب لو القياـ بالتزاـ يتوقؼ تماميا عمى إنجاز الشرط

يعكس الطبيعة الخاصة ليذا العقد الذي يجمع بيف البساطة مف حيث الغاية والتعقيد مف حيث 
 .الآثار القانونية

إلا أنيا كثيرًا ما تفُرز منازعات قانونية في ورغـ أف اليبة تقوـ في أصميا عمى مبدأ التبرع، 
الواقع العممي، خاصة عندما يتعمؽ الأمر بالعقار، نظرًا لأىمية ىذا الأخير وقيمتو الاقتصادية 
والاجتماعية. إذ قد تنشأ النزاعات بيف الواىب والموىوب لو حوؿ صحة العقد أو شروطو أو 

ثة، خصوصًا في الحالات التي تثُار فييا مسألة المساس تنفيذه، كما قد تمتد إلى الغير أو إلى الور 
 .بحقوقيـ أو الإضرار بيـ

وتزداد حدة ىذه المنازعات في ظؿ تعدد الشروط التي قد تُدرج في عقد اليبة، أو عند وجود 
عيوب في الرضا كالغمط أو التدليس أو الإكراه، أو في حالة عدـ احتراـ الإجراءات الشكمية التي 

قانوف، لاسيما ما يتعمؽ بإفراغ اليبة في شكؿ رسمي بالنسبة لمعقارات. كما تبرز أيضًا يفرضيا ال
إشكالات قانونية تتعمؽ برجوع الواىب في اليبة، أو بمدى إمكانية الطعف فييا بالبطلاف أو الفسخ، 

 .وىو ما يجعؿ ىذا النوع مف التصرفات محؿ رقابة قضائية دقيقة
وع المنازعات الناتجة عف ىبة العقار أىمية بالغة، سواء ومف ىذا المنطمؽ، يكتسي موض

مف الناحية النظرية أو التطبيقية، كونو يسمط الضوء عمى التوازف بيف مبدأ حرية التصرؼ في 
، وسنفصؿ الممكية مف جية، وضماف استقرار المعاملات وحماية حقوؽ الأطراؼ مف جية أخرى

 ذلؾ في المطمبيف:
 .ت العممية لعقد ىبة العقارالإشكالا ول:المطمب الأ 
 .دعاوى ىبة العقار ثاني :المطمب ال
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 ول: الإشكالات العممية لعقد ىبة العقارالمطمب الأ 

تنعقد اليبة بالإيجاب والقبوؿ، وتتـ »ؽ. أ.ج التي تقضي بما يمي:  206طبقا لممادة 
ذا ومراعاة أحكاـ قانوف التوثيؽ بالنسبة لمعقارات والإجراءات الخا الحيازة صة في المنقولات. وا 

نستنتج مف ىذه المادة أف عقد اليبة يبرـ بتطابؽ الإيجاب  .1«اختؿ أحد القيود السابقة بطمت اليبة
 مع القبوؿ وباحتراـ الإجراءات القانونية، إلا أنيا تطرح عدة إشكاليات في الحياة العممية.

 .ىبة ممكية الرقبة دوف حؽ الانتفاع الفرع الأول :

 .مدى جواز تحرير عقد الوعد باليبة ثاني :الفرع ال

 .ىبة ممكية الرقبة دون حق الانتفاعالفرع الأول : 
قد يمجأ بعض الأشخاص إلى مكاتب التوثيؽ، مف أجؿ إبراـ عقد ىبة منصبة عمى عقارات 

 .2معينة إلا أنيـ يشترطوف الاحتفاظ بحؽ الانتفاع طيمة حياتيـ، وعميو يقوموف بإدراج ىذا الشرط

الإشكاؿ المطروح ىؿ يجوز أف تنصب اليبة عمى ممكية الرقبة مع تمسؾ الواىب بحؽ و 
 الانتفاع بالشيء الموىوب؟.

ؽ.أ.ج السالفة الذكر يتضح لنا أف الأصؿ في عقد اليبة يؤدي إلى نقؿ  202طبقا لممادة 
نم ا يمكف أف يكوف ممكية الرقبة، غير أف المشرع الجزائري استثنى حؽ الانتفاع مف ىذه القاعدة، وا 

، كما يجب أف يتوفر عقد اليبة عمى جميع 3.ج أؽ. 205محؿ لعقد ىبة بمفرده وذلؾ طبقا لممادة 
لا كانت باطمة، وىذا ما أكدتو المادة  ؽ.أ.ج المذكورة أعلاه، وتجدر الإشارة أف  206أركانو وا 

قانونا، أما اليبة الواردة اليبة المنصبة عمى حؽ الانتفاع مع احتفاظ الواىب بممكية الرقبة صحيحا 

                                                           
والمتضمف قانوف الأسرة الجزائري المعدؿ والمتمـ  1984يونيو سنة  09مؤرخ في  11-84مف القانوف رقـ  206-202المادة   1

 .2005فبراير  27المؤرخ في  02-05بالأمر 
 28ص 2004عمر حمدي باشا، عقود التبرعات) اليبة، الوصية، الوقؼ(، دار ىومو لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر   2
 مف قانوف الأسرة الجزائري، تنص عمى ما يمي: " يجوز لمواىب أف ييب كؿ ممتمكاتو أو جزء منيا عينا 205المادة  3

 دينا لدى الغير .أو منفعة، أو 
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 1 عمى ممكية الرقبة فقط دوف حؽ الانتفاع فيي مستبعدة تماما.

 .مد  جواز تحرير عقد الوعد باليبة الفرع الثاني : 
امتنع بعض الأساتذة الموثقيف مف الميداف التطبيقي مف تحرير عقد الوعد باليبة بحجية أف 

 تحويؿ القانوني وحسب القاضي حمدي باشا عمر ىذااليبة يتـ بصورة فورية، فضلا عف انعداـ ال
 الموقؼ غير سميـ إذ يجوز لممتعاقديف المجوء إلى الموثؽ لعدـ وجود نص قانوني يمنع ذلؾ

في ذلؾ أف اليبة يراد بيا إضافة التمميؾ الفوري وىذا يميزىا عف الوصية التي يراد بيا . 2والحجة
العقود الأخرى الناقمة لمممكية، كالمبادلة مثلا ىي عقود ، فضلا عمى أف 3إضافة تمميؾ بعد الوفاة 

 فورية لكف ىذه الميزة لا تمنع مف إبراـ وعود بالتعاقد.
لا يمنع تحريرىا، لأف مثؿ ىذه  ىذاإف انعداـ نص في القانوف يشير إلى منع الوعد باليبة 

القانوف المدني باعتباره الرجوع إلى القواعد العامة الواردة في  تستدعي مناالحالة أو الوضعية 
 . 4العامة  الشريعة

 .ثاني : دعاو  ىبة العقارالمطمب ال
تُعدّ اليبة العقارية مف التصرفات القانونية التي قد تثير منازعات بيف الأطراؼ، سواء بسبب 
إخلاؿ بالشروط القانونية أو نتيجة ظروؼ تحوؿ دوف تنفيذ اليبة بالشكؿ الصحيح. وقد وفر 

ىذه  جزائري سبؿ الحماية للأطراؼ مف خلاؿ إمكانية المجوء إلى القضاء لمفصؿ فيالمشرّع ال
سنتناوؿ في ىذا المطمب دعاوى اليبة العقارية، مف خلاؿ دراسة  المنازعات. ومف ىذا المنطمؽ
 يمي : ماك دعوى الإبطاؿ ودعوى الرجوع

 .دعوى الإبطاؿ الفرع الأول :
 .دعوى الرجوعالفرع الثاني : 

 
                                                           

 ,25، ص 2003عمر حمدي باشا و ليمى زروقي، المنازعات العقارية، دار ىومو لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر،  1
 .197، ص 2002عمر حمدي باشا، القضاء العقاري، دار ىومو لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر  2
 .147السابؽ، ص عمر حمدي باشا، نقؿ الممكية العقارية، المرجع  3
 99، ص 2010منصوري نورة ىبة العقار في التشريع، دار اليدى لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر  4
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 .دعو  الإبطالع الأول : الفر 
تمارس ىذه الدعوى في حالة وجود خمؿ أدى إلى فقداف شرط مف شروط الصحة، كانعداـ 
الأىمية، أو عيب مف عيوب الإرادة كالإكراه، أو تخمؼ الشكمية أو الرسمية أو عدـ إشيارىا فتكوف 

زالتو لانعداـ الشروط الموض ، فيجب 1وعية والشكميةالدعوى في ىذه الحالة بإبطاؿ وفسخ العقد وا 
ؽ.ـ.ج  90أف ترفع الدعوى خلاؿ سنة مف يوـ إبراـ العقد إعمالا بنص الفقرة الثانية مف المادة 

 التي تنص عمى ما يمي: 

لا كانت غير مقبولة...»...   «.يجب أف ترفع الدعوى بذلؾ خلاؿ سنة مف تاريخ العقد وا 

اع وىذا ما نستخمصو مف نص المادة وىذه المدة كمدة سقوط لا تخضع لموقوؼ ولا للانقط
 والتي تقضي بما يمي:  76/63مف المرسوـ رقـ  85

إف دعاوى القضاء الرامية إلى النطؽ بفسخ أو إبطاؿ أو إلغاء أو نقض حقوؽ ناتجة عف » 
 75/74مف الأمر  14/4وثائؽ تـ إشيارىا لا يمكف قبوليا إلا إذا تـ إشيارىا مسبقا طبقا لممادة 

والمتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ وتأسيس السجؿ العقاري،  1975نوفمبر  12المؤرخ في 
ذا تـ إثبات ىذا الإشيار بموجب شيادة مف المحافظ أو تقديـ نسخة مف الطمب الموجود عميو  وا 

   2«تأشير الإشيار 
  قانونا لإبطاؿ عقد اليبة. فالقضاء العادي ىو المؤىؿ

 .دعو  الرجوعالفرع الثاني : 

رجاع الحالة إلى ما كانت عميو قبؿ العقد ىي  الدعوى التي ترفع بسبب فسخ عقد اليبة وا 
وتكوف نتيجة إخلاؿ أحد المتعاقديف لالتزاماتيـ أو لرغبة شخصية مف الواىب، مف أجؿ استرجاعو 

 .3لمعقار الموىوب
                                                           

 231عمر حمدي باشاء المنازعات العقارية المرجع السابؽ، ص  1
 وـ التنفيذي رقـيتعمؽ بتأسيس السجؿ العقاري معدؿ ومتمـ بالمرس 1976مارس  25مؤرخ في  76/63مرسوـ رقـ  85المادة  2

 .30، ج، ر، ج. ج عدد 1993مايو  19المؤرخ في  93- 123
 .80، ص 2003، 1، رقـ 41المجمة الجزائرية لمعموـ القانونية والاقتصادية والسياسية الجزء ،3
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ىا وقد اكتفى المشرع الجزائري بمعالجة حؽ الرجوع في اليبة في مادة واحدة حيث قرر  
 للأبويف في الرجوع عنيا، متى كانت لأولادىـ إلا في ثلاث حالات استثنائية التي نص عمييا

 مف ؽ.أ.ج والتي تقضي كما يمي:  211المشرع في المادة 

 لولدىما ميما كانت سنو إلا في الحالات التالية: للأبويف حؽ الرجوع في اليبة» 

 .إذا كانت اليبة مف أجؿ زواج الموىوب لو -1

 .إذا كانت اليبة لضماف قرض أو قضاء ديف -2

إذا تصرؼ الموىوب لو في الشيء الموىوب ببيع، أو تبرع، أو ضاع منو أو دخؿ عميو ما  -3
 .1غير طبيعتو. ولـ يتطرؽ إلى مسألة الرجوع في اليبة بالتراضي أو دونو 

  

                                                           
 . 122مجيد خمفوني المرجع السابؽ، ص  1
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 الوصيـــة ثانيا :

ا المشرّع لمفرد لترتيب انتقاؿ ممكيتو بعد تُشكّؿ الوصية إحدى الوسائؿ القانونية التي يتيحي
 وفاتو، مظيرة إرادتو ومحققة لأىدافو التبرعية أو العائمية. 

ولضماف صحة ىذا التصرؼ واحتراـ إرادة الموصي، نظّـ القانوف الجزائري مجموعة مف 
، بما في الأحكاـ المتعمقة بمفيوـ الوصية، وأركانيا، وطرؽ إثباتيا، إلى جانب المبطلات والقيود

 ذلؾ الوصية الواجبة أو ما يُعرؼ بالتنزيؿ. 

ومف ىذا المنطمؽ، سنقوـ بدراسة الوصية بجميع جوانبيا القانونية الأساسية لفيـ طبيعتيا 
في المباحث  يؿكما سنناقش مسألة التنز ، لمفيوـ الوصية، أركانيا، إثباتيا، مبطلاتيا بالتطرؽ
 : التالية

 .يــةالوص مفيوم المبحث الأول :

 .المبحث الثاني : أركــان الوصيــة

 .المبحث الثالث : إثبات الوصية ومبطلاتيا 

  - الوصية الواجبة -التنزيل  المبحث الرابع:
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 الوصيــة مفيومالمبحث الأول :

مف القانوف  775تُعدّ الوصية مف أصؿ الأحواؿ الشخصية، لذا فإف المشرّع نصّ بالمادة 
ف قانوف الأحواؿ الشخصية والنصوص المتعمقة بيا عمييا، وأورد أحكاميا في المدني عمى سريا

منو، بما يعكس الأىمية البالغة التي يولييا ليا المشرّع  201إلى  184قانوف الأسرة بالمواد مف 
في تنظيـ انتقاؿ الأمواؿ بعد الوفاة، وفقًا لضوابط شرعية وقانونية تضمف تحقيؽ التوازف بيف إرادة 

 .صي وحقوؽ الورثةالمو 

وتُجسّد الوصية تصرفًا قانونيًا مضافًا إلى ما بعد الموت، يُعبّر مف خلالو الموصي عف 
إرادتو في تمميؾ جزء مف مالو أو منفعة منو لشخص آخر، سواء كاف مف الورثة أو مف غيرىـ، 

ز الوصية وذلؾ في حدود ما يسمح بو القانوف، وبما لا يمسّ بالحقوؽ المحمية لمغير. وتتمي
بطابعيا التبرعي مف جية، وبكونيا لا تنتج آثارىا إلا بعد وفاة الموصي مف جية أخرى، وىو ما 

 .يميزىا عف غيرىا مف التصرفات القانونية

ونظرًا لما تثيره الوصية مف مسائؿ قانونية دقيقة، خاصة مف حيث شروطيا وآثارىا 
اليبة، فإف دراستيا تستدعي التطرؽ إلى وحدودىا، وكذا تداخميا مع تصرفات قانونية أخرى ك

 :تعريفيا، ثـ إبراز أوجو الاختلاؼ بينيا وبيف اليبة، وذلؾ مف خلاؿ المطمبيف الآتييف

 المطمب الأول : تعريف الوصية.

 المطمب الثاني : تمييز الوصية عن اليبة .

 .المطمب الأول : تعريف الوصية

ا بعد الموت، ولتحديد المفيوـ الدقيؽ ليذا تعد الوصية مف أىـ التصرفات المضافة إلى م
 .التصرؼ، لا بد مف الإحاطة بجوانبو المختمفة التي تشكؿ ماىيتو

لذا سنعمؿ في ىذا المطمب عمى تأصيؿ تعريؼ الوصية مف خلاؿ ثلاثة أبعاد أساسية:  
، مروراً بالتعريؼ الاصط لاحي الذي تبدأ بالجانب الفقيي الذي وضع المبنات الأولى ليذا المفيوـ
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يضبط حدودىا، وصولًا إلى التعريؼ القانوني الذي تبنتو التشريعات الحديثة لتنظيـ أحكاميا، وذلؾ 
 :وفؽ التقسيـ التالي

  .التعريف الفقيي الفرع الأول:

 . الفرع الثاني : التعريف الإصطلاحي

 .الفرع الثالث : التعريف القانوني 

 1التعريف الفقيي :  الفرع الأول:

 . فية : الوصية بأنيا تمميؾ مضاؼ إلى ما بعد الموت عمى سبيؿ التبرعالحن -

المالكية :عرفوا بأنيا ىبة الشخص مالو لشخص أخر أو لأشخاص بعد موتو سواء  صرح  -
 . بمفظ الوصية أو لـ يصرح

 .الشافعية : وعرؼ الشافعية الوصية بأنيا تبرع بحؽ مضاؼ لما بعد الموت ولو تقدير -

 عرفوا الوصية عمى أنيا تبرع الماؿ بعد الموت الحنابمة : فقد -

 الفرع الثاني : التعريف الإصطلاحي :

لموصية كإصطلاح شرعي تعريفات متعددة، حيث عرفيا البعض بأنيا تبرع مضاؼ إلى ما 
 .بعد الموت، وعرفيػا الكاساني بأنيا إسـ لما أوجبو الموصي في مالو بعد الموت 

فقد عرفيا بأنيا "تصرؼ في التركة يضاؼ إلى ما بعد أما الدكتور عمي عمي سميماف 
الموت" مستخدما مصطمح "يضاؼ" بدلا مف "مضاؼ"، مؤكدا بذلؾ عمى الأثر المستقبمي لنفاذ 

 . التركة

   كما عرفيا ابف عابديف أنيا "تمميؾ مضاؼ إلى مابعد الموت بطريؽ التبرع"

                                                           
، ص 1997دار المطبوعات الجامعية ، الإسكندرية ،  أحمد فراج حسيف ،أحكاـ الوصايا والأوقاؼ في الشريعة الإسلامية ،:  1

11-12, 
 .120شيخ نسيمة ، المرجع السابؽ ، ص  
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شمؿ كؿ شيء يوصي بو الشخص بعد وفاتو باعتباره تعريفا جامعا مانعا ي الأشمؿصح و الأوىو 
 1.كما يشمؿ قياـ الوصي عمى أولاده الصغار ورعايتيـ 

 الفرع الثالث : التعريف القانوني :

منو حيث نصت عمى أف : "الوصية تمميؾ  184التعريؼ في المادة  أوردقانوف الأسرة 
 ."مضاؼ إلى ما بعد الموت بطريؽ التبرع

 : تعممة في ىذا التعريؼ ما يميو يستخمص مف العبارات المس

"تمميؾ" يجعؿ ىذا التعريؼ جامعا و شاملا لكؿ أنواع الوصايا؛ سواء  إف استعماؿ مصطمح -
كانت واجبة أو مندوبة ، وسواء كانت بالماؿ أو بغيره، فيي بذلؾ تشمؿ التمميؾ، والإسقاط، 

عة لأرض، و الوصية وتقرير مرتبات، كما تشمؿ الوصية بالمنافع مف السكف لدار أو الزرا
 .بالأعياف مف منقولات أو عقارات

إف المقصود بعبارة "مضاؼ إلى ما بعد الموت" ىو أف الوصية لا تنفذ إلا بعد الموت  -
 . الموصي؛ و بالتالي يخرج عف ىذا التعريؼ اليبة

يستخمص مف مصطمح "تبرع" إخراج الوصايا التي تنبني عمى بيع أو إيجار لشخص ما ،  -
بار الوصية تتـ بدوف عوض باعتبارىا ما أوجبو الموصي في مالو تطوعا بعد وذلؾ باعت

 . موتو

 .المطمب الثاني : تمييز الوصية عن اليبة

الوصية واليبة تتفؽ في كونيما تصرفات مالية بلا عوض، لكنيما تختمفاف جوىرياً في 
وفاة الموصي، ويجوز تمميؾ مضاؼ لما بعد الموت ولا تمزـ إلا ب الوصية التوقيت والرجوعية؛
فيي تصرفات حاؿ الحياة، تمزـ بإنشائيا وقبوليا، والأصؿ فييا عدـ  اليبة الرجوع عنيا. أما

  .الرجوع

 :في الفروع التالية اليبة وأىـ فروؽ التمييز بيف الوصية وسنتعرؼ عمى  
                                                           

 .122شيخ نسيمة ، المرجع السابؽ ، ص:  1
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 .التوقيت ونفاذ الأثرالفرع الأول :
 .الرجوع في التصرفالفرع الثاني :

 . طبيعة التصرفالث : الفرع الث
 . حدود التصرف الماليالفرع الرابع : 

 .التوقيت ونفاذ الأثر الفرع الأول :
 .تصرؼ معمؽ عمى الوفاة، وتصبح نافذة بعد موت الموصي :الوصية

 .تصرؼ فوري حاؿ الحياة، وتنتقؿ الممكية بمجرد العقد أو القبض :اليبة

 .الرجوع في التصرفالفرع الثاني :

 .يجوز لمموصي الرجوع عنيا صراحة أو دلالة متى شاء ما داـ عمى قيد الحياة :الوصية

 .لا يجوز الرجوع فييا إلا في حالات استثنائية محددة قانوناً  :اليبة

 . طبيعة التصرفالفرع الثالث : 

 .الموصي فقطوىو تصرؼ قانوني بإرادة منفردة  :الوصية

 .وب لوعقد يحتاج لتوافؽ إرادتيف واىب وموى :اليبة

 . حدود التصرف الماليالفرع الرابع : 

 .مقيدة قانوناً وشرعاً في حدود الثمث إلا إذا أجازىا الورثة :الوصية

 .لا يشترط فييا مقدار معيف، وتكوف بجميع الماؿ :اليبة
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 .: أركــان الوصيــةالمبحث الثاني

مة مف الأركاف التي يمكف الحديث عف وجود قانوني أو شرعي لموصية إلا باستجماع جملا 
تعتبر أركاف الوصية ىي الأعمدة الأساسية التي لا يقوـ ىذا التصرؼ  ، حيثتمثؿ كيانيا الوجودي

 القانوني والشرعي إلا بيا، وبتخمؼ أحدىا يبطؿ الأثر المترتب عمييا. 

فالوصية ليست مجرد رغبة عابرة، بؿ ىي عقد تصرؼ مضاؼ إلى ما بعد الموت يستمزـ 
 .صر موضوعية وشكمية محددةتضافر عنا

وتتجمى ىذه الأركاف في ضرورة وجود صيغة صريحة أو ضمنية تعكس القصد الجدي 
لمموصي، وشخص موصٍ يتمتع بالأىمية والولاية عمى مالو، وموصى لو تتوافر فيو شروط 

 الاستحقاؽ القانوني، وأخيراً موصى بو يكوف محلًا مشروعاً وقابلًا لمتمميؾ. 
لتفصيؿ شروط صحتيا ونفاذىا، وذلؾ  مبحثىذه الأىمية، سنخصص ىذا الوبناءً عمى 
 :وفؽ التقسيـ الآتي

 .الأول : الصيــغة مطمبال
 .الثاني : المـــوصيمطمب ال
 .الثالث : الـــموصى لـولمطمب ا
 .الرابع : المـــوصى بــومطمب ال

.: الصيــغةولالأ  مطمبال  

 لا يخرج عف ىذه القاعػدة إلا الوصية؛زة، و ي صيغ التصرفات أف تكوف منجإف الأصؿ ف

بالتالي فإف تصرؼ مضاؼ إلى ما بعد المػوت، و  ذلؾ بحكـ طبيعتيا لأنيافيي تأبى التنجيػز، و 
، كما يمكف أف تكوف صيغة ا لا تكوف إلا مضافة إلى أجػؿ  والأجؿ ىنا ىو وفاة الموصيصيغتي

رغـ ذلؾ تظؿ صبحت الوصية قائمة، و ىذا الشرط أالوصية معمقة عمى شرط بحيث إذا تحقؽ 
 .1مضافة إلى أجؿ

                                                           
 .30الوقؼ ، المرجع السابؽ ، ص  –الوصية  –عمر حمدي باشا، عقود التبرعات اليبة :    1
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منو  1فقرة 191وقد اختمؼ الفقو في ركف الصيغة أما قانوف الأسرة فقد اشترط في المادة
 197تصريح الموصي بالوصية فقط دوف حاجة لاقترانو بالقبوؿ مف الموصى لو و أكدت المادة 

ا بعد وفاة الموصي"، وىذا ما يبيف نية منو عمى ما يمي: "يكوف قبوؿ الوصية صراحة أو ضمن
المشرع في اعتبار الوصية تصرفا ينشأ بالإرادة المنفردة لمموصي، بحيث أكد عمى وقوع القبوؿ بعد 

وبو  ،ؿ لا يكوف إلا شرطا لمزوـ الوصيةو عميو فإف القبو  ،بالتالي عدـ اقترانو بالإيجابو  الوفاة
 .تثبت ممكية الموصى بو

امة لمقانوف المػدني فإف ، و بالرجوع إلى الأحكاـ الععف ىذه الصيغة بيرأما بالنسبة لمتع
و بالكتابة، أو بالإشارة المتداولة عرفا، كما  منو يكوف بالمفػظ، 60عف الإرادة حسب المادة  التعبير

يكوف باتخاذ موقؼ لا يدع أي شؾ في دلالتو عمى مقصود صاحبو، و يجوز أف يكوف ضمنيا 
 . نية منياحسب الفقرة الثا

 .: المـــوصيالثانيمطمب ال

مف قانوف الأسرة عمى شروط يجب توافرىا في الموصي لصحة الوصية  186نصت المادة 
( سنة عمى 19بقوليا: "يشترط في الموصي أف يكوف سميـ العقؿ، بالغا مف العمر تسع عشرة )

 الأقؿ". 

 : 1 ييمالموصي مف أىؿ التبرع بتوافر ما أي أنيا تشترط أف يكوف
السابقة الذكر فإف وصية المجنوف تعد باطمة بطلانا مطمقا  186سلامة العقؿ : تطبيقا لممادة  -

الكي، فإف باعتباره عديـ الأىمية، كما ينطبؽ ىذا الحكـ أيضا عمى المعتوه، وحسب المذىب الم
  .                 .لا تبطؿ بزواؿ أىمية الموصي بعد ذلؾ الوصية متى صدرت صحيحة

حضا؛ إذ لا يقابميا عرض البموغ : إف الوصية تبرع مالي، وىي مف التصرفات الضارة ضررا م -
لذا فإف المشرع مميز تكوف باطمة بطلانا مطمقا، و عميو فإف الوصية الصادرة عف صبي دنيوي، و 

 قانوف الأسرة. مف 186أكد عمى شرط البموغ تنص المادة 

                                                           
 .120دارسة مقارنة، أطروحة الدكتوراه ، صخالد سماحي، النظرية العامة لعقود التبرعات  : 1
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ىو المبدأ و  تكميؼ في الأحكاـ الشرعية ىو البموغ.بالرغـ مف أنو مف المعروؼ أف مناط ال
سنة كاممة،  19القانوني ببموغ  مف القانوف المدني التي تحدد سف الرشد 40الوارد بنص المادة 

 .التي ىي نفس السفو 

اصة الرضا : يجب أف يتوافر رضا الموصي بالإيصاء، كما ىو الحاؿ في باقي التصرفات خ - 
لا كانت غير صحيحة، وليذا فمف المتفؽ عميو فقيا وقضاء أف وصية في اليبات والتبرعات، و  ا 

الوصية ىنا وصية السكراف، لأنو لا قصد لو و  المخطىء باطمة، كما لا تصحالمكره واليازؿ و 
 1لا ضرار".قررة في ىذا الشأف أنو "لا ضرر و تضر بورثتو، إذ القاعدة الم

 .: الـــموصى لـو الثالثلمطمب ا

موجودا، معموما، أىلا لمتممؾ، والإستحقاؽ، وألا يكوف  صى لو أف يكوفيشترط في المو 
 . لا قاتلا لمموصي أو وارثا لوجية معصية، و 

  :لو موجودا أن يكون الموصى -1

 . ىذا عند إنشاء الوصية، و وجوده قد يكوف حقيقة ، أو حكما )تقديرا( كالحمؿ أو المعدوـو 

مف قانوف الأسرة التي نصت عمى  187المادة  فقد تعرضت لمسألة الوصية لمحمؿ كؿ مف
لا يرث منو التي جاء فييا : " 134أنو : "تصح الوصية لمحمؿ بشرط أف يولد حيا..." ، والمادة 

 .أو بدت منو علامة ظاىرة بالحياة" ،يعتبر حيا إذا إستيؿ صارخاالحمؿ إلا إذا ولد حيا، و 

فقرتيا الثانية : "عمى أف الجنيف يتمتع  مف القانوف المدني التي تنص في 25وكذا المادة 
 "بالحقوؽ التي يحددىا القانوف بشرط أف يولد حيا

، ويحتمؿ لـ يكف موجودا وقت إنشاء الوصية قد تكوف الوصية في بعض الحالات إلى مفو 
ا يصطمح عميو بالوصية أف يوجد في المستقبؿ سواء وجد عند الوفاة أو لـ يوجد إلا بعدىا  ،وىذا م

، و لممع ىي الحالة التي لـ يورد القانوف الجزائري نصا د بو مف كاف موجودا ثـ انعدـ. و لا يرادوـ

                                                           
 .48الوقؼ ، المرجع السابؽ ، ص  –الوصية  –عمر حمدي باشا، عقود التبرعات اليبة :   1

 . 200شيخ نسيمة ، المرجع السابؽ ، ص    
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بشأنيا؛ لذا نطبؽ عمييا أحكاـ المذىب المالكي ، التي تجيز الوصية لممعدوـ، وتبقى الوصية ما 
بقي الأمؿ في وجود الموصى لو قائما وظاىرا؛ لما فيو مف حماية مصمحة الموصى لو إلى أف 

 . يتحقؽ اليأس مف وجود ىذا الأخير

 أن يكون الموصى لو معموما :  -2

وذلؾ بالتعييف )بالإشارة أو بالإسـ( كفلاف بف فلاف أو جية البر الفلانية، أو بتعريفو 
بالوصؼ كفقراء طمبة العمـ . و يقصد بيذا الشرط ، ألا يكوف الموصى لو مجيولا جيالة مطمقة و 

لا بطمت الوصية، كما لو أوصى شخص لطالب مف الجامعة مثلا دوف فاحشة لا يمكف دفعيا، وا  
 . ذكر إسمو، و يرجع تقدير معمومة الموصى لو لمقاضي

و قد قرر جميور الفقياء ىذا الشرط حتى يمكف تنفيذ الوصية؛ ذلؾ أنيا لا تمزـ إلا بقبوؿ 
اؿ البر، و أساس ذلؾ إلا أنيـ استثنوا مف ىذا الشرط الوصية ﵀ تعالى و لأعم، 1 الموصى لو

وجود مفيوـ التكافؿ في مثؿ ىذه الوصايا، كما أف أعماؿ البر و الإحساف تأخذ حكـ النوع الواحد 
 .و إف تعددت لإتحاد القصد منيا

 أن يكون الموصى لو أىلا لمتممك و الإستحقاق :   -3

ف الوصية قانوف الأسرة فقد أغفؿ ىذا الشرط، و قد يفيـ ذلؾ حسب بعض الفقياء، مف أ
لمف ليس أىلا للإستحقاؽ قد تكوف صحيحة في بعض الحالات، كالوصية لبناء مسجد أو مدرسة 

 .لكنيا لا تكوف لمتمميؾ؛ بؿ مجرد وصية بتصرؼ  أي إخراج ماؿ مف تركتو

 ألا يكون الموصى لو جية معصية :   -4

تكوف قربة قانونا، فالوصية شرعت لية المعصية الجية المحرمة شرعا و و يقصد بالج
 .الخروج عف المعقوؿصلاح و الخير لا مف أجؿ الفساد والمنكر و أو صمة ، و شرعت للإ
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 : ون الموصى لو قاتلا لمموصيألا يك -5

بالرجوع إلى قانوف الأسرة ، فإنو أخذ بما ذىب إليو الفقو المالكي؛ حيث اشترط قتؿ 
منو، فالعبرة إذف بالقتؿ  188لمادة الموصى لو لمموصي عمدا لعدـ استحقاؽ الوصية و ىذا في ا

 .انا بدوف حؽ و ليس بالقتؿ الخطأ العمد عدو 

مف قانوف الأسرة المتعمقة بالميراث بصفة  137و ىذا ما يساير ما جاءت بو المادة  
عامة، وعميو فإنو لا يستحؽ الوصية قاتؿ الموصي عمدا سواء كاف فاعلا أصميا أو شريكا أو 

إلى الحكـ بالإعداـ و تنفيذه، و لا يستحقيا مف كاف عالما أو مدبرا لمقتؿ شاىد زور أدت شيادتو 
مسؤولية الجزائية دوف و يشترط ىنا أف يكوف الموصى لو أىلا لم 1 ،و لـ يخبر السمطات المعنية

 . ألا يكوف في حالة دفاع شرعيو  ،عذر قانوني

ف الأسرة مف جية و وما يلاحظ في ىذه الأحكاـ ىو الإنسجاـ بيف كؿ مف قواعد قانو 
 . القانوف المدني و قانوف العقوبات مف جية أخرى

  ألا يكون الموصى لو وارثا لمموصي : -6

: "إف ا﵀ أعطى لكؿ ذي حؽ حقو فلا  -صمى ا﵀ عميو و سمـ  -وىذا مصداقا لقولو 
وصية : "لا  -صمى ا﵀ عميو و سمـ  -وصية لوارث"، و عف ابف عباس قولو : قاؿ رسوؿ ا﵀ 

 2لوارث إلا أف يشاء الورثة" 
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 رابع : المـــوصى بــوالمطمب ال

تمميؾ، كما قابلا لمبلا لمتوارث، وأف يكوف متقوما و يشترط في الموصى بو أف يكوف مالا قا
 . ألا يزيد عف ثمث التركةند الوصية وغير مستغرؽ بالديف و ع يشترط أف يكوف موجودا

 بلا لمتوارث :أن يكون الموصى بو مالا قا -1

 : فالموصى بو الذي يصمح للإيصاء نوعاف 

، ي النقودأي يصح أف يكوف تركة كالأمواؿ الحقيقية أ نوع يصمح أن ينتقل بالميراث
 .الحقوؽ التي تتعمؽ بيا كحقوؽ الإرتفاؽ و نحوىاالأشياء العينية، و و 

التعاقد عميو و لكف تصح بو الوصية، لأنو يصح  ونوع لا يكون من الحقوق التي تورث
 .حاؿ الحياة فيصح أف يوصى بو بعد الوفاة، وذلؾ كالأمواؿ الحكيمة كالمنافع مثؿ سكف دار

أف يوصي بالأمواؿ التي  لمموصي : "التي تنص 190ف الأسرة، في مادتو وىذا ما أقره قانو 
فع لمدة عميو فقد أجاز الوصية بالمناو  ،في ممكو قبؿ موتو عينا أو منفعة"التي تدخؿ يممكيا و 
  1.في ىذه الحالة الأخيرة تنتيي بوفاة الموصى لوأو غير معينة و معينة 

 :  أن يكون الموصى بو متقوما و قابلا لمتمميك  -2

يقصد بالماؿ ى بو إذا كاف مالا وليس منفعة ولا حقا عينيا، و ىذا الشرط خاص بالموصو 
اؿ الذي يصح أف يكوف موضوعا المفلا تصح الوصية بالميتة مثلا، و  ،وـ أف يكوف مالاالمتق

كؿ ما ىو محرـ أو فالخمر والخنزير والمخدرات، و  لموصية يجب أف يكوف مما يباح الإنتفاع بو
أما قابمية الموصى بو لمتمميؾ فيقصد بيا  .معصية أمواؿ غير متقومة في مفيوـ الشرع الإسلامي

عميو لا و  ،2تبار الوصية تمميكا أف يكوف مما يجوز تممكو بعقد مف العقود كالبيع أو اليبة بإع
مة، لا بالوظائؼ العامة أو الأمواؿ العامباحة غير الممموكة بعقد معيف، و تصح الوصية بالأمواؿ ال

 . المينية المحضةغيرىا مف الحقوؽ الشخصية و و 
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 : الوصيةأن يكون الموصى بو موجودا عند  -3

و جزء شائعا في ماؿ معيف، فيجب أف ىذا الشرط متفؽ عميو إذا كاف الماؿ معينا بالذات أو 
لا تصح الوصية بممؾ الغير  لذاممؾ الموصي عند إنشاء الوصية، و  يكوف الموصى بو ىنا في

ف ممكو بعد الوصية ثـ مات، و  ف أجازىا الغيرحتى وا  لا تتـ إلا بعد الوفاة فيكوف ذلؾ ىبة منو و  ا 
 .بالقبض

مف قانوف الأسرة التي تشترط أف  190 ىذه الأحكاـ أكدىا المشرع الجزائري في المادةو 
يقصد ىنا الأشياء المعينة بالذات، لتي يممكيا الموصي عند الوصية، و يكوف الإيصاء بالأمواؿ ا

لا نوع معيف، بؿ كاف لذات ولـ يكف جزء في شيء معيف و أما إذا كاف الموصى بو غير معيف با
لا بطكمو فيشترط وجوده عند الوفاة، و  شائعا في الماؿ  . مت الوصيةا 

د وقت الوصية ولا إلا أف ىناؾ مسألة تصح فييا الوصية مع أف الموصى بو غير موجو 
ذلؾ إذا ما أوصى بغمة بستانو فتكوف لو الغلات المستقبمة ما داـ حيا، لأف الوصية وقت الوفاة، و 
وقتا بعد ىذه الأخيرة تجوز الوصية بيا مع أنو يحصؿ عمييا بيؿ الوصية بالمنافع، و بالغمة مف ق

 .آخر في المستقبؿ بعد وفاة الموصي 

 : ألا يكون الموصى بو مستغرقا بدين -4

ديوف  يشترط لنفاذ الوصية ألا يكوف الموصي مدينا بديوف تستغرؽ جميع مالو، وذلؾ لأف
بة الإرث لتعمؽ حؽ الدائنيف بأمواؿ المديف، فالديوف تأتي في المرتالعباد مقدمة عمى الوصية و 

مف قانوف الأسرة، فأداؤىا  180الدفف بالقدر المشروع حسب المادة عد مصاريؼ التجييز و الثانية ب
المباح في غير الواجبات مندوبة أو مباحة، والواجب مقدـ عمى المندوب و واجب بينما الوصية في 

 . أحكاـ الفقو

  ألا يزيد الموصى بو عن ثمث التركة :-5

تكوف الوصية في حدود ثمث التركة، وما زاد و:"مف قانوف الأسرة عمى أن 185ة نصت الماد
 القانونية لموصية، كما جػاء فيرثة"، وىذه ىي الحدود الشرعية و عمى الثمث تتوقؼ عمى إجازة الو 
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وسعد في  -سمـ صمى ا﵀ عميو و  -سوؿ الحديث الشريؼ عف سعد ابف أبي وقاس حيث قاؿ الر 
"إف ا﵀ تصدؽ عميكـ بثمث  -ا﵀ عميو و سمـ صمى  -يقوؿ الموت : "الثمث والثمث كثير" و  مرض

 1 أموالكـ عند مماتكـ"
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 .ومبطلاتياإثبات الوصية المبحث الثالث : 

تعد الوصية تصرفاً قانونياً استثنائياً؛ لكونيا تنفذ في وقت يكوف فيو صاحب الإرادة 
ير أو الادعاء الكاذب )الموصي( قد فارؽ الحياة، وىو ما يجعؿ مسألة إثباتيا وحمايتيا مف التزو 

أمراً في غاية الخطورة والأىمية. ولأف الأصؿ في التصرفات القانونية ىو "البقاء" وفي الإرادات 
"النفاذ"، فقد وضع المشرع الجزائري في قانوف الأسرة قواعد صارمة لتوثيؽ ىذه الإرادة وضبط 

 .وحقوؽ الورثة طرؽ إثباتيا، تفادياً لمنزاعات التي قد تعصؼ باستقرار التركات

بالمقابؿ، فإف ىذه القوة القانونية لموصية ليست مطمقة، بؿ ىي مشروطة بسلامة أركانيا 
وخموىا مف العوارض التي قد تطرأ عمييا فتؤدي إلى بطلانيا أو سقوطيا. فبيف إثبات الوجود 

ي الأخيرة وبيف القانوني لموصية وبيف حالات انعداـ أثرىا، تبرز إشكالية التوفيؽ بيف رغبة الموص
 .القواعد الآمرة التي تحمي النظاـ العاـ للأسرة والارث

وللإحاطة بيذا الموضوع مف جوانبو التطبيقية والنظرية وفقاً لمتشريع الجزائري، سنقوـ 
 :بتقسيـ ىذا المبحث إلى مطمبيف أساسييف

 .المطمب الأول : إثبات الوصية

 .مبطلات الوصية:  المطمب الثاني

1.ول : إثبات الوصية المطمب الأ   

ما كانت الوصية تصرفاً قانونياً ينشأ في حياة الموصي ولا يُنفذ إلا بعد وفاتو، فإف مسألة ل
إثباتيا تعد مف أدؽ المسائؿ القانونية والشرعية؛ نظراً لخطورة الأثر المترتب عمييا في مواجية 

لوضعية في وضع القواعد الإجرائية الورثة والدائنيف. وقد تباينت المذاىب الفقيية والتشريعات ا
والموضوعية اللازمة لمتحقؽ مف صدور الوصية عف إرادة حرة واعية، حيث انتقؿ المشرع مف 
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مرحمة الاعتداد بالشيادة والإقرار إلى مرحمة التوثيؽ الشكمي والكتابي كضمانة لاستقرار المراكز 
 .كاتالقانونية ومنعاً للادعاءات الكاذبة التي قد تطاؿ التر 

  .بتصريح الموصى أماـ الموثؽ و تحرير عقد بذلؾ يةتثبت الوصو 

 .في حالة وجود مانع قاىر تثبت الوصية بحكـ و يؤشر عمى ىامش أصؿ الممكيةو 

 :حالات خاصة في الوصية -

تصرفات  : ىماتصرفيف قانونييف أعطاىا حكميا و  ألحؽ القانوف المدني الجزائري بالوصية
  . 2 ةبالحياز  الاحتفاظالتصرؼ لوارث مع و  1 المريض مرض الموت

 .مبطلات الوصية: المطمب الثاني

ف الأصؿ في الوصية الصحة متى ما استوفت أركانيا وشروطيا، غير أف ىذه الصحة إ
ليست مطمقة، بؿ ىي مقيدة بعدـ مصادمة القواعد الآمرة في الشريعة والقانوف. وتتنوع مبطلات 

عداـ أىمية الموصي، أو عدـ مشروعية محؿ الوصية، أو تمؾ الوصية بيف أسباب ترجع إلى ان
المرتبطة بسموؾ الموصى لو تجاه الموصي، وصولًا إلى رجوع الموصي عف وصيتو صراحة أو 

 ضمناً. 

وييدؼ المشرع مف حصر ىذه المبطلات إلى حماية إرادة الموصي مف جية، وحماية 
ا يستوجب بياف الحالات التي تفقد فييا الوصية النظاـ العاـ والمصمحة الأسرية مف جية أخرى، مم

 .قيمتيا القانونية وتصبح كأف لـ تكف

 .تبطؿ الوصية بعدـ استيفاءىا الشروط المعتبرة في أركانيا -1
 :لكف أظير ما يبطميا ثلاثة أمور -2

 .حقو فإف مات قبؿ الموصي بطمت الوصيةمف وذلؾ لأف الوصية :موت الموصى لو  -
لأنو كما ذكرنا أف القتؿ يمنع الوصية فمو قمنا بعدـ بطلاف :موصيقتؿ الموصى لو ال  -

                                                           
 مف القانوف المدني . 776: أحكاـ المادة  1
 مف نفس القانوف . 777: المادة  2



79 
 

الوصية بالقتؿ لفتحنا باب شر عظيـ فكؿ موصى لو إذا أبطأ عميو موت الموصي قد يقتمو 
 .                                     .ليأخذ الوصية

يد بماؿ أو فمتى تمؼ الموصى بو بطمت الوصية فمو أوصى الميت لز :تمؼ الموصى بو -
 .سيارة مثلًا فتمفت باحتراؽ أو غيره فإف الوصية تبطؿ

 .رد الموصى لو الوصية   -
  .إنكار الموصي لموصية وجحودىا -
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 - الوصية الواجبة -التنزيل  المبحث الرابع :

قانوف الأسرة عمى بعض التصرفات التي تعتبر في الجزائري و قد نص القانوف المدني 
اؾ ، واف كاف في الأصؿ الوصية اختيارية إلا إف ىنأحكميا بشروطلأصؿ وصية، مع ذلؾ ا

، وىي حالة التنزيؿ في قانوف الأسرة الجزائري وىوما سماه حالات تصبح فييا الوصية واجبة
 .القانوف المصري بالوصية الواجبة

شرعية عد التنزيؿ )أو ما يُعرؼ بػ " الوصية الواجبة "( مف أبرز الاجتيادات القانونية والويُ 
المعاصرة التي استيدفت تحقيؽ العدالة الاجتماعية داخؿ الأسرة الواحدة. فيي تمثؿ أداة قانونية 
لمتدخؿ لصالح أحفاد المتوفى الذيف حُجبوا مف الميراث بسبب وفاة أبييـ أو أميـ في حياة الجد، 

 .جتماعيمما يخمؽ نوعاً مف التوازف بيف القواعد الإرثية الجامدة ومبادئ التكافؿ الا

 :الآتيةطالب في  المذلؾ ولقد رأينا معالجة 

 .الجانب النظري لمتنزيؿ الأول : طمبالم

 .الجانب التطبيقي لمتنزيؿ الثاني : طمبالم

.الجانب النظري لمتنزيل الأول : طمبالم  

يُمثؿ نظاـ 'التنزيؿ' طفرةً نوعية في مسار التشريعات الأسرية الحديثة، حيث استطاع 
خلالو إيجاد مخرجٍ قانوني يجمع بيف ثبات القواعد الإرثية ومرونة المقاصد الشرعية  المشرع مف

الرامية إلى تحقيؽ التكافؿ. فالجانب النظري ليذا النظاـ لا ينحصر في كونو مجرد مادة قانونية، 
ي بؿ ىو فمسفة تشريعية كاممة قامت عمى فكرة 'العدالة التوزيعية' داخؿ الأسرة الواحدة، خاصة ف

الحالات التي يؤدي فييا إعماؿ قواعد الحجب المطمقة إلى حرماف الأحفاد مف تركة أصوليـ في 
 . حاؿ وفاة والدىـ قبؿ جدىـ

ى سرياف قانوف الأحواؿ الشخصية مف القانوف المدني عم 775لذا فإف المشرع نص بالمادة 
ا أنو لـ الممكية، كم النصوص المتعمقة بيا عمييا، وذلؾ في الفصؿ المتعمؽ بطرؽ اكتسػابو 
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منو،  201إلى  184، بؿ أورد أحكاميا في قانوف الأسرة بالمواد مف يخػص الوصية بقانوف خاص
 يمي: ولموصية كإصطلاح شرعي تعريفات متعددة سنتطرؽ ليا فيما

 تعريؼ التنزيؿ . الأول :الفرع 
 مراحؿ تطور التنزيؿ .الثاني :  الفرع
 ي لمتنزيؿ ) رأي الشريعة و الفقو ( .التأصيؿ الشرع الثالث : الفرع
 دواعي لمتنزيؿ. الرابع : الفرع

 .تعريف التنزيل :الأول  فرعال

يُعدّ مفيوـ التنزيؿ مف المفاىيـ الدقيقة في مجاؿ الأحواؿ الشخصية، لما لو مف ارتباط 
ي تحقيؽ نوع وثيؽ بتنظيـ مسألة الوصية الواجبة وتحديد المستفيديف منيا. إذ يُسيـ ىذا المفيوـ ف

مف العدالة الأسرية مف خلاؿ تمكيف بعض الأقارب غير الوارثيف مف الاستفادة في حدود معينة، 
وفقًا لما تقرره الشريعة الإسلامية ويضبطو قانوف الأسرة. ولأجؿ الإحاطة بيذا المفيوـ، يقتضي 

الانتقاؿ إلى تعريفو في الأمر الوقوؼ عند تعريفو مف الناحية المغوية لبياف دلالاتو الأصمية، ثـ 
 .الاصطلاح الفقيي والقانوني، مع إبراز أىـ الملاحظات التي أُثيرت حوؿ ىذا التعريؼ

 : تعريفو لغة : أولا
 .ومنو المنزلة تعني المرتبة ،، وىو يعني تعريؼ الترتيبالتنزيؿ مشتؽ مف نزؿ

و في منزلو، الشيء أقامو شيء رتبو ووضعال .: أجميـ المنازؿالقوـ الشيء، أنزلو ىو مف: نزؿو 
 .مقامو

  : تعريفو اصطلاحا :  اثاني 
 ."لوارث منزلة الوارث في الميراث وأخذه لنصيبوىو تنزيؿ غير ا
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، طمقا دوف تمييز لأي شخص غير وارث: إعترافو بالتنزيؿ ممما يعيب عمى ىذا التعريؼ
: ، أما الغير الوارثيف ىـثير وار غ يببينما أنو في الحقيقة فإف التنزيؿ دوف شؾ يكوف لكؿ قر

  1أقارب و أباعد.

 ::التعريف القانونيا ثالث

نما في قانوف الأسرة لمتنزيؿ لغويا أو اصطلاحيا محددا لـ يعط المشرع الجزائري تعريفا ، وا 
 .إكتفى بتنظيـ أحكامو وآثاره وكيفية استحقاقو

يمكف إبداء و  .، تاركيف ذلؾ لمفقوذلؾ فعؿ كؿ مف المشرعيف المصري والسوريكو 
 : الملاحظات التالية

، فالجد : "الغرس" أو "الغراسة" ػائري بالجز  كاف يعرؼ عند العامة في مجتمعنا أف التنزيؿ
 .." أباىـ ...يغرس أولاد إبنو في موقع أبييـ المتوفي قبمو كي ينوبيـ ما كاف ينوب 

 : فإنو يمكف تعريؼ التنزيؿ بما يميمع ذلؾ و 

 المتوفى قبميـ " ، زلة أصميـ في تركة الجد أو الجدةشخص من" ىو جعؿ أحفاد ال  

 .مراحل تطور التنزيل :الثاني فرعال

يُعتبر التنزيؿ مف الأحكاـ التي عرفت تطورًا ممحوظًا في التشريع الجزائري، حيث انتقؿ مف 
بيف مجرد نظاـ اختياري يخضع لإرادة الموصي إلى نظاـ قانوني ممزـ ييدؼ إلى تحقيؽ العدالة 

أفراد الأسرة، خاصة لفائدة الأحفاد المحروميف مف الميراث. ويعكس ىذا التطور مدى تأثر المشرّع 
بمقاصد الشريعة الإسلامية مف جية، وبمتطمبات الواقع الاجتماعي مف جية أخرى. ومف أجؿ 

في المرحمة الإلماـ بيذا المسار، يمكف التمييز بيف مرحمتيف أساسيتيف مرّ بيما التنزيؿ، تتمثلاف 
التي سبقت صدور قانوف الأسرة، حيث كاف ذا طابع اختياري، والمرحمة التي تمتو، حيث أُقرّ 

 :كالتزاـ قانوني منظـ بنصوص صريحة، وىو ما سيتـ توضيحو فيما يمي
                                                           

 .295، ص  1994محمد محدة ، التركات و المواريث ، الطبعة الثانية ، سنة  -د 1
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 مرحمة ما قبل صدور قانون الأسرة : -
بيقو مذىب الأسرة لتطإف التنزيؿ لـ يكف معمولا بو كما ىو الآف قبؿ صدور قانوف  

وكاف ذلؾ  لكف مع ذلؾ فإف أوصى موصى ما بمقدار مف الماؿ لأحفاده،، و الإماـ مالؾ
 معموما لمورثة في حدوث الثمث إذا كاف التنزيؿ قبؿ قانوف الأسرة وصية اختيارية ".

جاء فيو  02/05/1995خ : وىذا ما قررتو المحكمة العميا في إحدى قراراتيا بتاري
شرعا أف التنزيؿ قبؿ صدور قانوف الأسرة كاف إختياريا و بعد صدور  مف المقررما يمي: "

 قانوف الأسرة أصبح واجبا ......."
، فمـ يكف التنزيؿ قبؿ 1942ىو ما كاف في مصر قبؿ صدور قانوف الوصية لسنة و 

 مقتضيات أحكاـ المذىب الحنفي.ما شيا و ىذا عملا و تدوره وصية واجبة بقوة القانوف، و ص
 :   1984بعد صدور قانون الاسرة لسنة   مرحمة ما -

- 170- 169لقد نص المشرع عمى التنزيؿ في قانوف الأسرة الجزائري في مواد:  
 مف الفصؿ السابع: التنزيؿ مف الكتاب الثالث: المواريث. -172 – 171

 عميو نبدي الملاحظات التالية : و 
 .اجبة عند بقية التشريعات العربيةلو ، ىو مف قبيؿ الوصية ااه المشرع الجزائري تنزيلاما سم

 إف المشرع جعمو مف مواضيع الميراث عمى خلاؼ سائر التشريعات العربية الأخرى . -
عمى مايمي :" مف توفي لو أحفاد و قد مات مورثيـ قبمو او معو وجب  169نصت المادة :  -

 تنزيميـ منزلة أصميـ في التركة بالشرائط التالية :... ."   
 جب قانوني ، أي أنو وصية واجبة .ب تنزيميـ " إشارة الى أف التنزيؿ واو مصطمح وج

 التأصيل الشرعي لمتنزيل ) رأي الشريعة و الفقو ( . الثالث : فرعال

إف الفقياء ما فتئوا أف اىتموا بموضوع الوصية الواجبة في باب الوصايا و مف استقراء  
جوبيا وآخر يفيد كونيا للاستحباب ، ويمكف أراء ىـ يمكف حوصمة رأييف بشأنيا : قوؿ يفيد و 

 مناقشة ذلؾ في:
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وىو قوؿ الجميور و منيـ الأئمة الأربعة ، و جاء في مذىب أىل الإستحباب و أدلتيم :   -
 –تفسير الطبري أنو : قوؿ أكثر العمماء ، بؿ قالوا أنيا : قد تعتبرىا الأحكاـ التالية : التحريـ 

 ض الموصى .و الإباحة. حسب عر  –الكراىية 

 الدليل القرآني : -

يتمسؾ القائموف بالإستحباب بقولو تعالى :" كتب عميكـ إذا حضر أحدكـ الموت إف ترؾ 
 180خيرا الوصية لموالديف و الأقربيف بالمعروؼ حقا عمى المتقيف ". صدؽ ا﵀ العظيـ الأية 

 مف سورة البقرة . 

ذَا حَضَرَ الْقِسْمَةَ أُولُو الْقُرْبَىٰ وَالْيَتَامَىٰ ﴿وَا ِ مف سورة النساء :  8:  الكريمة تنص الآيةو 
ْـ قَوْلًا م عْرُوفًا﴾ نْوُ وَقُولُوا لَيُ  وَالْمَسَاكِيفُ فَارْزُقُوىُـ مِّ

 :  الدليل من السنة- 

أنظر قرابتؾ الذيف يحتاجوف و لا يرثوف '' حديث قتادة أنو صمى ا﵀ عميو وسمـ قاؿ :  -1
 ''بالمعروؼ فأوصى ليـ مف مالؾ 

 أف رسوؿ ا﵀ صمى ا﵀ عميو وسمـ  قاؿ : –رضي ا﵀ عنيما  –حديث عبد ا﵀ بف عمر -2

 .''ما حؽ إمرء مسمـ لو شيء يوصى فيو يبيت ليمتيف إلا ووصيتو مكتوبة عنده '' 

قد قيؿ أنو زيد في إحدى الروايات " لو شيء يريد أف يوصى فيو " فمو ثمت بيذه الزيادة و 
ف شاء لـ يوصي إف شاء أوصى و  –لأمر بيد الموصى ف القمنا أ  ، فكانت الوصية للأرقاب غير-ا 

ف لـ تثبت طبقنا قاعدالوارثيف مف ضرب الندب لا غير و   ".ة الأمر بالآداب  يفيد الاستحبابا 
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: صمى ا﵀ عميو وسمـ : " إف ا﵀ تصدؽ عميكـ بثمث أموالكـ في آخر أعماركـ زيادة في قولو -3
  1ـ ، فضعوه حيث شئتـ ".أعمالك

   :  أراء أصحاب المذاىب -

 " مذىب الأحناؼ.في اليداية " الوصية غير واجبة وىي مستحبةجاء  -

جاء في المدونة: " أرأيػت إف قمت ثمث مالي لولد ولدي، قاؿ مالؾ: ذلؾ جائز إذا كانوا غير  -
 وارثيف ".

 .المالكية"الوصية مندوبة " الشرح الصغير:جاء في  -

ذا كانوا وارثيف : إف الو ونقؿ الشافعي: قاؿ أكثر أىؿ العمـ - صية للأقربيف منسوخة زاؿ فرضيا وا 
ف كانوا غير وارثيف فميس بفرض إف يوصى ليـفالميراث و  : واجب عمى لو لؾ يقوؿمع ذو  ،2ا 

 الشافعية .أوصى لقرابتو 

لوصية عمى مف ترؾ خيرا فمما و جاء في كتاب العدة في شرح العمدة: " و لأف ا﵀ إنما كتب ا -
و الأخذ بالنسخ الكمي فانتبو ، نسخ الوجوب في محؿ الوجوب لا يعوده : قمت : أي أف مذىب

 : أكثرىـ عمى إستحباب الوصية بالخمس " الحنابمة . قاؿو 

 مذىب أىل الوجوب و أدلتيم:  -

رثوف و بقي قوؿ مذىب الجماعة إلى أف وجوبيا صار منسوخا في حؽ الأقارب الذيف ي -
 وجوبيا في حؽ الذيف لا يرثوف و الأقارب.

 3و القائموف بالوجوب صنفاف : -
                                                           

،  دار  1194زيد الديف الزيدي ، التجريد الصحيح لأحداث الجامع الصحيح ، كتاب : الوصايا باب الوصايا ، رقـ الحديث  1
 . 273، ص   1985، سنة 1النفائس ، طبعة 

 .202ابف تيمية ، فتاوى النساء ،  دار الكتاب لمحديث ، ص  2
 . 240، ص   1978سنة  2الإماـ أبو زىرة ، شرح قانوف الوصية ، دار الفكر العربي ، طبعة  3
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 .و قوؿ بعض التابعيف والظاىرية وأحمدىواجب ديانة فقط ، و  -

 .أحمد في رواية عنو، وىو قوؿ ابف حزـ الظاىري و يانةدضاء و واجب ق -

ضافة إلى إبف حز و  -  .ويـ، فقد قاؿ بو أيضا القرضاوي  والطنطاا 

رثتو أو الوصي يرى ابف حزـ أنو واجب قضائي، فإف لـ يوصي الجد بشيء وجب عمى و و  -
عطاءه ليـ ، و إخراج شيء غير محدد بمقدار مف الماؿالمشرؼ عمى التركة  .الميت وا 

ما بعدىا عمى وجوب و  169المشرع الجزائري يعتمد في المواد: الجدير بالذكر ىنا أف و  -
 .ارث أي رأي إبف حزـ و أترابوالو  الوصية لمقريب غير

  الدليل من القرآن : -

ُـ الْمَوْتُ إِف تَرَؾَ خَيْرًا الْوَصِي ةُ لِمْوَالِدَيْفِ وَالْأَقْرَبِيفَ : قوؿ ا﵀ تعالى ْـ إِذَا حَضَرَ أَحَدَكُ ﴿كُتِبَ عَمَيْكُ
 ة البقرة.سور  -180الآية:               بِالْمَعْرُوؼِ حَقاا عَمَى الْمُت قِيفَ﴾

: " و  - إما  رابتو الذيف لا يورثوف إما لرؽ وفرض عمى كؿ مسمـ أف يوصي لقوقاؿ إبف حازـ
 لكفرو إما لأف ىناؾ مف يحجبيـ ."

قمت و إبف حزـ الظاىري إعتمد عمى ظاىر الآية أي أف " كتب عميكـ " تدؿ عمى وجوب لأنيا  -
 جوب ."بصيغة أمر يفيد الوجوب مالـ ترد قرينة إلى غير الو 

 الدليل من السنة : -

يو وسمـ " إف أمي إفتتمت نفسيا عف عائشة رضي ا﵀ عنيا أف رجلا قاؿ لمنبي صمى ا﵀ عم -1
 أنيا لو تكممت تصدقت فأتصدؽ عنيا يا رسوؿ ا﵀ ؟ و 

 قاؿ رسوؿ ا﵀ صمى ا﵀ عميو وسمـ : نعـ فتصدؽ .  -
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يوصي كما روى أيضا عف أبي ىريرة  قاؿ ابف حزـ : " ىذا دليؿ ايجاب الصدقة عمى مف لـ -
رضي ا﵀ عنو أف رجلا قاؿ رسوؿ ا﵀ صمى ا﵀ عميو وسمـ : " إف أبي مات ولـ يوصي فيؿ 

 يكفي عنو أف أتصدؽ عنو ، قاؿ عميو الصلاة و السلاـ نعـ ." 
أجاب أي أف الرسوؿ صمى ا﵀ عميو وسمـ حينما  –أنيا لو تكممت أتصدؽ قوؿ: الرجؿ : و   -
معناه : تصدؽ لأف أمؾ أرادت أف تتصدؽ لو تكممت إذا  كاف قبوؿ، فذلؾ لأف منشأه و بال

 منشأىا إرادة الموصى ضمنا .

 .1الامر بالآداب يفيد الاستحبابو  -

 ف فأوصى ليـ مف مالؾ بالمعروؼ ."حديث قتادة : " أنظر قرابتؾ الذيف يحتاجوف و لا يرثو  -

 قانون الأسرة : -

و ما بعدىا  والتي تنص عمى العمؿ 169لأسرة الجزائري لا سيما المادة بالرجوع لقانوف ا -
 بالوصية الواجبة.

و الراجح شرعا عدـ وجوب الوصية لمقريب غير الوارث و إنما أساس الحتـ و الإلزاـ ىو قانوف  -
ى الأسرة ، ذلؾ أف الذي لا ينزؿ أحفاده لا يؤثـ مف الناحية الشرعية ، بينما يفرض بعد موتو عم

 باقي الورثة مف الناحية القانونية .

 دواعي لمتنزيل. الرابع : فرعال
جدىـ  لذيف يموت أبوىـ أو أميـ في حياةجاء نظاـ الوصية الواجبة كحؿ لمشكمة الأحفاد ا

، ثـ بموت الجد أو الجدة ، فيؤلاء قد لا يرثوف شيئا مف تركة الجد لحجبيـ بوجود الأعماـ أوجدتيـ
 قد يكونوف  ىـ في فقر مدقع .أو عماتيـ و  –لمحروـ وف بأولاد االمسمم

                                                           
ني  ) الميراث و الوصية( ، ديواف المطبوعات الجامعية ، د. العربي بمحاج ، الوجيز في شرح قانوف الأسرة الجزائري، الجزء الثا 1

 .50، ص 1994الجزائر ، طبعة 
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أولاد البنات مف دوي الأرحاـ ، عمى ىذا يقتصر التنزيؿ عمى أولاد الأبناء فقط ، لأف و 
 ينتقي الداعي لمتنزيؿ إلييـ ماداـ ليـ نصيب مف الميراث بإحدى طرؽ الارث .و 

ونوف صغارا و يتامى لا و نظرا لأف الأحفاد ضعفاء في المركز المالي إذ عادة ما يك
 1يجدوف مف يرعاىـ، فكاف لا بد مف أف تكوف ليـ ضمانا لذلؾ والتنزيؿ إحداىا.

و كانت جميع المجتمعات الإسلامية قبؿ إصدار قانوف الأسرة فييا أو قانوف الوصية تجعؿ 
 مف التنزيؿ مف قبيؿ الوصية الإختيارية فقط كما ىو عميو الحاؿ في المجتمع الجزائري .

و الباعث عمى أخذ القانوف بالوصية الواجبة أنو في أحواؿ غير قميمة يموت الشخص في 
حياة أمو و أبيو و يحرـ مف ميراثو الذي كاف يستحقو لو عاش إلى وفاة أبيو و أمو، فيجتمع 

 لأولئؾ اليتامى مع اليتيـ و فقد العائؿ الحرماف.

 الأشخاص الذين يجب إلييم التنزيل ؟ من ىم
شرنا سابقا إلى الذيف أوجبوا شرعا الوصية للأقارب غير الوارثيف منيـ مف يجعؿ لقد أ  

 أسبابيا الفقر و العوز و منيا مف يجعميا القرابة عمى إطلاقيا.
 صحيح أنيا مندوبة لممعوزيف فقط .و ال 
أما القوانيف الوضعية اليوـ فسمكت مسمكا مغايرا في ىذا و قيدت مف الأشخاص الذيف  

 2.تجب ليـ

مف قانوف الأسرة الجزائري عمى:" مف توفي ولو أحفاد و قد مات  169/2و تنص المادة : 
 مورثيـ قبمو أو معو وجب تنزيميـ منزلة أصميـ في التركة بالشرائط التالية..." .

 في مقصود المادة ؟  من ىم الأحفاد -

 عمى السواء . جمع حفيد وىو فرع  أولاد  الأبناء و أولاد البنات : الأحفاد لغة -
                                                           

 . 142القرطبي ، مختصر تفسير القرطبي ، تعميؽ الشيخ محمد كريـ ، ص  1
 .119،  ص 3عارؼ خميؿ أبو عبيد ، الوجيز في الميراث ، دار النفاس ،  طبعة  2

و  1984يونيو  09المؤرخ في:  84/11المعدؿ و المتمـ لمقانوف رقـ:  2005ر فبراي 27المؤرخ في:  02-05الأمر: رقـ: 
 المتضمف لقانوف الأسرة.     
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 ىو فرع الإبف  دوف فرع البنت . : أما اصطلاحا -

فيذا لا   » « des déxendants d’un filsو يكوف ىذا ترجمة النص بالفرنسية:         
فقط ، بؿ حتى أف  محالة يقطع لنا اليقيف أف التنزيؿ في قانوف الأسرة الجزائري يجب لأولاد الأبناء

 في المغة أسباط بالباء " ،وتجب في القانوف الجزائري لأولاد الأبناء فقط .أولاد البنات يطمؽ عمييـ 

زيادة عمى ىذا أف أولاد البنات ليسوا فروعا لميالؾ  :  السبب الأول : دلالة مصطمح الأحفاد -
بدليؿ أف أولاد البنات لا يحجبوف زوجة المتوفى و لا أب المتوفي و لا أـ المتوفي حجب نقصاف 

ولاد الابف فيـ كذلؾ مف ذوي رحمو و ليسوا مف صمبو .ثـ إف أبناءه غير محروميف عمى خلاؼ أ
بسبب وفاة أميـ قبؿ أصميا بؿ ىـ مف ذوي الأرحاـ يرثوف في رتبة متأخرة كما أف ليـ تركة أخرى 

 .1ىـ فييا ورثة أساسيوف مف جية أبييـ بخلاؼ أولاد الإبف

بؿ ىو مف باب اليوى و المنطؽ الخاطئ ،  ف قصر التنزيؿ عمى الفروع لا أصؿ لوأكما  
فقد يوجد فروع الميت غير الوارثيف في بدخ و نعيـ و في حيف أف اصوؿ الميت غير الوارثيف في 

 فاقة و عوز .

ؽ .أ .ج : " مف  169لعمنا نستشؼ في المادة :  ق. أ.ج:  169الثاني : المادة :  السبب -
 و "توفي و لو أحفاد و قد مات مورثيـ و قبم

تعني المادة : أف الجد أو الجدة الذي مات بعد أو مع مورث الأحفاد أي ابف الجد ، وىـ 
 المستحقيف لمتنزيؿ .

و عميو فإنو يمكف تحديد الأشخاص الذيف يجب تنزيميـ في منزلة مورثيـ في تركة جدىـ 
 أو جدتيـ كالآتي : 

 فرع الولد الذي مات موتا حقيقيا في حياة أبيو و أمو. -
                                                           

قرار صادر بتاريخ:  -186769ممؼ رقـ:  – 2001عدد خاص  –الاجتياد القضائي لغرفة الأحواؿ الشخصية  1
 . 328، ص  17/03/1998
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 فرع الولد الذي مات حكما في حياة أبيو و أمو. -

و لا يعمـ  فرع الولد الذي مات موتا مع أبيو و أمو في حادث واحد كغرؽ أو حريؽ أو ىدـ... -
 مف مات أولا . 

    : و ىي 172الى  169و قد نص قانوف الأسرة الجزائري عمى شروط التنزيؿ في مواده مف 

 أو حكما أو مات معو في حادث واحدة أبيو حقيقة أف يكوف المتوفي قد مات في حيا
 كحادث مرور أو حريؽ أو حرب أو تيدـ بناء أو غير ذلؾ مف الحوادث الطبيعية أو الطارئة .

أف المشرع الجزائري يقصد بالموت الحقيقي دوف  :169و يستشؼ مف قراءة المادة  
 الحكمي في حيف أف الحكـ فييما واحد .

ى إطلاقو و إعتبار الموت الحقيقي و الحكمي سبباف.و أف يكوف و يجب أخذ المعنى عم
ىؤلاء الأحفاد وارثيف لمجد كاف أو جدة ، فإف كانوا وارثيف لأحدىما كما في حالة ما إذا توفي الجد 
عف بنت و أحفاد أو في حالة ما إذا توفيت الجدة عف بنتيف و أحفاد ، ففي ىاتيف الحالتيف يكوف 

 مف ؽ.أ.ج . :171تحقوف التنزيؿ حسب المادة  الأحفاد عصبة لا يس
و الجدة قد اوصى ليؤلاء أو أعطاىـ في حياتو بلا عوض مقدار ما أف يكوف الجد أو 

يستحقو بيذه الوصية ، فإف أوصى ليـ أو لأحدىـ بأقؿ مف ذلؾ وجب التنزيؿ بمقدار ما يتـ بو 
 نصيب أحدىـ مف التركة .نصيبيـ أو 

قد ورثوا مف أبييـ أو أميـ ما لا يقؿ عف مناب مورثيـ مف أبيو أو و أف لا يكوف الأحفاد 
 ؽ.أ.ج . 172لأنثيف حسب المادة  أمو . و يكوف التنزيؿ لمذكر مثؿ حظ ا

و قد أصبح الإجتياد القضائي الجزائري بعد صدور قانوف الأسرة يوجب الأخذ بالتنزيؿ إذا 
 عدة قرارات منيا :  توافرت شروطو ، وىذا ما أكدتو المحكمة العميا في

أف التنزيؿ جائز شرعا و قانونا و لا يجوز مخالفتو، و لما  مف المستقر عميو فقيا و قضاء
فيو بالتزوير فإف حفدة المرحوـ ثبت مف قضية الحاؿ أف عقد التنزيؿ صحيح و لـ يطعف 

ـ في المنزلة خذوف ما ناب لأبييع.ب.ـ.( المنزليف منزلة أبييـ المتوفي قبؿ الأوؿ ، فإنيـ يأ)
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خلافا لما قضى بو قضاة الموضوع في القرار المطعوف فيو  ويتقسمونو لمذكر مثؿ حظ الأنثييف
 مما يستوجب نقضو .

و جاء في قرار آخر " مف  المقرر قانونا أنو مف توفي و لو أحفاد و قد مات مورثيـ قبمو 
 أو معو  وجب تنزيميـ منزلة أصميـ في التركة .

فاف  1982و الأب توفي سنة  1995قضية الحاؿ أف الجد توفي عاـ و متى تبيف في  
، جد يكونوف قد طبقوا صحيح القانوفالقضاة بقضائيـ بحؽ الاحفاد في التنزيؿ وبالتالي في تركة ال

 .1مما يستجوب رفض الطعف " فالعبرة ىنا بوفاة الأب .

 الجانب التطبيقي لمتنزيل . الثاني : طمبالم
طبيقي لمتنزيؿ مف أىـ الجوانب التي تبرز كيفية تفعيؿ أحكاـ الوصية الواجبة يُعدّ الجانب الت

عمى أرض الواقع، وذلؾ مف خلاؿ ترجمة النصوص القانونية والشرعية إلى إجراءات عممية تُراعى 
فييا حقوؽ مختمؼ الأطراؼ. فبالرجوع إلى أحكاـ قانوف الأسرة وأصوؿ الشريعة الإسلامية، نجد 

ـ يكتؼِ بإقرار الوصية الواجبة، بؿ أحاطيا بجممة مف الشروط والضوابط التي تُحدّد أف المشرّع ل
نطاقيا وتضمف عدـ تعارضيا مع قواعد الميراث. ومف ىذا المنطمؽ، يقتضي فيـ ىذا الجانب 
التطبيقي التطرؽ إلى القيود المنظمة لاستخراج الوصية الواجبة، وكذا بياف أولويتيا مقارنة بغيرىا 

لوصايا، بالإضافة إلى الطرؽ المعتمدة لاستخراجيا، وأخيرًا مسألة التصريح بالتنزيؿ، وىو ما مف ا
 :سيتـ تناولو في الفروع الآتية

 ة .القيود الثلاثة لاستخراج الوصية الواجب الأول : الفرع
 تقديميا عمى غيرىا مف الوصايا . الثاني : الفرع
 .جبةطرؽ استخراج الوصية الوا الثالث : الفرع
 التصريح بالتنزيؿ. الرابع : الفرع

 
 

                                                           
 . 134، ص  95385ؼ رقـ : ، مم 1995المجمة القضائية ، العدد الأوؿ سنة  1
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 القيود الثلاثة لاستخراج الوصية الواجبة . الأول : فرعال

تُعدّ الوصية الواجبة مف الأنظمة القانونية اليامة التي أقرّىا المشرّع مف أجؿ تحقيؽ نوع مف 
راث بسبب وفاة أصميـ العدالة الاجتماعية داخؿ الأسرة، خاصة لفائدة الأحفاد الذيف حُرموا مف المي

قبؿ مورّثيـ. غير أفّ إقرار ىذا الحؽ لـ يكف مطمقًا، بؿ قُيّد بجممة مف الضوابط والشروط التي 
تنظّـ كيفية استخراجو وتحديد مستحقيو، حتى لا يتعارض مع أحكاـ الميراث الثابتة. ومف ىنا، 

تمثّؿ إطارًا قانونيًا يضمف تحقيؽ  برزت ما يُعرؼ بالقيود الثلاثة لاستخراج الوصية الواجبة، والتي
 ، وىي:التوازف بيف حؽ المستفيديف واحتراـ القواعد الشرعية لمميراث

 أف لا تزيد الوصية الواجبة عف الثمث لأنو مقدار كؿ وصية. -

أف تنفذ عمى أنيا وصية: ومعنى ىذا أف يتـ خصميا مف كؿ التركة: وىذا حتى يكوف  -
 الورثة جميعا، فلا يتحمميا بعضيـ دوف البعض. الضرر اللاحؽ بالتركة يصيب

أف تكوف بمقدار الولد المتوفى في حياة أبيو فلا تتجاوزه. وىناؾ قيد رابع لعمو ىو الميـ بينيـ  -
 .يؤثر فرض وجود المتوفى في الورثةو ىو : ألا 

 : تقديميا عمى غيرىا من الوصايا :الثاني فرعال
 مذىب القائميف بالوجوب ....... صايا الإختيارية ، ىوإف مذىب تقديـ التنزيؿ عمى الو   

 ىو مذىب أحمد حسب ما نقمو عنو إبف مفمح .و 
إذا ما كانت ىناؾ وصية إختيارية إلى جانبيا وصية واجبة ،فإف إتسع الثمث لموصيتيف   

 جرحنا منو معا .
ستحقيا المنزؿ و ما بقي  بعد الثمث فيو لموصية و إف لـ يتسع الثمث لموصية الواجبة ، إ  

 الاختيارية.
و إذا بقي شيء بعد الوصية الواجبة ، كاف الجد قد أوصى حاؿ حياتو بأكثر مف الثمث :  ملاحظة

 -مباشرة –لممنزؿ ، إلى جانب الوصية الاختيارية ، فإف الوصية الاختيارية تستحؽ 



93 
 

جازة الورثة لتمؾ الزيادة  و ىذا لأف الزيادةعف بعد أخذ المنزؿ منابو ، دوف  التقيد بإ
 الثمث في الوصية الواجبة أمر بيد الورثة إف شاءوا أجازوه أو أبطموه.

أما الوصية الاختيارية فبعد قبوليا تصبح لازمة عمى الورثة لا يممكوف عدـ إجازتيا، و لو   
 .1بالتذرع بإجازتيـ لموصية الواجبة فيما فاقتو مف الثمث

 الثالث : طرق إستخراج الوصية الواجبة : عفر ال
يُعتبر تحديد طرؽ استخراج الوصية الواجبة مف المسائؿ التطبيقية الدقيقة التي تبرز كيفية 
تنزيؿ الأحكاـ القانونية عمى أرض الواقع، خاصة في ظؿ غياب نص صريح مف المشرّع الجزائري 

ة متروكة لاجتياد القاضي والموثؽ، اعتمادًا يحدد طريقة موحدة لذلؾ. الأمر الذي جعؿ ىذه الميم
عمى القواعد العامة لمميراث وأحكاـ الشريعة الإسلامية. وقد أفرز ىذا الوضع عدة طرؽ لاستخراج 
الوصية الواجبة، تختمؼ فيما بينيا مف حيث الكيفية والنتائج، كما أف لكؿ طريقة مزايا ونقائص 

 .توضيحو مف خلاؿ عرض أىـ ىذه الطرؽ وتقييمياتستدعي الدراسة والتحميؿ، وىو ما سيتـ 

المشرع الجزائري لـ يضع الطريقة المعتمدة لمحصوؿ عمى الأنصبة النيائية، حيث أف 
 باعتبار أف ذلؾ متروؾ لمقاضي و الموثؽ، معتمديف في ىذا عمى المبادئ العامة لممواريث.

لتركة عمى فرض وجوده ، و يعطي أف يفرض الفرع المتوفى حيا ، تقسيـ ا:  الطريقة الأولى -1
 أولاده نصيبو عمى أساس ذلؾ .

و لكف ىذه الطريقة و اف توافرت عمى تحقيؽ القيديف الأوؿ و الثالث فإنيا لا تحقؽ توافر  نقــــد: 
 القيد الثاني ، أي أنيا لا تنفذ ىنا عمى أنيا مف قبؿ الوصية .

ة، بمثؿ نصيب أحد الورثة، لكف لا يفرض فرض ىذه الوصيةّ أنيا وصي :  الطريقة الثانية -2
 حيا تحؿ المسألة بيف الأحياء،وىو مذىب مفتي الديار المصرية سابقا. –ىنا  –المتوفى 

                                                           
. 1975سنة  –جامعة الجزائر  –زىدور محمد ، الوصية في القانوف المدني الجزائري و الشريعة الإسلامية، رسالة ماجستير  1

 .   120كمية الحقوؽ ببف عكنوف ، ص  –جامعة الجزائر 
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و لكف ىذه الطريقة و إف توافرت عمى تحقيؽ القيديف الأوؿ و الثاني فإنيا لا تحقؽ توافر  نقــــد: 
 صيب الأب و لو كاف حيا.ىنا نصيبا يجاوز ن –القيد الثالث، أي أنيا تعطي 

و إف إحدى الفتاوى  تحقؽ التماثؿ بيف فرع الولد المتوفى و مف يستحؽ مف الأولاد 
الموجوديف فعلا ، وىو تماثؿ غير مطموب ، بؿ إكتفى القانوف باشتراط استحقاؽ المنزؿ المتوفى ، 

 لما يماثؿ مناب أصمو قبؿ جده .

 الخطوات التالية :  ىذه الطريقة تتطمب الطريقة الثالثة:  -3

 خطواتيا : 

 يفرض الفرع الذي توفي في حياة الجد أو الجدة حيا. -

تقسـ التركة عمى الورثة الأحياء و الأموات، الذيف فرضوا أحياء " بشرط أف يكوف ليـ مف  -
 الفروع مف يستحؽ الوصية.

ثة ، و قسـ ينظر عمى ماخص الميت حؽ المفروض حيا ، فإف زاد عف الثمث رد عمى الور  -
 ما بقي بعد الثمث عمى الورثة المستحقيف ليا قسمة الميراث حسب الفريضة الشرعية .

يطرح مقدار الوصية الواجبة مف أصؿ التركة، ويقسـ الباقي عمى الورثة الموجوديف حقيقة  -
 حسب فرائضيـ الشرعية.

 إنيا تفترض حميف متباينيف :  حموليا :
مناب المنزؿ ، ثـ يتـ إخراج منابو ، متقيديف بالقيود يراد بو معرفة  : الحل الأول -

 والشروط القانونية ، عمى أنو مف قبيؿ الوصايا التي تخرج قبؿ تقسيـ التركة بيف الورثة .
و ىذا الحؿ ليس لو علاقة بالتنزيؿ ، ولكف لو علاقة بمعرفة نصيب  : الحل الثاني -

 صية الواجبة منيا .كؿ وارث مف التركة ، وىذا بعد إخراج مقدار الو 
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 و سبب ذلك ىو :

وصايا المتميزة بطابع الوجوب أف القرآف قدـ الوصايا عمى الميراث ، والتنزيؿ مف قبيؿ ال أولا :
 ، فكاف لا بد مف استخراجو أولا ثـ تقسيـ ما يتبقى مف ماؿ الميت عمى أنو تركتو ثانيا .فقط

بذلؾ قد نجد اشخاصا ثبت ميراثيـ بنص الكتاب   إننا لو فرضنا حلا واحدا لا غير ، فإننا :ثانيا 
 . أو السنة

ألحقنا الضرر ببعض  الورثة و ىـ الأولاد فقط في حيف  –فقط  –إننا لو قمنا بالحؿ الأوؿ  ثالثا :
 أف الوصايا ضررىا يمحؽ الجميع  فكاف لا بد مف الحؿ الثاني .

 .الرابع: التصريح بالتنزيل فرعال

نعني بيا الموثؽ قي التصريح، و ماـ الييئة المختصة قانونا بتمالتصريح ىو الإدلاء أ
تبرز وجود التنزيؿ بتوافر الشروط المحددة بالمادتيف: ضي ودلؾ بالمعمومات التي تكشؼ و القاو 

 .ؽ.أ.ج  172 – 170

إراديا أي يعتبر تنزيلا  1984الجدير بالذكر أف التصريح قبؿ صدور قانوف الأسرة سنة : و 
، فبدأ سرياف أثر التنزيؿ مف تاريخ التصريح بو ، و ذلؾ لأف التنزيؿ كاف ئ لمتنزيؿىو تصريح منش

مف قبيؿ الوصية الاختيارية أما بعد صدور قانوف الأسرة أصبح التصريح كاشفا لمتنزيؿ  وىذا كوف 
 المشرع أوجبو فيو وصية واجبة و إذا ما تبيف توافر شروطيا صارت بأثر رجعي .

 التنزيؿ عمى ما يمي : و يحتوي التصريح ب

صفة المصرح: وجب أف يكوف المصرح بالتنزيؿ ذي مصمحة أي معنى بتركة المتوفى، سواء  -
 كاف مف المنزليف أـ مف الورثة " ورثة المنزؿ" .
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تقديـ وثائؽ الحالة المدنية  التي تثبت  الحالة المدنية للأشخاص ، و ىي شيادة وفاة المورث،  -
وشيادات ميلاد  و شيادات ميلاد الورثة ، لذي توفي قبؿ أبيو أي الجد المنزؿ،و شيادة وفاة ابنو ا

 .الأحفاد المنزليف

 سنة. 19أىمية التعاقد:  -

يُعتبر تطبيؽ الموثؽ لمتنزيؿ مف الجوانب العممية اليامة التي تُجسّد تطبيق الموثق لمتنزيل :  
ثؽ ميمة السير عمى احتراـ القواعد أحكاـ الوصية الواجبة عمى أرض الواقع، حيث يتولى المو 

القانونية والشرعية عند توزيع التركة. ولا يتـ ىذا التطبيؽ بصورة عشوائية، بؿ يمر عبر مراحؿ 
متتالية ومنظمة، تضمف تحديد المستفيديف بدقة، واستخراج نصيبيـ وفؽ الشروط والقيود المقررة 

 : ؿراحقانونًا، وىو ما سيتـ توضيحو مف خلاؿ عرض ىذه الم

 : تمقي و مراجعة الممف  -1

 الذي يثبت صحة ىوية أطراؼ التنزيؿ. -

 المثبت لوفاة الابف قبؿ أمو او أبيو . -

 المورث جدا أو جدة . المثبت لوفاة -

 المثبت لحياة الورثة الحفدة المنزليف عند تاريخ إستحقاقيـ لو . -
 . 172 -170التأكد مف توافر شروط المواد :  -2
 اكد مف وجود تركة  بتقديـ ما يثبت ذلؾ : كسندات الممكية .....إلخ .الت -3
تحرير عقد تنزيؿ في شكؿ فريضة : وىي عبارة عف عقد يتـ فيو حساب المسألة و ما  -4

ينوب كؿ وارث أومنزؿ مف أصؿ تمؾ المسألة ، حتى يتمكف منفذ عقد التنزيؿ مناب كؿ وارث 
 تبعة قانونا .أو منزؿ مف خلاؿ الطرؽ الشرعية الم

ىذا لمتأكيد مف أف ما إستحقو المنزلوف مجموعو لا يتعدى نصيب مف أدلوا بو إلى الجد ، و 
 ومف عدـ تجاوزه لمثمث .
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 .حد مع فريضة أو في عقد آخر منفصؿقد أثير جدؿ حوؿ صب التنزيؿ في عقد واىذا و 
 ىنا برز موقفاف ثـ جاء موقؼ ثالث يتوسطيما .و 
 قائموف بجعميما في عقد  واحد : وىذا للاسباب التالية : ال: الموقف الأول  -
تجنب إحتماؿ قياـ الورثة بقسمة التركة بموجب الفريضة المتضمنة لمتنزيؿ حتى لا يحرـ  -1

 المنزلوف مف أخذ نصيبيـ ، لاسيما  أف كانوا قصرا و ليس ليـ وصي أولى .
 تسييؿ عممية قسمة التركة. -2
موف بفصؿ عقد التنزيؿ عف الفريضة ، وىذا لأف التنزيؿ يتطمب القائي : الموقف الثان -

 مرحمتاف : 
 مرحمة إخراج نصيب المنزؿ مف كامؿ التركة " التنزيؿ ". -1
و لاشؾ عمميا أنو لا يمكف ».مرحمة تقسيـ ما بقي بعد ذلؾ عمى أنو التركة " قسمة التركة  -2

 القياـ بيما في عقد واحد بؿ في عقديف منفصميف.
 يقوـ بالتمييز بيف حالتيف : الموقف الثالث : المذىب الوسط . -
حالة ادخاؿ الضرر عمى الأولاد فقط ، أو حجب وارث مف الإرث إذا أعممنا الحؿ الأوؿ  -1

 فقط ، فتعيف ىنا المرحمتيف و ذلؾ في عقديف : عقد التنزيؿ و عقد الفريضة .
ا نكتفي بعقد وارث مف الإرث فين حالة عدـ إدخاؿ الضرر عمى الأولاد أو عدـ حجب -2

 واحد يجمعيما معا .
فإف الموقؼ الثاني القائؿ بفصؿ العقديف عف بعضيما البعض ىو الاحرى  وفي نظر الفقياء

ف كاقبوؿ، وذلؾ لأف الموقؼ الثالث و بال لكنو يستعصي عمى ف مف الناحية النظرية أفضميـ، و ا 
لإرث مف عدـ مى الأولاد فقط أو حجب وارث مف االموثؽ تطبيقو لأف معرفة حالة إدخاؿ الضرر ع

ىو ؽ بالمقارنة مع الموقؼ الثالث، و عمى ىذا فإف الرأي الثاني أسيؿ التطبيصعب و ذلؾ أمر شاؽ و 
 كذلؾ أفضؿ نظريا مف الموقؼ الأوؿ.
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 .1تطبيق القاضي لمتنزيل :  -

إف مسألة التنزيؿ لا تطرح و مع ذلؾ ف, ر في أحقية العقد بالتنزيؿ أـ لاالقاضي ليس مختصا لمنظ
 و مثاؿ ذلؾ :  ،عمى القاضي إلا في حالة نزاع

أف تقسيـ الورثة لمتركة دوف أف يتحصؿ المنزلوف عمى الوصية الواجبة سواء تعمد الورثة 
ففي ىذه الحالة أمكف لممنزليف شخصيا أو مف ينوب عنيـ   رفع دعوى  ذلؾ أـ لـ يتعمدوا.

خراج نصي ب المنزليف مف التركة ، و ىذا كمو في حالة تعمد مف الورثة أو لتصحيح الفريضة ،وا 
 خطئيـ .

لكف قد يكوف ذلؾ نتيجة خطأ مف الموثؽ نفسو . أو نتيجة قياـ الورثة بإخفاء معمومات 
 متعمقة بالتنزيؿ و ىذا :

 كعدـ التصريح بوجود إبف المتوفى قبؿ أبيو . -
 العموـ فيي قضايا قميمة  و محصورة جدا .أو عدـ التصريح بأحفاد يستحقوف التنزيؿ و عمى  -
و ىكذا يتبيف لنا أف اختصاص القاضي  ليس في حؿ مشكؿ التنزيؿ ، بؿ إختصاصو في  -

حؿ مشاكؿ التنازع المتعمقة بشأف التنزيؿ ، و كما ىو معموـ عندنا فإف لمقاضي دورفي جميع 
 المشاكؿ القانونية المخولة لو قانونا.

نازع التنزيؿ ناتج عف اختصاصو العاـ بحؿ مشاكؿ التنازع و اختصاصو في حؿ مشكؿ ت -
 القانونية مطمقا ، وليس نتيجة اختصاص خاص و حصري بذلؾ .

 

 

 

 
                                                           

 .90، ص  2004ة والنشر والتوزيع ، الجزائر، الوقؼ ، دار ىومة لمطباع -الوصية -حمدي باشا عمر، عقود التبرعات: اليبة 1
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:رابــــــعلمحـــــــــــور الا  

دور مديرية أملاك الدولة في إدارة 
 المنازعات
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 .دور مديرية أملاك الدولة في إدارة المنازعاتالمحور الرابع :

لمدولة  أملاؾ الدولة والتي تعرؼ أنيا مجموعة مف الأملاؾ العقارية والمنقولة، المنقولة
وجماعاتيا الإقميمية، فقد أولى المشرع الجزائري اىتماما كبيرا بيا وخصيا بجممة مف المبادئ 
والقواعد أو الضوابط القانونية التي تحدد كيفية تسييرىا وحمايتيا، لكنو فرؽ بيف نوعيف مف 

، 18و 17لمادتيف الأملاؾ الوطنية العمومية والخاصة، تطبيقا لممواد الواردة في الدستور لاسيما ا
 .ممية تكويف كؿ منيما بطريقة خاصةحيث تتـ ع

بالنسبة للأملاؾ العمومية التي تتـ عف طريؽ تعييف الحدود أو التصنيؼ باعتبارىا تقدـ  
خدمات لمجميور مباشرة أو عف طريؽ المرافؽ العامة، والأملاؾ الخاصة فيي تتـ عف طريؽ 

وتـ تعديمو في  90/30لكنوز، وتجمى ذلؾ في القانوف الوصايا واليبات أو عف طريؽ الحطاـ وا
، الذي جاء مواكبا لمتغيرات الاقتصادية والمتمثمة في التعمؽ نحو 08/14بالقانوف  2008سنة 

 اتجاه الاقتصاد الحر التنافسي. 
كمؼ المشرع الجزائري جياز إداري يسير عمى إدارة ىذه الأملاؾ ذو كفاءة عالية في 

حصاء ىذه الأملاؾ، ومف مظاىر ذلؾ أف المشرع صنؼ المناصب  التسيير قادر عمى متابعة وا 
التي يتولاىا القائموف عمى ىذا المرفؽ مف الوظائؼ العميا لمدولة، وكما أعطى لو صلاحية تتبع 

 ىذه الأملاؾ حتى المخصصة لممرافؽ والمصالح الغير التابعة لوزارة المالية. 
جراءات حميا فالقاعدة العامة ىي أنيا  وتناولنا أيضا المنازعات المتعمقة بأملاؾ الدولة وا 

ممحاكـ العادية (، والاستثناء ىو خضوعيا لمحاكـ الإدارية )القضاء الإداريتخضع لاختصاص ال
(. منازعات أملاؾ الدولة نظميا المشرع الجزائري كإجراء مف شأنو رفع الدعاوى )القضاء العادي

كـ الإدارية والمحاكـ الإستئنافية ومجمس الدولة حسب أماـ الجيات القضائية، وىي المحا
اختصاص كؿ منيما، وىنا تبرز إرادة المشرع في التدخؿ مباشرة لممحافظة عمى الأمف والسكينة 
العامة مف خلاؿ رقابة القضاء، وكذا الإجراءات القضائية لحؿ منازعات أملاؾ الدولة فمنيا 

 الإدارة.  إجراءات يقوـ بيا الفرد وأخرى تقوـ بيا
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 ومف خلاؿ ما سبؽ ذكره يمكف الخروج ببعض النتائج:
_ المعيار العضوي ىو المعيار المطبؽ عمى المنازعات التي تكوف الدولة طرفا فييا، وىذا  

 مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية.  800ما نصت عميو المادة 
دة عامة، والأملاؾ الخاصة _ أف الأملاؾ العامة تخضع لاختصاص القضاء الإداري كقاع

 تخضع لاختصاص القضاء العادي كاستثناء. 
والمعدؿ بالقانوف رقـ  90/30_ أىـ القوانيف التي تحكـ أملاؾ الدولة ىو القانوف رقـ 

08/14 . 
_ يتجمى تطبيؽ المعيار العضوي في دعاوى الإلغاء والتعويض. ولا بأس أف نبدي بعض 

 يوما ما، يمكف إجماليا فيما يمي: الاقتراحات والتي نأمؿ أف تطبؽ
_ إعادة النظر في قانوف الأملاؾ الوطنية أو قانوف يتضمف الفصؿ في منازعات أملاؾ  

الدولة، يجمع بيف المنازعات المتعمقة بأملاؾ الدولة العامة وأملاؾ الدولة الخاصة وذلؾ لتفادي 
 التنازع حوؿ القانوف الواجب تطبيقو

 ._ تنازع القوانيف
 ع تشديد العقوبات عمى المخالفيف وتحديد العقاب عمى المتعدي عميو. _ م

_ توعية المتقاضيف وتزويدىـ بالإجراءات اللازـ إتباعيا أثناء رفع الدعوى لتفادي الأخطاء 
 الصادرة عف المحاكـ سببيا ىاتو الأخطاء. 

ي كأساس _ أف يؤوؿ الاختصاص النوعي في منازعات أملاؾ الدولة إلى القضاء الإدار 
تعود لمقضاء العادي، أما عف اختصاصيا المحمي فتفصؿ فييا المحكمة  تثناءوأصؿ عاـ، واس

  .الإدارية كدرجة أولى والمحاكـ الإستئنافية كدرجة ثانية  ومجمس الدولة 
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:خامسالمحـــــــــــور ال  

الإشكالات التي تواجو منازعات 
 العقار الفلاحي
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الإشكالات التي تواجو منازعات العقار الفلاحي المحور الخامس :  

يعتبر مف أىـ المصادر التي تدر بأمواؿ طائمة تدعـ بيا  العقار الفلاحي الذي إف
اص أومف الأملاؾ الخاصة ممؾ خ مداخيؿ الخزينة العمومية سواء كاف ىذا العقار   الدولة
 . لمدولة

تسيير العقار الفلاحي وحمايتو متشريع الذي حرص المشرع الجزائري عمى سنو لوبالرجوع ل
المتضمف استغلاؿ  95-63و ذلؾ ابتداء مف الأمر رقـ ، ومف تحويؿ وجيت  عمى طبيعتو الحفاظو 

، ثـ القانوف المتعمؽ (71-73العقارات الفلاحية الشاغرة ، ثـ قانوف الثورة الزراعية ) الأمر رقـ 
، يميو (18-83رقـ   ح الأراضي )القانوفبحيازة الممكية العقارية الفلاحية عف طريؽ استصلا

واجباتيـ تحديد حقوؽ المنتجيف و لفلاحية و فية استغلاؿ الأراضي االمتعمؽ بكي 19-87القانوف رقـ 
، ثـ القانوف رقـ لجماعية والفرديةأو ما يعرؼ بإقرار حؽ الانتفاع الدائـ لممستثمرات الفلاحية ا

المتعمؽ بشروط  03-10قانوف رقـىو الالتوجيو الفلاحي إلى آخر قانوف و المتضمف  08-16
تحويؿ حؽ الانتفاع إلى حؽ التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة و لاحية كيفية استغلاؿ الأراضي الفو 

 الامتياز.

ائيا مف ور   و التي ييدؼ  رغـ كؿ ىذه الترسانة القانونية التي جاء بيا المشرع الجزائريو 
التصرفات الفوضوية فإنيا لـ تكف كافية لمحد إلى حماية العقار الفلاحي وتطييره مف المضاربات و 

العدالة لمنظر والفصؿ   تقمت إلى أروقةالتي انبيف الإدارة والمستفيديف و   القائمة  تشكالامف الإ
سواء العادي   ما تزاؿ تتصدر القضايا المطروحة عمى القضاء  ، فمنازعات العقار بوجو عاـفييا

 .أو القضاء الإداري

سبيؿ تواجو منازعات العقار الفلاحي والتي ذكرت عمى  بعض الإشكالات التي ونذكر
 :ليس الحصر مثؿالمثاؿ و 
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إسقاط الحقوؽ العقارية بقرار مف الوالي دوف إثبات المخالفات التي قاـ بيا المستفيد و ذلؾ  -
و عدـ توجيو الإنذارات أي عدـ الالتزاـ  بتحرير المحاضر مف طرؼ الأعواف المؤىميف 

 بالإجراءات القانونية المنصوص عمييا في القانوف المنظـ ليا ،

 لغاء الوالي لقرار الاستفادة دوف المجوء إلى القضاء و الذي يعد تجاوزا لمسمطة ،إ -

رفض تحويؿ حؽ الانتفاع إلى حؽ الامتياز بسبب إخلاؿ المستفيد بالتزاماتو رغـ عدـ إثبات  -
 ،خلاؿ بتحرير المخالفات المرتكبةىذا الإ

 تنازؿ المستفيد عف حؽ الانتفاع بعقد توثيقي أو عرفي. -

 ، مستفيد لممستثمرة الفلاحية دوف احتراـ الشروط القانونية . إضافة ، و بقرار ولائي -
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:سادسالمحـــــــــــور ال  

عقد تحويل حق الإنتفاع إلى 
 الإمتياز
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 عقد الإمتيازس : تحويل حق الإنتفاع إلى داسالمحور ال

منحت الدولة لممنتجيف الفلاحيف حؽ إنتفاع دائـ عمى الأراضي التابعة للأملاؾ الخاصة 
، وتدارؾ المشرع وأصدر  87/19أحكاـ ىذا النظاـ بموجب القانوف الوطنية مقابؿ أتاوة ونظمت 

المتضمف التوجيو الفلاحي الذي أعاد النظر في مبدأ الإنتفاع الدائـ بإعتباره عائقا  08/16القانوف 
 10/03لتطوير الإستثمار وتعويضو بنمط جديد يعرؼ بحؽ الإمتياز، وىو ماكرسو القانوف 

و قد تكفؿ  لاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة ،المحدد لشروط وكيفيات إستغ
بالمبادئ الأساسية التي تحكـ الإطار التنظيمي للأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة، 
في إبقاء الاراضي ممكا لمدوؿ مع تكريس أسموب الإمتياز كنمط حصري لاستغلاؿ الاراضي 

 ؿ لحؽ الانتفاع الدائـ الفلاحية الذي أتى كبدي
 وستنطرؽ لذلؾ بالتفصيؿ في المباحث التالية :

 
 المبحث الأول : مفيوم عقد الامتياز.

جراءاتو  . المبحث الثاني : حالات إسقاط حق الانتفاع وا 
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.المبحث الأول: مفيوم حق الامتياز الفلاحي  

عمييا الإصلاح العقاري الأخير في  يُعد حؽ الامتياز الفلاحي الركيزة الأساسية التي بني
التشريع الجزائري، حيث جاء كبديؿ استراتيجي لتجاوز العقبات التي طرحيا نظاـ الانتفاع الدائـ 
السابؽ. وييدؼ المشرع مف خلاؿ ىذا النظاـ إلى التوفيؽ بيف الحفاظ عمى الممكية الوطنية 

ونية كافية لاستغلاليا. ولدراسة ىذا للأراضي الفلاحية وبيف ضرورة منح المستثمر ضمانات قان
، يتوجب عمينا أولًا تحديد ماىيتو القانونية، وتمييز الفئات التي منحيا المشرع الحؽ في  المفيوـ

 .الولوج إلى ىذا النمط مف الاستغلاؿ

 سيتـ التطرؽ لذلؾ مف خلاؿ: 

 .المطمب الأول: تعريف الامتياز ومن لو الحق فيو
 التحويل من حق الانتفاع الدائم إلى الامتياز؟ المطمب الثاني: كيف يتم

 .من لو الحق فيو: تعريف الامتياز و المطمب الأول
يُشكؿ تحديد الذاتية القانونية لحؽ الامتياز المدخؿ الأساسي لفيـ التوجو الجديد لممشرع في 

مجرد رخصة  تسيير العقار الفلاحي؛ إذ لـ يعد استغلاؿ الأراضي التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة
إدارية، بؿ أصبح مركزاً قانونياً منظماً بموجب عقد واتفاؽ، يمنح المستفيد سمطات واسعة عمى 

 ومعرفة مف لو الحؽ فيو.العقار. ومف أجؿ الإحاطة بيذا المفيوـ، يستوجب الأمر ضبط التعريؼ 

 :الفرع الأول : تعريف الامتياز
عمى منح شخص طبيعي جزائري الجنسية،  الامتياز ىو العقد الذي توافؽ الدولة بموجبو

ويصبح فيما بعد يدعى " مستثمر فلاحي" ويمنح لو الحؽ في استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة 
لمدولة، إضافة إلى الأملاؾ السطحية المرافقة ليا وفقا لمواصفات وشروط يحددىا دفتر شروط ، 

تاوة السنوية وفقا لمشروط المحددة، سنة قابمة لمتجديد، مع دفع الا 40وىذا لمدة أقصاىا 
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الاسترجاع والتخصيص التي يحددىا قانوف المالية، مع دفع رسوـ سنوية مثبتة يحدد شروطيا 
 .وكيفيتيا قانوف المالية

 الفرع الثاني : من لو الحق في الامتياز الفلاحي؟
لجماعية لأعضاء المستثمرات الفلاحية ا -المنصوص عميو في القانوف  -يمنح الامتياز

وأصحابيا، بموجب عقد رسمي صادر عف  1 19-87والفردية المستفيدة مف أحكاـ القانوف رقـ 
المحافظة العقارية؛ أو بقرار مف الوالي، يجب عمى أعضاء المستثمرات الفلاحية الجماعية والفردية 

 .19-87معنى الوارد في القانوف رقـالوفاء بالتزاماتيـ بال

 م التحويل من حق الانتفاع الدائم إلى الامتياز؟كيف يت :المطمب الثاني
لـ يأتِ قانوف الأملاؾ الوطنية الجديد ليعمؿ في فراغ قانوني، بؿ جاء ليعالج تركة عقارية  

. ومف أجؿ ضماف الانتقاؿ السمس مف 19-87ثقيمة خمفيا نظاـ الانتفاع الدائـ المقرر بالقانوف 
لمساس باستمرارية الاستغلاؿ، وضع المشرع آلية إجرائية النظاـ القديـ إلى النظاـ الجديد دوف ا

دقيقة تُعرؼ بػ 'عممية التحويؿ'. ويسعى ىذا المطمب إلى تبياف المسار القانوني والإجرائي الذي 
يسمكو المستفيد لتحويؿ حقو مف مجرد انتفاع دائـ إلى حؽ امتياز، مسمطاً الضوء عمى الوثائؽ 

 .مختصة بالإشراؼ عمى ىذه الصيرورة الانتقاليةالمطموبة والجيات الإدارية ال

 يستثنى مف أحكاـ ىذا القانوف الاشخاص التالي ذكرىـ: 
 .مف القانوف 2الذيف يمتمكوف أراضي فلاحية المذكورة في المادة -
الذيف استفادوا مف حؽ استخداـ الممكية السطحية بانتياؾ القوانيف ولموائح المعموؿ بيا بعد أف -

 المصادرة وضوحا بالوسائؿ القضائية؛ كاف موضوع 
 الذيف تـ إلغاء مراسيـ التخصيص.-

                                                           
المتضمف ضبط كيفية إستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية وتحديد حقوؽ   1987ديسمبر  8الصادر في :  1

  المنتجيف وواجباتيـ .
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الذيف لا تزاؿ قضاياىـ معمقة عمى مستوى المحاكـ  تؤجؿ معالجة قضية الأشخاص
 .صة إلى حيف النطؽ بالحكـ النيائيالمخت

تعفى عقود الامتياز مف جميع إجراءات التأسيس والتسجيؿ والاعلاف العقاري وكذا جميع 
.ا  لرسوـ

مف القانوف بنشر ىذا القانوف  5يمزـ أعضاء المستثمرات الفلاحية المذكوريف في المادة  
في الجرائد الرسمية وايداع طمب التحويؿ مف حؽ الانتفاع الدائـ إلى حؽ الامتياز عمى مستوى 

 الديواف الوطني للأراضي الفلاحية .

لتي تـ التوقيع عمييا حسب الأصوؿ عمى أساس المواصفات المذكورة في دفتر الشروط ، وا
مف قبؿ صاحب الامتياز والديواف الوطني للأراضي الفلاحية وعقد الامتياز المنشور في الحفظ 
العقاري، والديواف الوطني للأراضي الفلاحية ينقؿ رقـ المستثمرة الفلاحية الى ممؼ المستثمرات 

 الفلاحية الموجودة ليذا الغرض .

المستثمرات الفلاحية، تشرع الدولة في أي تدبير حافز ييدؼ إلى  و مف أجؿ تحسيف ىيكؿ
تشجيع إعادة تجميع المستمرات الفلاحية، ولا سيما مف خلاؿ عمميات توحيد الأراضي الفلاحية 
الممنوحة ومع ذلؾ، ومع احتراـ الجدوى الاقتصادية لمحيازة الفلاحية، يجوز لمشغؿ الامتياز 

ء اختيار إنشاء حيازة فردية؛ في ىذه الحالة، يجب عميو تقديـ الحاصؿ عمى عقد مع عدة أعضا
طمب إلى المكتب الوطني للأراضي الفلاحية، والتي يجب أف تحكـ وفقا لموائح التي تحكـ مجاؿ 

 .الحيازة الفلاحية المرجعية

عمى الرغـ مف أحكاـ القانوف المدني، يمنح حؽ الامتياز المنصوص عميو في ىذا القانوف 
ي أف يشكؿ لصالح المنظمات الائتمانية رىنًا يشتمؿ عمى الحؽ الحقيقي الناتج عف الحؽ ف
 .19و  16و  15و  7و  3يمارس الرىف وفقًا لأحكاـ القانوف، وخاصة المواد  الامتياز
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حؽ الامتياز قابؿ لمنقؿ وقابؿ لمتحويؿ وقابؿ لممصادرة وفقا لأحكاـ القانوف يمكف اجراء 
لمستفيديف مف حؽ الامتياز خلاؿ فترة سرياف عقد الامتياز في حالة العجز النقؿ مجانا مف أحد ا

 او عند بموغو سف التقاعد.

في حالة نقؿ حؽ الامتياز مف قبؿ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية يمكف لأصحاب حؽ 
الامتياز الآخريف لنفس المستثمرة حؽ الرفض وفقا لمتشريع المعموؿ بو. لايمكف لأي كاف 

 وؿ عمى أكثر مف حؽ امتياز في جميع انحاء التراب الوطنيالحص

ومع ذلؾ فاف امتلاؾ شخص واحد لأكثر مف حؽ امتياز، بيدؼ تكويف مستثمرة فلاحية 
في قطعة واحدة، مسموح بو بحسب الحد الاقصى مف المناطؽ الذي تحدده الموائح وىذا بعد 

 .يةالحصوؿ عمى ترخيص مف الديواف الوطني للأراضي الفلاح

وفقا لمقانوف، كممة مستثمرة فلاحية تكوف مختمؼ قطعيا الارضية متجاورة ولا يفصميا عف 
الاراضي الفلاحية التابعة لمدولة وكذا الاملاؾ التابعة ليا  بعضيا البعض مستثمرات فلاحية أخرى

ف باي طريقة كانت، يتـ التنازؿ عنيا مف طرؼ ادارة املاؾ الدولة بناء عمى طمب مف الديوا
الوطني للأراضي الفلاحية، بعد موافقة مف الوالي عنو طريؽ اعلاف عف الترشح وفقا لأحكاـ المادة 

 المذكورة أعلاه. 15

الى المستثمريف الفلاحييف أصحاب الامتياز الباقيف في حالة مستثمرة  تعطى الأولوية 
لمستثمرات الفلاحية الى فلاحية تحوي العديد مف المستثمريف الفلاحييف الذيف يرغبوف في توسيع ا

الاشخاص المتعمميف الذيف يممكوف قدرات عممية و/او تقنية ويممكوف مشاريع لتوحيد وتطوير 
الفلاحة يتـ اضفاء الطابع الرسمي عمى اي تغيير في صاحب حؽ الامتياز وفقا لممواصفات 

تحدده ادارة  المذكورة مف قبؿ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية بموجب عقد استثمار جديد
 الاراضي وينشر في المحافظة العقارية.
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لا يمكف لأحد، بأي حاؿ مف الأحواؿ، الحصوؿ عمى أكثر مف حؽ امتياز عمى الأراضي 
الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة، إذا ثبت أنو تصرؼ بشكؿ غير مناسب إباف ثورة 

 التحرير الوطنية.
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جراءاتو المبحث الثاني : حالات إسقاط حق  1الانتفاع وا 

ف كاف يمنح المستفيد ضمانات قانونية واسعة تضفي عمى  إف حؽ الامتياز الفلاحي، وا 
خاصة مف خلاؿ تكريس الطابع العيني ليذا الحؽ  —مركزه نوعاً مف الاستقرار والمشروعية 

وظيفي مرتبطة  إلا أنو ليس حقاً مطمقاً أو مجرداً مف القيد؛ بؿ ىو حؽٌ  —وقابميتو لمرىف والتوريث 
مشروعيتو بمدى التزاـ المستثمر بالواجبات الجوىرية المنصوص عمييا في التشريع العقاري 

 .المعاصر وفي بنود دفتر الشروط الذي يعد الشريعة المتعاقد عمييا بيف الإدارة والمستفيد

قانونية ولحماية العقار الفلاحي مف مخاطر الإىماؿ، أو المضاربة، أو التلاعب بالوجية ال
كجزاء قانوني رادع يؤدي في نياية المطاؼ إلى إنياء العلاقة  "الإسقاط"للأرض، أقر المشرع آلية 

التعاقدية واسترداد الدولة للأرض. وتتجمى أىمية ىذا المبحث في كونو يسمط الضوء عمى سمطة 
ر في الاستغلاؿ الدولة في الرقابة عمى استغلاؿ أملاكيا، وضبط الحدود التي يتحوؿ فييا التقصي

 .إلى سبب كاؼٍ لفسخ العقد

 :وللإحاطة بيذا الموضوع بجميع أبعاده، سنقوـ بتقسيـ ىذا المبحث إلى المطمبيف التالييف

 .المطمب الأول: حالات إسقاط حق الانتفاع
 .المطمب الثاني: إجراءات إسقاط حق الانتفاع

 المطمب الأول: حالات إسقاط حق الانتفاع

 28في المادة  19-87فاء المنتجيف بإلتزاماتيـ جزاءات جاء بيا القانوف يترتب عف عدـ و 
  منو ويتمثؿ ىذا الجزاء في : 

                                                           
ار صادر نيائيا نتج عف ذلؾ عمى مايمي : "إذا" حكـ" بسقوط الحؽ في أي قر  51-89مف المرسوـ التنفيذي  4تنص المادة   1

إنخفاض عدد المشاركيف في استغلاؿ المستثمرات الفلاحية الجماعية إلى أقؿ مف ثلاث شركاء فإف الأعضاء الباقيف تترؾ ليـ 
... باستخلاؼ العضو الذي سقط حقو أو الأعضاء الذيف سقط حقيـ .... إذا لـ يجر  -ميمة ثلاثة أشير لمقياـ حسب الشروط 

 ؼ... المستثمرة تتعرض لمحؿ".الاستخلا
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إسقاط الحقوؽ العينية الذي تتولاه الدولة عف طريؽ المديريات الفلاحية والمجاف الولائية 
اعة المستفيديف أو والأعواف المؤىميف لمقياـ بزيارات مبدئية لمعاينة المخالفات المقترفة مف قبؿ جم

مف المرسوـ والمنشور الوزاري  4و 2ة وبالرجوع إلى كؿ مف المواد مف قبؿ أحد أعضاء الجمعي
 فيما يمي :  المشترؾ فإف الأعماؿ التي تعد مف باب الإخلاؿ بالالتزامات تتمثؿ 

  إيجار الأراضي ميما يكن شكل الصفقة وشروطيا : -1

حؽ الانتفاع الدائـ لمحقوؽ العينية وليس لو حؽ  لو 19-87إف المستفيد في إطار قانوف 
تأجير حصة  19-87التصرؼ عف طريؽ الإيجار أو أي معاممة أخرى. ولقد أجاز قانوف 

المستفيد في المستثمرة في حالة وفاة المستفيد وتركو لمورثة القصر وىذا مع مراعاة الشروط 
بموغ الورثة القصر سف الرشد  منو وىذا إلى غاية 10و  09المنصوص عمييا في المادتيف 

والجدير بالذكر أف ىذا الالتزاـ وضع نتيجة لكوف أف المستفيد في المستثمرة الفلاحية يشترط فيو 
 وخاصة أف النص جاء بصفة الإلزاـ" يتعيف".  1الاستغلاؿ الشخصي والمباشر لحصتو 

لتي تنص عمييا ولعؿ أىـ المخالفات المسجمة في ىذه المستثمرات والأكثر انتشارا وا
ووجدت في ىذه المستثمرات الفلاحية، تحويؿ  1990ماي  6الصادر في  51-90المرسوـ 

الوجية للأراضي الفلاحية إلى نشاط آخر غير فلاحي، التنازؿ لفائدة الغير دوف توفر الشروط 
 ير.القانونية لتنازؿ إىماؿ الأراضي الفلاحية وكذا التصرؼ فييا خاصة بكرائيا وتأجيرىا لمغ

غير أف موقؼ المحكمة العميا ىو مخالؼ لما جاء في نص ىذه المادة، فنجد أنو صدر في 
إحدى قرارات الغرفة العقارية بجواز إيجار أراضي المستثمرات الفلاحية وىذا في ممؼ رقـ 

 2في العدد  1998وىو منشور بالمجمة القضائية لسنة 1998/ 16/12قرار بتاريخ  10041
اء في حيثياتو مايمي : حيث أف إيجار الأرض أمر واقع لا يستطيع قضاء والذي ج 41صفحة 

.. أف حؽ الانتفاع الممنوح  19-87الموضوع استبعاده بحجة بتأجير مخالفة لتركيبات قانوف 
لأعضاء المستثمرة لا يسمح أرض المستثمرة في نظر قضاء الاستئناؼ، لكف حيث أننا في المجاؿ 

                                                           
''يتعيف عمى كؿ عضو مف أعضاء المستثمرة الفلاحية الجماعية أف يشارؾ مباشرة  19-87مف قانوف  21/1تنص المادة   1

 وشخصيا في الأشغاؿ ضمف إطار جماعي.''
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ت الحرة ولا وجود في القانوف المذكور لأي مادة تشير صراحة إلى أف المدني وفي مجاؿ المعاملا
لى أف ترتيباتو مف النظاـ العاـ لأف الطرفيف كانا متفقيف عمى الإيجار  إيجار الأرض ممنوع وا 

 وبتجاوزىـ لسمطتيـ يكوف قضاء الاستئناؼ قد عرضوا قرارىـ لمنقض" .

فقط في الفصؿ في ىذا النزاع وتجاىمت  19-87نلاحظ أف المحكمة العميا تقيدت بقانوف  
تماما وجود قوانيف أخرى نظمت آليات ووسائؿ رقابة لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية وخاصة المرسوـ 

يتعمؽ بإجراءات اسقاط الانتفاع الدائـ الممنوح 1990/ 06/02المؤرخ في  51-90التنفيذي رقـ 
 .19-87طبقا لقانوف 

  تحويل الطابع الفلاحي الأراضي -2

نظرا لما عرفتو الأراضي الفلاحية في بلادنا مف ضغط لأجؿ تمبية قطاع التعمير استوجب 
 وضع قيد صارـ فييا يتعمؽ بعمميات تحويؿ الأراضي الفلاحية والبناء عمييا.

 1"  مف قانوف التوجيو العقاري 04وبالرجوع إلى المادة  .1
سنويا أو خلاؿ عدة سنوات  فالمقصود بالأرض الفلاحية كؿ أرض تنتج بتدخؿ الإنساف "

أعشاب يستيمكيا البشر أو الحيواف أو يستيمؾ في الصناعة استيلاكا مباشرا أو بعد تحويمو وأي 
عمؿ يخالؼ ىذا الغرض يؤدي إلى تحويؿ الأرض عف طابعيا الفلاحي يستوجب إسقاط حؽ 

 .51-90مف المرسوـ رقـ  04الانتفاع مخالفة وىذا طبقا لممادة 

 زء من الأراضي المخصصة لفائدة الغير.التخمي عن ج -3
 تخصيص مباني الاستغلال لأعمال لا صمة ليا بالفلاحة  -4

مف قانوف التوجيو العقاري عمى أنو يجب أف يساىـ كؿ نشاط،  33لقد نصت المادة  
أعماؿ تقنية أو إنجاز في ارتفاع الطاقة الانتاجية في المستثمرات الفلاحية بصرؼ النظر عف 

وني الذي تنتمي إليو الثروات العقارية المعنية وعميو فإف كؿ انجاز أو بناء يساىـ في الصنؼ القان
 ارتفاع الطاقة الإنتاجية لممستثمرة الفلاحية.

                                                           
 .49عدد  1990المتعمؽ بالتوجيو العقاري ،جريدة رسمية لسنة  08/11/1990المؤرخ في  25/ 90القانوف  1



115 
 

مف نفس القانوف ىذا المبدأ ومنو وبالنتيجة فإف أي نشاط يؤدي إلى  34كما أكدت المادة 
 بالالتزامات ويؤدي إلى إسقاط الحقوؽ تحويؿ البناءات عف الأىداؼ المنجزة لأجميا يعد إخلالا

 العينية الممنوحة لممستفيد.

ممؼ رقـ  23/02/1998وىناؾ قرار صادر عف المحكمة العميا، الغرفة الإدارية مؤرخ في 
)قرار غير منشور( قضى بإلغاء العقد الإداري المتضمف بالاستفادة بحؽ استغلاؿ  130980

عمؽ بالثورة الزراعية لأف المستفيد تحصؿ عمى رخصة بناء القطعة الفلاحية في إطار قانوف المت
لأجؿ إنجاز حظيرة لتربية الدواجف وأنو انتيز ىذه الرخصة وقاـ ببناء فيلا أماـ الحظيرة، وبذلؾ 
فإنو ارتكب مخالفة تغيير الطابع الفلاحي لمقطعة الأرضية الممنوحة لو بالبناء فوقيا وىذا وفقا 

 . 51-90مف قانوف  6والمادة  19-87انوف مف ق 28لمقتضيات المادة 

ف عدم المساىمة المباشرة شفي أعمال الإنتاج أو التسيير في المستثمرة الفلاحية :  -5 وا 
المستفيديف في إطار المستثمرة الفلاحية الجماعية يجب أف يكوف العمؿ الشخصي ومباشر 

لوفاء بيذا الالتزاـ وأف عدـ ا 1987مف قانوف  21الاستغلاؿ وىذا ما نصت عميو المادة 
 العينية. يرتب جزاء إسقاط الحقوؽ

 تعمد عدم استغلال الأراضي من طرف المستفيد عند توفر الشروط والوسائل اللازمة :  -6
إف توفر جميع الشروط الضرورية للاستغلاؿ الأصؿ والوسائؿ اللازمة لتحقيؽ أىداؼ 

قوة القاىرة يعفى المستغموف مف المستثمرة الفلاحية أي بمفيوـ المخالفة أنو في حالة ال
المسؤولية عمى ذلؾ، ولا يؤدي إلى إسقاط حقوقيـ، وقد ورد ذلؾ في قانوف التوجيو العقاري 

"القوة القاىرة"، والذي نرى أنو ليس في محمو،  منو، وقد ورد فيو مصطمح 52في المادة 
 لأنو لا يؤدي المعني الذي جاء بو القانوف المدني.

مف الأفضؿ التكمـ عف الاستحالة وليس عف القوة القاىرة المتعمقة بعوامؿ وعميو فإنو كاف 
خارجة عف نطاؽ شخص المستفيد ولكف نص المادة يقصد الاستحالة المادية التي يكوف فييا 

 الشخص المستفيد محؿ اعتبار وبذلؾ فإف مصطمح الاستحالة أصح مف القوة القاىرة. 
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 .الانتفاعالمطمب الثاني : إجراءات إسقاط حق 

حالة إخلاؿ المستثمرة بالالتزامات: عف ىذه الإجراءات قد وردت في المرسوـ التنفيذي 
المحدد لكيفيات تطبيؽ  17/06/1990المؤرخ في  329وأكدىا المنشور الوزاري رقـ   90-51

 .  المرسوـ

وتتمثؿ في البحث عف المخالفات وحالات الإخلاؿ ومحاولة وضع حد ليا بطريقة 
، ويقوـ بالبحث عف ىذه المخالفات وتحديدىا أعواف المصالح التقنية الذيف يعينيـ الوالي التراضي

المختص إقميميا ويجب أف تتوجو الزيارات التي يقوـ بيا ىؤلاء الأعواف لذلؾ الغرض يرفع تقرير 
 إلى الوالي عف مياميـ الخاصة بالبحث عف المخالفات المسجمة في كؿ مستثمرة جماعية أو فردية

 . 1وتحديدىا

واستنادا إلى التقرير وكطعف مسبؽ يأمر الوالي بأف تستمع المجنة إلى المنتجيف الفلاحييف  
 : والتي يعينيا ىو ليذا الغرض متكونة أساسا مف

 مدير أملاؾ الدولة.  -1
 ممثمي الإدارة المكمفة بالفلاحة. -2
 ممثؿ البمدية. -3

ذا استمرت المخالفة بعد الميمة المحددة للإنذار ، يقوـ عوف تنفيذ أو محضر قضائي  وا 
بمعاينتيا أو تبميغيا إلى الوالي والمنتجيف الفلاحييف المعنييف، ويميؿ المنتجوف خمسة عشر يوما 

( لإطلاع الوالي بواسطة رسالة مسجمة مع إشعار بالاستلاـ عمى أساب وقوع مخالفة أحكاـ 15)
كورة وجيية أو لو يصؿ رد المنتجيف الفلاحييف ىذا القانوف والإخلاؿ بيا فإذا لـ تكف الأسباب المذ

المعنييف، يرفع الوالي القضية إلى القاضي المكمؼ بالنظر في إسقاط الحقوؽ العينة العقارية وفؽ 
 2تعويض الأضرار المتسبب فييا.

                                                           
 .1990، سنة 6الجريدة الرسمية، العدد   1
 .51-90مف المرسوـ التنفيذي رقـ  8المادة   2
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)ممؼ رقـ  06/07/1997وصدر في ىذا المجاؿ قرار عف المحكمة العميا المؤرخ في 
117969)1. 

أنو مف المقرر قانونا أنو في حالة اقتراؼ المستغميف للأراضي  ثياتو :إذ جاء في حي
 04الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة بإحدى المخالفات أو الاختلالات الواردة في المادة 

يرفع الوالي القضية إلى القاضي المختص المكمؼ بالنظر إلى  51-90مف المرسوـ التنفيذي رقـ 
 عقارية في تعويض الأضرار المتسبب فييا.سقوط الحقوؽ ال

-3بالرجوع إلى المادة  الإجراءات المتبعة ضد أحد الأعضاء أو مجموعة من الأعضاء :
 29المتعمؽ بتطبيؽ المادة  1989أفريؿ  18الصادر بتاريخ  1-89مف المرسوـ التنفيذي رقـ  2

شخاص الذيف يتولوف نجد أف الشخص أو الأ 21987ديسمبر  8المؤرخ في  1987مف قانوف 
رفع الدعوى أماـ المحكمة الواقع بدائرتيا العقار ىو أحد الأعضاء أو عدد منيـ، لكف لما كانت 

 المستثمرة الفلاحية. 

 

 
 
 

  

                                                           
أنظر : بف رقية بف يوسؼ شرح قانوف المستثمرات الفلاحية، الطبعة الأولى ، الديواف الوطني للأشغاؿ التربوية، الجزائر   ،   1

 .181ص 
 .405ص ، 1989، سنة 16الجريدة الرسمية ، العدد   2
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:سابـــعالمحـــــــــــور ال  

   رف الدولةممارسة الرقابة من ط
مراقبة ممارسة حق الشفعة ،  -

 - ستغلال الأمثل للأراضيالا
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المحور السابع : ممارسة الرقابة من طرف الدولة )ممارسة حق الشفعة ، مراقبة الإستغلال 
 الأمثل للأراضي(

 للأملاؾ القانونية الأصناؼ باختلاؼ يختمؼ الخاص نظاميا ليا عاـ بوجو فعةالش ممارسة
 الصنؼ يخضع بحيث ، لمدولة تابعة فلاحية ممكية أو خاصة فلاحية كانت ممكية إذا فيما العقارية
 المدني القانوف مف بعدىا ما و 497 المادة في المنصوص عمييا الإجراءات و الشروط إلى الأوؿ
حيف تمارس كآلية قيد او نظـ بيا المشرع حؽ التنازؿ بمقابؿ عف الامتياز لكف  ، تمـالم و المعدؿ

كنظاـ تـ اعتماده لاستغلاؿ الاراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة فينا تضاؼ 
بحكـ أف مكنة  1 10/326و كذا المرسوـ التنفيذي  10/03تفاصيؿ اخرى تناوليا كؿ مف القانوف 

المستفيدوف منيا محدودوف عمى سبيؿ الحصر بحيث فتح المجاؿ لاستعماؿ حؽ  الشفعة ىنا
الشفعة لطرفيف فقط يختمؼ ترتيب الأولوية بينيما في الأخذ بالشفعة تبعا لاختلاؼ شكؿ المستثمرة 

 ، وتعتبر في ىذه الحالة رقابة مف طرؼ الدولة. الفلاحية بيف كونيا فردية أو جماعية
 باحث التالية :تنطرؽ لذلؾ في الموس

 .المبحث الأول : ممارسة حق الشفعة في المستثمرات الفلاحية الفردية

 المبحث الثاني : ممارسة حق الشفعة في المستثمرات الفلاحية الجماعية.

 
 
 

 
 
 

 

                                                           
 .2010سنة  79الجريدة الرسمية رقـ  1
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 المبحث الأول: ممارسة حق الشفعة في المستثمرات الفلاحية الفردية.
اساً عمى الاعتبار الشخصي لممستفيد، فإف بما أف المستثمرة الفلاحية الفردية تقوـ أس

حؽ "المشرع الجزائري أحاط عممية التنازؿ عف حؽ الامتياز فييا بقيود صارمة، مف أبرزىا 
ويُقصد بو مكنة قانونية تتيح لجية معينة )غالباً الدولة ممثمة في الديواف الوطني  ."الشفعة

ازؿ بنفس الشروط والثمف، وذلؾ بيدؼ إبقاء للأراضي الفلاحية( الحموؿ محؿ المشتري في عقد التن
 الرقابة عمى ىوية المستغميف وضماف عدـ خروج العقار عف غرضو الأساسي. 

وسنحاوؿ مف خلاؿ ىذا المبحث تسميط الضوء عمى ماىية ىذا الحؽ في إطار المستثمرات 
 .الفردية، وكيفية ممارستو والآثار المترتبة عميو

قيد عمى ممارسة المستثمر لحؽ مف حقوقو الممنوحة لو عمى يتـ إستخداـ رخصة الشفعة ك
كنظاـ عمى  الأرض الفلاحية التابعة لأملاؾ الدولة الخاصة والمتمثمة في التنازؿ عف حؽ الإمتياز

 .ىذا النوع مف الأراضي

 :ولمعالجة ىذا الموضوع، نقترح التقسيـ التالي 

المستثمرات ضمف المطمب الأوؿ، مف لو حؽ في ممارسة حؽ الشفعة عمى ىذا النوع مف 
أما المطمب الثاني فسيتـ التعرض مف خلالو إلى اجراءات تفعيؿ حؽ الشفعة في ىذا النوع مف 

 المستثمرات الفلاحية. 

 المطمب الأول: من لو الحق في شفعة ىذا النوع من المستثمرات الفلاحية.

 غى عمى أنو:المم 87/19لمقانوف رقـ  24تنص الفقرة الأخيرة مف المادة 

 .1)يمكف لمدولة في جميع الحالات أف تمارس حؽ الشفعة(

                                                           
 . 19-87مف القانوف رقـ  24انظر المادة  1
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في الفقرة الأولى منيا عمى أنو:  90/25مف قانوف التوجيو العقاري  62وتنص المادة 
مف  24)تمارس الييئة العمومية المكمفة بالتنظيـ العقاري حؽ الشفعة المنصوص عميو في المادة 

 . 1المذكور اعلاه( 1987ديسمبر سنة  08المؤرخ في 19-87القانوف رقـ 

فقد ذكرت بصريح العبارة الييئة العمومية 2 -03-10مف القانوف رقـ  15أما المادة 
المخوؿ ليا ممارسة حؽ الشفعة حيف يتـ التنازؿ عف حؽ الامتياز والتي سبؽ أف تحدثت عنيا 

عمى  15ما ورد في المادة مف قانوف التوجيو العقاري السابقة الذكر، حيث جاء ضمف  62المادة 
 أنو: 

للأراضي الفلاحية  أو عند الاقتضاء الديواف الوطني .........)في حالة التنازؿ عف حؽ الامتياز
  3ممارسة حؽ الشفعة طبقا لمتشريع المعموؿ بو.

توضح أكثر بخصوص التنازؿ  10/326مف المرسوـ التنفيذي رقـ  17ونجد أف المادة 
أي المستثمر  –يكوف مف كؿ مستثمر يرغب في التنازؿ عف حقو ىذا عف حؽ الامتياز الذي 

صاحب مستثمرة فلاحية فردية، إذ جاء في الفقرة الثانية مف ىذه المادة أنو: )يمكف لمديواف الوطني 
  4بو. للأراضي الفلاحية ممارسة حؽ الشفعة طبقا لمتشريع المعموؿ

مستثمرات الفلاحية الفردية ىو الديواف مف كؿ ىذه المواد نصؿ الى أف مف لو حؽ شفعة ال
الوطني للأراضي الفلاحية، وسيكوف مف الضروري الكلاـ عمى نشأة الديواف وكذا طبيعتو القانونية 

 ثـ ميامو في نطاؽ ممارسة حؽ الشفعة.

  

                                                           
 .25-90مف القانوف رقـ  62انظر المادة   1
يحدد شروط وكػيفيات استغػلاؿ الأراضػي الفػلاحية التػابعة للأمػلاؾ   2010غشت سنة 15مؤرّخ في  03/  10القانوف رقـ  2

 . 18/08/2010، الصادرة في  46ريدة الرسمية عددالخػاصػة لػمدولػة  الج
 .03-10مف القانوف  15انظر المادة:  3
 .326 -10مف المرسوـ التنفيذي رقـ :  17انظر المادة:   4
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 الفرع الأول: نشأة الديوان الوطني للأراضي الفلاحية.

انشاء الديواف الوطني للأراضي  تـ 25-90يقا لقانوف التوجيو العقاري رقـ:تطب
، المعدؿ والمتمـ بالمرسوـ التنفيذي 1 87-96بموجب المرسوـ التنفيذي رقـ  ONTA)الفلاحية)

  339.2-09رقـ 

وتعود فكرة إنشاء ىذا الديواف إلى البدايات الأولى للاستقلاؿ ايف استعممتو السمطة آنذاؾ 
وكذا تنظيـ علاقة الدولة مع تعاونيات التسيير  لمتكفؿ بالأراضي الشاغرة التي تركيا المعمروف

الذاتي، ولكف مع نياية فترة الستينات تخمت السمطة عف ىذا الديواف نظرا لتحولو الى جياز 
بيروقراطي يعيؽ تطور القطاع الفلاحي واستمر الوضع عمى حالو الى غاية تبني السمطة لفكرة 

 .الأخير إنشاء ىذا الديواف جديد وجاء فيالتعديؿ الييكمي حيث تـ احياء ىذه الفكرة مف 

 03-10تزامنا مع صدور القانوف رقـ  2010وقد برز دوره عمى أرض الواقع منذ سنة  
إلى حؽ  19 -87مف أجؿ القياـ بميمة تحويؿ حؽ الانتفاع الدائـ الذي ميز القانوف رقـ 

 3الامتياز.

 اضي الفلاحية.الفرع الثاني: الطبيعة القانونية لمديوان الوطني للأر 

 المعدؿ والمتمـ عمى أنو:  87-96الأولى مف المرسوـ التنفيذي رقـ تنص المادة 

والمذكور أعلاه، تحدث  1990نوفمبر سنة  18المؤرخ في  25-90)عملا بالقانوف رقـ 
مؤسسة عمومية ذات طابع صناعي وتجاري تتمتع بالشخصية المعنوية والاستقلاؿ المالي تحت 

 لوطني للأراضي الفلاحية، وتدعى في صمب النص "الديواف"اسـ الديواف ا

                                                           
يتضمف إنشاء الديواف الوطني للأراضي الفلاحية المعدؿ والمتمـ،  1996/02/24المؤرخ في  87-96المرسوـ التنفيذي رقـ :   1

 .  1996/02/08بتاريخ:  15الرسمية عدد :الجريدة 
المتضمف انشاء  87–96، يعدؿ ويتمـ المرسوـ التنفيذي رقـ  2009/10/22المؤرخ في  339-09المرسوـ التنفيذي رقـ :   2

 .2009/10/25، 61الديواف الوطني للأراضي الفلاحية، الجريدة الرسمية عدد: 
لإنتفاع الى حؽ الإمتياز في التشريع الجزائري ، أطروحة دكتوراه عموـ في الحقوؽ، حرش محمد ،المستثمرات الفلاحية مف حؽ ا  3

 .103، ص  2016/2017بف يوسؼ بف خدة ،  1القانوف الخاص ، كمية الحقوؽ ، سعيد حمديف ، جامعة الجزائر
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 عمى الإدارة في علاقاتو مع الدولة، ويعد تاجرا)يخضع الديواف لمقواعد الإدارية المطبقة
 علاقاتو مع الغير(.

مف نفس المرسوـ المذكور أعلاه تؤكد في نصيا أف الديواف ىيئة عمومية  4كما أف المادة 
  1 .يكمؼ بالتنظيـ العقاري

إذا لمديواف طبيعة مزدوجة فيو يخضع في تعاملاتو مع الدولة لمقواعد الإدارية رغـ طبيعتو 
الصناعية والتجارية. ويعتبر الديواف أداة تابعة لمدولة ويتصرؼ لحسابيا تنفيذا لمسياسة العقارية 

 الفلاحية، أما إداريا فيو يدخؿ تحت وصاية الوزير المكمؼ بالفلاحة.

مف المرسوـ  2و  5قره فيو في مدينة الجزائر وىذا ما يستخمص مف نص المادتيف وبالنسبة لم
 2السابؽ الذكر.

 الفرع الثالث : ميام الديوان الوطني للأراضي الفلاحية في نطاق ممارسة حق الشفعة.

المعدؿ والمتمـ أف ممارسة الديواف  87-96تؤكد المادة الثالثة مف المرسوـ التنفيذي رقـ 
-96خدمة العمومية الموكمة اليو يكوف وفقا لدفتر شروط الممحؽ بالمرسوـ التنفيذي رقـ : لمياـ ال

 . 4مف دفتر الشروط المشار اليو 2وتحديدا المادة  3السابؽ الذكر 87

وسنتطرؽ لمياـ الديواف حيف يمارس حؽ الشفعة لشراء حؽ الامتياز المتنازؿ عنو المنصب 
و  61خاصة لمدولة مف خلاؿ ما ورد في نص كؿ مف المادتيف عمى الاراضي التابعة للأملاؾ ال

فإف الديواف الوطني للأراضي الفلاحية عميو أف يسعى  25.5-90مف قانوف التوجيو العقاري  62
لاتخاذ كؿ التدابير الملائمة التي مف شأنيا أف تحافظ عمى انسجاـ المستثمرة الفلاحية وعمى 

 املات العقارية التي تفي حتما الى تجزئة الممكية. قابميتيا الاقتصادية في جميع المع

                                                           
 السابؽ الذكر  87-96مف المرسوـ التنفيذي رقـ  4انظر المادة   1
 مف نفس المرسوـ التنفيذي . 5 و 2/ انظر المادتيف :   2
 المرسوـ التنفيذي. نفس مف 3انظر المادة   3
 .87 -96مف دفتر الشروط الممحؽ بالمرسوـ التنفيذي رقـ :  2انظر المادة   4
 السابؽ الذكر . 25-90مف القانوف رقـ:  62، 61انظر المادتيف :   5
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 19-87مف القانوف رقـ  24كما أنيا تمارس حؽ الشفعة المنصوص عميو في المادة 
التي جاء فييا أف تنازؿ المستثمر عف  03-10مف القانوف  15حسب ما جاء في نص المادة 

يعطي المكنة لمديواف الوطني  حؽ امتيازه في مجاؿ المستثمرات الفلاحية الفردية والجماعية
للأراضي الفلاحية بصفتو ممثلا لمدولة لأف يتقدـ بممارسة حؽ الشفعة لشراء حؽ الامتياز المتنازؿ 

 . 1عنو

ويجدر الإشارة الى أف تقدـ الديواف لشراء حؽ الامتياز المتنازؿ عنو بممارسة حؽ الشفعة 
ف قد قاـ بو وجوبا المستثمر الراغب في التنازؿ يكوف قياـ الديواف بيذه الخطوة بعد اجراء سابؽ كا

عف حؽ امتيازه وىذا الاجراء السابؽ يقصد بو إعلاـ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية برغبتو في 
التنازؿ عف ىذا الحؽ مع ضرورة توضيح مبمغ التنازؿ وكذا ىوية المرشح لاقتناء حؽ الامتياز ، 

  10.2-326سوـ التنفيذيمف المر  17ىذا ما جاء في نص المادة 

 المطمب الثاني: اجراءات ممارسة حق الشفعة في المستثمرات الفلاحية الفردية.

يستفيد الديواف الوطني للأراضي الفلاحية ممثلا لمدولة مالكة الرقبة مف أولوية ممارسة حؽ  
ردية، ويكوف الشفعة لشراء حؽ الامتياز الذي تنازؿ عنو المستثمر صاحب المستثمرة الفلاحية الف

ممارسة الديواف ليذا الحؽ انطلاقا مف اعلاف المستثمر عف رغبتو في التنازؿ عف حؽ الامتياز ثـ 
 شراء الديواف لحؽ الامتياز المتنازؿ عنو عف طريؽ الشفعة، ىذا ما نعرفو خلاؿ الفرعيف التالييف.

 الفرع الأول: إعلان المستثمر عن رغبتو في التنازل عن حق الامتياز.

عمى أنو:'' يجب  326-10مف المرسوـ التنفيذي رقـ  17تنص الفقرة الأولى مف المادة 
عمى كؿ مستثمر صاحب امتياز يرغب في التنازؿ عف حقو في الامتياز في إطار احكاـ القانوف 

والمذكور أعلاه، إعلاـ الديواف الوطني للأراضي  2010غشت سنة  15المؤرخ في  03-10رقـ 
 عميو توضيح مبمغ التنازؿ وكذا ىوية المرشح لاقتناء حؽ الامتياز.'' الفلاحية ويتعيف

                                                           
 ر .السابؽ الذك 03-10مف القانوف رقـ:  15انظر المادة   1
 السابؽ الذكر . 326-10مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  17انظر المادة:   2
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لقد جاء نص ىذه الفقرة بصيغة الوجوب بحيث أف رغبة المستثمر في التنازؿ عف حؽ 
 الامتياز ترتبط بإجبارية إبلاغ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية بيذه القرار الذي اتخذه المستثمر. 

مومية انيطت ليا ميمة التنظيـ العقاري فمف البدييي أف تبسط رقابتيا فماداـ الديواف ىيئة ع
 عمى التصرفات القانونية التي قد يكوف مف شأنيا التأثير سمبا عمى انسجاـ المستثمرة الفلاحية.

ولقد اكدت الفقرة السابقة الذكر ضرورة أف ينطوي ىذا الإعلاـ أو الإنذار الموجو لمديواف 
 عمى:

ثمر المتنازؿ لممبمغ الذي سيتنازؿ بو عف حؽ الامتياز : ويندرج ضمف ىذا المبمغ * توضيح المست
فيذه التفاصيؿ  -مثؿ رسوـ التسجيؿ والتوثيؽ وشروط البيع -ذكر وتوضيح المصاريؼ الرسمية 

ميمة لدى الديواف ماداـ سيمارس حؽ الشفعة، ومف جية أخرى اوجبت ذات الفقرة مف المادة 
كؿ التفاصيؿ المتعمقة  -المستثمر المتنازؿ أف يوضح في إنذاره الموجو لمديواف  السالفة الذكر عمى

 1.بيوية المترشح لشراء حؽ الامتياز المتنازؿ عنو

نلاحظ ىنا أف المشرع لـ يخرج عف القواعد العامة المتعمقة بالشفعة والمذكورة في القانوف 
أيضا بالإجراءات، ففيما يتعمؽ بترتيب المدني سواء فيما يتعمؽ بترتيب الشفعاء وفيما يتعمؽ 

الشفعاء نجد أف الوحيد الذي لو الحؽ عندما يتعمؽ الأمر ببيع حؽ الانتفاع في مستثمرة فردية ىو 
مالؾ الرقبة )الدولة( والتي يمثميا الديواف، أما فيما يتعمؽ بالإجراءات فتـ اتباع نفس الاجراءات إلا 

لقياـ بإجراءات البيع الرسمية حيث أف أحكاـ الشفعة في فيما يخص وجوب ابلاغ الديواف قبؿ ا
 .2الشريعة العامة تطبؽ بعد تماـ البيع وليس قبمو

بعد استيفاء البيانات السالفة الذكر في الإنذار او الإعلاـ الموجو لمديواف الوطني للأراضي 
 أو العكس.الفلاحية، ىنا تأتي الخطوة الاختيارية الممنوحة لمديواف في أخذه بالشفعة 

                                                           
ييوني زىية، حؽ الشفعة في الأراضي الفلاحية ، أطروحة دكتوراه عموـ في الحقوؽ ، كمية الحقوؽ ، ، جامعة تيزي وزو  مولود   1

 .119 - 118، ص 2019معمري ، 
كمية الحقوؽ والعموـ  قدمة لطمبة السنة الثانية ماستر تخصص قانوف عقاري ،سمخ محمد لميف، دروس في العقار الفلاحي م  2

 .87، ص 2018السياسية  ، جامعة الشييد حمو لخضر ، الوادي ، الموسـ الجامعي 
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 الفرع الثاني: أخذ الديوان الوطني للأراضي الفلاحية بالشفعة لشراء الحق المتنازل عنو.

بمجرد إعلاـ الديواف او إنذاره بأف مستثمرا ما يريد أف يتنازؿ عف حؽ الامتياز ويتأكد 
ر لمخطوة الديواف مف وجود كافة المعطيات التي ينبغي اف يعرفيا في ىذا الإنذار ينتقؿ ىذا الأخي

التالية وىي ممارسة الخيار القانوني الممنوح لو بموجب الفقرة الثانية مف المادة السابقة الذكر عمى 
 أنو:

 )يمكف لمديواف الوطني للأراضي الفلاحية ممارسة حؽ الشفعة طبقا لمتشريع المعموؿ بو(. 

راءات التنازؿ تتـ اماـ فإذا بدا لمديواف أف يأخذ بالشفعة لاقتناء الحؽ المتنازؿ عنو فإف اج
موثؽ، ويحؿ بذلؾ الديواف بصفتو شفيعا محؿ المشتري في كؿ حقوقو والتزاماتو. لكف قد يحدث أف 
إعلاـ المستثمر لمديواف برغبتو في التنازؿ يعقبو سكوت ىذا الأخير حوؿ مسألة اقتناءه الحؽ 

يا في ىذه النقطة وجعؿ الأمر المتنازؿ عنو بممارسة الشفعة خصوصا وأف المشرع ترؾ فراغا قانون
مرتبطا بالسمطة التقديرية لمديواف وىذا الوضع يجعؿ رغبة المستثمر في التنازؿ عف حؽ الامتياز 

  1الذي يمارسو عمى مستثمرتو الفردية معمقة ومجيولة المصير .

                                                           
 .87سمخ محمد لميف، مرجع سابؽ، ص   1
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 المبحث الثاني : ممارسة حق الشفعة في المستثمرات الفلاحية الجماعية.

لمستثمرات الفلاحية الجماعية أنو لا يجوز لممستثمر أف يتصرؼ في الأصؿ في نطاؽ ا
حصتو مادامت المستثمرة الفلاحية الجماعية قائمة لأنو مرتبط بعقد جماعي ابتدائي قبؿ تكويف 
المستثمرة، كما أنو قد اختير مف طرؼ الجماعة لمعمؿ معيـ بناء عمى اعتبارات شخصية، إلا أف 

جاز لممستثمر صاحب الامتياز التنازؿ عف حؽ الامتياز وىذا بصريح المشرع قد خالؼ الأصؿ وأ
: )يكوف حؽ الامتياز قابلا لمتنازؿ ...... طبقا لأحكاـ ىذا 03 -10مف القانوف  13المادة 

. وىنا يأتي دور ممارسة حؽ الشفعة لاقتناء ىذا الحؽ، أي حؽ الامتياز المتصرؼ فيو 1القانوف( 
 بالتنازؿ.

حؽ الشفعة في نطاؽ المستثمرة الفلاحية الجماعية عف ممارستيا في إطار  طبيؽويختمؼ ت
مطمبيف سيتـ في المطمب الأوؿ التعرؼ عمف لو  فيالمستثمرة الفلاحية الفردية، وسنوضح ذلؾ 

سيخصص المطمب الثاني أما الحؽ في ممارسة الشفعة في ىذا النوع مف المستثمرات الفلاحية، 
 ـ بواسطتيا الأخذ بالشفعة.لبياف الإجراءات التي يت

 المطمب الأول: من لو الحق في ممارسة الشفعة في ىذا النوع من المستثمرات.

تعد الشفعة في التشريع العقاري  خلافا لما ىو ممارس في المستثمرات الفلاحية الفردية،  
ابة العامة لمدولة الفلاحي قيداً استثنائياً يرد عمى حرية التصرؼ، والغاية منيا ىي الحفاظ عمى الرق

عمى الأراضي التابعة لأملاكيا الخاصة. وفي حالة المستثمرة الفلاحية الفردية، يضيؽ نطاؽ 
المستفيديف مف ىذا الحؽ مقارنة بالمستثمرات الجماعية، حيث يتركز ىذا الحؽ حصرياً في يد 

فلاحية الجماعية يتاح حؽ الشفعة في المستثمرات الو  .جية واحدة تمثؿ المصالح العميا لمدولة
لمشركاء في حؽ الامتياز في المرتبة الأولى ثـ لمديواف الوطني للأراضي الفلاحية في المرتبة 

 الثانية، وسيتـ تناوؿ ذلؾ بشيء مف التفصيؿ في الفرعيف التالييف.

 

                                                           
 .80ييوني زىية، مرجع سابؽ، ص   1
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 الفرع الأول: الشريك في الامتياز.

عدة عامة إذا بيع جزء مف لقد منح المشرع لمشريؾ في الشيوع الحؽ في الأخذ بالشفعة كقا
 .1مف القانوف المدني 795العقار المشاع إلى أجنبي حسب ما أكدتو الفقرة الثانية مف المادة 

فالشريؾ في الشيوع في المستثمرة يحؽ لو ذلؾ ماداـ في حالة شيوع مع بقية الشركاء، وقد 
المؤرخ  194838جاء في نفس سياؽ المادة السالفة الذكر قرار المحكمة العميا رقـ 

، إذ كاف المبدأ فيو: لا تكوف الشفعة إلا لمشركاء في الشيوع وعميو لا يحؽ 31/05/2000في"
 2طمب الشفعة ممف فرز نصيبو بقسمة رضائية ثابتة.

و في حالة المستثمرة الفلاحية الجماعية  -في حؽ الامتياز  -وبالنسبة لمشركاء في الشيوع 
نصيبو في حؽ الامتياز فإف أولوية التقدـ لشراء ىذا الحؽ متى قرر أحد الأعضاء التنازؿ عف 

المتنازؿ عنو تكوف لباقي الشركاء في الشيوع مقدميف في المرتبة عمى الديواف الوطني للأراضي 
الفلاحية باعتباره ىيئة ممثمة لمدولة مالكة الرقبة، و يعود السبب في ذلؾ رغبة المشرع الجزائري 

عمى انسجاـ الشركاء في حؽ الامتياز )جماعة المستثمريف وعدـ في التشجيع عمى المحافظة 
إدخاؿ شريؾ جديد يمكف أف يفسد ىذا الانسجاـ وتحفيزا عمى العمؿ الجماعي، مما يؤدي إلى 

 المحافظة عمى وحدة المستثمرة الفلاحية الجماعية وحمايتيا مف التشتت وعدـ الاستمرارية.

تو شفيعا مالكا عمى الشيوع لمحصة الشائعة ويجب أف يكوف الشريؾ عمى الشيوع بصف
بموجب عقد الامتياز المسجؿ والمشير بالمحافظة العقارية، فما داـ الشريؾ أو الشركاء في الشيوع 
قد أثبتوا ممكيتيـ لمحصص العينية المشاعة بينيـ عمى الأراضي الفلاحية التابعة لأملاؾ الدولة 

 3ـ الأخذ بالشفعة قانونا.الخاصة قبؿ عممية التنازؿ كاف متاحا لي

                                                           
 مف القانوف المدني. 795انظر المادة   1
 .371، الجزائر، ص 2009ماؿ الاجتياد الجزائري في القضاء العقاري، الطبعة الأولى، كميؾ لمنشر ، سايس ج  2
المحدد لشروط و كيفيات استغلاؿ الأراضى  2010-08-15-5المؤرخ في   03-10كحيؿ حكيمة، نظاـ الشفعة وفقا لمقانوف   3

 .3، ص 2016-10راسات العممية، جامعة يحي فارس، المدية، عدد الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة ، مجمة البحوث والد
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المحدد لشروط وكيفيات استغلاؿ  03 -10ويعد ىذا الاختلاؼ الذي جاء بو القانوف 
الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة في ترتيب منح الأولوية في ممارسة حؽ الشفعة 

 -87لقانوف السابؽ خلافا عما مضى، إذ كانت الدولة ىي صاحبة المرتبة الأولى في الشفعة في ا
المتضمف ضبط كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية وتحديد حقوؽ  19

السالؼ ذكره، وكذا في  03-10مف القانوف رقـ  34المنتجيف وواجباتيـ الممغى بموجب المادة 
 بارىا مالكة الرقبة.القواعد العامة المتعمقة بحؽ الشفعة المذكورة في أحكاـ القانوف المدني باعت

المحدد  326-10مف المرسوـ التنفيذي  18وقد جاء ضمف ما ورد في نص المادة 
لكيفيات تطبيؽ حؽ الامتياز لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة أف 
الأعضاء الآخريف في المستثمرة الفلاحية الجماعية يجب أف يتـ إخطارىـ مف طرؼ الديواف 

لوطني للأراضي الفلاحية بأف شريكيـ المستثمر صاحب حؽ الامتياز يريد أف يتنازؿ عف حقو ا
 وذلؾ مف أجؿ إتاحة الفرصة ليـ للأخذ بالشفعة لشراء الحؽ المتنازؿ عنو.

المحدد لشروط وكيفيات  03-10مف القانوف  15ىذا الحؽ المتاح ليـ مؤكد بنص المادة 
 بعة للأملاؾ الخاصة لمدولة التي جاء فييا أنو: استغلاؿ الأراضي الفلاحية التا

)في حالة التنازؿ عف حؽ الامتياز، يمكف المستثمريف الاخريف أصحاب امتياز نفس 
 . 1المستثمرة ..الفلاحية .... ممارسة حؽ الشفعة طبقا لمتشريع المعموؿ بو(

ستثمرة في المرتبة إذف يمكف القوؿ إف الأولوية لممارسة حؽ الشفعة تمنح لباقي أعضاء الم
الأولى ثـ تأتي الدولة في المرتبة الثانية، وىذا ما يعد استثناء عمى الأصؿ العاـ المقرر في نص 

مف القانوف المدني الذي تتقدـ فيو الدولة باعتبارىا مالكا لمرقبة عمى باقي الشفعاء في  795المادة 
 2الأخذ بالشفعة .

                                                           
 .03 -10مف القانوف رقـ:  15انظر المادة  1

مف المرسوـ التنفيذي  17عباد عواطؼ، ممارسة الديواف الوطني للأراضي الفلاحية لحؽ الشفعة : تعميؽ عمى نص المادة   2
القضائي، جامعة باجي مختار، عنابة )الجزائر(، العدد السابع عشر، تعميؽ عمى مادة قانونية "، مجمة الاجتياد  326 -10

 . 331، ص 2018سبتمبر 
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ثبات ذلؾ بوصؿ وىذه الأولوية يكوف معيا وجوب إخطار أ عضاء المستثمرة كتابيا وا 
يوما مف توصميـ  30استلاـ، عمى أف يمتزـ ىؤلاء الأعضاء بالرد بالموافقة أو الرفض في أجؿ 

في حالة الرد بقبوؿ اجراء الشفعة مف الأعضاء يترتب عمى ذلؾ تبميغ المستثمر بيذا الإخطار و 
رة وفقا غير ىوية الأعضاء بالمستثمتدعوتو الى إجراءات تحويؿ حصتو و العضو المتنازؿ و 

إلى مباشرة الديواف لحقو   ، أما الرد السمبي أو فوات آجاؿ الرد فيو يؤديلشكميات الرسمية والشير
 10/326.1مف المرسوـ التنفيذي رقـ  20في استعماؿ الحؽ في الشفعة لصالح الدولة طبقا لممادة 

 ة.الفرع الثاني: الديوان الوطني للأراضي الفلاحي

متى امتنع الشريؾ أو الشركاء في المستثمرة الفلاحية الجماعية او لـ يبدو رغبتيـ في اقتناء 
الحؽ المتنازؿ عنو مف طرؼ أحد شركائيـ يأتي دور الدولة مالكة الرقبة ممثمة في الديواف الوطني 

 للأراضي الفلاحية التي تتقدـ لاكتساب حؽ الامتياز محؿ التنازؿ عف طريؽ الشفعة.

ووجود الديواف الوطني للأراضي الفلاحية في المرتبة الثانية بعد الشركاء عمى الشيوع في 
المستثمرة الفلاحية الجماعية يصب في مصمحتيا، فمو فرضنا اف ترتيب الشفعاء تـ وفؽ القواعد 
العامة المذكورة في القانوف المدني حيث يكوف الديواف الوطني للأراضي الفلاحية في المرتبة 

لاولى مباشرة باعتباره ممثلا لمدولة مالكة الرقبة و يكتسب الديواف الوطني للأراضي الفلاحية ىذا ا
الحؽ عف طريؽ ممارستو لحقو في الأخذ بالشفعة يتنازؿ عنو لصالح الغير نظرا لعدـ امكانية قياـ 

الديواف عف  الديواف بدور الشريؾ عمى الشيوع في المستثمرة الفلاحية الجماعية، حيث أف تنازؿ
حقو المكتسب بواسطة الشفعة لصالح الغير يمكف أف يؤدي إلى نزع استقرار جماعة المنتجيف 
وانسجاميـ وىو نفس اليدؼ الذي قرر المشرع مف أجمو منح الأولوية في ممارسة حؽ الشفعة 
لباقي الشركاء عند تنازؿ صاحب الحؽ الأصمي عنو، فمو كاف أمر انسجاـ ووحدة المستثمرة 
الجماعية لا ييـ المشرع لما سمح بممارسة الشفعة في ىذه الحالة وبالمقابؿ سمح بالتنازؿ عف حؽ 
الامتياز بكؿ حرية بدوف قيد أو شرط، فاليدؼ مف جعؿ الشركاء في المرتبة الأولى ىو المحافظة 

                                                           
، بيت  2019محمودي عبد العزيز، استثمار العقار الفلاحي عف طريؽ الامتياز في القانوف العقاري الجزائري، الطبعة الأولى   1

 .166 - 165الأفكار ، الجزائر ، ص 
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أف عمى انسجاـ المستثمرة الجماعية و المحافظة عمى وحدتيا مف خطر إدخاؿ شريؾ جديد يمكف 
ييدد تمؾ الوحدة وذلؾ الانسجاـ وىو اليدؼ مف اقرار حؽ الشفعة في الأصؿ خوفا عمى المستثمرة 

  . 1مف الاندثار

فمربما أصبح نصيب الشركاء في الامتياز ميددا بأي تصرؼ قد يؤثر عمى الوجية الفلاحية 
في المرتبة الثانية، لممستثمرة الفلاحية في حد ذاتيا، لذلؾ حسنا فعؿ المشرع فعؿ بجعؿ الديواف 

فماداـ الديواف مكمفا بالتنظيـ العقاري فيذا كمو يصب في مصمحة المستثمرة الفلاحية، وقد جاء مف 
، والتي نصت عمى أف 339-09مف المادة الثانية مف المرسوـ التنفيذي رقـ  5خلاؿ نص الفقرة 

حية إلى تغيير وجيتيا الديواف يكمؼ بالسير عمى ألا تؤدي أية صفقة تتعمؽ بالأراضي الفلا
 2الفلاحية.

 المطمب الثاني: إجراءات الأخذ بالشفعة في المستثمرة الفلاحية الجماعية.

بمجرد أف يعمف المستثمر الشريؾ عمى الشيوع في المستثمرة الفلاحية الجماعية عف رغبتو 
ات معينة مف في التنازؿ عف نصيبو في حؽ الامتياز الممنوح فييا، فيذا سيميد لخطوات واجراء

أجؿ الوصوؿ في الأخير لاقتناء الحؽ المتنازؿ عنو سواء مف طرؼ باقي الأعضاء الآخريف أو 
الديواف الوطني للأراضي الفلاحية، ويمكف أف يكوف طرفا آخر غيرىما يختاره المستثمر، وىذا ما 

 سيتـ تناولو مف خلاؿ الفروع التالية:

 المستثمرة الفلاحية عن طريق الديوان. الفرع الأول: إخطار الأعضاء الآخرين في

لا يكتفي المستثمر بإعلاف رغبتو في التنازؿ عف حؽ امتيازه بؿ سيكوف عميو اعلاـ الديواف 
 الوطني للأراضي الفلاحية بيذه الرغبة. 

ورغـ أف ىذا الأخير ليس وحده الطرؼ المحتمؿ لممارسة الشفعة إلا أف المرسوـ التنفيذي 
يوجو الإنذار لو دوف سواه، وىذا خروجا عف القواعد العامة. يضاؼ إلى أوجب أف  326 -10

ذلؾ أف إعلاـ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية إجراء إجباري عمى المستثمر صاحب الامتياز 
                                                           

 .88ابؽ، ص سمخ محمد لميف، مرجع س  1
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مف المرسوـ التنفيذي  17الراغب في التنازؿ عف حؽ الامتياز، وىو ما يفيـ مف مستيؿ المادة 
)يجب.............( مما يعني أنيا قاعدة قانونية آمرة لا يمكف الاتفاؽ  المذكورة سابقا 10-326

عمى مخالفتيا، عكس الإنذار المنصوص عنو في القانوف المدني الجزائري فيو ليس إجباريا عمى 
كؿ مف البائع والمشتري حتى تفتتح إجراءات الشفعة بؿ يمكف لمشفيع أف يعمف رغبتو في الأخذ 

ر وصوؿ الإنذار، فعدـ توجيو ىذا الإنذار يبقي لمشفيع حقو في المطالبة بالشفعة دوف انتظا
  1بالشفعة قائما

ليقوـ ىذا الاخير بإخطار الأعضاء الآخريف لممستثمرة لعميـ يريدوف شراء الحؽ المتنازؿ 
 عنو.

وفي ىذه الحالة يعتبر الديواف الوطني للأراضي الفلاحية بصفتو ممثلا لمدولة كأنو مف 
صحاب الرقبة ذلؾ أف الدولة تنازلت عف حؽ الامتياز واحتفظت لنفسيا بحؽ الرقبة، أما طبقة أ

المستثمريف الآخريف فيعتبروف مف طبقة أخرى مستقمة وىي طبقة الشركاء في الشيوع الذيف يحؽ 
ليـ اكتساب حؽ الامتياز عف طريؽ الشفعة متى ما تنازؿ عنو شريكيـ المستثمر صاحب ىذا 

 2الحؽ. 

الإخطار أو الإنذار يشبو الإنذار الأوؿ الموجو مف طرؼ المستثمر صاحب الامتياز ىذا 
مف  17الراغب في التنازؿ عف حقو في الامتياز ويتضمف نفس البيانات التي ذكرت في نص 

إلا أنو موجو ىذه المرة مف طرؼ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية  326-10المرسوـ التنفيذي 
لوسيط بيف صاحب حؽ الامتياز الراغب في التنازؿ و شركائو في الشيوع الذيف الذي يقوـ بدور ا

 3ليـ الأولوية في اكتساب الحؽ المتنازؿ عنو بالشفعة.

 وأىـ ما يميز ىذا الإخطار أنو كتابي يستمـ الديواف في مقابمو وصؿ استلاـ. 
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الأمر انو سيتاح ليـ وسيكوف نتيجة اخطار الأعضاء في المستثمرة الفلاحية الجماعية بيذا 
يوما مف تاريخ استلاـ الاخطار أف يقوموا بتوضيح أو الإخبار عف ردىـ  30في ميمة تقدر ب 

 لمديواف بخصوص أخذىـ بشفعة الحؽ المتنازؿ عنو او العكس.

المحدد  326 -10مف المرسوـ التنفيذي  18كؿ ىذا نجده متضمنا في نص المادة  
 ستغلاؿ الأراضي الفلاحية التي جاء فييا:لكيفيات تطبيؽ حؽ الامتياز لا

)عندما يكوف المتنازؿ صاحب امتياز في الشيوع، يخطر الديواف الوطني للأراضي  
الفلاحية كتابيا الأعضاء الاخريف لممستثمرة، بوصؿ استلاـ ، قصد الممارسة المحتممة لحقيـ في 

رمضاف عاـ  5مؤرخ في ال 03-10مف القانوف رقـ  15الشفعة المنصوص عميو في المادة 
والمذكور أعلاه، ويتعيف عمييـ الإفصاح عف ردىـ لمديواف  2010غشت سنة  15الموافؽ  1431

 ( يوما(.30الوطني للأراضي الفلاحية في اجؿ ثلاثيف )

المذكورة أعلاه لـ تبيف أو تورد مدة زمنية معينة يمتزـ  18لكف يمكننا القوؿ أف المادة  
ر الشركاء في المستثمرة بأف شريكيـ في المستثمرة يريد التنازؿ عف حقو، الديواف خلاليا بإخطا

حيث كاف مف الأجدر لو أف المشرع وضح ىذه الميمة لدورىا في تجنيب المستثمر المتنازؿ البقاء 
  1مرىونا برغبة الادارة في التحرؾ في الاجراءات أو عدـ رغبتيا.

 الديوان بخصوص أخذه بالشفعة أو العكس. الفرع الثاني: رد الأعضاء في المستثمرة عن
نميز بيف حالتيف مختمفتيف بخصوص رد الاعضاء عمى الاخطار المبمغ ليـ وىي إما 

 الموافقة أو الرفض صراحة أو ضمنا.
 أولا: حالة ابداء الشريك في الامتياز الرغبة في الأخذ بالشفعة.

الشفعة لاقتناء حؽ الامتياز  وىي الحالة الايجابية لرد الأعضاء في المستثمرة بخصوص
 -10مف المرسوـ التنفيذي  19محؿ التنازؿ، ولقد جاء الحديث عف ىذه الحالة ضمف نص المادة 

المحدد لكيفيات تطبيؽ حؽ الامتياز لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  326
 لمدولة، والتي جاء فييا أنو:
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رة الفلاحية رغبتيـ في اقتناء حؽ الامتياز المعروض لمبيع، )عندما يبدي باقي أعضاء المستثم
يعمـ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية المستثمر صاحب الامتياز المتنازؿ بغرض المباشرة في 

 الشكميات الإجرائية لمتنازؿ(.

ويكوف الرد بقبوؿ ممارسة الشفعة سواء مف أحد الشركاء او بعضيـ أو كميـ، وىنا لـ يحدد 
شرع امكانية ممارسة الشفعة بشكؿ فردي أو جماعي بيف باقي الشركاء، حيث يمكف ممارسة الم

الشفعة في الحالتيف، فإذا أراد بعض أو كؿ الأعضاء ممارسة الشفعة فإف حصة المتنازؿ تقسـ 
بينيـ حسب مساىمة كؿ منيـ في الثمف، وفي حالة اقتساـ الثمف بينيـ بالتساوي فإف الحصة تقسـ 

بالتساوي أيضا، وعندىا يحؿ الشفيع والشفعاء محؿ المشتري في حقوقو والتزاماتو وتتـ بينيـ 
نما يحؿ 1اجراءات التنازؿ اماـ موثؽ . وفي ىذه الحالة لا يحتاج الشركاء إلى رخصة مف الوالي وا 

 الشفيع محؿ المشتري.

 ثانيا: حالة ابداء الشريك عدم رغبتو في الامتياز وأخذ الديوان بالشفعة.

قد لا يرغب باقي الأعضاء في المستثمرة في اقتناء حؽ الامتياز المتنازؿ عنو فيكوف ىذا 
ردىـ عف الإخطار الموجو ليـ مف الديواف الوطني للأراضي الفلاحية، حيث يفتح المجاؿ لمديواف 

 ا الامر. للأخذ بالشفعة باعتباره يحؿ في المرتبة الثانية بعد أف يعمـ المستثمر المتنازؿ كتابيا بيذ

  ثالثا: حالة غياب رد الأعضاء وأخذ الديوان الوطني للأراضي الفلاحية بالشفعة.

( يوما الممنوحة لمشركاء في المستثمرة الفلاحية الجماعية ولـ 30بعد فوات ميمة الثلاثوف )
يتمؽ الديواف منيـ أي رد بخصوص رغبتيـ الأخذ بالشفعة حتى فوات الأجؿ المحدد ليـ والذي 

بر رفضا ، تمنح الرخصة لمديواف الوطني للأراضي الفلاحية ليباشر بإجراءات الأخذ بالشفعة يعت
 باعتباره يحؿ في المرتبة الثانية طبعا بعد اعلاـ المستثمر مثؿ الحالة الثانية.
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المحدد  326مف المرسوـ التنفيذي  20وقد عبر عمى الحالتيف الثانية والثالثة نص المادة 
حؽ الامتياز لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة، حيث لكيفيات تطبيؽ 

 جاء فييا:

 18)في حالة ما إذا كاف الرد سمبيا أو عند غياب الرد في الآجاؿ المحددة في المادة 
اعلاه، يمكف الديواف الوطني للأراضي الفلاحية بدوره ممارسة حؽ الشفعة ويعمـ بو كتابيا 

 حب الامتياز المتنازؿ(.المستثمر صا

ىنا نجد أف المشرع كذلؾ أغفؿ تفصيؿ جزئية ميمة، إذ أنو لـ يبيف الميمة التي عمى 
الديواف الوطني للأراضي الفلاحية أف يتقيد خلاليا بممارسة حقو في الشفعة مثمما حددىا لباقي اؿ 

لا سقط حقو أو يبدي مستثمريف، إذ كاف ينبغي أف يحدد لمديواف ميمة معينة ليمارس حؽ الشفع ة وا 
رده السمبي مباشرة في ذلؾ ىذا كمو ضمانا لكي تتـ عممية التنازؿ في شفافية ودوف عرقمة وتعطيؿ 

 . 1مف الإدارة

 الفرع الثالث: عدم الأخذ بحق الشفعة لا من الديوان ولا من الاعضاء في المستثمرة.

فيات تطبيؽ حؽ الامتياز المحدد لكي 326 -10مف المرسوـ التنفيذي  22نصت المادة 
لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة عمى أنو: )في حالة ما إذا لـ يختر 
الديواف الوطني للأراضي الفلاحية ولا الأعضاء الآخروف لممستثمرة ممارسة حؽ الشفعة، يرخص 

موافقة الوالي، مواصمة التنازؿ  الديواف الوطني للأراضي الفلاحية لممستثمر صاحب الامتياز، بعد
 05المؤرخ في  03-10عف حقو في الامتياز طبقا للإجراءات المنصوص عمييا في القانوف رقـ 

والمذكور أعلاه، وفي ىذه الحالة، لا يبقى  2010غشت سنة  15الموافؽ ؿ  1431رمضاف عاـ 
 الامتياز إلا لمدة حؽ الامتياز المتبقية(. 
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السابقة الذكر ، يرخص الديواف الوطني للأراضي  22لمادة وفقا لما جاء في نص ا
الفلاحية لممستثمر الذي تمقى منو اخطارا برغبتو في التنازؿ عف نصيبو مف حؽ الامتياز أف 

 يواصؿ اجراءات التنازؿ. 

ومواصمة المستثمر لإجراءات التنازؿ يجب أف تكوف مسبوقة بموافقة الوالي الذي يجب عمى 
و، بحيث أنو إذا رأى الوالي أف الشخص المرشح لاكتساب حؽ الامتياز يتوفر المستثمر اعلام

عمى الشروط القانونية المطموبة في المستثمر الراغب في استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة 
للأملاؾ الوطنية الخاصة أذف لو بذلؾ، ويبمغ ىذا الإذف لممستثمر صاحب الامتياز الراغب في 

 . 1طرؼ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية التنازؿ عف حقو مف

السابقة الذكر نجد أف المستثمر الجديد الذي  22وبالرجوع الى الفقرة الثانية مف المادة 
اقتنى حؽ الامتياز المتنازؿ عنو سيتفيد منو فقط لما تبقى مف المدة الاصمية للامتياز اي ما تبقى 

 2مف الاربعيف سنة.

حصوؿ عمى موافقة الوالي يعد عرقمة لمواصمة اجراءات التنازؿ ويجب أف ننوه أف واجب ال
لأنيا غير متاحة في الواقع العممي بحكـ أف تطبيقيا يحتاج الى صدور قرارات وزارية أو نصوص 
تنظيمية، كؿ ىذا يجعؿ المستثمر المتنازؿ يدور في حمقة مفرغة مما يتعيف عمى المشرع اف 

 .يستحدث حلا ليذا الفراغ التنظيمي
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المنازعات المتعمقة بتطبيق القانون 
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 10/03والقانون  87/19ق القانون المنازعات المتعمقة بتطبي: ثامنالمحور ال

 87/19تُعدّ المنازعات المرتبطة بتطبيؽ القوانيف، وعمى وجو الخصوص القانوف رقـ 
منصوص ، مف الإشكاليات القانونية البارزة التي تظير أثناء التطبيؽ العممي ل10/03والقانوف رقـ 

التشريعية، حيث قد تنشأ خلافات بيف الأطراؼ نتيجة سوء الفيـ أو التفسير أو حتى التعسؼ في 
تطبيؽ ىذه القوانيف. ويُبرز ىذا النوع مف المنازعات أىمية الدور الذي تمعبو الييئات القضائية في 

 .ا القانوفتحقيؽ التوازف بيف مختمؼ المصالح، وضماف احتراـ الحقوؽ والحريات التي كفمي

وفي ىذا الإطار، حرص المشرّع الجزائري عمى توزيع الاختصاص القضائي بشكؿ دقيؽ 
بيف القضاء العادي والقضاء الإداري، وذلؾ وفقًا لطبيعة النزاع والأطراؼ المتنازعة، حتى يتـ 
الفصؿ في ىذه المنازعات مف قبؿ الجية الأكثر كفاءة وملاءمة. كما ييدؼ ىذا التقسيـ إلى 

 .ضماف حسف سير العدالة وتحقيؽ الفعالية في معالجة النزاعات الناشئة عف تطبيؽ ىذه القوانيف

وعميو، سيتـ التطرؽ في ىذا المحور إلى مختمؼ المنازعات المتعمقة بتطبيؽ القانونيف 
المذكوريف، وذلؾ مف خلاؿ دراسة ما يدخؿ ضمف اختصاص القضاء العادي، ثـ ما يندرج ضمف 

 .ضاء الإداري، مف خلاؿ المبحثيف التالييفاختصاص الق

 .الأول: المنازعات التي يختص بيا القضاء العادي بحثالم
 .يار د: المنازعات التي يختص بيا القضاء الإثانيال بحثالم
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 . الأول: المنازعات التي يختص بيا القضاء العادي بحثالم
الكتاب الثاني  في 1ت المدنية والإداريةقانوف الإجراءاالمتضمف  08/09رقػـ القانوف تطرؽ 

صلاحيات القسـ  مف ىذا الفصؿالقسـ الأوؿ حيث تناوؿ ،  مقسـ العقاريل الفصؿ الثالث منو في
 . مؿ بذلؾ أغمب المنازعات العقاريةلتش 517إلى المادة  511مف المادة  العقاري وذلؾ في المواد
يف المستغميف الفلاحييف أو مع الغير، بخصوص في المنازعات التي تنشأ بينظر القاضي العقاري 

الدعاوى المقدمة مف طرؼ  وكذا، 2الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية وشغميا أو استغلاليا
الفلاحية ضد عضو أو أكثر مف تمؾ المجموعة بسبب خرؽ  عضو مف أعضاء المجموعة
 . 3 الالتزامات القانونية أو الإتفاقية

متياز ينصب عمى حؽ إنتفاع مؤقت عمى الأراضي الفلاحية التابعة عقد الإوبما أف 
 -بيذا الحؽ  ةالمتعمق اتللأملاؾ الوطنية الخاصة والأملاؾ السطحية المتصمة بيا فإف النزاع

يكوف مف إختصاص القاضي العقاري طبقا لنص  - كونو حؽ عيني أصمي متفرع عف حؽ الممكية
 . منةالفقرتيف الأولى والثا 512المادة

المنازعات التي تثار بيف أعضاء المستثمرة الفلاحية والتي غالبا ما تتعمؽ بكيفية إستغلاؿ ف
القاضي تكوف مف إختصاص  واستثمار الأراضي المشكمة لموعاء العقاري لممستثمرة الفلاحية

 الفصؿ في المنازعات التي تنشأ بيف المستثمرة الفلاحيةأيضا تدخؿ ضمف إختصاصو ، و العقاري
 .والغير وتكوف الدولة طرفا أصميا في النزاع

 الأول: المنازعات فيما بين أعضاء المستثمرة الفلاحيةمطمب ال
 الثاني: المنازعات بين أعضاء المستثمرة الفلاحية والغيرمطمب ال
 الثالث: المنازعات المتعمقة بالمستثمرة الفلاحية وتكون الدولة طرفا فييا مطمبال
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 منازعات فيما بين أعضاء المستثمرة الفلاحيةالأول: المطمب ال
مف الفصؿ الرابع منو، التزامات المستثمر  23و  22في المواد  1 10/03لقد نظـ القانوف 

صاحب الإمتياز، حيث يجب عمى المستثمريف أصحاب الإمتياز إدارة مستثمراتيـ الفلاحية مباشرة 
شكمة مف عدة مستثمريف أصحاب الإمتياز، وشخصيا، وعندما تكوف المستثمرة الفلاحية جماعية م

فإنو يتعيف عمييـ إبراـ إتفاقية فيما بينيـ تكوف غير ممزمة لمغير يحددوف فييا طريقة تعييف ممثؿ 
وكذا الجيات القضائية وعمييـ أيضا الإتفاؽ عمى طريقة  ،لممستثمرة يمثميـ أماـ الجيات الإدارية

طحية المتصمة بيا والتي تشكؿ الوعاء العقاري لممستثمرة إستغلاؿ الأراضي الفلاحية والأملاؾ الس
 .وفي ذات الوقت تتشكؿ منيا حصة كؿ مستفيد صاحب الإمتياز ،الفلاحية
وأيضا عمييـ الإتفاؽ عمى كيفية مشاركة كؿ واحد منيـ في أشغاؿ المستثمرة الفلاحية،  

  . عمميا الفلاحي وكذا كيفية توزيع المداخيؿ والفوائد التي تجنييا المستثمرة مف
و لكف كثيرا ما يقع سوء تفاىـ بيف أعضاء المستثمرة ويخؿ المستفيديف أصحاب الإمتياز 

أو حوؿ إستغلاؿ الأملاؾ  ،مثلا بإلتزاماتيـ السالفة الذكر فقد يختمفوف حوؿ تقسيـ الأرباح
زاعات داخؿ السطحية المتصمة بالأرض محؿ الإمتياز، مما ينتج عنو إختلافات بيف الأعضاء ون

وذلؾ يسبب أضرار لباقي أعضاء المستثمرة حيث في ىذه الحالة يتولى أحد  ،المستثمرة الفلاحية
الأعضاء أو عدد منيـ رفع دعوى ضد العضو أو الأعضاء المخميف بالتزاماتيـ أماـ القاضي 

لوعاء العقاري المختص إقميميا أي القسـ العقاري بالمحكمة التي يدخؿ في دائرة إختصاصيا ا
 .العقاري لممستثمرة الفلاحية

مف  40مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية السالفة الذكر، والمادة  513طبقا لممادة 
مف ىذا القانوف،  46و  38و 37ذات القانوف والتي نصت عمى أنو: " فضلا عما ورد في المواد 

في المواد العقارية، أو الأشغاؿ - 1ا: ترفع الدعاوى أماـ الجيات القضائية المبينة أدناه دوف سواى
أو دعاوى الإيجارات بما فييا التجارية المتعمقة بالعقارات، والدعاوى المتعمقة  المتعمقة بالعقار،

                                                           
 السابؽ الذكر. 03/  10القانوف رقـ :  1
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أو المحكمة التي يقع في  أماـ المحكمة التي يقع في دائرة إختصاصيا العقار، بالأشغاؿ العمومية،
 "ؿ...ائرة إختصاصيا مكاف تنفيذ الأشغاد

وفي حالة رفع دعوى ضد أحد أعضاء المستثمرة الفلاحية لابد مف الإطلاع المسبؽ  
لمديواف الوطني للأراضي الفلاحية عمى النزاع بصفتو يمثؿ الدولة مالكة الرقبة وبصفتو أيضا 

   1.لتزاـ أعضائيا بواجباتيـ ومياميـالمسؤوؿ عف رقابة المستثمرة ومدى إ
المحضر القضائي ستثمر صاحب الإمتياز بإلتزاماتو، يعايف يترتب عمى كؿ إخلاؿ مف الم

ت حالة أو محضر معاينة المخالفة التي إرتكبيا المستثمر صاحب الإمتياز ويحرر محضر إثبا
عمى طمب الديواف الوطني للأراضي الفلاحية أو بناءا عمى طمب أحد أعضاء المستثمرة  وذلؾ بناء
للأراضي الفلاحية عمى محضر المعاينة ويحرر محضر ثـ يطمع الديواف الوطني  الفلاحية ،

لممخالفات التي قاـ بيا العضو أو الأعضاء المنسوب ليـ الخطػأ، يقوـ الديواف حينئذ بإعذار 
 .فالعضو أو الأعضاء المخالفي

وفي حالة لـ يمتثؿ المستثمر صاحب الإمتياز ولا يكؼ عف المخالفة أو الإخلاؿ بالإلتزاـ 
طرؼ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية، وبعد انقضاء الأجؿ المذكور في الإعذار بعد إعذاره مف 

فإف الديواف الوطني للأراضي الفلاحية يقوـ بإخطار إدارة أملاؾ الدولة مف أجؿ فسخ عقد الإمتياز 
الإدارية، ويتـ تبميغ المستثمر صاحب حؽ الإمتياز بقرار الفسخ مف طرؼ الديواف الوطني  بالطرؽ

راضي الفلاحية ويكوف ىذا الفسخ قابؿ لمطعف أماـ الجية القضائية المختصة في أجؿ حددتو للأ
 2.بشيريف 28المادة 

 .الثاني: المنازعات بين أعضاء المستثمرة الفلاحية والغيرمطمب ال
إف المستثمرات الفلاحية سواء كانت جماعية أو فردية، في تعاملاتيا مع الغير قد تبرـ 

ع أشخاص أو شركػات خاضعػة لمقانوف الخاص أو مع شركات وىيئػات القانػوف العاـ عقػود مدنية م
                                                           

 10/03مف القانوف  28: و ىذا ما نستشفو مف المادة  1
 مف دفتر الشروط . 3: الفقػرة الأخيرة مف المادة  2
جب مراعاة الأحكاـ الخاصة بشير الدعاوى المتعمقة: بإلغاء ، فسخ أو إبطاؿ،أو تعديؿ أو نقص حقوؽ قائمة أنو يوتجدر الإشارة   

 عمى عقود تـ شيرىا   
 . 76/63مف المرسوـ رقـ 85مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية وكذا المادة  519و 17طبقا لما نصت عميو المادتيف    
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وقد تنشأ التزامات وحقوؽ فيما بيػف أعضاء المستثمرة الفلاحية، حوؿ استغلاؿ الأراضي الفلاحية 
  .الإتفاقيات المشتركة بيف أعضائياحسب 

سواء تعمؽ الأمر بتنفيذ وفي حالة قياـ نزاع فإف الإختصاص يعود إلى القضاء العادي 
1التزامات تعاقديػة لممستثمرة قد ترتبت مف خلاؿ اتفاقيات مع الغير

أو كانت ناتجة عف رىف لحؽ  
،أي بعد حصوؿ المستثمرة الفلاحية عمى قرض بنكي لتمويؿ إستثمارىا إضافة إلى  2الإمتياز
ثمر صاحب الإمتياز تأسيس فحؽ الإمتياز يخوؿ المست، مالي لمدولة والتمويؿ التعاضديالدعـ ال

عادة تجييزىػارىف عقاري عمى حؽ إنتفاعو لتمويؿ المستثمرة ال   .فلاحية وعصرنتيا وا 
وقد أنشأت الدولة في ىذا الإطار صندوؽ الضمػاف الفلاحي وخصصتو ككفيؿ لممشاركيف 

ى حؽ الحجز عم 10/03فيو الذيف يستحيؿ عمييـ تسديد ديونيـ ، وكضماف لمقرض أجاز القانوف 
لـ يحدد الشروط الواجب توفرىػا في  10/03الإمتياز في حالة عدـ تسديد القرض، لكف القانوف 

  3.الإمتياز وبيعو بالمزاد العمني حالة الحجز عمى حؽ
و في كؿ الحالات ترفع الدعوى باسـ المستثمرة الفلاحية وليس باسـ أعضائيا كما يحدث 

يا بشرط أف تكوف المستثمرة شركة نشأت بموجب اتفاؽ بيف كثيرا في الحياة العممية ويمثميا رئيس
 .أعضائيا بموجب عقد يحرر مف طرؼ الموثؽ

 .الثالث: المنازعات المتعمقة بالمستثمرة الفلاحية وتكون الدولة طرفا فييا مطمبال
قد تنشأ منازعات بيف المستثمرة الفلاحية وأطراؼ أخرى وتكوف الدولة طرفا في النزاع أيضا 

عمى أنو في  10/03مف القانػوف  15لقد نصت المادة  : ممارسة الدولة حؽ الشفعةأىميا  نذكر
حالة التنػازؿ عف حػؽ الإمتياز، يمكف لممستثمريف الآخريف أصحاب الإمتياز مف نفػس المستثمػرة، 
ؿ أو عند الإقتضاء الديواف الوطني للأراضي الفلاحية ممارسػة حػؽ الشفعة طبقا لمتشريع المعمو 

                                                           
 .10/03القانوف   مف   6: طبقػا لنص المادة 1
 مف نفس القانػوف . 12طبقا لممادة :  2
والذي إشترط أف يكوف الراسي عميو المزاد متوفرا عمى نفس شروط المستفيد الأصمي وذلؾ   87/19: عمى عكس القانوف  3

 لمحفاظ عمى الطابع الجماعي لممستثمرة الفلاحية
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بو، ويمكف لممستثمريػف أصحاب الإمتياز التنازؿ عف حؽ استغلاؿ الأراضي الفلاحية والأملاؾ 
 السطحية المتصمة بيا لمغير، بشروط تتمثؿ في: 

 87/19أف لا يكوف المتنازؿ لو مف الأشخاص الذيف سبؽ وأف تـ إسقاط حقيـ في ظؿ القانوف -
 أو الذيف ألغيت قرارات استفادتيـ-
التراب الوطني، باستثناء الحؽ المجاور  لأشخاص الذيف ليـ حؽ الإمتياز عمى مستوىأو مف ا -

بشرط أف لا يكوف ىذا الحؽ المجاور لممستثمرة الفلاحية، وأف لا تفوؽ مساحة ىذه الأخيرة عشرة 
 20/12/1990المؤرخ في 97/490أضعػاؼ المساحة المرجعية، طبقا لممرسوـ التنفيذي رقـ 

  الأراضي الفلاحية، أما المستثمروف أصحاب حقوؽ امتياز مف نفس المستثمرة،  المتعمؽ بتجزئة
أو الديواف الوطني للأراضي الفلاحية، يمكػف ليما ممارسة حؽ الشفعة، وفي ىذا الإطار يتعيف 

مبمغ التنازؿ وكذا  عمى المتنازؿ إعلاـ الديواف الوطني والذي يمثؿ الدولة، ويوضح فيو المتنازؿ
 .ترشح لاقتناء حؽ الإمتيازىوية الم

وعندما يكوف المتنازؿ صاحب حؽ إمتياز عمى الشيوع فإف الديػواف الوطني للأراضي 
الفلاحية يقوـ بإخطار الأعضاء الآخريػف بموجب إخطار كتابي يعمميـ فيو بالتنازؿ الذي قاـ بو 

 .مكنوا مف ممارسة حقيـ في الشفعة المستفيد صاحب الإمتياز وذلؾ حتى يت
ذا كاف رد  30وعمى ىؤلاء الأعضاء أف يفصحوا لمديواف عمى رغبتيـ في أجؿ   يوما، وا 

،إذ يجب عميو 1الأعضاء إيجابي فإف الديواف يبمغ المتنازؿ صاحب الإمتياز لمباشرة عممية التنازؿ 
، يسجؿ توقيع دفتر الشروط مع الديواف، ويحرر عقد امتياز جديد مف طرؼ إدارة أملاؾ الدولة

 .ر بالمحافظة العقاريةويشي
وأما إذا كاف الرد سمبيا، يمارس حؽ الشفعة مف طرؼ الديواف، ويعمـ ىذا الأخيػر صاحب  

ذا لـ يختػار بقيػة الأعضاء في المستثمرة أو الديواف الوطني للأراضي الفلاحية  الإمتياز بذلؾ، وا 
ويكوف لممدة 2اصمة التنازؿ ممارسة حؽ الشفعة، يرخص الديواف لممتنازؿ بعد موافقة الوالي بمو 

المتبقيػة وفي حالة عدـ احتراـ المتنازؿ ىذه الإجراءات، وقاـ بالتنازؿ عف حؽ الإمتياز دوف 
                                                           

 ؽ الذكر.الساب 10/03مف قانوف  18ت عميو المادة وفؽ ما نص:  1
 .: طبقا لنفس المادة 2
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إخطار الديواف الوطني للأراضي الفلاحية، متعمدا في ذلؾ حرماف أعضاء المستثمرة والديواف 
يفصؿ فيو القاضي العادي  شفعة، فإف أي نزاع يثور بشاف ذلؾالوطني في ممارسة حقيـ في ال

وكذلؾ  10/03مثلا دعوى إبطاؿ عقػد التنازؿ لمخالفتو للإجراءات المنصوص عمييا في القانوف 
 .ودفتر الشروط الممحؽ بو 10/326المرسوـ التنفيذي 
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 .الثاني: المنازعات التي يختص بيا القضاء الإداري بحثالم
بة الاختصاص العاـ، في الفصؿ في المنازعات، التي تكوف تعتبر المحاكـ الإدارية صاح 

تحديد الإختصاص القضائي  مسألةوتعتبر  رفا فييا في ظؿ النظاـ القضائي،الإدارة العامة ط
لتحديد الجية المختصة بالفصؿ في النزاع الذي تكوف الدولة أو إحدى المؤسسات الإدارية  ميمة

 .العامة طرفا فيو
وكذا دفتر الشروط الممحؽ بو  10/326والمرسوـ التنفيذي  10/03وف بالرجوع إلى القانو 

دارة أملاؾ  نجدىا تضمنت اختصاصات وصلاحيات عديدة منحت للإدارة ممثمة في: الوالي وا 
عقد الإمتياز تخص الدولة والديواف الوطني للأراضي الفلاحية، لإصدار قرارات مختمفة ومتنوعة، 

متياز في حالة إخلاؿ المستثمر صاحب الإمتياز بالإلتزامات مف حيث الفسخ الإداري لعقد الإ
المنصوص عمييا فػي دفتر الشروط، أو قرار عدـ منح حؽ الإمتياز لممستثمر الفلاحي قبؿ تحرير 
العقػد أي قرار رفض طمب الإمتياز الصادر عف الوالي، أو قرار إسقاط الحؽ طبقا لنص المادة 

في حالة عدـ تحويؿ حؽ الإنتفاع الدائـ المنصوص عميو في  10/326مف المرسوـ التنفيذي  09
  .10/03لى حؽ امتياز وفقا لمقانوف إ 87/19القانوف

وكؿ ىذه القرارات تمحؽ بطبيعتيا في حالة عدـ مشروعيتيا أضرار بالأشخاص أصحاب 
ية تكوف المحاكـ الإدارية ىي صاحبة الولافالحقوؽ وتترتب عمييا منازعات ودعاوى قضائية، 

العامة في الفصؿ فييا نذكر مف بيف ىذه الدعاوى: دعوى الإلغاء ودعوى القضاء الكامؿ أو 
 .دعوى التعويض
 .الأول: دعاو  الإلغاء المطمب

 .الثاني: دعاو  التعويضمطمب ال
 الأول: دعاو  الإلغاء المطمب

لمحاكـ الإداري أي اإف دعوى إلغاء القرار الإداري ىي مف الإختصاص الأصيؿ لمقاضي 
عميو فالمتضرر مف القرار ىو الػذي يرفع دعوى الإلغاء ويمتمس مف المحكمة القياـ  وبناء الإدارية 

 .ة، والحكـ بإلغائو كميا أو جزئيابمراقبة مدى مشروعية قرار الإدارة الصادر بإرادتيا المنفرد
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لح العاـ، وحماية الصا وبذلؾ فدعوى الإلغاء تيدؼ إلى تحقيؽ احتراـ مبدأ المشروعية
وضماف حقوؽ الأفراد وحرياتيـ مف تعسؼ الإدارة بالإضافػة إلى الدفاع عف المصمحة الذاتية 

  1.لمطاعػف
 :وتنتج عف عقد الإمتياز عدة دعاوى إلغاء لقرارات نذكر منيا

 :دعو  إلغاء قرار الوالي الرامي إلى رفض طمب الامتياز -1-
ديـ ممؼ أماـ الديواف الوطني للأراضي طمب الحصوؿ عمى حؽ الإمتياز يكوف بتقإف 

والمرسوـ التنفيذي لو  10/03الفلاحية وفي حالة توافر الشروط اللازمة والمحددة بموجب القانوف
فإف الديواف الوطني للأراضي الفلاحية يحرر دفتر الشروط وفقا لمنموذج الممحؽ  10/326رقـ

 .قعو رفقة المستفيد صاحب الإمتيازويو  10/326بالمرسوـ
أما إذا تبيف وأف الممؼ يحتاج إلى تحقيؽ أو إكماؿ بعض الوثائؽ والمعمومات سواء  

متياز او بالوعاء العقاري لممستثمرات الفلاحية والأملاؾ السطحية المتصمة بيا تعمقت بطالب الإ
، فإف مدير الديواف الوطني  10/326مف المرسوـ التنفيذي رقـ  6فإنو طبقا لنص المادة 

مف نفس  7الفلاحية يرسؿ الممؼ إلى المجنة الولائية المنصوص عمييا في المادة للأراضي 
 .المرسوـ والتي يترأسيا الوالي

وبعد دراسة المجنة لمممؼ وفي حالة إصدارىا قرارا بقبوؿ الممؼ فإف الوالي يرسؿ القرار  
روط ومف ثمة تحويؿ إلى الديواف الوطني للأراضي الفلاحية لإستكماؿ الإجراءات وتحرير دفتر الش

مف المرسوـ  5دة حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز طبقا لمشكميات المنصوص عمييا في الما
 . 10/326التنفيذي

أما إذا رفضت المجنة الطمب فإنيا تصدر قرارا برفض منح الإمتياز ويعمـ الوالي المعني 
حية، وفي ىذه الحالة يكوف لمطالب بالقرار ويرسؿ نسخة منو إلى الديػواف الوطني للأراضي الفلا

الحؽ في الطعف في قرار الرفض برفعو دعوى أماـ الجية القضائية المختصة أي أماـ المحاكـ 
 الإدارية، 

                                                           
 .111،ص 2004الجامعية، المطبوعات الإلغاء" ، ديواف دعوى قبوؿ شروط الإدارية" المنازعات قانوف خموفي، رشيد:  1
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ف موضوعيا نزاعا عقاريا اك إذا المتعمقة بالإلغاء وقد ألزـ القانوف شير العريضة القضائية
وى ، ويؤسس طمب إلغاء قرار الوالي عمى أسس ترفع أماميا الدع أيا كانت الجية القضائية التي

القرار فإذا شابت عيب الاختصاص، وعيب مخالفة القانوف ، ك قانونية تكوف في صمب النزاع،
 .مو عرضة للإلغاء تالإداري جع

و يشترط المشرع في قرار الوالي الصادر برفض منح الامتياز أف يصدر بعد الدراسة 
والتحقؽ مف صحة الوثائؽ والوقائع حتى لا يشوب القرار عيب  1 الدقيقة لمممؼ بمعية المجنة

وأف قرار الوالي برفض منح الإمتياز يمغي حقوؽ عينية عقارية  .الشكؿ ويكوف معرضا للإلغاء
تتمثؿ في حؽ الإنتفاع الدائـ  87/19اكتسبت مركزا قانونيا في ظؿ قانوف المستثمرات الفلاحية 

موعاء العقاري لممستثمرة الفلاحية، ومنو قرار الوالي برفض منح عمى الأراضي الفلاحية المشكمة ل
لإبراـ عقد  اسابق اتمييدي االإمتياز يكوف قد خالؼ قواعد قانونية ، حيث ويعتبر قرار الوالي قرار 

  .2عنو وقابلا الطعف فيو أماـ المحاكـ الإدارية  الامتياز ويكوف منفصلا
 :لى إسقاط حق الامتيازدعو  إلغاء قرار الوالي الرامي إ -2-

سمطػة لموالي لإسقاط حقوؽ المستثمريف أصحاب الإمتياز  10/03لقد منح القانوف رقـ 
بموجب قرار منو وذلؾ في حالة تخمييـ عف حؽ الإمتياز، عمى ما كاف عميو الأمر في ظؿ 

 .ةجب قرار صادر مف الجيات القضائيالذي كاف يشترط أف يكوف الإسقاط بمو  87/19القانوف 
عمى أنو يمنح لممستثمريف الفلاحيف المذكوريف  10/03مف القانوف  30إذ نصت المادة  

منو وىـ أعضاء المستثمرات الفلاحية الجماعية والفردية والذيف استفادوا مف أحكاـ  5في المادة 
والحائزيف عمى عقد رسمي مشير في المحافظة العقارية أو قرار مف الوالي أجؿ  87/19القانوف 

مف تاريخ نشر ىذا القانوف بالجريدة الرسمية والذي يوافؽ  شيرا ابتداء 18دده القانوف ب ح
وذلؾ مف أجؿ إيداع طمباتيـ لتحويؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ امتياز لدى  ، 18/08/2010

 .الديواف الوطني للأراضي الفلاحية

                                                           
 10/326مف المرسوـ 7المنصوص عمييا في المادة :   1
 .197  ص ، 2000 طبعة الإسكندرية، العربي، الفكر دار الإداري، القرار الباسط، عبد فؤاد:  2
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بتيما محضر قضائي بطمب وعند انقضاء الأجؿ بعد إعذاريف متباعديف بفترة شير واحد يث 
مف الديواف الوطني للأراضي الفلاحية، يعتبر المستثمروف ىـ وورثتيـ متخميف عف حقوقيـ، وىذا 

ويتـ الطعف في قرار الوالي القاضي بإسقاط  ، 10/326مف المرسوـ التنفيذي  9المادة  ما أكدتو
وما  815دارية، طبقا لممواد حؽ الإمتياز بموجب دعوى قضائية يرفعيا المعني أماـ المحكمة الإ

يمييا مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية عمى أساس عيب الخطأ في تطبيؽ النصوص 
القانونية، ويظير ىذا الخطأ حاؿ في عدـ مراعاة مصدر القرار الشروط الضرورية التي يحددىا 

  .ارة في إصدارىا لمقرارإلييا الإدالقانوف ، منيا ضرورة التحقؽ مف حدوث الوقائع التي استندت 

 .الثاني: دعاو  التعويضمطمب ال

ضرر بفعؿ النشاط الإداري الذي تمارسو  وطبقا لمقواعد العامة فإنو يجوز لكؿ شخص لحق
الأشخاص الإدارية العامة أف يرفع دعوى لإزالة الضرر اللاحؽ بو والتعويض عما أصابو بعد 

  .إثباتو لمسؤولية الإدارة العامة
وكذا دفتر الشروط الممحؽ  10/326والمرسوـ التنفيذي رقـ  10/03د القانوف رقـ ولقد حد

مف القانوف  26بو عمى سبيؿ الحصر الحالات التي تستوجب تعويض الدولة، إذ نصت المادة 
حالة انتياء مدة عقد الإمتياز وعدـ تجديده في الآجاؿ، وحالة طمب فسخ العقد  :عمى 10/03رقـ

بؿ نياية مدتو، وحالة إخلاؿ صاحب الإمتياز بالتزاماتو المنصوص عمييا في مف طرؼ المستفيد ق
،إذ ينشأ في كؿ ىذه  10/326مف المرسوـ التنفيذي 3والمادة  10/03مف قانوف  29المادة 

الحالات حؽ لممعني في الحصوؿ عمى تعويض تحدده إدارة أملاؾ الدولة بالنسبة للأملاؾ 
كتعويض عف الأضرار في حالة إخلاؿ المستثمر صاحب الإمتياز بالمائػػة  10السطحية مع طرح 

 .بالتزاماتو، وتحسب الإمتيازات والرىوف المحتممة والتي تثقؿ كاىؿ المستثمرة مف مبمغ التعويض
 :دعو  التعويض المستحق عند نياية مدة العقد -1-

ة للأملاؾ إف حؽ الإمتياز يتضمف حؽ إستغلاؿ والإنتفاع بالأراضي الفلاحية التابع
والأملاؾ السطحية المتصمة بيا  87/19الوطنية الخاصة والتي كانت مستغمة في إطار القانوف 

ذا  ، 10/03مف القانوف رقـ 4ما نصت عميو المادة  ووى، سنة قابمة لمتجديد  40ػ لمدة محددة ب وا 
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ا لنص المادة ما إنتيت ىذه المدة ولـ يتـ تجديدىا مف طرؼ المستثمر صاحب الإمتياز فإنو طبق
يترتب عميو فسخ عقد الإمتياز مف طرؼ إدارة أملاؾ الدولة مع التعويض  10/03مف القانوف  26

 .الدولة بالنسبة للأملاؾ السطحية عمى الفسخ الإداري، والذي يتـ تقديره مف طرؼ إدارة أملاؾ
جار ونقصد بالأملاؾ السطحية الأعماؿ الناتجة عف الإستثمار مف غرس أو زرع للأش 

المثمرة أو إدخاؿ تحسينات تتعمؽ بصمب موضوع الإستثمار ومنشآت أقاميا المستثمر صاحب 
الإمتياز فوؽ الأراضي الفلاحية محؿ عقد الإمتياز التي تبقى ممكية رقبتيا لمدولة، و يؤخذ عند 

إخلاؿ صاحب  بالمائة كتعويض عف الأضرار في حالة 10حساب ىذا التعويض طرح نسبة 
 .بالتزاماتوالإمتياز 
كما يشمؿ مبمغ التعويض الإتاوات الإيجارية التي يـ يسددىا المستثمر صاحب الإمتياز  

لإدارة أملاؾ الدولة والرسوـ والمصاريؼ الأخرى التي يمكف أف تخضع ليا الأملاؾ طيمة مدة 
تي تؤثر سمبا الإمتياز، وكذا الإمتيازات والرىوف المحتممة التي تثقؿ عاتؽ المستثمرة الفلاحية وال

عمى استمرارية الاستثمار في المستثمرات الفلاحية مف قبؿ باقي المستثمريف أصحاب الإمتياز 
 .الشيوع أعضاء المستثمرة الفلاحيةالشركاء في 

ويكوف القرار المتضمف الفسخ الإداري ومقدار التعويض الصادر مف طرؼ إدارة أملاؾ  
المعني أماـ المحكمة الإدارية المختصة إقميميا، في أجؿ الدولة قابلا لمطعف بموجب دعوى يرفعيا 

شيريف ابتداء مف تاريخ تبميغ فسخ العقد تبميغا شخصيا، مع مراعاة مواعيد الطعف في حالة عدـ 
تبميغ القرار إلى المعني شخصيا، وبعد تبميغ القرار المتضمف الفسخ الإداري لعقد الإمتياز الفلاحي 

  .لة لممستفيد صاحب الإمتيازؾ الدو مف طرؼ إدارة أملا
يمكف ليذا الأخير أف يرفع دعوى قضائية إلى المحكمة الإدارية المختصة ضد وزير المالية 

مف  1ممثلا مف طرؼ مدير أملاؾ الدولة بالولاية بصفتو مؤىلا لتمثيؿ وزير المالية، طبقا لممادة 
المتضمف تأىيؿ أعواف إدارة  02/11/1992القرار الوزاري الصادر عف وزير المالية المؤرخ في 

الدعاوى المرفوعة أماـ العدالة ، حيث نصت عمى  أملاؾ الدولة لتمثيؿ الوزير المكمؼ بالمالية في
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أف مديري أملاؾ الدولة بالولايات مؤىموف لتمثيؿ وزير المالية في القضايا المتعمقة بأملاؾ الدولة 
 .المرفوعة أماـ المجالس القضائية والمحاكـ

وتكوف ىذه  وف الإجراءات المدنية والإدارية،وما يمييا مف قان 800بقػا لنصوص المادة و ط
عف قرارات الفسخ الإداري مف اختصاص  ت الفسخ لمعقود الإدارية الناتجةالدعاوى المتعمقة بحالا

ف ولاية القضاء الكامؿ حيث أف لمقاضي الإداري في ىذه الحالة سمطة إلغاء القرار الإداري المتضم
فسخ العقد الإداري إذا كاف معيبا مف حيث عدـ مشروعيتو أو مخالفتو لمقواعد القانونية وعدـ 
احتراـ الشكميات المنصوص عمييا في القانوف المسند إليو، أو مراجعة مبمغ التعويض إذا لـ يحترـ 

دفتر و  10/326وكذا المرسوـ التنفيذي  10/03فيو الإجراءات المنصوص عمييا في مواد قانوف 
كؿ  مجمس الدولةالمحكمة الإستئنافية الإدارية و  الشروط الممحؽ بو، بحكـ قابؿ للإستئناؼ أماـ

 .حسب إختصاصو
 :دعو  التعويض المستحق في حالة فسخ عقد الإمتياز -2- 

لتزامات المستثمر صاحب الإمتياز ورتب جزاءات  10/03لقد حدد القانوف رقـ  حقوؽ وا 
مف المرسوـ  3منو والمادة  29و 28ذه الإلتزامات وقد نصت المادتيف وعقوبات عمى الإخلاؿ بي

عمى المخالفات التي يعاينيا محضر قضائي طبقا لقانوف الإجراءات المدنية  10/326التنفيذي 
ويتـ بعد تحرير محضر المخالفة تبميغ إنذار إلى المستثمر مف طرؼ الديواف الوطني  ،والإدارية

متثؿ إلى أحكاـ القانوف ودفتر الشروط والإلتزامات التعاقدية المدرجة في للأراضي الفلاحية حتى ي
العقد الإداري، وفي حالة عدـ امتثاؿ المستثمر وبعد انتياء الأجؿ الممنوح في الإعذار المبمغ 
قانونا، تقوـ إدارة الأملاؾ الوطنية بعد إخطارىا مف طرؼ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية بفسخ 

مبرـ بينيا وبيف المستثمر صاحب الإمتياز أي عقد الإمتياز، ويكوف قرار الفسخ متضمنا العقد ال
ويجوز  . 10/03مف القانوف  26مف المادة  2لمبمغ التعويض المنصوص عميو في الفقرة 

لممستثمر صاحب الإمتياز الصادر في حقو قرار فسخ عقد الإمتياز الطعف ضد ىذا القرار برفعو 
كمة الإدارية المختصة ، ولو الحؽ في المطالبة بمراجعة مبمغ التعويض المقدر دعوى أماـ المح
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مف طرؼ إدارة أملاؾ الدولة إف كاف غير عادؿ بالنظر إلى ما أنجزه فوؽ الأراضي الفلاحية مف 
 إستثمارات
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 ةـــــــــــاتمـــــخ

ت النزاع في القانوف، يمكف التأكيد عمى أف المنازعة العقارية تُعد مف أىـ وأوسع مجالا
ففي إطار  . حيث تتجمى تطبيقاتيا بشكؿ واضح في كؿ مف القضاء العادي والقضاء الإداري

القضاء العادي، تظير المنازعات العقارية أساسًا مف خلاؿ النزاعات الناجمة عف الممكية العقارية 
 القسمة.  بيف الأفراد، مثؿ الخلافات المتعمقة بإثبات الممكية أو الحيازة أو

أما في نطاؽ القضاء الإداري، فإف ىذه المنازعات تبرز بصفة خاصة في منازعات الممكية 
 .العامة الناشئة بيف الأفراد والدولة، كقضايا نزع الممكية أو الاعتداء عمى الأملاؾ العمومية

طع فييا وعميو، فإف المنازعات العقارية تتميز باتساع مجاليا وتداخؿ أطرافيا، حيث قد تتقا
اختصاصات كؿ مف القضاء العادي والإداري، وىو ما يفرض دقة في التكييؼ القانوني لتحديد 

 الجية المختصة بالفصؿ فييا. 

وبالتالي، فإف المنازعات العقارية تظؿ مجالًا خصبًا لمتداخؿ بيف القضاءيف العادي 
ما تثيره مف إشكالات قانونية والإداري، مما يجعميا مف أىـ مجالات التطبيؽ العممي لمقانوف، ل

تبقى ىذه المنازعات مجالًا ميمًا يعكس التوازف بيف و  ،متعددة تستدعي دقة في التكييؼ والفصؿ
 .حماية الممكية الخاصة وضماف حماية الممكية العامة في إطار احتراـ القانوف

 مما سبؽ يمكف استخلاص جممة مف النتائج :

أبرز وأىـ المنازعات في المجاؿ القانوني، نظرًا لاتساع أف المنازعة العقارية تُعد مف   -
  .نطاقيا وكثرة صورىا

أف تطبيؽ المنازعات العقارية يتـ أماـ كؿ مف القضاء العادي والقضاء الإداري حسب  -
  .طبيعة النزاع وأطرافو
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أف القضاء العادي يختص أساسًا بالنزاعات العقارية بيف الأفراد، خاصة تمؾ المتعمقة بػ  -
  .الممكية العقارية والحيازة والقسمة

أف القضاء الإداري يتولى الفصؿ في المنازعات المرتبطة بػ الممكية العامة، والتي تكوف بيف  -
  .الأفراد والدولة، مثؿ نزع الممكية أو التعدي عمى الأملاؾ العمومية

ي التكييؼ أف ىناؾ تداخلًا في الاختصاص بيف الجيتيف القضائيتيف، مما يستدعي دقة ف -
  .القانوني لتحديد الجية المختصة

أف المنازعات العقارية تعكس أىمية تحقيؽ التوازف بيف حماية الممكية الخاصة مف جية،  -
  .وحماية الممكية العامة مف جية أخرى في إطار احتراـ القانوف

أف دراسة ىذه المنازعات تبُرز الدور الحيوي لمقضاء في ضماف استقرار المعاملات  -
 .العقارية وحماية الحقوؽ

في المنازعة العقارية  الإداريبيف القاضي العادي والقاضي  قضائي ال الاختصاصيوزع  -
و لكف  ،استثناء إلاحسب أطراؼ النزاع بصرؼ النظر عف طبيعة المنازعة إدارية أـ عادية 

ية التي مفيوـ الممكية العقارية نظرا لكثرة المنظومة القانون اتساعتكمف الصعوبة إلى 
حيا أو صناعيا و لافي منازعات العقار بأنواعو سواء حضريا أو ف الاختلاؼتنظميا و إلى 
 الباحثيف في المنازعات الناشئة عنو اختلاؼالذي أدى إلى 

 الاقتراحات  : عمى ذلؾ يمكف تقديـ بعض  بناء

  ية، بما يضمف ضرورة تعزيز التكويف القانوني لمقضاة والموثقيف في مجاؿ المنازعات العقار
 حسف التكييؼ القانوني وتحديد الجية القضائية المختصة بدقة

  إنشاء محاكـ عقارية متخصصة لفض النزاعات المتعمقة بيا 
   عمى القسـ المختص كوسيمة مرنة وبديمة لتفادي أي إفراط في إصدار  الإحالةتفعيؿ نظاـ

ف سير العدالة وتسييؿ النوعي ، وتحقيؽ مبدأي حس الاختصاصأحكاـ فاصمة في بعدـ 
   . وتقميؿ المصاريؼ عمى المتقاضي الإجراءات
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  بصفة ئي في القضا الاختصاصتكويف قضاة متخصصيف في القضاء العقاري وتحديد
  . دقيقة

  قبة جميع اإنشاء ىيئة إدارية وطنية ذات إختصاص في الميداف العقاري تسير عمى مر
النظر في القوانيف السارية ووضع  لإعادةات التطورات الحاصمة في العقار وتقدـ إقتراح

 .دقيقة وفعالة  تعديلات

  العمؿ عمى توحيد الاجتياد القضائي قدر الإمكاف في المسائؿ المتعمقة بالمنازعات
  .العقارية، لتفادي تضارب الأحكاـ وضماف الاستقرار القانوني

 جمعيا في إطار منسؽ  تبسيط وتحديث النصوص القانونية المنظمة لمممكية العقارية، مع
  .وواضح يسيؿ الرجوع إليو وتطبيقو

  ،تعزيز التنسيؽ بيف مختمؼ الجيات المتدخمة في المجاؿ العقاري )القضاء، الإدارة
  .المحافظة العقارية، الموثقيف( لضماف فعالية أكبر في معالجة النزاعات

 الإداري في  ضرورة توضيح معايير التمييز بيف اختصاص القضاء العادي والقضاء
  .المنازعات العقارية، لتفادي الإشكاليات المرتبطة بتداخؿ الاختصاص

  تشجيع التحكيـ والوسائؿ البديمة لفض النزاعات في المجاؿ العقاري، لما توفره مف سرعة
  .وتقميؿ مف حدة النزاع

 تسجيؿ تكثيؼ التحسيس والتوعية القانونية لممواطنيف بأىمية احتراـ إجراءات التممؾ وال
  .العقاري، لتقميؿ النزاعات المستقبمية

  تطوير الرقمنة في تسيير الأملاؾ العقارية وتسييؿ إجراءات التسجيؿ والتحفيظ، مما يساىـ
  .في الحد مف المنازعات

  ،إجراء دراسات وأبحاث معمقة حوؿ المنازعات العقارية بمختمؼ أنواعيا )حضري، فلاحي
  .لمطروحة واقتراح حموؿ عممية لياصناعي( لفيـ أفضؿ للإشكالات ا

  إصدار نص قانوني واحد يحكـ الممكية العقارية عمى غرار المعموؿ بو في التشريعات
 .الاختصاص القضائيالمقارنة ، مما يساىـ في تحديد 
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 المصادر والمراجع
 : أولا: قائمة المصادر

 :الأوامر والقوانين* 1
تضمف القانوف المدني، المنشور بالجريدة ،الم26/09/1975المؤرخ في 75/58مر رقـالأ .1

المؤرخ  83/01رقـ المعدؿ والمتمـ بالقانوف ،30/09/1975المؤرخة في 75الرسمية، العدد
 ،  01/02/1983المؤرخة في 05المنشور بالجريدة الرسمية، العدد ،29/01/1983في 

جريدة المنشور بال،03/05/1988المؤرخ في  88/11والمتمـ بالقانوف رقـ والمعدؿ
 89/01 ،والمعدؿ والمتمـ أيضا بالقانوف رقـ 04/05/1988المؤرخة في 18الرسمية، 

، 08/02/1989المؤرخة في 06،المنشور بالجريدة الرسمية،  07/02/1989المؤرخ في 
،المنشور بالجريدة  20/06/2005المؤرخ في 05/10والمعدؿ والمتمـ بالقانوف رقـ 

 07/05،المعدؿ والمتمـ بالقانوف رقـ  26/06/2005المؤرخة في  44الرسمية، العدد
: في المؤرخة 44،المنشور بالجريدة الرسمية، العدد  13/05/2007المؤرخ في 

13/05/2007. 
المتضمف قانوف الأسرة ، الجريدة الرسمية عدد  1984يونيو  9المؤرخ في  84/11القانوف  .2

 . 2005ر فبراي 27المؤرخ في  05/02، المعدؿ والمتمـ بالأمر  24
المتضمف ضبط كيفية إستغلاؿ   1987ديسمبر  8الصادر في  19-87القانوف رقـ  .3

 الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية وتحديد حقوؽ المنتجيف وواجباتيـ . 
المعدؿ  المتعمؽ بالتوجيو العقاري 1990نوفمبر  18المؤرخ في  25-90انوف رقـ الق .4

 1995سبتمبر  25المؤرخ في  26-95لأمر رقـ با
و المتضمف قانوف الأملاؾ  1990المؤرخ في أوؿ ديسمبر سنة  30-90القانوف رقـ  .5

 . 2008يوليو سنة  20مؤرخ في  14-08قانوف رقـ بالتمـ المعدؿ و المالوطنية 
يتضمػف قانػوف  2008فبراير سنة  25مؤرّخ في المعدؿ والمتمـ   09 -08قانػوف رقـ  .6

 .23/04/2008، الصادرة في  21، الجريدة الرسمية عدد داريػةدنيػة والإلمالإجراءات ا
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التنمية  في إطارالمتعمؽ بحماية البيئة  ،2003يوليو19المؤرخ في:  03/10القانوف رقـ  .7
 . 2003يوليو 20،الصادرة في : 43،الجريدة الرسمية عدد  المستدامة

يات استغػلاؿ يحدد شروط وكػيف  2010غشت سنة 15مؤرّخ في  10/03القانوف رقـ  .8
، الصادرة  46الأراضػي الفػلاحية التػابعة للأمػلاؾ الخػاصػة لػمدولػة  الجريدة الرسمية عدد

 . 18/08/2010في 
 المراسيم :* 2

 دارة الأملاؾ الخاصة والعامة لمدولة إلذي يحدد شروط ا 91/454 رقـ المرسوـ التنفيذي .1
،  60، الجريدة الرسمية عدد  23/11/1991وتسييرىا ويضبط كيفيات ذلؾ المؤرخ في 

 .24/1991الصادرة في  
يتضمف إنشاء الديواف الوطني  1996/02/24المؤرخ في  87-96المرسوـ التنفيذي رقـ :  .2

 . 1996/02/08بتاريخ:  15للأراضي الفلاحية المعدؿ والمتمـ، الجريدة الرسمية عدد :
صنّفة لحماية المؤسسات الم طبؽ عمىالم يضبط التنظيـ 06/198المرسوـ التنفيذي رقـ  .3

 4، الصادرة في :  37 ، الجريدة الرسمية عدد 2006مايو سنة  31مؤرّخ في ال البيئة
 . 2006يونيو 

يػحػدد قػػائػمػة    2007مػػايػو  19:مػؤرّخ فيال 144 - 07تػػنػفػػيػذي رقـ المػػرسػوـ ال .4
مػػايػو  22، الصادرة في :  34 ، الجريدة الرسمية عدد صنفة لحماية البيئةلمػنػشػآت الما

2007   . 
يعػدؿ ويتػمـ  2009 سػبتػمبػر سنة 22 :مؤرخ في ال 703 / 09المرسوـ التنفيذي رقـ  .5

الػػػذي يػػحػػػدد  1991مػػػايػػػو سػػنػػػة  28ػػػػؤرخ في لما 176 - 91رسوـ الػتنػفيذي رقـ لما
عمػيػػر ورخػػصػة الػتجػػزئػة وشػػيػػادة الػتػقػسػيػـ ورخصػة البػنػاء كػػيػػػػفػػػيػػػات تحػػضػػيػػػر شػػػيػػادة الػتػ

، الصادرة في : 55 ، الجريدة الرسمية عدد ػطػابقػة ورخصػة اليػدـ وتسػميـ ذلؾلموشػيادة ا
27/09/2007  . 



157 
 

، يعدؿ ويتمـ المرسوـ  2009/10/22المؤرخ في  339-09المرسوـ التنفيذي رقـ :  .6
المتضمف انشاء الديواف الوطني للأراضي الفلاحية، الجريدة الرسمية  87–96التنفيذي رقـ 

  .2009/10/25، 61عدد: 
 . 2010سنة  79، الجريدة الرسمية رقـ  10/326رقـ المرسوـ التنفيذي  .7
الذي يحدد كيفيات تحضير  25/01/2015المؤرخ في  15/19المرسوـ التنفيذي رقـ  .8

: ،الصادرة في07تمـ، الجريدة الرسمية عدد المعقود التعمير وتسميميا المعدؿ و 
12/02/2015. 

الذي يعدؿ بعض أحكاـ المرسوـ  1983مايو سنة  21المؤرخ في  344-83المرسوـ رقـ  .9
 . والمتعمؽ بحرية المعاملات 1964يناير سنة  20المؤرخ في  15-64رقـ 

مكية المتضمف القواعد المتعمقة بالم 12/11/1983المؤرخ في  83/666المرسوـ  .10
 . 13/11/1983، المؤرخة في  47الجريدة الرسمية عدد المشتركة وتسيير العمارات 

 

 ثانيا : قائمة المراجع:
 الكتب :* 1
 .1978، سنة 2، طبعة قانوف الوصية ، دار الفكر العربيالإماـ أبو زىرة ، شرح  .1
 ابف تيمية ، فتاوى النساء ، دار الكتاب لمحديث. .2
 .2008الشريعة والقانوف المدني الجزائري، دار ىومة، الجزائر أحمد خالدي، القسمة بيف  .3

، دار المطبوعات ا والأوقاؼ في الشريعة الإسلاميةأحكاـ الوصاي ،يفأحمد فراج حس .4
 .1997الجامعية ، الإسكندرية ، 

شرح قانوف –أحمد محمد عمي داود، الأحواؿ الشخصية فقو الأحواؿ الشخصية المقارف  .5
ائح دعاوى الأحواؿ الشخصية في مواضيعيا المتنوعة و إجراءات سير الأحواؿ الشخصية لو 

 -المحاكـ الشرعية والمرافعات والدفوع فييا حتى فصميا بالحكـ والقرارات القضائية الإستئنافية
 .2009والقوانيف، الجزء الثالث والرابع، الطبعة الأولى، دار الثقافة، الأردف، 
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، دار محمود 3شائع وأحكاـ الدعوى الفرز والتجنيب، طحمد عزمي البكري، قسمة الماؿ الأ .6
 . 1994لمنشر والتوزيع، مصر 

) الميراث  –الجزء الثاني  -العربي بمحاج ، الوجيز في شرح قانوف الأسرة الجزائري .7
 .1994الوصية( ، ديواف المطبوعات الجامعية ، الجزائر ، طبعة و 

، 2009، ري، الطبعة الأولى، كميؾ لمنشرسايس جماؿ الاجتياد الجزائري في القضاء العقا .8
 .الجزائر

الصادؽ بف عبد الرحمف الغرياني، مدونة الفقو المالكي وأدلتو، الجزء الرابع، الطبعة الأولى،  .9
، لبناف،   .2008دار ابف حزـ

 القرطبي ، مختصر تفسير القرطبي ، تعميؽ الشيخ محمد كريـ. .10

اـ الوقؼ واليبات والوصايا، الجزء الرابع، حكلأخالد بف عمي بف محمد المشيقح، الجامع  .11
 . 2013الطبعة الأولى، وزارة الأوقاؼ والشؤوف الإسلامية، قطر، 

 المطبوعات " ، ديوافءالإلغا دعوى قبوؿ شروط الإدارية" المنازعات قانوف خموفي، رشيد .12
 .2004الجامعية،

ب : الوصايا باب ، التجريد الصحيح لأحداث الجامع الصحيح ، كتازيد الديف الزيدي  .13
 .1985، سنة 1،  دار النفائس ، طبعة  1194الوصايا ، رقـ الحديث 

عبد الرزاؽ، أحمد السنيوري، الوسيط في شرح القانوف المدني، حؽ الممكية، مع شرح  .14
  1967دار النيضة العربية، سنة  ،مصر –، الجزء الثامف، القاىرة والأمواؿ للأشياءمفصؿ 

ميماف ولد خساؿ، أحكاـ اليبة والوقؼ والوصية والميراث، الطبعة عبد القادر بف عزوز، س .15
 . 2011، دار ابف طيفؿ، الجزائر، الأولى

الوقؼ طبعة جديدة مزيدة ومنقحة  –الوصية  –عمر حمدي باشا، عقود التبرعات اليبة  .16
 . 2004والقرارات، دار ىومة ،  الأحكاـبأحدث 
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دث القرارات الصادرة عف مجمس الدولة عمر حمدي باشا، القضاء العقاري في ضوء أح .17
 .2014والمحكمة العميا ومحكمة التنازع، الطبعة الثالثة عشر، دار ىومة، الجزائر، 

مي جبار صكيؿ الأسدي، الممكية الشائعة وأحكاـ إزالة الشيوع، دار الرضواف لنشر ع .18
 . 2016والتوزيع، عماف، الطبعة الأولى، سنة 

 .3ز في الميراث ، دار النفاس ، طبعة عارؼ خميؿ أبو عبيد ، الوجي .19
 2000 طبعة الإسكندرية، العربي، الفكر دار القرار الإداري، الباسط، عبد فؤاد .20
سرة دراسة تفسيرية، دار اليدى، عيف مميمة،الجزائر، لألحسيف بف الشيخ آث ممويا، قانوف ا .21

2014. 
 . 1994سنة  ،الطبقة الثانية ، التركات و المواريث، محمد محدة  -د .22
 . 2008ردف،لأمحمد يوسؼ عمرو، الميراث واليبة دراسة مقارنة، دار الحامد، عماف، ا .23
محمودي عبد العزيز، استثمار العقار الفلاحي عف طريؽ الامتياز في القانوف العقاري  .24

 .، بيت الأفكار ، الجزائر 2019الجزائري، الطبعة الأولى 
، دار الجامعة الجديدة، -حكاميا، مصادرىاأ-الأصميةنبيؿ إبراىيـ سعد، الحقوؽ العينية  .25

 . 2013مصر، 
 –الوصية  – نسيمة شيخ، أحكاـ الرجوع في التصرفات التبرعية في القانوف الجزائري اليبة .26

القضائي، الطبعة الثانية، دار ىومة،  والاجتيادالفقيية  بالأحكاـالوقؼ دراسة قانونية مدعمة 
 .2014الجزائر، 

 .    2015سنة الجزائر،ىومو، دارالشائعة،ارية الخاصة،في الممكية العقلاندة، الوجيز ديوسؼ  .27

 المقالات العممية :* 2

المحدد  2010-08-15-5المؤرخ في   03-10كحيؿ حكيمة، نظاـ الشفعة وفقا لمقانوف  .1
لشروط و كيفيات استغلاؿ الأراضى الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة ، مجمة 

 .2016-10دراسات العممية، جامعة يحي فارس، المدية، عدد البحوث وال
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عباد عواطؼ، ممارسة الديواف الوطني للأراضي الفلاحية لحؽ الشفعة : تعميؽ عمى نص  .2
تعميؽ عمى مادة قانونية "، مجمة الاجتياد  326 -10مف المرسوـ التنفيذي  17المادة 

  .2018د السابع عشر، سبتمبر القضائي، جامعة باجي مختار، عنابة )الجزائر(، العد

 الرسائل الجامعية :* 3

الصادؽ ضريفي، الرجوع في عقد اليبة، بحث مقدـ لنيؿ شيادة الماجستير، فرع العقود  .1
 . 2002والمسؤولية، كمية الحقوؽ، جامعة الجزائر ، 

بخوش زوبير، إدارة الماؿ الشائع، مذكرة لمحصوؿ عمى شيادة الماجيستر في الحقوؽ، فرع  .2
 . 2006لقانوف الخاص، كمية الحقوؽ، جامعة الجزائر، ا
الإمتياز في التشريع الجزائري  رات الفلاحية مف حؽ الإنتفاع الى حؽمستثمال،محمد  حرش .3

أطروحة دكتوراه عموـ في الحقوؽ، القانوف الخاص ، كمية الحقوؽ ، سعيد حمديف ، جامعة 
 .2016/2017بف يوسؼ بف خدة ،  1الجزائر

ي، النظرية العامة لعقود التبرعات دارسة مقارنة، بحث مقدـ لنيؿ درجة الدكتوراه خالد سماح .4
في القانوف الخاص، قسـ القانوف الخاص، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة أبو بكر 

 .2013بمقايد، تممساف، الجزائر، 
رسالة ماجستير،  زىدور محمد ، الوصية في القانوف المدني الجزائري و الشريعة الإسلامية،  .5

 .  1975، سنة  جامعة الجزائر، كمية الحقوؽ ببف عكنوف
ؿ، اليبة في ضوء القانوف والقضاء الجزائري، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير في لافريدة ى .6

 . 2011العقود والمسؤولية، كمية الحقوؽ، جامعة الجزائر،
مقدـ لنيؿ شيادة دكتوراه الدولة، سرة والقانوف المقارف، بحث لأمحمد تقية، اليبة في قانوف ا .7

 . 1997معيد الحقوؽ والعموـ اإلدارية، جامعة الجزائر، الجزائر، 
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مي، مذكرة لنيؿ لاسالإسرة والفقو الأنعيمة بريش، عقود التبرع دراسة مقارنة بيف قانوف  .8
شيادة الماجستير في القانوف الخاص، تخصص قانوف العقود، كمية الحقوؽ والعموـ 

 .، جامعة أكمي محند أولحاج، البويرة، الجزائرالسياسية
أطروحة دكتوراه عموـ في الحقوؽ ، كمية  حؽ الشفعة في الأراضي الفلاحية ، ييوني زىية، .9

 .2019الحقوؽ ، جامعة تيزي وزو  مولود معمري ، 

 المحاضرات * 4

صص دروس في العقار الفلاحي مقدمة لطمبة السنة الثانية ماستر تخسمخ محمد لميف،  .1
كمية الحقوؽ والعموـ السياسية  ، جامعة الشييد حمو لخضر ، الوادي ،  قانوف عقاري ،

 .2018الموسـ الجامعي 

 المجلات القضائية :* 5

 . 95385ممؼ رقـ :  – 1995العدد الأوؿ سنة  –المجمة القضائية  .1
 186769ممؼ رقـ:  – 2001عدد خاص  –الاجتياد القضائي لغرفة الأحواؿ الشخصية  .2
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 فيرس الموضوعات
 الصفحة العــنـــــــــــــــــوان

 01 ةـــــــمقـــــــــدم
 04 المحور الأول: شيادة الإستغلال.

 04 المبحث  الأول : ما ىي رخصة الإستغلال؟
 05  المطمب الأول: أحكام رخصة الإستغلال.

في القانون المطمب الثاني: إجراءات وشروط الحصول عمى شيادة الاستغلال 
 الجزائري

07 

 09 المبحث  الثاني : شيادة قابمية الاستغلال والتييئة أو شيادة النفع والتييئة
 11 المحور الثاني : قسمة  الممكية عمى الشيوع

 12 : الشيــوع الإختيـــاري. المبحث الأول
 12 المطمب الأول : أحكام التمتع والتصرف في المال الشائع

 13 : إدارة المال الشائع.الفرع الأول 
 18 الفرع الثاني: التصرف في المال الشائع.
 19 المطمب الثاني :إنقضاء الشيوع الإختياري

 19 الفرع الأول : القسمة النيائية.
 26 الفرع الثـاني: قسمة الميايأة.

 28  )الشيوع الإجباري(المبحث الثاني: الممكية المشتركة في الطبقات 
 28 ول: تحديد الأجزاء المشتركةالمطمب الأ 

 29 المطمب الثاني: إدارة الممكية المشتركة
 31 منازعات الممكية الشائعة.المبحث الثالث : 

 31 المطمب الأول: منازعات دعو  القسمة.
 32 الفرع الأول: المنازعات التي تتعمق بتكوين الحصص.

أصل ممكية الشريك لحصتو الفرع الثاني: المنازعات التي تدور حول الممكية و 
 الشائعة.

32 

 33 المطمب الثاني: منازعات أثناء الشيوع في العقار.
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 34 الفرع الأول: دعو  نقض القسمة الودية.
 35 الفرع الثاني: دعو  تثبت بيع حصة أحد الشركاء.

 35 الفرع الثالث: دعو  تثبت علاقة إيجار بشأن العقار المراد إزالتو من الشيوع.
 35 فرع الرابع: الإدعاء بفسخ تسجيل حصة أحد الشركاء.ال

 34   المحور الثالث: اليبة و الوصية
 38 أولا: اليــــــــــبــة

 39 المبحث الأول: مفيوم اليبة.
 39 المطمب الأول: تعريف اليبة .
 39 الفرع الأول: التعريف الفقيي.

 41  التعريف القانوني. الفرع الثاني:
 42 الثاني :خصائص اليبة.المطمب 

 45 ة.المبحث الثاني : أركان اليب
 45 المطمب الأول :الأركان العامة .

 46 الفرع الأول : الركن الأول :التراضي
 48 الفرع الثاني : الركن الثاني :المحل  
 49 الفرع الثالث : الركن الثالث : السبب

 49 .المطمب الثاني :الأركان الخاصة لإنعقاد اليبة
 50 الفرع الأول: الشكمية.

 50 الفرع  الثاني :حيازة الشيء الموىوب.
 52 المطمب الثالث : جزاء الإخلال بأركان اليبة

 53 الفرع الأول :البطلان المطمق.
 53 -قابمية اليبة للإبطال  -الفرع الثاني :البطلان النسبي

 55 المبحث الثالث : آثار البطلان في اليبة .
 59 حث الرابع : المنازعات الناتجة عن ىبة العقارالمب

 60 المطمب الأول: الإشكالات العممية لعقد ىبة العقار.

 60 الفرع الأول : ىبة ممكية الرقبة دون حق الانتفاع.
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 61 الفرع الثاني : مد  جواز تحرير عقد الوعد باليبة .
 61 المطمب الثاني : دعاو  ىبة العقار

 62 دعو  الإبطال. الفرع الأول :
 62 الفرع الثاني : دعو  الرجوع.

 64 ثانيا : الوصيـــة
 65 .المبحث الأول : مفيوم الوصيــة
 65 المطمب الأول : تعريف الوصية.

 66  .التعريف الفقيي الفرع الأول:
 66 . الفرع الثاني : التعريف الإصطلاحي
 67 .الفرع الثالث : التعريف القانوني 

 67 مب الثاني : تمييز الوصية عن اليبةالمط
 68 التوقيت ونفاذ الأثر.الفرع الأول :
 68 الرجوع في التصرف.الفرع الثاني :
 68 طبيعة التصرف .الفرع الثالث : 
 68 حدود التصرف المالي .الفرع الرابع : 

 69 المبحث الثاني: أركــان الوصيــة.
 69  .المطمب الأول : الصيــغة

 70 طمب الثاني: المـــوصيالم
 71 المطمب الثالث : الـــموصى لـو
 74 المطمب الرابع : المـــوصى بــو

 77 المبحث الثالث : إثبات الوصية ومبطلاتيا.
 77 .المطمب الأول : إثبات الوصية

 78 .المطمب الثاني : مبطلات الوصية
 80 -الوصية الواجبة  -المبحث الرابع : التنزيل 
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 80 مطمب الأول : الجانب النظري لمتنزيل .ال
 81 الفرع الأول : تعريف التنزيل .

 82 الفرع الثاني : مراحل تطور التنزيل .
 83 الفرع الثالث : التأصيل الشرعي لمتنزيل ) رأي الشريعة و الفقو ( .

 87 الفرع الرابع : دواعي لمتنزيل.
 91 . المطمب الثاني : الجانب التطبيقي لمتنزيل

 92 الفرع الأول : القيود الثلاثة لاستخراج الوصية الواجبة .
 92 الفرع الثاني : تقديميا عمى غيرىا من الوصايا .
 93 الفرع الثالث : طرق استخراج الوصية الواجبة

 95 الفرع الرابع : التصريح بالتنزيل.
 99 المحور الرابع :دور مديرية أملاك الدولة في إدارة المنازعات

 102 المحور الخامس : الإشكالات التي تواجو منازعات العقار الفلاحي
 105 المحور السادس : تحويل حق الإنتفاع إلى عقد الإمتياز

 107 المبحث الأول : مفيوم عقد الامتياز.
 107 من لو الحق فيو المطمب الأول : تعريف الامتياز و 

 107 الفرع الأول : تعريف الامتياز
 810 فرع الثاني : من لو الحق في الامتياز الفلاحي؟ال

 810 المطمب الثاني : كيف يتم التحويل من حق الانتفاع الدائم إلى الامتياز؟
جراءاتو  112 المبحث الثاني : حالات إسقاط حق الانتفاع وا 

 112 المطمب الأول: حالات إسقاط حق الانتفاع
 116 نتفاعالمطمب الثاني : إجراءات إسقاط حق الا 

 المحور السابع : ممارسة الرقابة من طرف الدولة 
 الإستغلال الأمثل للأراضي( )ممارسة حق الشفعة ، مراقبة                  

118 

 120 المبحث الأول : ممارسة حق الشفعة في المستثمرات الفلاحية الفردية
 120 ات الفلاحية.المطمب الأول: من لو الحق في شفعة ىذا النوع من المستثمر 
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 122 الفرع الأول: نشأة الديوان الوطني للأراضي الفلاحية.
 122 الفرع الثاني: الطبيعة القانونية لمديوان الوطني للأراضي الفلاحية.

الفرع الثالث : ميام الديوان الوطني للأراضي الفلاحية في نطاق ممارسة حق 
 الشفعة.

123 

 124 حق الشفعة في المستثمرات الفلاحية الفردية. المطمب الثاني: اجراءات ممارسة
 124 الفرع الأول: إعلان المستثمر عن رغبتو في التنازل عن حق الامتياز.

     قــراء الحــية بالشفعة لشـي: أخذ الديوان الوطني للأراضي الفلاحنالفرع الثا
 عنو. المتنازل 

126 

 127 ثمرات الفلاحية الجماعية.المبحث الثاني : ممارسة حق الشفعة في المست
 127 المطمب الأول: من لو الحق في ممارسة الشفعة في ىذا النوع من المستثمرات.

 128 الفرع الأول: الشريك في الامتياز.
 130 الفرع الثاني: الديوان الوطني للأراضي الفلاحية.

 131 جماعية.المطمب الثاني: إجراءات الأخذ بالشفعة في المستثمرة الفلاحية ال
 131 الفرع الأول: إخطار الأعضاء الآخرين في المستثمرة الفلاحية عن طريق الديوان. 
الفرع الثاني: رد الأعضاء في المستثمرة عن الديوان بخصوص أخذه بالشفعة أو 

 العكس.
133 

 135 الفرع الثالث: عدم الأخذ بحق الشفعة لا من الديوان ولا من الاعضاء في المستثمرة.

 137 10/03والقانون  87/19المحور الثامن :المنازعات المتعمقة بتطبيق القانون 
 139 المبحث الأول: المنازعات التي يختص بيا القضاء العادي.

 140 المطمب الأول: المنازعات فيما بين أعضاء المستثمرة الفلاحية
 141 غير.المطمب الثاني: المنازعات بين أعضاء المستثمرة الفلاحية وال

 142 المطمب الثالث: المنازعات المتعمقة بالمستثمرة الفلاحية وتكون الدولة طرفا فييا
 145 المبحث الثاني: المنازعات التي يختص بيا القضاء الإداري

 145 المطمب الأول: دعاو  الإلغاء.
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 148 المطمب الثاني: دعاو  التعويض.
 152 خـــــاتمـــــــــــة
 155 المراجعالمصادر و 

 


